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INHALTSVERZEICHNIS

1

1.1
1.2
2

3

31
3.2
33
3.4
35
3.6
4

5

51
52
53
54
55
6

6.1
6.2

6.3
7
7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
8

9
10

Vorbemerkungen
Planungserfardemis / Planungsziele
Rechtliche Bindungen
Bestandsaufnahme

Begriindung der Planinhalte
Flachenzusammenstellung
Planungsalternativen / Standoriwahl
Auswirkungen der Planung

‘Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Verkehr

Grinplanung

Immissionen / Emissionen
Ver- und Entsorgung
Stromversorgung
Gasversorgung

Wasserver-/ und —enisorgung
Millentsorgung
Léschwasserversorgung
Umweltbericht gemdaf § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Einleitung

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Zusatzliche Angaben

Hinweise

Bodenschulz

Archaologie

Schifffahrt

Hochwasserschutz

Versorgung

Badenordnende und sonstige Manahmen
Kosten

Billigung der Begriindung

Seite 2 von 44 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

D 0o B W W

12
13
156
15
15
L]
15
il
16
17
17

20
40
42
42
42
42
43
43
44
44
44

’



Stand: 16.02.2021

BEGRUNDUNG

zum Bebauungspian Nr. 151 der Stadt Fehmam fir ein Gebiet im Oristeil Gammendorf westlich
der Strafe Hohendarp (K 63), nordlich der Strale Siedenddsp und sliddstlich der Stralke Ton Strand
- Wikingerdorf -.

1 Vorbemerkungen '

1.1 Planungserfordemis / Planungsziele
Der Vorhabentréger strebt drei unterschiedliche Entwicklungsziele fur die Freiflache am &st-
lichen Ortsrand von Gammendorf an. Zenirales Anliegen ist die Realisierung einer touristi-
schen Ferienhausanlage im nordischen Baustil. Das sogenannte Wikingerdorf soll als ge-
schlossene Einheit auf dem nérdlichen Grundstiicksteil entstehen und durch kleine Holzhéu-
ser, beispielsweise mit Grasdachem und Feldsteinmauern gepragt sein. Sudkch daven soll
als zweites Planungsziel die bestehende Wohnstruktur durch weitere vier Baugrundstiicke
erganzt werden. Zudem soll ein wichtiger Lickenschluss im Radwegenetz der Insel Fehmam
im Rahmen des Bebauungsplanes geschlossen werden. Nordlich des Ferienhausgebietes
soll der von Osten ankommende Radweg, entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verian-
gert werden. Alle drei Vorhaben sind wichtige Entwicklungsziele fur die Insel Fehmarn und
dienen der qualitativen Verbesserung der Wohn- und Infrastruktur sowie des touristischen

Angebots.

Zur Umseizung des Planvorhabens ist eine Bauleitplanung erforderich. Von daher unter-
siiitzt die Stadt Fehmarn das Vorhaben und méchte durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 151 die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung und Betrieb einer
touristischen Ferienhausanlage und weitere Wohnbaugrundstiicke in Gammendorf schaffen.
Der Bau- und Umweltavsschuss der Stadt Fehmarn hat am 12.10.2017 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 151 beschlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb des L gndlichen Raumes sowie im Entwickiungsraum fir Tourismus und Erho-
lung. In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Méglichkeiten fiir Tourismus und Erhelung angestrebt werden. Hin-
sichtlich der fouristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vorhandenen (mittelstandi-
schen) Strukturen aufgebaut werden. Dariber hinaus sollen diese Gebiete unter Berticksich-
tigung der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fiir die land-

schaftsgebundene Naherholung weiter ersghlossen werden.
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Bebauungsplan Nr. 151 der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum It (alt) stellt Gammendeorf ebenfalls innerhalb

des Landlichen Raumes dar. Dariiber hiraus trifft der Regionalplan keine Aussagen zu Gam-

mendorf.

Der Gesamt-Fldchennutzungsplan der Stadt Fehmam von 2013 stellt das Plangebietes als
gemischte Baufliche dar. Zudem wird entlang des nérdlichen Plangebietes eine unterirdi-
sche Wasserleitung und im westlichert Bereich ein Regenriickhaltbecken dargestelit. Um
dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu gentigen, wird parallel die 38. Flachennut-
zungsplananderung aufgestellt.

Der Landschaftsplan stellt in der Bestandskarte den zentralen Bereich im Plangebiet als ge-
mischte Nutzung / Dorfbebauung / Hoflage dar. Nérdlich und siidlich davon stellt der Land-
schaftsplan mescphiles Griinland dar. Entlang der nordastlichen, dstlichen und siidéstlichen
Plangebietsgrenzen werden bestehende Knicks, teilweise auch Feldhecken dargestellt. Das
verhandene Regenrlckhaliebecken wird hier als nach § 25 LNatSchG (alt) geschiitztes
Kleingewéasser ausgewiesen. in der Entwicklungskarte trifft der Landschafisplan keine Aus-
sagen zum Plangebiet, er stellt hier lediglich in Gammendorf die Hauptwander-fradwege dar.
Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, weil die Stadt
Fehmam eine Bebauung dieser innerdrtlichen Flachen anstrebt.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Crisrand von Gammendorf und wird im Wesentli-
chen durch die Kreisstrale 63 / Hohenddrp im Osten begrenzt. Die Abgrenzung nach Nor-
den, Westen und Stden schaffen die rickwirtigen Gartenflachen der Wohnbebauung ent-
lang der Strae Siedenddrp und der Stralle Ton Strand. Ein bewachsener Steinwall / Knick
verlauft strallenbegleitend entlang der Strale Hohenddrp. Innerhalb des Plangebietes ver-
lduft zudem ein Knick in Ostwest-Richtung und teili die Freifiache in eine Nord- und eine
Sudhaifte. Die Flachen selbst stellen sich Uberwiegend als intensiv genutzte Grinlandflachen

dar.

Im stddstlichen Bereich der Stralenkreuzung Hohenddrp / Osterliedt besteht eine Zufahrt
zum Plangebiet. Die Wohnbebauung westlich des Plangebietes stellt sich als Einzel- und
Doppelhausbebauung dar, erganzt durch zu Wohnzwecken umgebaute Scheunen. Daraus

ergibt sich eine heterogene Siedlungsstrukiur in diesem Bereich.
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Abb.: Digitaler Atlas Mord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flichenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen
Sondergebiet Ferienhaus / Wikingerdorf
Allgemeines Wehngebiet
Verkehrsflache

Gesamt:

TIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

5.845 m?
3.550 m?
1.260 m?
10.660 m*

1,06 ha
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Bebauungsplan Nr. 151 der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

3.2

Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsziel ist die Ausnutzung der innerdrilichen Potenzialflichen im QOrtsteil Gammendorf,
Die Flachen sind bereits stark durch die angrenzende Nutzung gepragt und bieten sich somit
grundsétzlich fir eine Bebauung an. Zudem bildet der Tourismus einen Schwerpunkt auf der
Insel Fehmarn und die Stadt beflirwortet vor allem qualitative Ergénzungen des touristischen
Angebots. Nachdem in den letzten Jahren auf Fehmamn vorwiegend das Thema Ferien auf
dem Bauernhof* touristisch ausgeweitet wurde, werden mit dem varliegenden Entwurf des
MVikingerdorfes® alternative Ferienunterkiinfte (kleinere Einheiten, Naturbaustoffe, abge-
schlossenes Dorf im Dorf) geplant. Neben Sanne und Strand miissen zur Imagebildung auch
intakte Naturlandschaften und authentische darfliche Strukturen mebr in den Fokus gerickt

und damit zur imagebildenden Kommunikation genutzt werden.

Aufgrund der vorgegebenen Rahmenbedingungen: vorhandene Wohnbebauung in der
Nachbarschaft, dorfliche Lage, vorhandene Knicks, bestehende Zufahrten und sonstige Er-
schlieffung, halt die Stadt das Grundstick flr die geplante bauliche Entwicklung fir geeignet.

e B W
By ety
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Abb.; Konzeptskizze, PLOH
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Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein wird derzeit fortgeschrie-
ben und bezogen auf die wohnbauliche Entwicklung in den einzelnen Gemeinden nicht mehr
angewendet. Vielmehr sind nun die Bestimmungen des Entwurfes des Landesentwicklungs-
planes 2018 anzuwenden. Dieser fuhrt in seinem Kapite! 3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in
den Gemeinden folgende Grundsatze aus:

L Die Innenentwicklung hat Vomrang vor der Auflenentwickiung. Netue Wohnungen sind vor-
rangig auf bereifs erschiossenen Flachen im Siediungsgefiige zu bauen. Bevor die Kommu-
nen neue, nicht erschiossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit
sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschipfen kénnen. Hierzu zéhien alfe Baugrund-

stiicke
- im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplédne nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB z7u

beurteilen sind, sowie
- In Bereichen gemal § 34 BauGE.

Innenentwickiung umfasst zudem die Nutzung von Brachfiéchen und leersiehenden Gebau-
den sowie andere Nachverdichtungsmoglichkeiten. Im Gefltungsbereich wirksamer Fldchen-
nutzungspléne sind dariber hinaus Reservefldchen in stadtebaulich integrierten Lagen zu
iiberpriifen.©

Die Stadt Fehmam beriicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsétze und Uber-

priift die vorhandenen Flachenpotenziale in Gammendorf.

1. im Geltunasbereich rechtskraftiger Bebauungspldne nach § 30 BauGB

Fur die Ortschaft Gammendorf gibt es keine rechiskriftigen Bebauungsplane. Es bestehen
somit keine Baugrundstiicke im Gellungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne nach §
30 BauGB innerhalb der Ortschaft Gammendorf.

2. im Geltunasbereich von Bebauungspidnen. in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Fir die Ortschaft Gammendorf wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 142 aufgestelit, mit dem
Planungsziel einen Beherbergungsbetrieb, um weitere Ferienwohneinheiten zu erweitern.
Wohnbaugrundstiicke sollen dort nicht entstehen. Es ergeben sich somit keine Vorhaben in
Gammendorf die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind. Es besiehen somit keine Fldchenpo-

tenziale gemat den o.g. Vergaben.

=7 .
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Bebauungsplan Nr. 151 der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

3. in Bereichen gemal § 34 BauGB

Gemal der nachfelgenden Abbildung, stehen in Gammendorf insgesamt drei Bauliicken
nach § 34 BauGB zu Verfugung (Flachen mit einem B). Zwei der drei Bauliicken befinden
sich auf landwirtschaftlichen Héfen / Ferlenhéfen und werden fiir eine zeitnahe, wohnbauli-
che Entwicklung nicht zur Verfigung stehen. Bei der dritten Bauliicke im nordwestlichen Be-
reich ven Gammendorf handelt es sich um eine Gartenflache der benachbarten Wohnhéuser.
Alle Bauliicken sind im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Bauflache ausgewiesen.

Eine kurzfristige Bebauung dieser Flachen ist allerdings nicht 2u erwarten,

4. im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplédne sind dariiber hinaus Reservefla-

chen in stddiebaulich integrierten Lagen

GemilR der nachfolgenden Abbildung, stehen insgesamt sieben Flichenpotenziale in
stiddtebaulich integrierte Lage in Gammendorf zur Verfigung (Fl&achen mit einem A). Bei
der grofliten Fldche im Osten, was gleichzettig die Veorhabenflache ist, handelt s sich aller-
dings um eine Aullenbereichsfliche im Innenbereich. Cie librigen Flachen stellen sich teil-
weise als ackerbaulich oder als Garten genutzte Flachen dar. Vier Flachen befinden sich
ebenfalls auf den Héfen landwirtschaftlicher Betriebe oder grenzen direkt an. Bei den Fla-
chen ist aufgrund von immissionsschutzrechtlichen Belangen (Landwirtschaft) ggf. die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Darlber hinaus werden diese Flachen oft fir
die betriebliche Weiterentwicklung des Hofes bendtiot und nur in Ausnahmen mit (betriebs-
fremden} Wohnhausem bebaut. Die nordwestliche Flache ist im Vergleich zu den anderen
Potenzialflachen weniger integriert und wird aufgrund des umgebenden Gehdlzbestandes
als am wenigsten geeignet eingastuft. Die (brigen Fldchen sind grundsatzlich zur Entwick-
fung einer Wohnbaufliche geeignet, da die Erschlieung vorhanden ist und sie zu jewells
zwei bis dret Seiten an vorhandene Wohnbebauung anschliellen. Die Stadt Fehmam kann
aber nur auf die Flache des Bebauungsplanes Nr. 151 zugreifen, da die anderen Flidchen

nicht zur Verfligung stehen.
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Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder die die Baullcken noch die beiden tbrigen
Flachenpotenziale in stadtebaulich integrierter Lage kurzfristig fir eine Bebauung bzw. Um-
wandlung in Wohnbauland zur Verfigung stehen. Die Stadt Fehmam beabsichtigt auch den
Erhalt innersrtichen Granflachen. Die Stadi Fehmarn strebt somit die Entwicklung der Fla-
chen am ésilichen Ortsrand an, da sich die Flache aufgrund der nachbarschaftlichen Pragung
durch Wohnhebauung und die bereits vorhandene Erschlieung grundséatzlich anbietet.

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 der Stadt Fehmarn gehen im Hinblick auf
die Nutzungsmoglichkeiten auf den betreffenden Teilfldchen weitgehende Verdnderungen
einher. Diese betreffen im Wesentlichen die Zulassung einer Feriensiedlung und weiterer

Wohnbaugrundstiicke innerhalb der Ortslage.

Mit dem geplanten Wikingerdorf soll das vorhandene touristische Angebot auf der tnsel
Fehmarn qualitativ erganzt werden. Dadurch ergeben sich positive Auswirkungen auf die
touristischen und wirtschaftlichen Belange der Stadt Fehmam. Das geplante Angebot ist zu-
dem geeignet, die Saison zu verléngern und tragt damit den Ziefsetzungen der Regionalpla-
nung Rechnung. Mit der Maglichkeit ca. vier weitere Wohnbaugrundsticke innerhalb von

Gammendorf auszuweisen, wird in angemessener Weise die Wehnraumnachfrage auf der
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Bebauungsplan Nr. 151 der Stadt Fehmam - Wikingerdorf -

Insel bedient. Als drittes Planungsziel soll ein wichtiger Lilckenschluss im Radwegenetz der
Insel Fehmam geschlossen werden. Alle drei Vorhaben sind wichtige Entwickiungsziele fur
die Insel Fehmarn und dienen der qualitativen Verbesserung der Wohn- und Infrastruktur
sowie des touristischen Angebots.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen in Form von intensiv genutz-

ten Grinlandfiichen werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen.

Die prinzipielle Eignung der Flache fir das Vorhaben entsprechend den Ausfihrungen im
Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fia-
chen. Innenentwicklungsflachen gréferen Umfangs stehen fir eine derartig geplante Nut-
zung nicht zur Verfilgung. Es ist vorgesehen die Ferienhausanlage relativ naturnah zu ge-
stalten und die Bebauung bzw. Versiegelung auf ein Minimalma@ zu beschrinken. Geplant
ist die Errichtung einer begrenzten Anzahl von kleinen Holzhiuser, die beispielsweise durch
Grasddcher und Feldsteinmauem gepragt sind.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Nach den Aussagen des Landschaftsplanes bietet sich die Griin-
landflache als potenzieller Standort fur eine Bebauung an, da die intensiv genutzten Flachen
nur eine sehr geringe dkolegische Qualitit besitzen. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird teil-
weise aulterhalb des Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht ver-
bleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet. Erhebliche Auswirkungen
auf den Artenschutz oder eine Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG und damit

verbunden untberwindliche Hindernisse sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Den im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundsétzen zur stad-
tebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Baufldchen in guter
raumlicher und verkehrsmaiiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang
bebaute, tragfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen.
Auf eine gute Einbindung der Bauflachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der
Grlin- und Freiflachen geachtet. Dem sparsémen und umweltfreundlichen Energieverbrauch
wird durch die entsprechend dem Bedarf geplanten Bauformen und die weitgehende Aus-
richtung der Gebdude nach Siden Rechnung getragen.
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Aufgrund der Lage im Ortsgefige wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den
Klimawande! nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hin-
blick auf die detaillierten Regelungen im Emeuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),
der Verordnung tber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebiuden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz
(EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeiffenster
zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan ge-
troffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen

technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

3.4 Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ziel der Planung ist es, eine in sich abgeschlossene Flache innerhalb des Ortsteils Gammen-
dorf einer touristischen Nutzung wie auch einer Wohnnutzung zuzufiihren. Dabei solien die
bestehenden Knickstrukturen beriicksichtigt werden und die dadurch einhergehende Zwei-
teflung der Flache berticksichtigt werden. Der nordliche Bereich soll touristisch genuizt wer-
den, wahrend der siidliche Bereich, der direkt an die bestehende Wohnnutzung grenzt, eben-

falls zu Wohnbaugrundsticken entwickelt werden soll.

Die touristisch genutzten Flichen sollen gemeinschaftiich vermarktet werden und einem
stdndig wechselnden Personenkreis zur Verfugung stehen. Die Absicherung erfolgt dann

Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Fir den nordlichen, touristischen Bereich wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient ge-
mal § 10 BauNVO festgesetzt. Geplant ist eine Ferienhausanlage im nordischen Baustil.
Dazu wird ein Zuldssigkeitskatalog festgesetzt, der die maximale Anzahl der Ferienhduser
regelt, sowie zuséatzlich ein Gemeinschaftsgebéude zulésst. Darlber hinaus soll in dem Fe-
rienhausgebiet auch die Maglichkeit zu Sport- und Freizeitangebote gegeben sein.

Im siidlichen Bereich wird sin Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zur
Wahrung der Wohnruhe sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaliungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
lassig. Mit dem Ausschluss von sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben sind gleichzei-

tig auch Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVQ unzulassig.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Die maximale Anzahl der Ferienhauser wird (ber die Art der baulichen Nutzung geregelt. Fur
das gesamte Sondergebiet wird eine maximale Grundflache von 1.100m? festgesetzt. Diese

b T -
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Bebauungsplan Nr. 1561 der Stadt Fehmarn - Wikingerdort -

3.4.3

3.5

3.51

darf ausnahmsweise durch gastronomisch genutzte AuBenterrassen und zusétzlich durch

die Terrassen an den Ferlenhausern Gberschritten werden.

Das Ma der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet orentiert sich an der ge-
wunschten kleinteiligen Bebauung mit Einzelhdusern. Die Festsetzung einer geringen Grund-
flachenzahl von 0.2 begrenzt die Boderversiegelungen und unterstitzt die gewiinschte eher
kleinteilige Bebauung. Diese darf ausnahmsweise durch die Grundflichen von Terrassen,
Balkone und Wintergdren insgesamt um bis zu 20 % Uberschritten werden. Fir das Allige-
meine Wehngebiet wird die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wie auch der ma-
ximalen Firsthohe (ber Normalhéhennull {15 m i NHN = entspricht etwa einer Firsthéhe von
¢a. 8,50 = 9,00 m) festgelegt, um ein Einfigen in die umgebende Wohnbebauung sowie das
Cris- und Landschaftsbild zu gewéhrleisten. Auch fur die geplante Ferienhaussiedlung wird
eine maximale Firsthhe Ober Normalhdhernull festgeseizt (12 m 0 NHN = entspricht etwa
einer Firsthéhe von ca. 6,50 — 6,00 m).

Bauweise, liherbaubare Grundstiicksflichen
Um eine ausreichend flexible Anordnung der Baukérper in den jeweiligen Baugebieten zu

erméglichen, wird je Baugebiet ein zusammenhéngendes Baufenster festgesetzt.

Analog zu den Festsetzungen zur Uberschreitung fiir Bakone und Terrassen werden eben
diese auch aulierhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Die Baufenster
berilcksichtigen jeweils die Anbauverbotszone von 15 m zur Kreisstrate gemalk dem Stra-
Ren- und Wegegesetz.

Verkehr

Erschliefiung

Die Erschlielung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt ilber die bestehende Zufahrt im
Sudosten von der Stralke Siedendérp. Die innere ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt
uber ein festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht welches zu Gunsten der Anlieger und
dem Reftungswesen festgesetzt wird. Nordlich des Plangebietes und des Fulweges liegt ein
Knick, im Planvolizug wird der Knickschutz durch eine angepasste Wegeflhrung beriicksich-
figt.

Die Erschlielung des Sondergebietes im Norden erfolgt Gber eine neu anzulegende Zufahrt,
ausgehend von der Kreisstralle Hohenddrp.

. o
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Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung ,FuB- und Radweg" vorgesehen mit einer Breite von ca. 3m.

Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.5.2 Stellplitze / Parkpliatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren.

3.6 Granplanung _
Die Planung sieht vor, die bestehenden Griinstrukturen in Form des Knicks und des bewach-
senen Steinwalls grofitenteils zu erhalten. Die Grunstrukturen im Bereich des Regenriickhal-
febeckens im Westen sollen erganzt werden entlang der Grundsticksgrenzen. Einzelbaume
kénnen aufgrund der Nahe zu den Oberbaubaren Flachen oder aus erschlieBungstechni-

schen Griinden nicht ais zu erhaltend fesigesetzt werden.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhdlinis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flr Energiewende sowle dessen Anlage durchgefihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer & dieser Begrin-

dung) verwiesen.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolen, sondern nur dessen Volizug. Er
versiolit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-

men, zu beschidigen oder zu zerstoren,
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= wild lebende Tiere der streng geschiltzten Aren und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch

die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Foripflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstitten von Vo-
geln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die dkelogischen Funktionen nicht mehr
erfullt werden. In den umgebenden Gehdizbestiinden sind Ausweichquartiere méglich. Der
Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Soweit in den Gebauden oder Baumen Sommerquartiere von Flederméusen bestehen (Be-
gehung vor Abriss erforderlich), kénnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die 6kologi-
- schen Funktionen erhalten bleiben. Bei Beachtung der vorgenannten MaRnahmen kommt es

voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 {1) BNatSchG.

Das angrenzende Regenriickhaitebecken und die umliegenden Gehdaizstrukturen stellen ei-
hen potenziellen Lebensraum fur_Amphibien dar. Die angrenzenden Grinlandflachen sind
for alle Amphibienarien ungeeignete Lebensriume, ggf. bestehen Wanderkorridore. In das
Gewdsser wird nicht eingegriffen, die bestehenden Gehdlzstrukturen werden in dem Bereich
nicht veraridert. Von dem Vorhaben sind lediglich die angrenzenden Griinlandflachen betrof-
fen. Dabei handelt es sich nicht um einen erheblichen Eingriff, da die Wanderung auch nach
Umsetzung der Planung 'mf:iglich ist. Das Eintreten des Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Mit Haselmausen ist im Plangebiet nicht zu rechnen, da Fehmam nicht zum Verbreitungsge-

biet der Haselmaus in Ostholstein gehé&rt.

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs |V ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstat-

tung des Plangébistes und fehlender Habitatstrukturen micht zu erwarten.

Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefithrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
fraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen- -
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beach-
tet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September unterlassen
werden.
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SIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Immissionen / Emissionen

Im Rahmen des Verkehrsmonitorings 2015 fir das gesamte Schleswig-Holstein wurde die
Kreisstraiie 63 nicht erfasst. Von daher ist davon auszugehen, dass es sich bei dieser Stralle
um eine Nebenstrecke handelt, die nur untergeordnet durch Verkehrslamm belastet ist. Dafir
spricht, dass die K 63 sich im Norden der Insel befindet, und lediglich die Ontschaften wie
Dianschendorf und Puttgarden miteinander verbindet. Die Hauptstrecken der B 207 oder L
209 sind weit entfernt. Der Hauptverkehr beispielsweise nach Puttgarden und Danschendorf
wird liber die Bundes- und Landesstralie abgewickelt. Von daher ist davon auszugehen, dass
keine Schallschutzmalnahmen bzw. keine passiven Schallschutzmafnahmen an Gebauden
erfarderlich werden, die Uber das ibliche MaR hinausgehen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber den Wasserbeschaffungsverband Fehmam

Uber das vorhandene bzw. zu ergédnzende Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserbeseitiqung kann durch Anschluss an die zentralen SW-Anlagen des

ZVO sichergestellt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem nérdlichen Teilbereich (Sondergebiet) wird tber
das vorhandene stadtische Regenriickhaltebecken dem néchstliiegenden Stadtischen Nie-
derschlagswasserkanal zugefuhrt. Das anfallende Oberfldchenwasser im sidlichen Bereich
{Allgemeines Wohngebiet) wird liber den vorhandenen stadtischen Niederschlagswasserka-

nal in der Stralle Siedenddrp abgeleitet.

Miillentsorgung
Die Milllentsorgung erfalgt durch den Zweckverband Ostholstein. Fur das Allgemeine Wohn-
gebiet wird ein Millsammelplatz im Bereich der bestehenden Zufahrt vorgesehen.

Die Erschliefungsstraien oder Erschlieflungswege missen bei Strallen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Strallen mit Begegnungsverkehr
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elne Mindestfahrhahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie miissen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Mallfahrzeugen mit einem zulassi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Héhe) ist
dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken. In
StichstraBen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Flache aufweisen. Solite sich bei den spiteren Abfall- und Wertstoffsammliungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten Erschliefungsstralen mit unseren Grolbraum- Sam-
melfahrzeugen aus Sicherheitsgrunden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den
ndchst gelegenen, ausreichend befahrbaren dffentlichen Straen durchgefithrt. Hierfur sind
Stell- oder Sammelplatze zu errichien, welche abzustimmen sind.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stad Fehmam wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren” gewéahrleis-
tet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach dem
Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Loschwasser durch die éffentliche Trink-
wasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestindigen Umfassungs-
wanden Léschwassermengen von 86 m*h fur zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind
48 m¥h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem verhandenen Trinkwassemetz ent-
nommen wearden. Aufgrund des vorhandenen Wasserdrucks im Hydrantennetz kann eine
ausreichende Loschwassermenge sichergestelt werden. Zudem ist in unmittelbarer Néhe
wesllich des Plangebiets ein Léschwasserteich vorhanden, der ergdnzend hinzugezogen

werden kann. Der Léschwasserteich ist gem. DIN 14210 auszubilden.

. T
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6 Umweltbericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefihrt, in der die veraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhaite und Ziele des Bauleitplans
Planungsziel ist die Realisierung einer touristischen Ferienhausanlage im ndrdlichen Bereich
des Plangebietes und Baugrundstiicke fir eine Einfamilienhausbebauung im stidlichen Ab-
schnitt. Dafir werden im Plangebiet ein Sondergebiet, das der Erholung dient nach § 10
BauNVO mit einer Groke von 0,62 ha und ein Allgemeines Wehngebiet nach § 4 BauNVO
mit einer Gréfe von ca. 0,38 ha ausgewiesen. Im Sondergebiet sollen max. zehn Ferienhédu-
ser und ein Gemeinschafisgebiude entstehen, wihrend im Wohngebiet voraussichtlich vier

Baugrundstilcke entstehen kénnten.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschldgige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschiagige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:
Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachiiche Eingriffsregelung

Funktionsféhigkelt des Naturhaus-  Artenschutz
halts, der Regencrationsfahigkeit,

der nachhaltigen Nutzungsfahig-

keit der Naturglter etc.

BBodSchi: Nachhaltige Funkticnen des Bo- Begrenzung von moglichen Versiegelun-
dens sichern ung wiederherstellen  gen, Hinweise zum Baustelienbetrieb

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt- Abstandsregelung
auswirkungen

Landschaftsplan:  Schutz von Knicks ung Feldhe- Abstand zu Knicks
cken

Nach dem Landesentwicklungsplar 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb des Léndlichen Raumes sowie im Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
fung. tn den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Méglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden. Hin-
sichtlich der touristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vorhandenen
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6.1.3

{mittelstandischen) Strukturen aufgebaut werden. Darliber hinaus sollen ciese Gebiete unter
Berticksichtigung der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fiir
die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen werden.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (alt) stellt Gammendorf ebenfalls innerhalb

des Landlichen Raumes dar. Darliber hinaus trifft der Regionalplan keine Aussagen zu Gam-

mendorf.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden grundsatzlich beriicksichtigt. Grund-
sétzlich sind die umweltschiitzenden Varschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope i Form von Knicks.

Priifung der betroffenen Belange

Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ithnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung beruhrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bedens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) berihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berlihnt werden.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Gemdalk § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmit-

telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht femner flr die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundsticks cder des Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur

die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung cder zu dem Fund gefiihrt

- ]
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haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpfiichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz
2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveranderter Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile cder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sendern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Be-
achtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Verdnderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfillen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-

linien ebenfalls anzuwenden. Yon einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Das anfallende Oberflichenwasser aus dem nérdlichen Teilbereich (Sondergebiet) wird Gber
das vorhandene stidtische Regenriickhaltebecken dem néchstliegenden Stadtischen Nie-
derschlagswasserkanal zugefohrt. Das anfallende Oberflachenwasser im stdlichen Bereich
(Allgemeines Wohngebiet) wird (iber den vorhandenen stadtischen Niederschlagswasserka-
nal in der Stralle Siedendc‘jrp abgeleitet.

f) Die Nutzungd erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

triger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detailierten Regelungen im Ermeuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung iiber energiesparenden VWirmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

ie Darste von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pldnen, in ondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan stellt in der Bestandskarte den zentralen Bereich im Plangebiet als ge-
mischie Nutzung / Dorfoebauung / Hoflage dar. Nérdlich und sudlich davon steiit der Land-

schafisplan mesophiles Grinland dar. Entlang der nordéstlichen, dstlichen und suddstlichen
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6.2

Plangebietsgrenzen werden bestehende Knicks, teilweise auch Feldhecken dargestellt. Das
vorhandene Regenriickhaltebecken wird hier als nach § 25 LNatSchG (alt) geschitztes
Kleingewssser ausgewiesen. In der Entwicklungskarte trifft der Landschaftsplan keine Aus-
sagen zum Plangebiet, er stellt hier lediglich in Gammendorf die Hauptwander-fradwege dar.
Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, weil die Stadt

Fehmam eine Bebauung dieser innerdrtlichen Flachen anstrebt.

h) Die Erhaltung der bestmd&glichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfilllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuemngsanlégen oder anderen emiftierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Lufischadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22, BElmSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache. Boden. Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsaefae zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biglegische Vielfalt (iberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-

kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille cder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach

den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben vetursachen keine schweren Unfalle

oder Katastrophen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur far den Belang a) Die Aus-

wirkungen auf Tiere, Pllanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft. Klima und das Wirkunasgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden

Ausfihrungen beschrinken sich daher auf diese Aspekte.

] ~
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilige Zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfait

Tiere

Der Grolteil der in Anspruch genommenen Flache wird intensiv als Grunlandfldche genutzt;
dort findet sich kein Lebensraumpotenzial fir geschitzte Arten.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf V&get nicht verleizt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Foripflanzungsstatten von V-
geln werden nicht zerstort oder so beschidigt, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr
erfullt werden. In den umgebenden Gehélzbestédnden sind Ausweichquartiere moglich. Der
Baubetrieb filhri nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Soweit in den Gebauden ader Biumen Sommerquartiere von Fledermdusen bestehen (Be-
gehung vor Abriss erforderlich), kénnen mit der Bereitstelung neuer Quartiere die ¢kologi-
schen Funktionen erhalten bleiben. Bei Beachtung der vorgenannten Mal3nahmen kommt es
voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. |

Das angrenzende Regenrlckhaltebecken und die umliegenden Gehslzstrukturen stellen ei-
nen potenziellen Lebensraum fur_Amphibien dar. Die angrenzenden Grinlandflachen sind
fur alle Amphibienarten ungeeignete Lebensraume, ggf. bestehen Wanderkorridore. In das
Gewasser wird nicht eingegriffen, die bestehenden Gehélzstrukturen werden in dem Bereich
nicht verandert. Von dem Vorhaben sind lediglich die angrenzenden Grinlandflachen betrof-
fen. Dabei handelt es sich nicht um einen erheblichen Eingriff, da die Wanderung auch nach
Umsetzung der Planung méglich ist. Das Eintreten des Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Mit Hase/mausen ist im Plangebiet nicht zu rechnen, da Fehmarn nicht zum Verbreitungsge-
biet der Haselmaus in Ostholstein geh&rt.

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstat-
tung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Pflanzen

Die intensiv genutzten Grinlandflichen bieten kaum Lebensraum fur vieifaltige
Pflanzenarten. Im Plangebiet befinden sich nach § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG ge-
schiltzte Bictope (Knicks). Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird teilweise in die
Knickstrukturen eingegrifien. GeméaR den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz
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6.2.2

6.2.3

(Erass des Ministeriums far Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume
des Landes Schleswig-Holstein — V §34-531.04 Kiel, 20. Januar 2017) erfoigt der Ausgleich
der Beeintrachtigung durch einen Ausgleich. Der Gehélzbestand ist durch Laubbiume ge-

kennzeichnet.

Fléche

Bie Flache wird intensiv landwirtschafilich als Griinland genutzt.
Boden

Es handeit sich vorwiegend um den Bodentyp Tschemosem-Pseudogley. Wertvolle oder sel-
tene Bdden sind nicht vorhanden.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Cberflichengewésser. Angrenzend an das
Plangebiet besteht ein Regenriickhaltebecken.

Luft, Klima
Das Klima in Schleswig-Holstein gehort zum kihigemaiigten subozeanischen Bereich.
Landschaft

Das Landschaftshild ist durch die verhandenen Knicks, Gehdlze und Wohnbebauung mit na-
turnah gestalteten Géanten gepragt. '

Biologisché Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt auf den intensiv genutzten Grinlandflichen ist gering.
Wirkungsgefuige und eine grifiere biologische Vielfalt bestehen in den randlichen Knickstruk-

turen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zulassigen Nutzungen nach §§ 34, 35 BauGB.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Cie Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unfer Anwendung der Baunutzungsverordnung

erméglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
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Licht, Wirme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen sind daher keine

Detailangaben maglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
ginem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X - keine Beeintrachtigungen
G - geringe Beeintrachfigungen

E - erhebliche Beeintrdchtigungen

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
hiologische Vielfalt (7)

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
. Sehzgut Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Beschreibung der betroffenheft . .
Auswirkungen wahrend der Bau- . sekunldé?ren. kumula;uvpn, grenzut;erslchreltenden,
und Betriebsphase Lo % @ |kurzfristigen, mitieffristigen und langfristigen, stan-
infolge- p 5 e = digen und voribergehenden sowie positiven und
: & | ® © |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarien, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voribergehend fiir die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fishrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNat3chG werden
nicht verletzt
G X |- die Zugrifisverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
im Hinblick auf Vdgel nicht verlelzt (Bauzeitenvorga-
ben, ausreichend viele potenticlle Ausweichquartiere in
umgebheanden Gehdlzbestanden)
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
im Hinblick auf Fledermduse bei Beachiung entspre-
chender Yermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmal3-
nahmen nicht verieizt (Begehung potentie!ler Sommer-
quartiere vor dem Abriss und ggf. Bereitstellung von Er-
salzquariieren)
bb) |der Nutzung natiricher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Fliche, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begrinung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wohel so- G X nicht genutzten Bereiche prognostiziertt, damit insge-
weit maglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Areninventars
verfiigharkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu berlcksichtigen ist
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschraibung der beu-offegnheﬂ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswitur e% watrend der Bau- & sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,
und Betriegs hase 1w 2 & |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
infolae: R o N £ 2 |digen und vorlbergehenden sowie positiven und
(nicige. @ & | @ 'S [negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
cct |der Art und Menge an Emissio- - haubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Widme Bauphase und bei Beachiung der einschl&gigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belasligungen G X | betriehsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
filhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche YWérme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
ginhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu ensarten
gung und Yerwertung
ee) |der Risiken f0r die menschliche
Gesundbeit, das kulturells Erbe | am =i
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle ocder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkien oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Flange-
nachbarter Piangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Berilcksichtigung etwaiger be- x x
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Urmwelt-
relgvanz oder auf die Nutzung
von natdrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare rmittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima {z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfil- X X Klimawandel
ligkeit der gepl. Yorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hhy |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stofle X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Vercrdnungen, Normen und Richilinien nicht
ZU erwarten

ISymboIe: --—nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E —erhebliche Beeintrachtigungen

Europédischer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

«  wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten cder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschidigen oder zu zerstéren,
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= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Oberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn'sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders géschutzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstiren,

Nach der aktuellen Planung ist die Rodung von drei Knickabschnitten geplant. Sollte in die-
sen Abschnitten Bdume mit einem Stammdurchmesser von 0,5 m und mehr stehen, so sind
diese vor der Fallung auf magliche Quartiere von Flederméusen zu untersuchen. Um das
Eintreten von Verbotstatbestianden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindemn, sind entspre-
chende VermeidungsmaRnahmen vorzusehen (Kapitel 6.4.2).

Die zu erwartenden Auswirkungen auf Brutvgel durch das Vorhaben sind insgesamt als
nicht erheblich einzustufen. In Gehdlzbestande wird durch die Rodung dreier Knickabschnitte
aulterhalb der Brutzeit eingegriffen, (ber die Hiifte des erforderichen Knickausgleichs wird
innerhalb des Plangebietes erbracht. Als Vermeidungsmalinahme ist eine Bauzeitenrege-
lung auRerhalb der Brutzeit vorzusehen (Kapitel 6.4.2).

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut- . . . -
hgt,gﬁé’nheﬂ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Bsschreibung Cer sekundaren, kumulativen, grenzoberschreitenden,

ﬁ:;"g;ﬁgg:gh‘;’ggre”d der Bau , @ |8 g lkurztristigen, mittelfrstigen und langfistigen, stan-
infolge: 3= € 2 |digen und vorlbergehenden sowie positiven und
’ s 5 & negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldréiumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellentetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
soweit relevant ginschl. Abriss- fust des Afeninventars auf betroffenen Flachen
arbeiten - teilweiser Eingriff in Knickstrukiuren (bewachsener
G G Steinwall)

- betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplarte Bepflanzungen und geplanter Knick-
neuantage ist langfristig eine Verbesserung des Arten-
inventars zu erwarten

- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehilze

bby |der Nutzung natiirlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pfianzen

weit mégich die nachhaltige
Verfigbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist

und biolog. Vielfalt, wobei so-| G | X

- baubedingte Yerringerung der bodenbelebten Flachen
und Biotope .

- mittalfristig wird eine vieHaltige Begriunung aller baulich
nicht genuizten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
enwartet
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

h E
. E;,Eﬁfﬂeﬂ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Beschreibung der K umulati Uberschreitend
Auswirkungen wahrend der Bau- Sy jjEekinddicn, Sumia i nygeeneabe SehreY enden
\ind Betriebsotiase L o4 % [kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
infolge: i & & | € 8 |digen und voribergehenden sowie positiven und
9e. @ 5|2 & negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
cc}  |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetriel 21
nen von Schadstoffen, L&mm, enwarten, jedoch nur vorilbergehend for die Dauer der
Erschatterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen X X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
filhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warmme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ibrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Yerwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | —
ader die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen)
ffi |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen ven Verhaben be-
wirkungen won Vorhaben be- nachbarter Piangebiete ist nicht zu erwarien
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme |.B. x x
auf miglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natdrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalk der Treibhaus- - geplante steigende Anzanl von Gehdlzen erhdht lang-
gasemissionen} und der Anfdl- X X fristig die CO?-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Viorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandals
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
ung Stoffe X | X erkannten Regeln der Technik und der einschiigigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: =-— nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Seite 26 von 44

«DH

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



Stand: 16.02.2021

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {3) - Schutzgut Fliche und Boden

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

phase

sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

m

- mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und -aufirag)

- erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens

bk) |der Mulzung natlrlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wassar, Tiere, Pflanzen
und bioleg. Vieliali, wobei so-
weit moglich die nachhaltige
verfugbarkeit dieser Ressour-
pen zu beriicksichtigen ist

- baubedingte mittel- und langfristige Vemingerung der
bodenbelebten Flichen und Lebensraumhabitate im
Baustellenbetrieb

- Voll- und Teilversiegelung schrénken natirliche Res-
sourcen (Bodenatrmung, Grundwassemeubildung, Bo-
den als Lebensraum for Flora und Fauna) dauerhaft ein

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm.
Erschiifterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

cc)

dey |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfille und ihrer Beseiti-

gung und Verwerturg

- bei Planung und Ausfiihrung nach dern Stand der Tech-
nik picht zu erwaren

der Risiken fUr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwef (z.B. durch Un-
falle oder Katastraphen) '

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen ven Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unier
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme 1.B.
auf moglichemnweise betroffens
Gehiete mit spezieller Umwelt-
relevarz oder auf die Nutzung
yon natiidichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungan wvon Vorhaben be-
nachbarer Flangebiele ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ontsiibliche Nutzungsmate festgeselzt sind

der Auswirkungen der gepl.
vorhaben auf das Klima {(z.B.
Art und Ausmalt der Treitthaus-
gasemissionan) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels

ag}

- erhtéhte Gefahr der Bodenerosion durch abflieflendes
Coerflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
lung der Boden

hh) |[der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der €inschifigigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht

zU erwarten

Symbole: - — nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E —erhebliche Beeintréchtigungen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Beschreibung der ggtl::tégmeﬂ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wihrend der Bau- n w sekundéren, ku'mula'tw_em grenzubers:::hrmtendem
. s @ |8 2 kurzfristigen, mitteifristigen und langfristigen, stan-
und Betriechsphase =3 A di A vortib hend . s p
infolge: 3 E(E S igen und vorlibergehenden sowie positiven un
ald & |\negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens)
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Yorhaben, emwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voribergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, stAndige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb} |der Nutzung natiiricher Res- - Voll- und Teilversiegelung schrénken natiriche Res-
sourcen, insbes. Fliche, Bo- sourcen dauerhaft in und stellen einen stindigen er-
den, Wasser, Tiere, Pllanzen heblichen Eingrff in das Boden-YWasser-Regime dar,
und biolog. Vielfalt, wobei so- G E solange die Versiegelungen bestehen
weit moglich die nachhaltige
Verfigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen st
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen van Schadstoffen, Lam,
Erschutterungen, Licht, Warme | -- -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung van Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X | X | nik nicht zu erwarten
guhy und Yenwertung
ee] |der Risiken fiir die menschliche
Gesundhel, das kulturelle Erbe | | __
oder die Umweh {z.8. durch Un-
falle oder Katastrophen}
ffl  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumuligrung mit den Auswirkungen von Varhaben be-
wirkungen von Vorhaben ba- nachbarter Plangehiete ist nicht zu enwarien
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umwettprobleme iB. [ X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
van natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Lufiffeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. MNiederschlagsfeld und die Nebelbidung sind nicht zu
Art und Ausmal der Treibhaus- emwarien. Die Uberplante Fldche und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfil- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Varhaben ge- wirkungen zu generieren
genlber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bai Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschligigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien night
Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend X - keine, G —geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriehs-

phase

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundéren, kumulativen, grenzilberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:

des Baus und des Vorbandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abnss-
arbeiten

aa}

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung ungd Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht Zu erwarten

bby |der Nutzung natiricher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wassaer, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit moglch die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-

cen zu berlcksichtigen ist

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

- die getroffenen Festsetzungen zur Begrinung unter-
stiitzen den natiirichen Ressourcenhaushalt

der At und Menge an Emissio-
nen wvon Schadstoffen, L&rm,
Erschiitterungen, Licht, Wirme
und Strablung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

ccl

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten (Kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbelastungen), jedoch nur vorlibergehend fiir die
Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschlé-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Lufischadstoffemissionen
aufgrund der Grde des Plangebietes und der Anzahl
der méglichen Quellen ausgegangen wernden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreitan

- fir potentielle Staubemissionen durch holzbeheizie Ka-
mine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BimSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerie vor

- fiir Emissionen aus dem zus#tzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionan wearden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Cuellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusakzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- gine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
ainhergehen

dd} |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ibrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu envarten

der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturetle Erbe
ader die Umwelt (2.B. durch Un-
f4lle oder Katastrophen)

ee)

der Kumuliarung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Bariicksichligung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortslibliche Nutzungsmale festgeseizt sind

S -
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Sehutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und vorObergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens]

auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Urmwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
van naliifdichen Resscurcen

99)

der Auswirkunigen der gepl
Vorhaben auf das Klima (2.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfél-
ligket der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

- klimarelevante Kaltlufitransporte werden nicht erheb-
lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
génge werden naturgemnaR durch neue Baukérper be-
einflusst.

- Aussagen zu Art und Ausmaf® der Treibhausgasemis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
noch keine Haustechnik vorliegl. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtupg der detaillierten Regelungen im Er-
neuerpare-Energien-Wirmegesetz (EEWamMeG), der
Verordnung Gber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebéuden (Ener-
gieeinsparverordnung — EnEY) sowie dem Energieein-
sparungsgesetz (EnEG} nicht 2u ernwarten.

- Die Bauleitplarnung ist gegendber den Faolgen des Kli-
mawandels nicht anfallig,

hh)

der eingesetrten Techniken
und Stoffe

X| X

- bei Flanung und Ausfuhrung unter Beachtung der an-
erkannien Regein der Technik und der ginschlfgigen
Gesetze, Verordnungen, Narmen und Richtlinien nicht

Zu emwarten

Symbele: == — nicht zutreffend X —keine, @ — geringe, E - srhebliche Beeintréchtigungsn
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Prognose ilber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

a {6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (§)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgoter Tiere und Planzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefige zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fur ein anderes Schutz2-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Verhaben grundsatzlich die
Intensitdt der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.

von —>
¥Wechselwirkun- Fliche/
3:: Sz:r'.:g;? Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
. Fopulations- Nabrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere dynamik, Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebengraum Lebensraum Lebensraum
Fral, Trit, Konkurrenzverhal- | Lebensraum, Lebensgrungd-  |[Wuchs- und
Pflanzen Dlngung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestiubung, Ver- [Vergesellschaf-  |stoffquelle iebensraum gungen
breitung tung
Ciinguhy, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffveriage- Bodenklima,
Fléche / Bo- TrittVerdichtung, |Bodenbitdung, Be- rung, Bodenhildung,
den Bodenbildung, ginflussung des Bodenentwick- |Erosion,
02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
sel- ung Sauer-
sioffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewssserverun- |Gewdsserreini-  |Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschiage,
Wasser reinigung, gung, Tribung, Versickerung  |Gewdissertem-
Nihrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaites |Pufferfunktion
) £02-Produktion, |02-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/Klima |o2.verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchie Klimazonen
Luftstrémungen

{Stadt, Land,
.

Im vorliegenden Fall bleibt der réumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-

schrénkt. Die geringe Bodenversiegelung, die geplante Bepflanzung (Luckenschluss) und
die begriinten Hausgérten werden in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick

auf die Arten- und Lebensgemeinschaften flihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umweit infolge

yon Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung der Planung

a {7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Beschreibung der ﬁﬁﬂgﬁfﬂeﬂ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- > sekun_d‘el\ren, kurrnularti\.r_en, grenzubers._cr'!reitenden,
und Betriebsphase s 0|8 a kyrzfnstlgen, mittelfristigen und Ia;ngfns_n_gen, stén-
e & E £ & |digen und vortibergehenden sowie positiven und
) cl& & nagativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens!
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukrinen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fir die Daver der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
X X zur Umsetzung Freiflichengestattung

- durch die geplanten Anpflanzungen ist langfristig eine
Zunahme der biclegischen Vielfalt zu erwarten ]

- gegeniiber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist in den Hausgérien des geplanten Ferien-
haus- f Wohngebigtes mit giner Zunahme der biolagi-
schen Vielfalt zu rechnen

- standige lokale Verdnderung des Onsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukirper

bb)

der Nutzung natiriicher Res-
sourcen, inshes. Fldche, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biclog. VieHlalt, woebel sc-
weit miglich die nachhaltige
Verfiigbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist

- im Rahmen der Planung wird eine Licke im Siedlungs-
grundriss geschlossen
- es sind geringe, ertsibliche Nutzungsmale festgesetzt

(e]

der Art und Menge an Emissic-
nen von Schadstoffern, Larm,
Erschiitterungen, Licht, YWarme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur vorlbergehend flir die Daver der
Bauphase und nicht erhgblich

- betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
emissionen sind durch bauordnungsrechiliche Rege-
lungen rminimiert

- gine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehean

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfille und ihrer Beseili-
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu enwarten

ee)

der Rigiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Urmnwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen}

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen wvon Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriichsichtigung etwaiger be-
stehender Umweltproblems iB.
auf miglicherweise betroffene
Gebiete mit spezicller Umwelt-
relevanz cder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, Sied-
lungsliicken geschlossen werden und damit ein Einfi-
gen in das Landschaftsbild erreicht wird
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Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schuizgut- . . —
betmfﬂgﬂheﬂ- Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,

Beschreibung der

ﬁﬁsugg:ﬁgggnh\:ggrend der Bau- Lo % @ |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
infolge: P 8 @ | 2 |digen und voriibergehenden sowie positiven und

ge: @ £ | @ 'S |negativen Auswirkungen des geplanten Varhabens
gq) |der Auswirkungen der gepl - ptanbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten

varhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmalt der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- | X | X
ligkeit der gepl Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klima-

wandels
hh} |der eingeseizten Techniker - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
7u erwarten

@mbcﬂe: - —nicht zutreffend X - keine, G — geringe, E —erhebliche Beeintrachtigungen

Aus den Prognosen folgt, dass erhebliche Umweltauswirkungen aur fur die Schutzglter Fla-

-che, Boden und Wasser zu erwarten sind.

6.2.4 Geplante MaRnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmaBnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs nicht méglich.

Tiera

Rodung von Biaumen von = 50 cm Stammdurchmesser

(Vermeidungsmafinahme Fledermause)

Biume mit einem Stammdurchmesser von 2 50 cm sind potenzielle Quartiersbéume fur Fle-
dermause. Sollten im Rahmen der Knickrodung Bidume mit einem entsprechenden Durch-
messer befroffen sein, sind diese im Vorfeld von einer fachlich geeigneten Person auf mog-
liche Tagesverstecke fur Fledermause zu untersuchen. Bei Vorhandensein potenzielier
Quartiere sind diese Baume grundsétzlich auferhalb der Aktivitatszeit der Fledermause zu
entfernen. Die Monate Dezember und Januar sind am besten geeignet. Das Vorgehen ist im
Vorfeld mit der UNB des Kreises Ostholstein abzustimmen und ist nur mit vorheriger schrift-
licher Zustimmung der UNB zuldssig. Dabei ist zu beachten, dass laut LBV SH (2011) mog-

liche AusgleichsmaBnahmen bereits vor der Féllung greifen missen, und die

. -
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Ausgleichsbiume fir den Besatz mit Kasten langfristig rechtlich zu sichern sind (die Kasten
far Sommerquartiere missen nicht gepflegt werden). Dabei ist je gefélitem Habitatbaum ein
Fledermauskasten an einem geeigneten Uberhiilter (StU > 50 cm) der umliegenden Gehdlz-
bestdnde anzubringen.

Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Bauzeitenregelung)

Die Durchfilhrung der Arbeiten zur Baufeldfreimachung von vorhandenen Gehbizbestinden
erfolgt gemar § 39 V Nr. 2 BNatSchG vor Beginn der Vegetationsperiode (1. Oktcber bis 28.
Februar des Folgejahres) und aullerhalb der Fortpflanzungszeit fur die betroffenen ékologi-
schen Gilden der Brutvigel.

Ingektenfreundliche Lampen

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fir die Aulenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spekiralberetch zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweife LED-Lampen, UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen).

Pflanzen

Die intensiv genutzten Grinlandflachen bieten kaum Lebensraum for vielfdltige
Phanzenarten. Im Plangebiet befinden sich nach § 30 BNatSehG und § 21 LNatSchiG ge-
schitzie Biotope (Knicks). Mit derlAufsteIIung des Bebauungsplanes wird teilweise in die
Knickstrukturen eingegriffen. Gemaf: den Durchflhrungsbestimmungen zum Knickschutz
(Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume
des Landes Schieswig-Holstein — V $34-531.04 Kiel, 20. Januar 2017) erfolgt der Ausgieich
der Beeintrachtigung durch einen Ausgleich. Der Gehdlzbestand ist durch Laubbaume ge-
kennzeichnet.

tn die vorhandenen Knicks wird in drei Teilabschnitien (Zufahrt von der K 63 und zwei Durch-
briche im Bereich des Fullweges) eingegriffen. Die Lange des Eingriffs in den Knickstruktu-
ren belduft sich auf insgesamt 31m. Der Ausgleich erfolgt im Verhiltnis 1:2. Innerhalb des
Plangebietes kann durch KnickllckenschlieBung und Erganzung bestehender Knickstruktu-
ren insgesamt 38 m Knickausgleich nachgewiesen werden. Die restlichen 24 m erforderlicher
Knickausgleich werden extern auf dem Flurstiick 39/2, Flur 9, Gemarkung Putigarden als
Aufwertungsmablnahme eines vorhandenen Knicks nachgewiesen. Der dort bestehende, ca.
430 m lange Knick weist einen Knickwall auf, der iberwiegend mit Pappeln und Weildorn
bewachsen ist. Die in regelmaBigen Abstanden zu Kopfbaumen beschnittenen Pappeln stel-

len ein ortstypisches Erscheinungsbild dar. Die Malinahme wilrde darin bestehen, Licken in
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der Kopfpappelreihe durch die Anpflanzung von geeigneten, zum Kopfb&umen zu entwi-
ckelnden Pappeln zu schlieRen. Dariiber hinaus werden | licken im Strauchbewuchs durch
die Anpflanzung von WeiRdorn und Gehélzen des ,Schlehen-Hasel-Knicks* gemal folgender

Liste:

Als Geholze sind heimische Arten 2x verpflanzt, Héhe 0,80 — 1,0 m der folgenden Liste zu

pflanzen, z.B.:

Acer campestre Feld-Ahomn

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Rotar Hartriegel
Crataegus monogyna Eingniffiiger Weifidorn
Euonymius europasls Ffaffenhiitchen
Lonicera xylostenm Rofe Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa caning Hund-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Der Umfang dieser Manahmen bemisst sich an den Herstellungskosten, mit denen ehne

Knickneuanlage verbunden ware.

430 mvorhandener Knick
\ \  auf dem Flurstiick 39/2  F
- MaRnahme: Verbesserur
der Knickstruktur durch
Bepflanzung

vorhandener Knick aufierhalb
des Flurstiicks 39/2

A

Abb, Lage der Khickaufwertung
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Knickneupflanzung innerhalb des Plangebietes gemaf} den Durchfdhrungsbestimmungen

zum Knickschutz von Januar 2017

Es ist ein Wall mit einer FuBbreite von 3,50m bis 4,50m und eine Hohe von 1,00m big 1,20m
zu errichten. Die Breite der Walloberkante betrigt mindestens 1,50m, hier erfolgt eine drei-
reibige Anpflanzung mit Geholzen, wobei die Pflanzabstande versetzt 1m betragen sollen.
Zudem soll der Oberboden aus der neuen Knicktrasse aufgenommen werden und ein Wall-
kemn aus bindigem Bodenmaterial aufgesetzt werden. Die Einzdunung des Knicks kann mit
einem forstiblichen Wildschutzzaun erfolgen. Als Gehdlze sind heimische Arten 2x ver-
pflanzt, Hohe 0,80 — 1,0 m der folgenden Liste zu pflanzen, z.B.:

Acer campestre Feld-Ahom

Acer platanocides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche

Coryius avelfana Haselnuss

Cornus sanguinea Roter Hartriege!
Crataegus monogyna Eingriffiger Weilidorn
Euonvymis etropacus Fiaffenhittchen
Lonicera xviosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spincsa Schishe

Rosa canina Hund-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Uimus giabra . Bergulme

Malus sylvestris Wildapfai

Folgende Arten bieten sich fir die Pflanzung héherwiichsiger Bdume, die alle 20 m in der

Qualitdt Hochstarmm 2x verpflanzi, Stammumfang 8 — 10 ¢m verwendet werden sollen, an:

Acer pseudoplafanus Berg-Ahom
Quercus robur Stiel-Eiche
FPrunus avium Vogel-Kirsche
Tilia cordata Wintertinde
Fagus syhvalica Rotbuche

Nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.

. .
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Fliche/Boden/Wasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Geb&uden unter weit-
gehender Nutzung von Flichen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
gine ordnungsgemale Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Verringernd werden
Bodenversiegelungen auf das fur die geplante Bebauung und ErschlieBung notwendige MaB

beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhdltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des innenmi-
nisteriums und des Minisieriums fur Energiewende vom 08.12.2013, gultig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Der Grunlandfliche kommt eine allgemeine Bedeutung
fur den Naturschutz zu. Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn
mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflichen und versiegelte Oberflachen und 1 zu
0,3 fiir wasserdurchlassige Oberfldchenbelage Flichen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen und entsprechend zu einem hoher wertigen Biotoptyp entwickelt werden.
Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Boden-

verhltnisse jedoch nicht méglich.

Fiir das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Fléchen aufgefuhrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen

Ausgleichsflachen ermittelt.

Eingriffsflache Fiichen- Bestand Neuver- Aus- Ausgleichs-
grile siegelung gleichsfak- fliche
tor
S50-Gebist 1.100 m? - 1.400 m? 0,5 550 m*

(GR 1.100m%

Uberschreitung  far 150 m? - 150 m? 0.5 75 m?

Terrassen im 30

1.100 m? 0,5 _ 550 m?

Stefiptatze / Neben-  1.100m?
anfagen § 12 ({4)

BauNVQ (100%) im

SO
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WA-Gebiet 3.768m*  754m2  -B85m? B89 m? 0,5 345 m?
{GRZ 0,2}
Uberschreifung  fir 150 m? - 150 m? 0.5 75 m?

Terrassen, Balkone,
Wintergarien im WA
(20 %}

Stelpidtze / Neben- 377 m? - 160 m? 217 m? 0.5 109 m?
anfagen § 19 (4)

BauNVvO (50%) im

WA

Summe Eingriffe 1.704 m?*

Es werden ca. 1.704 m? Ausgleichsflache erforderlich.

Der Ausgleich wird extern auf dem Flurstick 6/1, Flur 1, Gemarkung Gammendorf nachge-
wiesen. Dot wurden bereils in der Vergangenheit Ausgleichserfordernisse am ndrdlichen
Rand des Fiursticks nachgewiesen, inderﬁ Teilbereiche aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung herausgenommen wurden. Der Ausgleichsbedarf von ca. 1.704 m? wird durch die Her-
ausnahme eines ca. 7,50 m breiten und ca. 230m langen Streifens in Anschluss an den be-
reits vorhandenen 3 m breiten Sukzessionsstreifen nachgewiesen. Insgesamt entsteht
dadurch ein 10 m breiter Sukzessionsstreifen im Ubergang zum Naturschutzgebiet ,Nérdli-
che Seeniederung” aus dem Jahr 2014. Zulassig ist eine einmalige Pliegemahd jeweils nach
dem 1.7. eines Jahres. Diese Ausgleichsfiachen befinden sich im Eigentum des Vorhaben-
tragers und die Umsetzung wird Ober einen stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Fehmarn

geregelt.
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Abb.: Lage der Ausgleichsfiache

NSG-Gabist "Nordfiche Sseniedering” P 1 e
Geme kung Gammendor 4_':-"' s

Kompansatcnsmalnahme im Rahmen dar
Emighiung wind Rinderachuiznota, November 2011

4

. Kempenzatansmatashmns im Rahmen dar Aufsislung
\fes Bebauungsplanes Nr. 36 der Stady Fehmern, 2014
i A =

Kompansetonemalnatme i Rahmen der AufsteRung
ges Babauunpsplenas Kr. 181 der Sladt Fahmam

\/\/\

Abb.: Ausgleichsfliache, Flurstick 81, Flur 1, Gernarkuny Gammendorf
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I Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist auszufihren, dass das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik schadios abgeleitet wird.

Ein Ausgleichserfordernis wird nicht gesehen.
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6.2.5

6-2-6

6.3

6.3.1

Luft, Klima

Es sind keine Manahmen erforderlich, die Gber die allgemein anerkannien Regeln der Tech-
nik hinausgehen. '

Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthdhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kéinnen hier ebenfalls un-
terstiitzend wirken. Zudem sind die Grundstiicke durch den bestehenden Knick zum Land-

schaftsraum abgeschirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Manahmen zum Schutzgut Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren Mai-
nahmen erforderiich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, wobei die
Zigle und der raumliche Geltungshereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wasentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels eine AuRenbereichsflache im Innenbereich zu
eniwickeln, uim touristische Wohneinheiten und sonstige Wohngrundstiicke zu errichten,
scheiden wesentlich andere Planungsmdgtlichkeiten aus. In 6kologisch wertvolle Flachen

wird aufgrund der vorherrschenden intensiven Grunlandnutzung nicht eingegriffen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarien sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schweare

Unfiile cder Katastrophen anfillig sind.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fihrie eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem

gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
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anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechislage entspncht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpritfung wurden nicht verwendet,

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

6.3.2 Monitoring (gemif § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpﬂichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfilhrung der Bauleitplﬁne eintreten kénnten, zu Uberwachen. Der Umwelibe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméfige Uber-
prisfung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontralle der vor-
gesehenen Verrrieidungs—, Minderungs- und Kompensationsmalnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
priifung besonders unsicherer MaBnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind

umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich.

Die Anlage der Sukzessionsflache wird durch eine Endbegehung begleitet. Die Knickneuan-
lage wird durch eine Endbegehung und Anwachspflegemaltnahmen begleitet. Die Gestal-
tungsfestsetzungen und die Einhaliung der Festsetzungen zur Gesamththe und zur Grund-

flache sind im Bauantrag nachzuweisen.

6.3.3 Alligemein verstindliche Zusammenfassung
Die Planung sieht die Errichtung einer Ferienhaussiedlung und einzelner Wohnbaugrundstu-
cke vor. Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Boden verbun-
den. Es werden Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die auerhalb des Plangebietes (Suk-

zessionsflache) nachgewiesen werden.

6.3.4 Referenzliste der Quellen
Erlass ,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung zum Baurecht”, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie des-

sen Anlage, Landschaftsplan, Ortsbesichtigung.
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7.1

7.2

7.3

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bedenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrichtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung {Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Griinfidchen etc.
Baustrafien und Bauwege sind vorrangig dont einzurichten, wo hefestigie Wege und Plitze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfemen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafinahmen nicht
uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufilhren (2.B. Bodenlockerung). Ge-
maf § 2 des Landesbodenschutz- und Alttastengesetzes (LBodSch) sind Anhalispunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Boderverdnderung oder Altlast unverzQglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Archaologie

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archiologischen Interessensgebiet, daher ist
hier mit archaclogischer Substanz d.h. mit archéclogischen Denkmalen zu rechnen. Es wird
auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzaglich
unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
for die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatie in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gaschehen
kann. Diese Verpflichtung erischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiidichen Bodenbeschaffenheit.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geman § 34 Abs. {4) des Bundeswas-
serstraengesetzes (WaStrG) in der derzeit giltigen Fassung weder durch ihre Ausgestal-
tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, de-
ren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwir-
kungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindem. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Ven der Wasserstralle aus scllen femer weder
rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antfrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw.
sind dem WSA Ostsee daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. Da das geplante
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7.4

7.5

Bauvorhaben mittelbar an der Bundeswasserstrale Ostsee liegt, bezieht sich die Forderung,
Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbeleuchtung.

Hochwasserschutz

Bauverbote gemal § 80 Abs. 1 LWG bestehen nicht. Geman § 80 Abs. 1 LWG durfen bau-
liche Anlagen

- in einer Entfernung bis zu 50 m tandwérts vom Fulpunkt der Innenbdschung von Lan-
desschutzdeichen und bis zu 25 m vom Fupunkt der Innenbdschung von Regionaldei-
chen,

- im Deichvorand,

- in einer Entfernung bis zu 150 m landwiérts von der oberen Béschungskante eines Stei-
lufers oder vom seeseitigen Fulpunkt einer Dine oder eines Strancwalles

- sowie in den Risikogebieten nach § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

nicht emrichtet oder wesentlich geéndert werden. Dies irifft in diesem Fall nicht zu, da hier
kein Landesschutzdeich bzw. Regionaldeich und auch kein Deichvorland in unmittelbarer
Nahe vorhanden sind. Des Weiteren liegt das Plangebiet in ausreichender Entfemung zu den
Kiistenlinien der Insel Fehmarn und derzeit auch in keinem ausgewiesenen Hochwasserrisi-
kogebiet gemaR § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Weiterhin befindet sich das Plangebiet weder im Bereich eines Deichschutzstreifen gemabl
§ 65 Abs. 1 Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz — LWG) i.
V. m. § 70 Abs. 1 LWG (Benutzungen des Deiches), noch werden grundlegende Belange
des § 77 LWG (Genehmigungspfiicht fiir Anlagen an der Kiste) und des § 78 LWG (Nut-
zungsverbote an der Kuste) berthrt.

Eine Genehmigung bzw. mein Einvernehmen gemal LWG ist demnach nicht erforderlich.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils gettenden Generalplanes
Kistenschutz missen auch kinftig anstehende Kistenschutzmalnahmen und MalBnahmen
zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kistenschutzes uneingeschrankt
durchfilhrbar sein. Soweit im Bebauungsplan Nr. 151 der Stadt Fehmam Einschrénkungen
fur diese Belange bestehen, sind diese auszuraumen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Be-
teiligung der zusténdigen Kustenschutzbehérde aufgestelit wurde, nicht fir den Einzelfall er-
forderliche kustenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt.

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kiiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellung-
nahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in geféhrdeten Gebieten
bestehen gegeniiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwen-
diger Schutzmanahmen.

Abschliefend wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung fir eine entsprechende Vor-
sorge gegen Ostseehochwasser- und/oder Ostseesturmflutereignisse sowie deren Folgen
ausschlieRlich beim Vorhabentrager bzw. der Stadt Fehmarn liegt.

Versorgung

Es bestehen keine Bedenken, sofern bei der Malknahme das Merkblatt ,Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten" beriicksichtigt wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer
Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder tiber die Website www.sh-netz.com Fiir Ihre Planung
notwendige Bestandsplane der Schieswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsaus-
kunft@sh-netz.com. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsantagen
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missen berilcksichfigt werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieen, ist bei der
Durchfilhrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten™ zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Lei-
tungsauskunft oder liber die Website www sh-netz.com. Fir lhre Planung notwendige Be-
standspldne der Schleswig-Helstein Netz AG erhalten Sie unter: |eitungsauskunft@sh-
netz.com. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass fiir den Ausbau des Versorgungsnet-
zes innerhalb des Bebauungsplanes ein Zeitfraum von 3 Monaten benitigt wird und daher

_um entsprechende Abstimmung flr die Baudurchfiihrung gebeten.

Ob eine ErschlieBung mit Erdgas erfolgt, steht in Abhéngigkeit des gesamten Energiebedar-
fes und muss vorher geprift werden.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Bodenordnende und sonstige Malinahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn am
2.5 WAL 2021 gebilligt.

g S SE

Burg a.F., 75 mal 2021 AWebsr)
" - Burgermeister -
, 2 1 MAI 2021 _
Der Bebauungsplan Nr. 151 istam .. ......................... rechtskraftig geworden.
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