31. Marz 2021

BEBAUUNGSPLAN NR. 151

DER STADT FEHMARN

FUR EIN GEBIET

IM ORTSTEIL GAMMENDORF WESTLICH DER STRASSE HOHENDORP K863,
NORDLICH DER STRASSE SIEDENDORP UND SUDOSTLICH DER STRASSE
TON STRAND — WIKINGERDORF —

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemaR § 10a BauGB

1. Darstellung der Umweltbelange und ihrer Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Der Vorhabentrager strebt drei unterschiedliche Entwicklungsziele fir die
Freifiache am &stlichen Ortsrand von Gammendorf an. Zentrales Anliegen ist
die Realisierung einer touristischen Ferienhausanlage im nordischen Baustil.
Das sogenannte Wikingerdorf soll als geschlossene Einheit auf dem nordlichen
Grundstiicksteil entstehen und durch kleine Holzh&user, beispielsweise mit
Grasdachern und Feldsteinmauern gepragt sein. Studlich davon soll als zweites
Planungsziel die bestehende Wohnstruktur durch weitere vier Baugrundstiicke
erganzt werden. Zudem soll ein wichtiger Lickenschluss im Radwegenetz der
Insel Fehmarn im Rahmen des Bebauungsplanes geschlossen werden.
Nérdlich des Ferienhausgebietes soll der von Osten ankommende Radweg,
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verldngert werden. Alle drei
Vorhaben sind wichtige Entwicklungsziele fur die Insel Fehmarn und dienen der

qualitativen Verbesserung der Wohn- und Infrastruktur sowie des touristischen

Angebots.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 der Stadt Fehmarn gehen im
Hinblick auf die Nutzungsméglichkeiten auf den betreffenden Teilflachen

weitgehende Veranderungen einher. Die Planung ist mit erheblichen
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Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
verbunden. Nach den Aussagen des Landschaftsplanes bietet sich die
Grinlandflache als potenzieller Standort fur eine Bebauung an, da die intensiv
genutzten Flachen nur eine sehr geringe okologische Qualitat besitzen. Es
wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse
beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich au3erhalb
des Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht
verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet. Erhebliche
Auswirkungen auf den Artenschutz oder eine Verletzung der Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG und damit verbunden unuberwindliche Hindemisse sind

aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und _ihre

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Die Protokolle zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen kdnnen in

der Verfahrensakte eingesehen werden.

3. Darstellung der Ergebnisse der Abwédgung mit den gepriiften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten:

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels scheiden wesentlich andere
Planungsméglichkeiten aus. Eine Standortalternativenprifung wurde

durchgefiihrt.
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