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Stand: 17. Dezember 2020

BEGRUNDUNG

zur 38. Flichennutzungsplaninderung der Stadt Fehmarn fir ein Gebiet im Ortsteil Gammendorf
westlich der Stralke Hohendérp K 63, nérdlich der StraBe Siedendérp und stddstlich der Stralle Ton

Strand - Wikingerdorf -.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungszfiele

Der Vorhabentrager strebt drei unterschiedliche Entwicklungsziele flr die Freifiache am &st-
lichen Ortsrand von Gammendorf an. Zentrales Anliegen ist die Realisierung einer touristi-
schen Ferienhausanlage im nordischen Baustil. Das sogenannte Wikingerdorf soll als ge-
schlossene Einheit auf dem nardlichen Grundstiicksteil entstehen und durch kleine Holzhau-
ser, beispielsweise mit Grasdachern und Feldsteinmauern geprégt sein. Sidlich davon sofl
als zweites Planungsziel die bestehende Wohnsiruktur durch weitere vier Baugrundstiicke
ergénzt werden. Zudem soll ein wichtiger Luckenschluss im Radwegenetz der Insel Fehmam
im Rahmen des Bebauungsplanes geschiossen werden. Nordlich des Ferienhausgebietes
soll der von Osten ankommende Radweg, entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlan-
gert werden. Alle drei Vorhaben sind wichtige Entwicklungsziele fiir die Insel Fehmarn und
dienen der qualitativen Verbesserung der Wohn- und Infrastruktur sowie des touristischen

Angebots.

Zur Umsetzung des Planvorhabens ist eine Bauleitplanung erforderlich. Von daher unter-
stiitzt die Stadt Fehmarn das VYorhaben und méchte durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 151 und der 38. FNPA die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
und Betrieb einer touristischen Ferienhauvsanlage und weitere Wohnbaugrundstiicke in Gam-

mendorf schaffen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schieswig-Hotstein liegt das Flange-
biet innerhalb des Léndlichen Raumes sowie im Emtwickiungsraum fir Tounismus und Erho-
lung. In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale |
Weiterentwicklung der Mdglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Hin-
sichtlich der touristischen Nutzung scll dabei vorrangig auf den vorhandenen (mittelstandi-
schen) Strukturen aufgebaut werden. Daruber hinaus sollen diese Gebiete unter Berticksich-
tigung der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fur die land-

schaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen werden,
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38. Flachennutzungsplanandenung der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

Der Regionalplan 2004 fir gen Planungsraum Ll (alt) stellt Gammendorf ebenfalls innerhalp

des L4ndlichen Raumes dar. Dariiber hinaus tiifit der Regionalplan keine Aussagen zu Gam-

mendorf.

Der Gesamt-Fléchennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt das Plangebietes als
gemischte Bauflache dar. Zudem wird entlang des nordlichen Plangebietes eine unterirdi-
sche Wasserleitung und im westlichen Bereich ein Regenrickhaltbecken dargestellt. Um
dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu geniigen, wird parallel die 38. Flachennut-

zungsplandnderung aufgestellt.

Ty

Abb.; Ausschritt Gesaml-Flachennulzungsplan Stadt Fehmarn

Der Landschaftsplan stellt in der Bestandskarte den zentraien Bereich im Plangebiet als ge-
mischte Nutzung / Dorfbebauung / Hoflage dar. Nérdlich und stdiich davon stelit der Land-
schaftsplan mesophiles Griinland dar. Entlang der nordastlichen, dstlichen und siiddstlichen
Plangebietsgrenzen werden bestehende Knicks, teilweise auch Feidhecken dargestellt. Das
vorhandene Regenrickhaltebecken wird hier ais nach § 25 LNatSchG (alt) geschiitztes
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Kleingewasser ausgewiesen_ In der Entwicklungskarte trifft der Landschaftsplan keine Aus-
sagen zum Plangebiet, er stellt hier ledigfich in Gammendorf die Hauptwander-/radwege dar.
Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, weil die Stadt

Fehmarn eine Bebauung dieser innerértlichen Flachen anstrebt.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich am ostiichen Orsrand von Gammendorf und wird im Wesentli-
chen durch die Kreisstrale 63 ! Hohenddrp im Osten begrenzt. Die Abgrenzung nach Nor-
den, Westen und Siiden schaffen die ruckwértigen Gartenflachen der Wohnbebauung ent-
lang der Strale Siedenddrp und der StraBe Ton Strand. Ein bewachsener Steinwall / Knick
verlauft strakenbegleitend entlang der Strae Hehendorp. Innerhalt des Plangebietes ver-
lauft zudem ein Knick in Ostwest-Richtung und teilt die Freifiéiche in eine Nord- und eine
Sudhilfte. Die Fl4chen selbst stellen sich iberwiegend als intensiv genutzte Grinlandflachen
dar. Im siidéstlichen Bereich der Straenkreuzung Hohendérp / Qsterliedt besteht eine Zu-
fahrt zum Plangebiet. Die Wohnbebauung westlich des Plangebistes stellt sich als Einzel-
und Coppelhausbebauung dar, ergénzt durch zu Wehnzwecken umgebaute Scheunen. Da-

raus ergibt sich eine heterogene Siedlungsstruktur in diesem Bereich,

PRl
SelsH T

Abb. Digitaler Aflas Nord
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38. Flachennuizungsplananderung der Stadt Fehmam - Wikingerdorf -

3

31

a.2

Bagriindung der Planinhalte

Fldchenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhaus - 5610 m?
Allgemeines Wohngebiet 3770 m?
Gesamt: 9.380 m?

Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsziel ist die Ausnutzung der innerértlichen Potenzialflachen im Ortsteil Gammendarf.
Die Fldchen sind bereits stark durch die angrenzende Nutzung geprégt und bieten sich somit
grundsétzlich fiir eine Bebauung an. Zudem bildet der Tourismus einen Schwerpunki auf der
Insel Fehmarn und die Stadt beflrwortet vor allem qualitative Ergénzungen des touristischen
Angebots. Nachdem in den letzten Jahren auf Fehmarn vorwiegend das Thema ,Ferien auf
dem Bauernhof touristisch ausgeweitet wurde, werden mit dem vorliegenden Entwurf des
JWikingerdorfes” alternative Ferienunterkiinfte (kleinere Einheiten, Naturbaustoffe, abge-
schlessenes Dorf im Dorfy geplant. Neben Sonne und Strand missen zur Imagebildung auch
intakte Naturlandschaften und authentische darfliche Strukturen mehr in den Fokus gerickt
und damit zur imagebildenden Kemmunikation genutzt werden.

Aufgrund der vorgegebenen Rahmenbedingungen: vorhandene Wohnbebauung in der
Nachbarschaft, dérfliche Lage, vorhandene Knicks, bestehende Zufahrten und sonstige Er-
schlieung, hilt die Stadt das Grundstiick fur die geplante bauliche Entwicklung for geeignet.

Cer Landesentwickiungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein wird derzeit fortgeschrie-
ben und bezogen auf die wohnbauliche Entwicklung in den einzelnen Gemeinden nicht mehr
angewendet. Vielmehr sind nun die Bestimmungen des Entwurfes des Landesentwicklungs-
planes 2018 anzuwenden. Dieser fiihrt in seinem Kapitel 3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in
den Gemeinden folgenden Grundsitze aus:

JDie Innenentwickiung hat Vorang vor der AuBenentwicklung. Neue Wohntingen sind vor-
rangig auf bereits erschiossenen Fldchen im Sisdlungsgefiige zu bauen. Bevor die Kommu-
nen neue, nicht erschiossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweif
sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschipfen kénnen. Hierzu zéhlen alle Baugrund-

stiicke
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- im Geltungsbereich rechiskréftiger Bebauungspiine nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),

- im Geltungsbereich von Bebauungsplinen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu

beurteilen sind, sowie
- in Bereichet gemal § 34 BauGB.

tnnenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfidchen und leerstehenden Gebéu-
den sowie andere Nachverdichfungsmaglichkeiten. Im Geltungshereich wirksamer Fldchen-
nutzungspidne sind dariber hinaus Reservefldchen in stadtebautich integrierten Lagen zu

tberpriifen.”
Die Stadt Fehmam berhcksichtigt die landesplarerischen Ziele und Grundsédtze und Uber-

prift die vorhandenen Flachenpotenzizle in Gammendorf.

1. im Geltungsbereich rechtskriftiger Bebauungspléne nach § 3¢ BauGB

Fiir die Ortschaft Gammendorf gibt es keine rechtskraftigen Bebauungspléne. Es bestehen
somit keine Baugrundstiicke im Geitungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplane nach §
30 BauGB innerhalb der Ortschaft Gammendorf.

2_im Geltunasbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Fur die Ortschaft Gammendorf wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 142 aufgestelit, mit dem
Planungsziel einen Beherbergungsbetrieb, um weitere Ferienwohneinheiten zu erweitern.
Wehnbaugrundstticke sollen dort nicht entstehen. Es ergeben sich somit keine Vorhaben in
Gammendorf die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind. Es bestehen somit keine Flachenpo-

tenziale geman den o0.g. Vorgaben.

3. in Bereichen gemél § 34 BauGEB

Gemak der nachfolgenden Abbildung, stehen in Gammendorf insgesamt drei Baullicken
nach § 34 BauGB zu Verfugung (Flachen mit einem B). Zwei der drei Baullicken beﬁndeh
sich auf landwirtschaftlichen Hafen / Ferienhéifen und werden fur eine zeitnahe, wohnbauli-
che Entwicklung nicht zur Verfugung stehen. Bei der dritten Bauliicke im nordwestlichen Be-
reich von Gammendorf handelt es sich um eine Gartenflache der benachbarten Wohnhauser.
Alle Baulluicken sind im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Baufliche ausgewiesen.
Eine kurzfristige Bebauung dieser Fldchen ist allerdings nicht zu erwarten.

4 im Geltunasbereich wirksamer Flachennutzungspléne sind dariiber hinaus Reservefld-

chen in stédtebaulich integrierten Lagen

Gemal der nachfolgenden Abbildung, stehen insgesamt sieben Flichenpotenziale in
stadtebaulich integrierte Lage in Gammendorf zur Verfigung (Flachen mit einem A). Bei
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38, Flachennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

der grbBten Fliche im Osten, was gleichzeitig die Vorhabenflache ist, handelt es sich aller-
dings um eine Aulenbereichsfliche im Innenbereich. Die Ubrigen Flachen stellen sich teil-
weise als ackerbaulich oder als Garten genutzte Flachen dar. Vier Flachen befinden sich
ebenfalls auf den Héfen landwirtschaftlicher Betriebe cder grenzen direkt an. Bej den Fla-
chen ist aufgrund ven immissionsschutzrechtlichen Belangen {Landwirtschaft) ggf. die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes arforderlich. Dardber hinaus werden diese Fléchen oﬂ_ fur
die betriebliche Weiterentwicklung des Hofes bendtigt und nur in Ausnahmen mit (betriebs-
fremden) Wohnhdusem bebaut. Die nordwestliche Flache ist im Vergleich zu den anderen
Potenzialflichen weniger integriert und wird aufgrund des umgebenden Gehilzbestandes
als am wenigsten geeignet eingestuft. Die Obrigen Fldchen sind grundsatzlich zur Entwick-
lung einer Wohnbaufliche geeignet, da die Erschlieffung vorhanden ist und sie zu jeweils
zwei bis drei Seiten an vorhandene Wohnbebauung anschlielen. Die Stadt Febmarn kann
aber nur auf die Fliche des Bebauungsplanes Nr. 151 zugreifen, da die anderen Flachen
nicht zur Verfilgung stehen. '

1 el S Lo 3e B

Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder die die Bauliicken noch die beiden ubrigen
Flachenpotenziale in stadtebaulich integrierter Lage kurzfristig fiir eine Bebauung bzw.
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3.3

Umwandlung in Wohnbauland zur Verfugung stehen. Die Stadt Fehmarn beabsichtigt auch
den Erhalt innerdrtlichen Grinflachen. Die Stadt Fehmam strebt somit die Entwicklung der
Flachen am &stlichen Ortsrand an, da sich die Flache aufgrund der nachbarschafllichen Pré-
gung durch Wohnbebauung und die bereits vorhandene ErschlieBung grundsatzlich anbietet.

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung der 38. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn gehen im Hin-
blick auf die Nutzungsmaglichkeiten auf den betreffenden Teilflichen weitgehende Verdnde-
rungen einher. Diese betreffen im Wesentlichen die Zulassung einer Feriensiedlung und wei-

terer Wohnbaugrundstiicke innerhalb der Ortslage.

Mit dem geplanten Wikingerdorf soll das vorhandene touristische Angebot auf der Insel
Fehmam qualitativ erganzt werden. Dadurch ergeben sich positive Auswirkungen auf die
touristischen und wirtschaftlichen Belange der Stadt Fehmarn. Das geplante Angebot st zu-
dem geeignet, die Saison zu verldngern und tragt damit den Zielsetzungen der Regionalpla-
nung Rechnung. Mit der Moglichkeit ca. vier weitere Wohnbaugrundstiicke innerhalb von
Gammendorf auszuweisen, wird in angemessener Weise die Wohnraumnachfrage auf der
Inset bedient. Als drittes Planungsziel sall ein wichtiger Lickenschluss im Radwegenetz der
Insel Fehmarn geschlossen werden, Alle drei Vorhaben sind wichtige Entwicklungsziele fir
die Insel Fehmarn und dienen der qualiativen Verbesserung der Wohn- und Infrastrukiur

sowie des touristischen Angebots,

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden Badenversiegelungen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung auf das notwendige Mal beschrankt. Ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaft-
liche Flichen in Form von intensiv genutzten Grinlandflichen werden nur in notwendigem

Umfang in Anspruch genommen.

Die prinzipielle Eignung der Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausfihrungen im
Landschaftsplan rechifertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen. Innenentwicklungsfiichen groReren Umfangs stehen flir eine derartig geplante Nut-
zung hicht zur Verfogung. Es ist vorgesehen die Ferienhausanlage relativ naturnah zu ge-
stalten und die Bebauung bzw. Versiegelung auf ein Minimalmal zu beschrénken. Geplant
ist die Errichtung einer begrenzten Anzahl von kleinen Holzhauser, die beispielsweise durch

Grasdacher und Feldsteinmauem gepragt sind.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Nach den Aussagen des Landschaftsplanes bietet sich die Grln-
landflache als potenzieller Standort fur eine Bebauung an, da die intensiv genutzten Flachen
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38. Flachannutzungsp[ananderung der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

3.4

3.5

3.51

nur eine sehr geringe tkologische Qualitit besitzen. Es wurde eing Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Der erforderiiche Ausgleich wird voll-
umfanglich aulerhalb des Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit
nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet. Erhebliche Aus-
wirkungen auf den Arntenschutz oder eine Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
und damit verbunden uniberwindliche Hindernisse sind aufgrund der Planung nicht zu er-

warten.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Den im Landesentwicklungsplan dargestelliten weiteren Grundsatzen zur stad-
tebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter
rdumlicher und verkehrsméRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang
bebaute, tragfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen.
Auf eine gute Einbindung der Baufiachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der
Grlin- und Freiflichen geachtet Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch
wird durch die entsprechend dem Bedarf geplanten Bauformen und die weilgehende Aus-
richtung der Gebaude nach Siden Rechnung getragen.

Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Flir die geplante touristische Nutzung im niirdiichen Bereich wird ein Sondergebiet, das der
Eshclung dient gemal § 10 BauNVO dargestellt. Geplant ist eine Ferienhausanlage im nor-
dischen Baustil. Im sidlichen Bereich wird ein Allgemeines Wohngebiet gemél § 4 BauNVO
dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden detailiertere Festsetzun-
gen zur Nutzung der Fldchen getroffen.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt Ober die bestehende Zufahrt im
Siidosten von der StraRe Siedendérp. Die innere Erschlie®ung der Baugrundstiicke erfolgt
tiher ein festgesetzie Geh-, Fahr- und Leifungsrecht welches zu Gunsien der Anlieger und
dem Rettungswesen festgesetzt wird.

Die Erschlieiung des Sondergebietes im Norden erfolgt dber eine neu anzulegende Zufah,
ausgehend von der Kreisstrafle Hehendém.

Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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3.6 Grinplanung

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist {iber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Var-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er~
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass LMerhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefuhrt. Zur
Vermeidung ven Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begran-

dung) verwiesern.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSch(G). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoien, sonderm nur dessen Vollzug. Er
verstslt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindemisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild lebenden Tieren der besonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-

men, zu beschidigen oder zu zerstdren,

+ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten etheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

+ Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besanders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

Die Zugritisverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wern die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. var der Bruizeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstatien von Vd-
geln werden nicht zerstort oder so beschédigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr
erflllt werden. In den umgebenden Gehélzbestanden sind Ausweichquartiere maéglich. Der

Baubetrieb fohri nicht zu erheblichen Stdrungen der umgebenden Tierwelt.
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38. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

Soweit in den Geb#uden oder Baumen Sommerguartiere von Fledermdusen bestiehen (Be-
gehung vor Abriss erforderlich), kénnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die tkologi-
schen Funktionen erhalten bleiben. Bei Beachtung der vorgenannten Manahmen kommt es

voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BENatSchG.

Das angrenzende Regenriickhaltebecken und die umliegenden Gehdlzstrukturen stellen ei-
nen potenziellen Lebensraum fliir Amphibien dar. Die angrenzenden Grlinlandflachen sind
fur alle Amphibienarten ungeeignete Lebensriume, gaf. bestehen Wanderkorridore. In das
Gewdsser wird nicht eingegriffen, die bestehenden Gehdlzstrukturen werden in dem Bereich
nicht veranderi. Von dem Vorhaben sind lediglich die angrenzenden Grinlandflachen betrof-
fan. Dabei handeit es sich nicht um einen erheblichen Eingriff, da die Wanderung auch nach
Umsetzung der Planung moglich ist. Das Eintreten des Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Mit Haselmausen ist im Plangebiet nicht zu rechnen, da Fehmarn nicht zum Verbreitungsge-
biet der Haselmaus in Ostholstein gehort.

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs |V ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstat-

tung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefuhrnte Prisfung zur artenschuizrechtlichen Ver-
triaglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beach-
tet werden und ein Gehdolzschnitt in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September unterlassen

werden.

4 Immissionen ! Emissionen
im Rahmen des Verkehrsmenitorings 2015 fur das gesamte Schleswig-Holstein wurde die
Kreisstrale 63 nicht erfasst. Von daher ist davon auszugehen, dass es sich bei dieser Strale
um eine Nebenstrecke handelt, die nur untergeordnet durch Verkehrslarm belastet ist. Daftir
spricht, dass die K 63 sich im Norden der Insel befindet, und lediglich die Ortschaften wie
Danschendorf und Putigarden miteinander verbindet. Die Hauptstrecken der B 207 oder L
2089 sind weit entfernt. Der Hauptverkehr beispielsweise nach Puttgarden und D3nschendorf
wird Uber die Bundes- und Landesstraiie abgewickelt. Von daher ist davon auszugehen, dass
keine Schallschutzmalnabmen bzw. keine passiven Schallschutzmanahmen an Gebéuden

erforderlich werden, die iber das iUbliche MaRk hinausgehen.
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5.1

5-2

5.3

5.4

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anfagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder iberbaut (Gebaude, Carport, Stitz-
winde, Fundamente, etc.} noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind vor der Bauausfithrung abzustimmen. Durch das Bauvorhaben notwendiges An-
passen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der der ZVO Gruppe vorgenommen.
Besondere Schutzmalnahmen, z. B, bei Baumstandorten sind abzustimmen. Diese Arbeiten

werden zu Lasten des Verursachers ausgefihrt.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtiichen Versorgungstrager.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn

Uber das vorhandene bzw. zu erginzende Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserbeseitigung kann durch Anschluss an die zentralen SW-Anlagen des
ZVO sichergestellt werden.

Das anfallende Oberflichenwasser aus dem nordlichen Teilbereich {Sondergebiet) wird iber
das vorhandene stadtische Regenriickhaltebecken dem néchstliegenden Stadtischen Nie-
derschlagswasserkanal zugefiihrt. Das anfallende Oberflachenwasser im sidlichen Bereich
(Allgemeines Wohngebiet) wird Giber den vorhandenen stadtischen Niederschlagswasserka-

nal in der Strale Siedenddrp abgeleitet.

Millientsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Fur das Allgemeine Wohn-

gebiet wird gin Milsammelplatz im Bereich der bestehenden Zufahrt vorgesehen.

Die ErschlieRungsstraRen oder ErschlieBungswege missen bei StralRen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahtbahnbreite von 3,55 m und bei Straen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und fragfshig genug, fur die Durchfabri von Mullifahrzeugen mit einem
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5.5

2ulissigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hihe)
ist dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrinken. In
Stichstralfen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Fliche aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten ErschlieBungsstraen mit unseren Grofiraum- Sam-
meifahrzeugen aus Sicherheitsgrinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den
nichst gelegenen, ausreichend befahrbaren Sffentlichen Strallen durchgeflihrt. Hierfor sind
Stell- oder Sammelplatze zu errichten, welche abzustimmen sind.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwenren® gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit -einer ausreichenden Zahl ven Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die Sfientliche
Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestdndigen Umfas-
sungswanden Lischwassenmengen von 96 m?h fir zwei Stunden erforderich. Anderenfalls
sind 48 m¥h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz
entnommen werden. Aufgrund des vorhandenen Wasserdrucks im Hydranlennetz kann eine
ausreichende Lischwassermenge sichergestellf werden. Zudem ist in unmittelbarer Nghe
westlich des Piangebiets ein Léschwasserteich vorhanden, der ergdnzend hinzugezogen
werden kann.
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6 Umwelthericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschuizes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweitauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung emitteit werden. Die Gemeinde fordert die
Behorden und sonstigen Trager sffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, Aukerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung abzu-

gebean.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Planungsziel ist die Realisierung einer touristischen Ferienhausanlage im nérdlichen Bereich
des Plangebietes und Baugrundstiicke fiir eine Einfamilienhausbebauung im stdlichen Ab-
schnitt. Dafiir werden im Plangebiet ein Sondergebiet, das der Erholung dient nach § 10
BauNVO mit einer GréBe von 0,56 ha und ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

mit einer Grike von ca. 0,38 ha ausgewiesen.

€.1.2 Fir die Planung bedeutsame einschliigige Fachgesetze und Fachpléane
Folgende bekannte einschlégige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umwellschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BMNatSchi: Sicherung der Leistungs- und MNaturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-  Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung ven moglichen Versiegelun-
dens sichemn und wiederherstellen  gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

BimSchG: Ausschluss schidlicher Umwelt-  Abstandsregelung
auswirkungen

Landschaftsplan:  Schutz von Knicks und Feldhe- Abstand zu Knicks
cken

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb des Landlichen Raumes sowie im Entwicklungsraum fiir Tourismus und Ero-

lung. In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Maglichkeiten fir Tourismus und Erhelung angestrebt werden. Hin-
sichilich der touristischen Nutzung scll dabei vorrangig auf den vorhandenen {mittelsténdi-
schen) Strukturen aufgebaut werden. Dariber hinaus sollen diese Gebiete unter
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6.1.3

Berlicksichtigung der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen far
die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen werden.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (aif) stelit Gammendorf ebenfalls innerhalb
des Landlichen Raumes dar. Darliber hinaus trifit der Regionalplan keine Aussagen zu Gam-
mendorf.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden grundsétzlich bertcksichtigt. Grund-
satzlich sind die umweltschitzenden Vorschtiften des Baugesetzbuches zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gesetziich geschitzte Biotope in Form von Knicks.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objekibezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwissern und Abfallen in der Regel beim Auf-
steflungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
aligemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheplich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschlitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSch(G von der Planung beriihrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG} beriihrt.

k) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berlihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen cder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachaiiter
Gem4R § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmit-

telbar oder {iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpilich-
tung besteht farner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf ader in dem der Fundort liegt, und for
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
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Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturderkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie veranderungen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Be-

achtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen.

Die Planung initilert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiiter (Werlsteigerung der betroffe-
nen Grundsticke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
finien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Das anfallende Oberflichenwasser aus dem nérdlichen Teilbereich (Sondergebiet) wird ber
das verhandene stadtische Regenrickhaltebecken dem nachstliegenden Stadtischen Nie-
derschlagswasserkanal zugefiihit. Das anfallende Oberflachenwasser im sidlichen Bereich
(Allgemeines Wohngebiet) wird Uber den vorhandenen stidtischen Niederschlagswasserka-

nal in der Straf3e Siedendorp abgeleitet.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitsiellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausflihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen, Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Wirmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebiuden {Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Inmissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan stelit in der Bestandskarte den zentralen Bereich im Plangebiet als ge-
mischte Nutzung / Dorfbebauung / Hoflage dar. Nordlich und siidlich davon stellt der Land-
schaftsplan mesophiles Grinland dar. Entlang der nordéstlichen, 6stlichen und siidostlichen
Plangebietsgrenzen werden bestehende Knicks, teilweise auch Feldhecken dargestellt. Das
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6.2

vorhandene Regenrtickhaltebecken wird hier als nach § 25 LNatSchG (alf) geschifztes
Kleingewasser ausgewiesen. In der Entwicklungskarte trifft der Landschaftsplan keine Aus-
sagen zum Plangebiet, er stellt hier lediglich in Gammendorf die Hauptwander-fradwege dar.
Cie Planung weicht von den Darstellungen des Landschafisplanes ab, weil die Stadt
Fehmarn eine Bebauung dieser innerdrtlichen Fl&chen anstrebt.

h) Die Erhajtung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden.

Dig geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissicnen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Dig
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstiarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BlmSchV sing
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biologische Vielfglf Gberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen. '

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-

kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach

den Buchstaben a bis d und i
Die nach dieser Bauleitplanung zul3ssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfille

oder Katastrophen.

Beschreibung und Eewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umwéitpr[]fung nur fir den Belang a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pilanzen, Fiache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsaefilge

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfali zu erwarten. Die folgenden
Ausfilhrungen beschrdnken sich daher auf diese Aspekte.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands {Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Geblete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pllanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Tiere

Der GroRteil der in Anspruch genommenen Fliche wird intensiv als Grinlandfiache genutzt;

dort findet sich kein Lebensraumpotenzial for geschitzie Arten.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstatten von VE-
geln werden nicht zerstért oder so beschédigt, dass die tkologischen Funktionen nicht mehr
erfullt werden. In den umgebenden Gehélzbesténden sind Ausweichquartiere méglich. Der

Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Soweit in den Gebduden oder B4umen Sommerquartiere von Flederm@usen bestehen (Be-
gehung vor Abriss erfordetlich), kénnen mit der Bereitstellung never Quartiere die tkologi-
schen Funktionen erhalten bleiben. Bei Beachtung der vorgenannten Malbnahmen kommt es
voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Das angrenzende Regenriickhaltebecken und die umliegenden Gehdlzstrukturen stellen ei-
nen potenziellen Lebensraum fiir_Amphibien dar. Die angrenzenden Grunlandfidchen sind
fur alle Amphibienarten ungeeignete Lebensrgume, ggf. bestehen Wanderkorridore. In das
Gewisser wird nicht eingegriffen, die bestehenden Gehélzstrukturen werden in dem Bereich
nicht verandert. Von dem Vorhaben sind lediglich die angrenzenden Grinlandfiichen betrof-
fen. Dabei handelt es sich nicht um einen erheblichen Eingriff, da die Wanderung auch nach
Umsetzung der Planung mbglich ist. Das Eintreten des Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Mit Haselmausen ist im Plangebiet nicht zu rechnen, da Fehmarn nicht zum Verbreitungsge-
biat der Haselmaus in Ostholstein gehért,

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstat-
tuny des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Pflanzen

Die intensiv genutzten Grunlandfidchen bieten kaum Lebensraum flr vielfdltige
Pflanzenarten. Im Plangebiet befinden sich nach § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG ge-
schitzte Biotope {Knicks). Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird teilweise in die
Knicksirukturen eingegrifien. GemaB den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz
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6.2.2

6.2.3

(Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume
des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04 Kiel, 20. Januar 2017} effolgt der Ausgleich
der Beeintrachtigung durch einen Ausgleich. Der Gehblzbestand ist durch Laubbdume ge-

kennzeichnet. -

Fléche

Die Fliche wird intensiv landwirtschatfllich als Grinland genutzt.
Boden

Es handelt sich vorwiegend um den Bodentyp Tschernosem-Pseudogley. Wertvolle oder sel-
tene Béden sind nicht vorhanden.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewisser. Angrenzend an das
Plangebiet besteht ein Regenriickhaltebecken.

Luft, Klima
Das Klima in Schleswig-Holstein gehdrt zum kilhigematigten subozeanischen Bereich.
Landschaft

Cas Landschaftsbild ist durch die vorhandenen Knicks, Gehélze und Wohnbebauung mit na-

tummah gestalteten Garen gepragt. .
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt auf den intensiv genutzten Griinlandfléchen ist gering.
Wirkungsgefiige und eine gréj&ere biologische Vielfalt bestehen in den randlichen Knickstruk-

turen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung dar Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nulzun-
gen bzw. zulassigen Nutzungen nach §§ 34, 35 BauGB.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Bauleitplanung Ist eine Angebotsplanung, die tblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
erméglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
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Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangaben maglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfoigt nach

einem einheitlichen Prifsehema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X — keine Beeintrichtigungen
G - geringe Beeintrichiigungen

E - erhebliche Beeintréchiigungen

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der Planung

Beschreibung der direkien und atwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
digen und voribergehenden sowie positiven unad
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens!

- baubedingte Auvswirkungen durch Baustellenbetrieb
sind zu erwarten, bei Beachiung der einschlagigen
Varschriften jedoch nur vorlibergehend fur die Dauer
der Bauphasa und nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bel Planung und Aus-
fohrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- dig Zugriffsvernote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
night verletzt

- die Zugriffsveroote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
im Hinblick auf Végel nicht verletzt {Bauzeitervorga-
ben, ausreichend viale potentielle Ausweichquartiere in
umgebendan Gehilzbestdnden)

- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
im Hinblick auf Fledermause bei Beachtung entspre-
chender Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmagk-
nahmen nicht verletzt {Begehung potentieller Sommer-
quartiere vor dem Abriss und ggf. Bereitstellung von Er-
satzquartieren;

biologische Vielfalt (7) :
a (1} - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der petroffenhed
Auswirkungen wahrend der Bau- 2o
. (-}
und Betriebsphase 292 b
infolge: s EE
S| m
aa} |des Baus und des Vorhanden-
seins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten
G| X
bty |der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, inshes. Fliche, Bo-
den, Wasser, Tiera, Pflanzen G X
und biclog. Vielfalt, wobel so0-
wait mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist

- mittelfristig wird eine vielfaltige Begranung aller baulich

- baubedingte Verringerung der hodenbeleblten Flachen
und Lebensraumhabitate

nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Areninventars
erwartet

TIDH PLANUNGSBURC OSTHOLSTEIN
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38. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

Prognose Giber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
B - Egﬂﬁ%,:ﬁeﬂ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- B e e T g
d Betriehsoh v g |2 @ |kurzfristigen, mitteliristigen und langfristigen, stan-
_UI'; | etriebsphase ® & | £ 2 |[digen und variibergehenden sowie positiven und
infolge: e g 2 |nagativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
cch |der Art und Menge an Emissic- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lamm, erwarten, jedoch nur vortibergehend fur die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Wamme Bauphase und bei Beachtung der sinschldgigen Vor-
und Strahtung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beldstigungen G X | betriebshedingte Auswirkungen bet Planung und Aus-
fithrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- gine erhebliche Wirme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd] [|der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflinrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwartung
ge] |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erba | - =
ader dis Umwet (z.B. durch Un-
falle cder Katastrophen)
ffi  [der Kumuligrung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen won Vorhaben be- Auswirkuingen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Flangebiete unter biete ist nicht zu erwaren
Berlicksichtiqung etwaiger be- X X
stehender Umweltprobleme i.B.
auf maglicherweise betroffens
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
vanh hatlrlichen Ressourgen
gg) |der Auswirkungen der gepl - messhare mittel- odar langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaken auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmali der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemizsionen) und der Anfal- X X Klimawandel
ligkeit der gepl Vorhaben ge-
genibear den Folgen des Klima-
wandals
hh) |[der eingssatzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X | X | skannien Regeln der Technik und der einschiagigen
Gesetze, Verordnungen, Momen und Richtiinien micht
ZU erwarten

‘Symbole: == — nicht zutreffend X — keine, @ —geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Europdischer Artenschutz gem3R § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild {ebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnrehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéiren,
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Stand: 17. Dezember 2020

»  wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Forpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstaren,

Nach der aktuellen Planung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 151 ist die Rodung von
drei Knickabschnitten geplant. Sollte in diesen Abschnitten Baume mit emem Stammdurch-
messer yon 0.5 m und mehr stehen, so sind diese vor der Fallung auf magliche Quartiere
von Fledermdusen zu untersuchen. Um das Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verhindern, sind entsprechende VenmeidungsmaBnahmen vorzusehen

(Kapitel 5.4.2}.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf Brutvogel durch das Varhaben des Bebauungsplanes
Nr. 151 sind insgesamt als nicht erheblich einzustufen. In Gehélzbesténde wird durch die
Rodung dreier Knickabschnitte auBerhalb der Brutzeit eingegriffen, Gber die Hélfte des erfor-
derlichen Knickausgleichs wird innerhalb des Plangebietes erbracht. Als Vermeidungsmal3-

nahme ist eine Bauzeitenregelung aulRerhalb der Brutzeit vorzusehen (Kapitel 6.4.2).

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiilhrung der Planung
==

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut- . . . -
baﬂ—oﬁgnhe“ Beschreibung der direkten und etwaigen indirektan,

Beschraibung der sekundéren, kumuiativen, grenziberschreitenden,

ﬁﬁ;‘;’;}:;‘i;ggghgzgrend der Bau- L@ .‘é’ 8 |kurzfristigen, mittelfrigtigen und langfristigen, stan-
infolge: = @ | S & |digen und voribergehenden sowie positiven und
' = 2 '@ |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
aaz) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
ging der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voribergshender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Fldchen
arbeitan - feilweiser Eingriff in Knickstrukturen (bewachsener
G X Steirmwall)

- betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamischau
durch geplante Bepflanzungen und geplanter Knick-
neuanlage ist langfristig eine Verbesserung des Arten-
inventars zu erwarten

- weitgehende Erhaltung vorhandensar Gehdlze

bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - baubedingte Verringarung der bodenbelsbten Flachen

sourcen, insbes. Flache, Bo- G X und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristiq wird eine vielfaltige Begranung aller baulich
und binlog.  Vielfatt, wobei nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit

" "
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38. Flichennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a {2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut- . . . e
Beschreibung d betraffenheit |Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
) g aer kunda k lativen, grenziberschreitend
Auswirkungen wahrend der Bau- @ [ onamaaren, Rurestnen, g CHISRENE!S,
e e e 4 \kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase 3 89| gen, m d ANgiistgen,
infolge: Ew|T i dlgenlund vorublergehenden sowie positiven und
c|2 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
soweit maglich die nachhaltige insgesamt langfristig &ine Verbesserung des Artenin-
Verfugbarkeit dieser Ressour- ventars erwartet
can zu beriicksichtigen ist
cct  |der Art ured Menge an Emissio- - hauhedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstofien, LAm, emwarten, jedoch nur voribergehend fir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warmme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Yerur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungsn X | X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung varaussichilich nicht
einheargehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bai Planung und Ausfiibrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee} |der Risiken for die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ | __
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
falle cder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumuierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen wvon VYorhaben be- nachbarter Plangebiets ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprebleme 1.B. | X | X
auf moglicherweise betroffane
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzing
van natirichen Rassourcen
qq) |der Auswirkungen der gepl - messhare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima {z.B. kungen sind nicht zu arwarten
Art und Ausmall der Treibhaus- - geplante staigende Anzaht von Gehéilzen erhéht lang-
gasemissionen) ung der Anfal- x X frigtig die CO*Bindung und Sauerstofibildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genliber den Folgen des Klima-
wandels
nh) |der esingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiohreng unter Beachtung der an-
und Stoffe x x erkannten Regeln der Techrik und der einschlagigen
Gesatze, Verordnungen, Normen und Richtiinien nicht
Zu erwarten

Symbole; -- — nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintréchtigun@
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Stand: 17. Dezember 2020

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {3) - Schutzgut Flache und Boden

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

phase

sekundéran, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
digen und voribergehenden sowie positiven und

negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens]

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit ralevant ainschl. Abriss-
arbeiten

aa)

- mittel- und langfristig bavbedingte Auswirkungen durch
Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und -auftrag)

- erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens

der MNutzung natirlicher Res-
sourcan, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiera, Pflanzen
und biclog. Vielfalt, wobei so-
weit mdglich die nachhaitige
Varflgbarkeit dieser Ressour-
cen zU berlicksichtigan ist

bb]

- baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
bodenbelebten Flichen und Lebensraumhabitate im
Baustellenbetrieb

- Wali- und Teilversiegelung schranken natliriche Res-
sourcen {Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
den als Lebensraum fiir Flora und Fauna) dauerhaft ein

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lamm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

dd) |der Art und Mange der erzeug-
ten Abfille und ihrer Beseili-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle cder Katastrophen)

ag)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen wvon Vorhaben be-
nachbarter Flangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf méglicherwaisa betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natarlichen Ressourcen

- Kumulierung mit dan Auswirkungan von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, orisiibliche NutzungsmaRe festgesetzt sind

der Auswirkungen der gepl.
Yorhaben auf das Klima {z.B.
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasamissionen) und der Anfil-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klima-
wandels

aq)

- erhthte Gefzhr der Bodeneragion durch abfliebendas
Oberfidchenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
lung der Béden

hhy |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bej Planung und Ausfhrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Narmen und Richtlinien nicht

zu erwarten

igyrnbole: -=—nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen
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38. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

eins der geplanten Verhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeitan

Reschreibung der ﬁ:{’gﬁfﬁ,ﬁeﬂ Beschreibung der dirgkten und e}waigen inclirektem
Auswirkungen wiihrend der Bay- o sekundé{ren, kumula_tw‘em grenzuberslcr'ulrmtenden.
und Betriebsphase 4 wl8 & |kurzfristigen, mitteffristigen und |angfristigen, stan-
infolge: 3 $ T Z |digen und voribergehenden sowie positiven und

) £ ﬁ'g 2 |negativen Auswirkungen des gepfanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellanbetrieb zu

erwarten, bei Beachiung der einschlégigen Varschrif-
ten jedoch nur vomibergehend fur die Dauer der Bau-
phase und nicht erheblich

- arhebliche, stindige Auswirkungen aul den VWasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens

bb)

der Nutzung natiwlicher Res-
sourcen, inshes, Flache, Bo-
dan, Wasser, Tiere, Pflanzen
und hiclog. Vielfalt, wobei so-
weit mdglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist

- Voll- und Teilversiegelung schrinken naturiche Res-
sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
solange die Versiegelungen bestehan

o)

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&m,
Erschiltterungen, Licht, Wame

‘lund Strablung sowie der Verur-

sachung von Bel&stigungen

od)

der At und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-
gung und Vierweriung

- bei Planung und Ausfinrung nach dem Stand dar Tech-
nik nicht zu erwarten

ee}

dar Risiken fir die manschiiche
Gesundheit, das kuiturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Lin-
fille ader Katastrophen)

der Kumulierurg mit den Aus-
wirkungen wvon Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf méglicherweisa betroffene
Gebiete’ mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
won natdrlichen Ressourcen

- Kumulisrung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarer Plangebiete ist nicht zu arwartan

114)]

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmafl der Treibhaus-
gasernissionen) und der Anfél-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

- erhebliche Auswirkungen auf dis Lufifzuchtigheit, das
Niederschizgsfald und die Nebelbidung sind nicht zu
erwarten. Die Gberplante Flache und die damit verbun-
denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
wirkungen zu generieren

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffa

X

X

- bei Planung und Ausflhrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gasetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht

2u enwarten

Symbole: =-— nicht zutreffend X — keine, (3 — geringe, E - erhebliche Beeintrichtigungen
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Stand: 17. Dezember 2020

Prognose iiber die Entwicklung des Umnweltzustands bef Durchfihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
hetroffenhait

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriehs-

phase

Beschreibung der direkien und etwaigen indirekten,
sekundren, kumulativen, grenzOberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens!

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht 2u envarten

bty |der Mutzung natiricher Res-
sourcen, inshes. Flache Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biclog. Vielfalt, wobei so-
wait méglich die nachhaltige
verfilgbarkeit disser Ressour-

cen zu berlcksichtigen ist

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten .

- die getroffenen Festsetzungen 2ur Begrinung unter-
st0tZzan den natlrlichen Ressourcenhaushalt

der Art und Menge an Emissio-
ren von Schadstoffen, Lamm,
Erschiitterungen, Licht, Wame
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

cC)

- baubedingte Auswirungen durch Baustellenbetrieb zu
anwarten (Keinriumige Luftverschmutzungen durch
den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbslastungen), jedoch nur voribergzhend fir die
Dausr der Bauphase und bei Beachtung der einschls-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinraumigkeit
nur kurzfristig

- betrishsbedingt kann von Luftschadstaffemissionen
aufgrund der Grolle des Plangebietes und der Anzahl
der moglichen Quallen ausgegangen werden. Diese
wearden die Bagatellschwelle der Tabells 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten .

- fur potentiells Staubemissionen durgh holzbeheizie Ka-
mine gitt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgranzwerte vor

- fur Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
enverkehr gelten die Emissionsgrenzwsrte der Ab-
gasnorm

- relevante Genichsemissionen werden nicht enwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten GQuellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betrisbsbedingte Auswirkun-
gen durch die zus#atzlichen Emissiornen bei Planung
ung Ausfihrung nach dem Stand der Technik nicht 2u
arwvarten

- gine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsstzung der Planung voraussichtiich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-

gung und Ververtung

- bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu envarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
ocder die Urnwelt {z.B. durch Un-
falle cder Katastrophen)

ee)

der Kumulisrung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter PFlangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umnweltprobleme i.B.

- Kumulrerung mit den Auswirkungen von Varhaben ba-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortsibliche Nutzungsmatie festgesetzt sind

“TH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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38, Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn - Wikingerdorf -

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase
Betriebs-
‘phase

Beschreibung der direkten und stwaigen indirekten,
sekundéren, kumulativen, grenziberschreitendan,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

auf méglicherweise betroffens
Gebigta mit spezieiler Umweit-
relevanz oder auf die Nutzung
ven natiriichen Ressourcen

99}

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Kima {z.B.
Art und Ausmalk der Treibhaus-
gasemissionen} und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
gen(ber den Folgen des Klima-
wandels

- kimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht arbeb-
lich beainflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
gange werden haturgemald durch neue Baukdrper be-
einflusst.

- Aussagen zu Art und Ausmaild der Treibhausgasamis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht magich, da
noch keine Haustechnik vorliegt. Erhabliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillieten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEWameG), der
Varordnung Ober energiesparenden Wirmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Ener-
gieginsparverardnung - EnEV} sowig dem Energiesin-
sparungsgesetz (EnEG) nicht zu erwarten.

- Die Bauleitptanung ist gageniber den Folgan des Kli-
mawandels nicht anfallig.

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

X | X

- bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Nomen und Richtlinien nicht
zu srwarten

Symbole: = — nicht zutreffend X —keine, G - geringe, E - erhebliche Beeintriachtigungen
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Stand: 17. Dezember 2020

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (B} - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1} bis a (5)
Die zunéchst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einerm komplexen Wirkungsgefilge zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang k&nnen direkt oder indirekt Auswirkungen far ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen, Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unierschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vomn kenkreten Vorhaben grundsatziich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner SchutzgUter zuginander dar.
yon — .
Wechselwirkun- Fliche!
i Sz:':ﬁﬂ‘;[? Tieren Pflanzen N aeh Wasser | Luft’/Kiima
tern
| auf
Populations- Nahrung, Lebensgrundiage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere dynamik, Sauerstoff, L.ebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebansraum Lebensraum Lebensraum
Frali, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und
Pflanzen Dingung, ten, Nghr- und Sched- [lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- [Vergesellschaf-  |stofiquelle Lebensraum gungen
breitung tung
N Diingung, Durchwurzelung, |Bodenegintrag Stoffverlage- Bodsnklima,
Flache [/ Bo- TrittWerdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
Bedenbildung, ainflussung des Bodenentwick-  |Erosion,
den O2-Verbrauch N4hrstoff-, YWas- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
AbdeckungfSchutz
vor Erasion
Gewasserverun- |Gewasserreini- | Stoffaintrag, Stoffeintrag. Nigderschidge,
Wasser reinigung, gung, Tribung, Versickerung  |Gewlssertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wassarhaushalies | Pufferfunkiion
) CO2-Produktion, |O2-Procuktion, Staubbildung Lckalklima {Wol- |Herausbildung
Luft/Klima  |o23verbrauch CO2-Aufnazhme, ken, Mabel), varschiedener
Besinflussung ven Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrémungen {Stadt, Land,
...

im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrinkt. Die geringe Bodenversiegeiung, die geplante Bepflanzung (Luckenschluss) im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und die begriinten Hausgarien werden in der Ge-
samtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensgemeinschaften fuh-

ren.

Uber das Vorhabengebliet hinausgehende erhebliche Beeintrichtigungen der Umwelt infolge
von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten. '
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7} - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut- ] . . -

Beschreibung der betroffenheit |Beschraibung der direkten und etwaigen indirekten,

A uswi . sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,

uswirkungen wahrend der Bau- B o (1 fristi telfristi dl st 14
und Betriebsphase Ny 4 2 |kurzfristigen, mittelfristigen un qngfns_l_gen. stan-
infolge: E g ‘= & |digen und veriibergehenden sowie positiven und

=4 E & (negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens)
as) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungsn auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsaiz von Baukridnen w8, zu envar-
soweit relevant ainschl, Abnss- ten, jedoch nur voribergehend fir die Dauer der Bau-
arbaiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biolagische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des varhandenen Arteninventars bis
X X zur Umsetzung Freiflachengestattung
- durch die geplanten Anpflanzungen ist langfristig eine
Zunahme der biclagischen Vielfalt zu erwarten
- gegendber den infensiv landwirtschafilich genutzten
Flachen ist in den Hausgérten des geplanten Ferien-
haus- / Wobhngeabietes mit einer Zunahme der biclogi-
schen Vielfalt zu rechnen
- standige lokale Veranderung des Orishildes durch die
Errichtung der geplanten Bauk&rper

bh} (der Nutzung natariicher Res- -im Rahmen der Planung wird eine Licke im Siediungs-
sourcen, insbes. Fliche, Bo- grundriss geschlossen
den, Wasser, Tigre, Pllanzen - es sind geringe, ontsibliche Nutzungsmalie festgesetzt
und biolog. Vielfalt, wobei so-| X | X
weit mtglich die nachhaltige
Verflgharkeit dieser Ressour-

. leen zu bericksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieh zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarien, jedoch nur veribergehend for die Daver der
Erschitterungen, Licht, Wamme Bauphase und nicht erheblich
und Sirahlung scwie der Verur- - betrishshedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belzstigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtiiche Rege-

lungen minimiert

- eine erhebliche Wims- oder Strahlungsamission wird
mit der Umsstzung der Planung voraussichtlich nicht
ginhergehean

dd) |der Art und Menge dar erzeug- -bei Planung und Ausflhrung nach dem Siand der Tech-
tan Abfsle und ihrer Beseiti- x x nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung

ee} |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ o
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
t4lle oder Katastrophen)

i |der Kumulierung mit den Aus- - Kumuligrung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen ven Vorhaben be- nachbarter Plangebiete st nicht zu erwarten, Sied-
nachbarter Flangebiete unter lungsliicken geschlossen werden und damit =in Einfi-
Berlicksichligung etwaiger be- gen in das Landschaftsbild erreicht wird
stehander Umweltprobleme iB. | X | X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz cder auf die Nutzung
von natiirichen Ressourcen
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6.2.4

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut- ) -
bet,:ﬁé’nhen Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittefristigen und fangfristigen, stan-

Beschrelbung der
Auswirkungen wihrend der Bau-

0
. e
:Jnr;gl B:tnebsphase 28 j:f 8 |digen und voriibergehenden sowia positiven und
9e. m.£) 3 A |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
gql |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (zB.
Art und Ausmaft der Treibhaus-
gasemissionen} und der Anfak | X | X
ligkeit der gep!. Vorhaben ge-
gendber den Folgen des Klima-
wandels
hh} |der singesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiikrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Rightlinien nicht
ZU erwarten

FSymboIe: = —nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintréchtigungen

Aus den Prognosen folgt, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur fur die Schutzgiiter FI&-

che, Boden und Wasser zu erwarten sind.

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
waltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit maglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafinahmen

a) Tiere. PHanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs nicht méglich.

Tiere

Rodung von Baumen von = 50 cm Stammdurchmesser

(Vermeidungsmainahme Flederméuse)

Biume mit einem Stammdurchmesser von 2 50 em sind potenzielle Quartiershaume fir Fle-
dermiuse. Sollten im Rahmen der Knickrodung B&ume mit einem entsprechenden Durch-
messer betroffen sein, sind diese im Vorfeld von einer fachlich geeigneten Person auf mog-
liche Tagesverstecke fur Flederm#use zu untersuchen. Bei Vorhandensein potenzieller
Quarliere sind diese Baume grundsétzlich auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause zu
entfernen. Die Monate Dezember und Januar sind am besten geeignet. Das Vorgehen ist im
vorfeld mit der UNB des Kreises Ostholstein abzustimmen und ist nur mit vorheriger

. cal
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schrifticher Zustimmung der UNB zulassig. Dabei ist zu bea;:htén, dass laut LBV SH (2011)
mégliche Ausgleichsmalnahmen bereits vor der Féllung greifen missen, und die Aus-
gleichsbdume fur den Besatz mit Késten langfristig rechtlich zu sichern sind {die Késten flr
Sommerquartiere miissen nicht gepflegt werden}. Dabei ist je gefélltern Habitatbaum ein Fle-
dermauskasten an einem geeigneten Uberhilter (StU > 50 cm) der umliegenden Geholzbe-
stinde anzubringen.

Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Bauzeitenregelung}

Die Durchfiibrung der Arbeiten zur Baufeldfreimachung von vorhandenen Gehdlzbesténden
erfolgt gemaR § 38 V Nr. 2 BNatSchG vor Beginn der Vegetationsperiode (1. Oktober bis 28,
Februar des Folgejahres) und aulerhalb der Fortpflanzungszeit fur die betroffenen dkologi-
schen Gilden der Brutvbgel.

Insekienfreundliche Lampen

Zum Schutz der auf Lichireize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fiir die Auenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweile LED-Lampen, UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen).

Pflanzen

Die intensiv genutzten Grlnlandfléchen bieten kaum Lebensraum fir vielfiltige
Pflanzenarten. Im Plangebiet befinden sich nach § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG ge-
schitzte Biotope (Knicks). Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 wird teilweise
in die Knickstrukturen eingegriffen. Gema® den Durchfihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz (Ertass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume des Landes Schleswig-Holstein — ¥ 534-531.04 Kiel, 20. Januar 2017) erfoigt der
Ausgleich der Beeintrachtigung durch einen Ausgleich. Der Geh#itzbestand ist durch Laub-
b&ume gekennzeichnet.

In die vorhandenan Knicks wird in drei Teilabschnitten {(Zufahrt von der K 63 und zwei Durch-
briiche im Bereich des FuRweges) im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 151 eingegriffen.
Die Lange des Eingriffs in den Knickstrukturen belduft sich auf insgesamt 31m. Der Ausgleich
erfolgt im Verhéitnis 1:2. Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 151 kann
durch KnickliickenschlieBung und Ergénzung bestehender Knickstrukturen insgesamt 38 m
Krickausgleich nachgewiesen werden. Die restlichen 24 m erforderlicher Knickausgleich
werden extern auf dem Flurstick 3942, Flur 8, Gemarkung Puttgarden als Aufwertungsmali-
nahme eines vorhandenen Knicks nachgewiesen. Der dort bestehende, ca. 430 m lange
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Knick weist einen Knickwall auf, der itberwiegend mit Pappeln und WeiBdorn bewachsen ist.
Die in regelmaRigen Absténden zu Kopfbdumen beschnittenen Pappeln steflen €in orstypi-
sches Erscheinungsbild dar. Die Malinahme wiirde darin bestehen, Liicken in der Kopfpap-
pelreihe durch die Anpflanzung von geeigneten, zum Kopfb&umen zu entwickelnden Pappeln
zu schlieRen. Darliber hinaus werden Liicken im Strauchbewuchs durch die Anpflanzung von
Weikdorn und Geholzen des ,Schlehen-Hasel-Knicks" gemda folgender Liste:

Als Giehélze sind heimische Arten 2x verpflanzt, Héhe 0,80 — 1,0 m der folgenden Liste zu

pflanzen, z.B.:

Acer campesire Feld-Ahom

Corylus avellana Haszselnuss

Comus sanguinea Roter Hartriage!
Crataegus monogyna Eingriffiiger Weildorn
Euonvmus europacus Ffaffenhiitchan

L onicera xyfosieur Roie Hockenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hund-Fose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Der Umfang dieser Mafnahmen bemisst sich an den Herstellungskosten, mit denen eine

Knickneuanlage verbunden wiére.

1 f
NG - |
\t{ I.'

\ 430 m vorhandener Knick JS88
\ \  auf dem Flurstiick 39/2 ]

\ —MaBnéhmE:V&rhesserugm;;ﬁjg\t__l_: A
\ der Knickstruktur durch] At
- \ Bepflanzung =

yvorhandener Knick auBerhalb

Abb. Lage der Knickaufwertung
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Knickneupflanzung innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 151 gemalk den

Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz ven Januar 2017

Es ist gin Wall mit einer Fulibreite von 3,50m bis 4,50m und eine Hohe von 1,00m bis 1,20m
zu errichten. Die Breite der Walloberkante betrigt mindestens 1,50m, hier erfolgt eine drei-
reihige Anpflanzung mit Gehblzen, wobei die Pflanzabstinde versetzt 1m betragen sollen.
Zudem soll der Oberboden aus der neuen Knicktrasse aufgenommen werden und ein Wall-
kern aus bindigem Bodenmaterial aufgesetzt werden. Die Einzdunung des Knicks kann mit
einem forstiiblichen Wildschutzzaun erfolgen. Als Gehtlze sind heimische Arten 2x ver-
phlanzt, Héhe 0,80 — 1,0 m der folgenden Liste zu pflanzen, 2.8.:

Acer campestre Feld-Ahom

Acer platanocides Spitz-Ahorn
Carpinus betuius Hain-Buche

Corvius avellana Haselnuss

Cormus sanguinesa Roter Hartriege!
Crataegus monogyna Eingrifftiger Weidorn
Euonyimus europacls Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteur Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hund-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus glabra Barguime

Malus sylvesins Wildapfel

Folgende Arten bieten sich fur die Pflanzung hdherwlchsiger Baume, die alle 20 m in der

Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumifang 8 — 10 om verwendet werden sollen, an:

Acer pseudoplatanus Barg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilia cordata Winterfinde
Fagus sylvalica Rofbuche

Nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.
Flache/BodenWasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
sitze der §§ 1, 4 ung 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebduden unter
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weitgehender Nutzung von Flidchen, die for eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorge-
sehen sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden
durch eine ordnungsgeméRe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Verringernd
werden Bodenversiegelungen auf das fur die geplante Bebauung und ErschlieBung notwen-

dige Maf beschrénkt.

Die Berechnung des Ausgleichflichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass Verhdiltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht", Gemeinsamer Rundedass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Der Griinlandflache kommt eine allgemeine Bedeutung
for den Naturschutz zu. Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn
mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fur Gebéudefachen und versiegelte Oberflichen und 1 zu
0,3 fur wasserdurchlassige Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen und entsprechend zu einem hisher wertigen Bictoptyp entwickelt werden.
Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Beden-

verhiitnisse jedoch nicht moglich.

Fir das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Fiéchen aufgefithn, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen

Ausgleichsflichen ermittelt.

Eingriffsfliche Flichen- Besland Neuver- Aus- Ausgleichs-
grolke siegelung gleichsfak- fliche
tor
S0O-Gebiet 6.179 m? 1.236 m? v 1.236 m? 0,5 618 m?
{GRZ 0.2}
{Iparschreftung  fiir 100 m# - 100 m? 0.5 50 m*®

gastronomische  Au-
Renterrassen im S0

Uberschreitung  fir 150 m? - 150 m?* 0,5 75 m?
Terrassen im 50

Stelipldtze / Neben- 1.236m? - 1.236 m* £.5 618 m?
anfagen § 19 (4)

BauNVvQ {100%) im

50

WA-Gebiat 3.768 m* 754 m? -85 m? 689 m? 05 345 m?

o .
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{GRZ 0,2)

Oberschreitung  fir 150 m? - 150 m? 0,5 75 m?
Terrassen, Balkone,

Wintergéren im WA

(20 %)

Stefiplétze / Neben- 377 m? -1680 m? 217 m? 0,5 1089 m?
anfagen § 19 (4)

BauNVO (50%) im

WA

Summe Eingriffe 1.890 m?

Es werden ca. 1.800 m? Ausgleichsflache erforderiich.

Der Ausgleich wird extern auf dem Flurstiick /1, Flur 1, Gemarkung Gammendorf nachge-
wiesen. Dort wurden bereits in der Vergangenheit Ausgleichserfordernisse am nordlichen
Rand des Flurstiicks nachgewiesen, indem Teilbereiche aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung herausgenommen wurden. Der Ausgleichsbedarf ven ca. 1.900 m? wird durch die Her-
ausnahme eines ca. 7,50 m breiten Streifens in Anschluss an den bereits vorhandenen 3 m
breiten Sukzessionsstreifen nachgewiesen. Insgesamt entsteht dadurch ein 10 m breiter
Sukzessionsstreifen im Ubergang zum Naturschutzgebiet ,Nérdliche Seeniederung” aus
dem Jahr 2014. Zulassig ist eine einmalige Pflegemahd jeweils nach dem 1.7. eires Jahres.
Diese Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentrigers und die Umset-
zung wird Ober einen st3dtebaulichen Vertrag mit der Stadt Fehmarn geregelt.
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Abb.: Lage der Ausgleichsfliche

NSG-Gebiet "Nérdiiche Seeniaderung” Flur 1
Gemprkung Gammendor!

"Ackerffdcha™

Kampansatpnsmatnahme im Fokman dar
Erriehtung alnar Rinderschuizhitte, Nevembar 2011

Ko paraatonsmakaahme im Rahmesn Sar AukEIsBUMg
dos Bebauungepanas Nr. G4 der Stact Fehmarn, 1014

Kompensatansmalkng me b Rahmen der Afiefiong
des Bebangsptanes N 151 der Sl Fehmarm

Abb.: Ausgleichsfiache, Flurstock 641, Flur 1, Gemarkung Gammendorf
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6.2-5

6.2.6

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist auszufihren, dass das im Plangebiet anfallende
Niederschiagswasser nach den anerkannten Regein der Technik schadlos abgeleitet wird.
Ein Ausgleichserfordernis wird nicht gesehen.

Luft, Klima

Es sind keine Mafnahmen erforderlich, die Gber die allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik hinausgehen.

Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthihenbeschrénkung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, begrenzt die Auswirkungen auf das Landschafisbild. Die Ge-
staltungsfestsetzungen kinnen hier ebenfalls unterstiitzend wirken. Zudem sind die Grund-
stiicke durch den bestehenden Knick zum Landschaftsraum abgeschirmt.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Manahmen zum Schutzgut Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren Mai-

nahmen erforderich.

in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahi:

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels eine AuRenbereichsflache im Innenbereich zu
entwickeln, um touristische Wohneinheiten und sonstige Wohngrundstiicke zu errichten,
scheiden wesentlich andere Planungsméglichkeiten aus. In dkolegisch wertvolle Flachen
wird aufgrund der vorherrschenden infensiven Grinlandnuizung nicht eingegriffen

Beschreibung der erheblichen nachtelligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrurid der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Voriaben geplant, die fir schwere
Unfille oder Katastrophen anfallig sind,
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6.3 Zusiatzliche Angaben

6.3.1 Beschrelbung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bel der Umweltpriifung sowie Hinwelse auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweliprisfung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detailierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grunds&izen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wel-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben gich

nicht.

6.3.2 Monitoring (gemél § 4c BauGB); Beschrelbung der geplanten Mainahmen
zur Oberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu uberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werdan, Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfﬂhrung hzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensatiensmalinahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
priffung besonders unsicherer MaBnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind

umfangreiche UbernwachungsmaBnahmen nicht erforderlich.

Die Anlage der Sukzessionsflache wird durch eine Endbegehung begleitet. Die Gestaitungs-
festsetzungen und die Einhaltung der Festsetzungen zur Gesamthéhe und zur Grundfléiche

sind im Bauantrag nachzuweisen.

6.3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
Die Planung sieht die Emrichtung einer Ferienhaussiedlung und einzelner Wohnbaugrundsta-
cke vor. Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die SchutzgUter Fl&che und Boden verbun-
den. Es werden Ausgleichsmalnahmen erforderlich, die aulierhalb des Plangebietes (Suk-

zessionsfliche) nachgewiesen werden.
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6.3.4 Referenzliste der Quellen

7.1

7.2

Erlass MVerhalknis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministetiums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie des-
sen Anlage, Landschaftsplan, Ortsbesichtigung.

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrége und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichiungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraken, Lagerplatze u. A) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Grunflidchen etc.
BaustraBen und Bauwege sind vorrangig dort inzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Cberbeden zu entfermen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen nicht
iiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mafnahmen zum Schutz gegen Beden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Beden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspronglichen Zustandes der Flichen fiir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufuhren (z.B. Bodenlockerung), Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes {{ BodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Voriiegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschulzbehdrde mitzuteilen.

Archiologie

Der uberplante Bereich befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet, daher ist
hier mit aichdclogischer Substanz d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird
auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung bestent ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigent@mer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundsilicks oder des Gewassers, auf eder in dem der Fundont liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Uibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archi#iclogische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenhe.
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7.3

Kiistenschutz, Nationalpark und Meerasschutz
Der Landesbetrieb fir Kiustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz weist mit seiner Stel-

iungnahme vom 21.02.2020/ 21.02.2020 auf folgendes hin:

Mit Wirkung vom 01. Januar 2020 ist das neue Landeswassergesetz (LWG) in Kraft getreten.
Die Verkiindung des neuen Landeswassergesetzes (LWG) istim Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Schleswig-Helstein (Ausgabe Nr. 15 vom 28. November 2019, Seite 426 ff.} erfolgt.
Die aus diesem neuen Landeswassergesetz (LWG) resultierenden Anderungen und Anpas-
sungen wurden in diese Stellungnahme aufgenommen. Auf jeden Fall haben sich die anzu-
wendenden Paragraphen des LWG grofitenteils gesndert, da u. a. der Paragraphenumfang
des Gesetzes deutiich reduziert wurde.

Bauverbote gemaf § 82 Abs. 1 LWG bestehen nicht. Gemé&R § 82 Abs. 1 LWG dirfen bau-
liche Anlagen :

- in einer Entfernung bis zu 50 m landwérts vom Fulbpunkt der [nnenbdschung von Landes-
schutzdeichen und bis zu 25 m vomn FuBpunkt der Innenbéschung von Regionaldeichen,

- im Deichvorland,

-in einer Entfernung bis zu 150 m landwérts von der oberen Bdschungskante eines Steilufers
oder vom seeseitigen Fulpunkt einer Dane oder eines Strandwalles

- sowie in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiste (§ 59 Abs. 1 Satz 2 LWG)

nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Dies frifft in diesem Fall nicht zu, da hier
kein Landesschutzdeich bzw. Regionaldeich und auch kein Deichvorland in unmittelbarer
Nzhe verhanden sind. Des Weiteren liegt das Plangebiet in ausreichender Entfernung zuden
Kistenlinien der Insel Fehmarn und derzeit auch in keinem ausgewiesenen Hochwasserrisi-
kogebiet. Die far die Bewertung maBgeblichen Hochwassergefahren- und Hochwasserrisi-
kokarten kénnen im Hochwasser-Sturmflut-Informations-system  Schleswig-Holstein
(www.hsi.schleswig-holstei de oder www_hochwasserkar-ten schleswig-holstein.de) einge-
sehen werden.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet weder im Bereich eines Deiches/Deichschutzstreifen
geman § 66 Abs. 1 LWG i V. m. § 70 Abs. 1 LWG (Benutzungen von Deichen), noch werden
grundlegende Belange des § 80 LWG (Genehmigungspflicht flir Anlagen an der Kiiste) und
des § 81 LWG (Nutzungsverbote und Nutzungsheschrénkungen an der Kiiste) beruhrt. Eine
Genehmigung bzw. mein Einvernebmen gemaR LWG ist dem-nach nicht erforderlich.

Gegen die Aufstellung der 38. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Fehmam fur ein Ge-
biet im Ortsteil Gammendaorf westlich der StralRe Hohenddrp K 63, nordlich der Stralle Sie-
dendorp und sidostlich der Stralle Ton Strand — Wikingerdorf bestehen aus Sicht des Kus-

“ten- und Hochwasserschuizes demnach keine Bedenken.

Auf der Grundlage des Landeswassergeseizes und des jeweils geltenden Generalplanes
Kiistenschutz missen auch kiinftig anstehende KistenschutzmaRnahmen und Malinahmen
zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kistenschutzes uneingeschrankt
durchiohrbar sein. Soweit in der 38. Flichennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn Ein-
schrankungen fiir diese Belange bestehen, sind diese auszurdumen. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass eine rechtskraftige Bauleitplarung, die unter Beteiligung der zustandigen
Kiistenschutzbehérde aufgestellt wurde, nicht fir den Einzelfall erforderliche kiistenschutz-
rechiliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt,

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellung-
nahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefiihrdeten Gebieten
bestehen gegeniber dem Land keine Anspriche auf Finanzierung oder Ubernahme
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7.4

notwendiger Schutzmafnahmen. Abschlieend weise ich noch darauf hin, dass die Verant-
wortung filr eine entsprechende Varsorge gegen Ostseehochwasser- und/oder Ostseesturm-
flutereignisse sowie deren Folgen ausschlieflich beim Vorhabenirdger bzw. der Stadt
Fehmarn liegt.

Versorgungsaniagen

Die Schieswig-Holstein Netz AG weist mit ihrer Stellungnahme vom 05.02.2020/ 06.02.2020
auf folgendes hin:

Gegen die Maltnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der MaRnahme
unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® bericksichtigt wird. Das
Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder uber unsere Web-
seite www.sh-netz.com. Forihre Planung notwendige Bestandspline der Schleswig-Holstein
Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Unsererseits sind keine Bau-
maRnahmen gepiant. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen mis-
sen beriicksichtigt werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschlielen, ist bei der
Durchfohrung der beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten® zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Lei-
tungsauskunft oder tiber unsere Webseite www .sh-netz.com. Fir lhrer Planung nofwendige
Bestandsplidne der Schieswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-
netz.com. Ob gine ErschlieBung mit Erdgas erfolgt, steht in Abhdngigkeit des gesamten
Energiebedarfes und muss in unserem Hause verher geprift werden. Bilte beachien Sie,
dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. (iberregionaler Versorger vor-
handen sein kbnnen.

Beschluss der Begriindung
am-—

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadivertretung der Stadt Eéhmarn
17.12.2020 beschlossen, ;

Burga.F., 25 MAl 207

rd
/ Bfrgermeister -

g
Die 38. Flachennutzungsplandnderun Fehmam ist am .I..’?,q',.. wirksam geworden.
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