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TEXT (TEIL B)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

1.1.1 S0 - FERIENHAUSGEBIET (gem. § 10 BauNVO) zulassig fir:
Fenennhauser, Pensionen und nichl storende Frewzedeinnichtungen.

1.1.2 SO - HOTEL - sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) zulassig fur:
Hotelanlage mit Konferenz-, Speel- und Sponeinnchtungen, Tiwelgarage und
Parkplatze.

1.1.3 WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET (gem. § 4 BauNVO) zuldssig 0r:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirischaften sowe nicht stérende Handwerksbetnebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhediiche und sportliche
Iwecke,

4. Betnebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaliungen.

1.1.4 M- MISCHGEBIET (gem. § 6 BauNVO) zulassig fir:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandeisbetriebe, Schank- und Speisewirtschatten sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale,
pgesundheitliche und sporliche Zwecke.

Unzulassig sind:

1. Garnenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

1.1.5 SO - GEBIET - SPORT UND FREIZEIT (gem. § 10 BauNVO) zuléssig fir:
Hallenbad, Freibad, Sauna, Squashhalle, Tennisplitze (frei und Gberdacht),
Balispiele, Gymnastik / Fitnef, BogenschieBen, Minigolf und sonstige nicht
stdrende Frezenennchtungen.

1.2 Als MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt:
1.2.1 S0 - FERIENHAUSGEBIET

GRZ (Grundfidchenzahl) 0.3

GFZ (GeschoBflachenzahl) : 0,4

Anzahi der Voligeschosse 4

Dachgeschofausbau ist zuldssig

Offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVQ): Einzethauser, Doppehauser,
Hausgruppen bis 25m, maximal
150 Ferienhduser im Geltungs-

bereich dieses VEP
1.22 SC-HOTEL
GRZ (Grundfiachenzani 0.3
GFZ (GeschoBflachenzahl) 0.8
FH ({Firsthohe (m)) max. Hohe wie Traulhohe des

vorhandengn Guishauses, jewails

berogen aul Achse Guishol-Alles
Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVvQ) "r';l Hauslangen bis 110 m und
maximal 220 Hotlelzimmer '
verbindungsbauten im Bereich der Allee (beidseitig 18 m von Achsmitte Alles
sing nur unter Erdoberflache in enger Abstmmung mil der Gemeinde und dem
Kresbavamt zulassig

123 WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GRZ (Grundfiachenzahl) 0.2

GFZ (GeschoBfidchenzahi) 0.4

Anzahl der Voligeschosse , -

DachgeschoBausbau ist zuldssig

Oftene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO): Einzelhduser. Doppelhauser

1.2.4 Ml - MISCHGEBIET

GRZ (Grundfidchenzahl) 0.4

GFZ (Geschof¥flachenzahl) 1.0

Anzah! der Voligeschosse Il

DachgeschoBausbau ist zulassig

Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO) mit Hauslangen bis 80m

1.2.5 SO - GEBIET - SPORT UND FREIZEIT

GRZ (Grundfiachenzahl) - Enzelausweisung nach VEP
GFZ (Geschofflachenzahl) - Einzelausweisung nach VEP
FH/TH (First-/Traufthohe (m)) . Enzelausweisung nach VEP

Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO) mit Hauslangen bis BOm

1.2.6 Angegebene Hohen beziehen sich jeweils aul die Oberkanten (OK)
der Fahr-
bahnbeldge der am ndchsten gelegenen ErschlieBungsstraBe essen mi-
g straBenseitiger Grundsticksgrenze. il o

2. GEBAUDEABSTAND UND GEBAUDEGESTALTUNG

2.1 Der Abstand von Gebduden untereinander ist entsprechend der Landesbau-
ordnung von Mecklenburg-Vorpommem zu gestalten.

22 Bei der Gebdudegestaltung sind Architekturstile der Insel Rlgen zu beachten.
Die Gestaftung im Einzelnen wird in dem Durchfiihrungsvertrag zum Vor-
haben rwischen Investor und Gememnde gerageft.

23 Im S0 - GEBIET - SPORT UND FREIZEIT sind entlang der Fassaden zur
landschaftlichen Einbindung n geeigneten Abstanden hochstammige Baume
(3 x v) von standorigerechter und einheimischer Ant anzupflanzen.

VERKEHRSFLACHEN

3.1 Zu- und Abfahrien sind in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden zu
ernchten,

3.2 Verkehrsbauwerke, die nach der Realisierung in das Eigentum der &ffent-
hchen Hand Ubergehen, bedirfen der vorherigen Abstimmung in der Planung
mit den hierfir zustandigen Beh&rden.

3.3 An- und Abbdschungen sind im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen, ant-
sprechend der geplanten StraBenflhrung vorzunehmen (§9 (1), 26. BauGB).

34 Entsprechend den behdrdlichen Auflagen sind Angriffs- / Freihaltefldchen und
Fluchtwege flr die Rettungsdienste einzurichten und zu unterhalten.

4 PARKPLATZE

4.1 Kiz - Abstelipldtze dirfen nur Beldge erhaiten, die mit den zustindigen Be-
hérden, insbesondere mit der Gewdsseraufsicht vorher abgestimmt wurden,

42 Kiz - Steliplatze sind in ausreichender Zahl zu schaffen. Die im VEP ausge-
wiesenen “Oentlichen” Parkpldtze sind i/m SO - SPORT, MI -, 80 -, FH -
GEBIET bei der Berechnung der notwendigen Stelipldtze einzurechnen.

4.3 Fir die Begrinung der Parkpldtze sind zu den im Bauantrag ausgewiesenen
Stelipldtzen mindestens 15% der Anzahl an Stellplatzen / Steliplatzfidchen zu-
sdtzlich far Baume / Pflanzbeete hinzuzurechnen,

- FREILEITUNGEN / ANTENNEN

5.1 Daverhaft installierte Niederspannungsienungen (im Sinne d. Stromversor-
gungsbetriebe) sind als Freiletungen unzuldssig.

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

6.1 Die im Lageplan ausgewiesenen Flichen sind mit einem Geh-, Fahr- bzw.
Iaanuﬂung:lrm Zugunsten des jeweiligen Tragers und der Gemeinde Sagard zu
slen.

7. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

7.1 Archaclogische Funde (das sind autfdlige 2odenvertarbungen, GelaBscher-
ben, Graber, Knochen, Gerdte aus Sten und Metall, bearbeitete Héizer,
Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofont cem Archdclogischen Landesamt zu
meiden. Fundstellen sind inzwischen vor we teren Zerstrungen zu sichern,

7.2  Der Passus unter 7.1 ist schriftlich im Wc= aut. den bei Flachenerschiielun-
gen mt Erdarbetten beauftragten Firmen. z. ubermittein und mul an deren
Baustellen voriegen.

8. VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Die Betriebe im Planbereich sind verpflichte:. alle notwendigen Vorplanungen
und Abstimmungen mit den jeweils zustanc.gen Ver- und Entsorgungstragemn
in eigener Regie und auf eigene Kosten zurchzufihren und verpllichten sich
Zur ordnungsgemaBen Anbindung an vorhandene und evil. geplante Leitun-
gen / Systeme.

L 3

9. EINFRIEDUNG

9.1 Dwe Grundstucke dirfen nur mit lebenden, bzw. begrunten / berankten Einfrie-
dungen umgeben werden. Maschendraht- und Gitterzaune zur Einfriedung
sind nur zuldssig, wenn der Zaun mindestens im hinter der Grundstucks-
grenze errichtet wird, oder aul der Grenze bei nachbarschattlicher Abstim-
mung und mit Rankgewachsen eingegrunt und dauerhaft gepilegt wird.

9.2 Die Hohe der Einfriedungen soll im Bereich offentlicher Geh- und Fahrwege
1,50m und an den sonstigen Grundsticksgrenzen 2,00m nicht Ubersteigen.

10.  PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ETWH:KLLHG VYON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1, Nr. 20
uGB)

10.1 Fir den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes wird auf
die Aussagen des Grunordnungsplanes hingewiesen.

10.2 EINZELBAUME IN DER FELDFLUR
Fir die gekennzeichneten anzupflanzenden Badume sind mindestens 2 x v
(verpflanzte) Hochstamme einheimischer und standorigerechter Gehdlzaren
zu verwenden und auf Dauer zu unterhalten.

10.3 OBSTBAUMWIESEN
Auf den gekennzeichneten Fldchen sind Obstbaumwiesen herzustellen und
auf Dauver zu unterhaiten. Hierzu sind j@ 30m? ain Obstbaum - Hochstamm
aus alter Zichtung zu pflanzen und die Bodenflachen mit standorigerechtem
Saatgut aus mindestens 10 Arten einzusden und durch extensive Bewirtschal-
tung zu pflegen.

10.3.1 FELDGEHOLZE
Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen
Baumen und Strduchemn zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Dabei
sind j& 2m? Pflanzfliche mindestens ein Strauch 2 x v, je 50m? PHlanzflache
#in Strauch 3 x v und je 200m? ein Hochstamm 2 x v, zu pflanzen.

10.3. 2 WEGRAINE
Die gekennzeichneten Flichen sind mit standorigerechtem, einheimischen
Saatgut einzusden und durch einmalige Mahd / Jahr zu unterhalten.

11.  GRUNFLACHEN
11.1  Dwe Beptlanzung der gekennzeichneten Flachen ist auf Dauer zu erhahten

innerhalb der Grinflachen sind gepflasterte FuBwege bis 2m Brene und Ret-
tungswege in Schotterrasen oder Rasengittersteinbelag, sowie Einrchtungen
von Spiel- und Kleinsportfldchen zuldssig.

12.  SCHUTZENSWERTE LANDSCHAFTSBESTANDTEILE

12.1 Dwe doppeireihige Allee ist auf Dauer zu pflegen und zu unterhaiten. Hierzu
zdhit auch die bedarfsweise Verjungung mit Baumen derselben An.

13. LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

13.1 Auf den gekennzeichneten Flachen ist Ackerbau, Ganenbau, einschliellich
Gartenbaumschulen und Grinlandbewirtschaftung, sowwe Weideviehhaltung
und den dazu notwendigen Einrichtungen, wie Weidezaune, Koppein, zulas-
sig.

14. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

141  Laut landesplanenscher Stellungnahme des Wirtschaltsministeriums von
Mecklenburg-Vorpommem (8.07.1993) zun. VEP st "..die Ablageru.j von
Qauschutt in der Nahe der Gutsanlage untersagt. Die Abbruchmatenalen =ina
geaignelen Anlagen (z2.B8. Safinitz) ruzufuhren

15. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

15.1 Innerhalb der jeweils gekennzeichneten Bauflachen fir die Errichtung von
Hausemn sind je 400m? versiegefter Flache rwei groBkronige und ein klein-
kroniger Hochstamm 3 x verpflanzter Qualitdt zu pflanzen und auf Dauer zu
unterhalen.

152 Auf den Parkpldtzen sind gem. Punkt 4.3 in regeimaligen Abstanden Baume,
3 x v, Stammdurchmesser mindestens. 18 cm, zu pflanzen und zu unter-
haien. Ja Baum ist mindestens eine Steliplatzflache als Pllanzbeet erforder-
lich.

16. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

16.1 Wenn nicht besonders darauf hingewiesen wird, geften die textlichen Fest-
setzungen jeweils fir alle ausgewiesenen Baugebiete in diesem VEP.

16.2 Die notwendigen Vereinbarungen, gemal §7 Wohnungsbauerleichterungs-
gesetz vom 17.05.1990 (BGBI. | 926) in der Fassung des Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 466, 476),
werden zwischen der Gemeinde und dem Investor im zedlichen Zusammen-
hang mit dem Inkraftireten dieses Vorhaben- und Erschliefiungsplanes abge-
schlossen.

16.3 Der Vorhabentréger tragt alle Kosten der Planung und Durchilhrung, en-
schlieflich der gesamten Erschiieungskosten; er verpflichtet sich zur
DurchfGhrung innerhalb einer bestimmten Frist. Die entsprechenden Veren-
barungen sind zwischen Gemeinde und Vorhabentrager festzulegen.
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nach § 3 Abs 2 BauGB denilich ausgelegen. Dartberhinaus wurde auch die landes-
planerische Steflungnahme des Winschaftsministenums dfenthich ausgelegl

Dia &entliche Auslegung B! mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der
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in der Zel vom 391993 bis zum 29.9 1993 durch Aushang onslblich Del@pnigemacht
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steramies, Herm Lehmann. als nchlig bescheinig
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der Planzexchnung (Teil A), dem Text (Ted B} und der Begrindung (Ted C) wurde mil Veri-
qung der hiheren Verwaltungsbehdrde vom «€. 1. 9% Az I £57 = - mit Nebanbe-
stimmungean und Hinweisen - erlail FI2. 118 = 03
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Sagard, den J5 1 94 Der Blrgarmeister
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Sagard. den Dar Blrgarmaister
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{Tedl A) dem Text (Tod B) und dér Bagrindung (Ted C), wind hiarmil ausgefartigl

Sagard ded Dar BUrgermeisiar

13 Dig Erteiung der Genehinagung 'or die Satrung dber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie e Stelle be der der FPlan aul Dausr wahrend der Deansistunden von jadarmann ain-
jesehen wgrden kann und uber den (nhalt Auskunft zu erhalten 51, sind durch Aushang in das
Foil i o '?‘Ii" kg Furm <. 3 i orisiblict bekannigemachi wonden
In der Bekanntmachung s aul die Gelendmachung der Verlstzung von Vedahrens- und,
Formivodschnflen und von Mangeh der Abwigung sowis aul die Rechisfolgen (5 215-&bs 2
BawGB) und wedler aul Falligkelt und Eddschen von Entschadigur nsprichan (§§ 44, 2466
Abis 1 Ni. § BawGB) hingawesosn worden Dhe Satrung =t am s

T 10 ape i #JEE ﬁff'
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
HOTEL UND FERIENANLAGE JASMUND

INSEL RUGEN - GEMEINDE SAGARD / NEDDESITZ

INVESTOR: Schaubert & Partner, Grundbesitzgesellschaft m.b.H.
MesseTurm, 60308 Frankfurt am Main

PLANUNG: Borho & Partner

Iu:la;:ﬁlgga Architekten + Ingenieure
b Viktoriastrafle 60, 54293 Darmstadt
: :,,:T.:T VUS Beratende Ingenieure
1. Anderung Dipl.Ing. H.-J. Marcks
Nov. 1993 | Winzenheimer Stralle 12, 55545 Bad Kreuznach
Mafstab

INPLUS Umweltplanung GmbH
Dipl.Ing. E. Weinbach
WeinstraBle 79, 67434 Neustadt-Hambach

1:2000

LF. 2.7% i faht gelreten
Dar Birgammeistar Ly, BB




