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Stand: 17.03.2021

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 95 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet Scharbeutz, Lindenallee
von der Strandallee bis zum Konsulweg, Auf der Breede, Néltingsweg, Buchenweg, Eichenweg und
Ahornweg - untere Lindenallee -

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Fur die bebauten Grundstiicke im Quartier beidseitig der Lindenallee zwischen Hamburger
Ring und Konsulweg existiert kein Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet
sich nach § 34 BauGB. Das Gebiet ist gepragt durch Uberwiegend freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser. Tlw. bestehen Appartementhduser mit einer gréfleren Wohnungsan-
zahl. Im Plangebiet sind sowohl Dauerwohnungen als auch Ferienwohnungen vorhanden.
Die Gemeinde Scharbeutz méchte in diesem Quartier den noch tiberwiegenden kleinteiligen
Charakter bewahren und dariiber hinaus ordnende Festsetzungen zu Dauerwohnungen und

Ferienwohnungen treffen.

Der Bebauungsplan dient einer anderen Mafinahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der moglichen Grundfla-
che betragt mit insgesamt ca. 16.370 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Um-

weltbericht sind nicht erforderlich.

1.2 Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet im Ordnungsraum in einem Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung an einer Lan-

desentwicklungsachse. Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum I! (alt) stellt das Plan-

gebiet ebenfalls im Ordnungsraum in einem Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung im

baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar.

Der wirksame Fliachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt Wohnbauflache und
Grinflache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.
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Bebauungsplan Nr. 95 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Siidwesten der Ortslage Scharbeutz sidwestlich des Hamburger
Rings, beidseitig der Lindenallee bis zum Konsulweg und umfasst diverse Flurstlicke der

Flur 5 der Gemarkung Scharbeutz.

Die Grundstiicke sind mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern, tiw. mit Appartementhausern mit
zugehérigen Nebenanlagen und Garagen bebaut. Auf einigen Grundstiicken besteht schéner

GroRbaumbestand. Das Gelande steigt nach Stidwesten stark an.

Nordéstlich des Plangebiets hinter dem Hamburger Ring (B 76) liegt der Ostseestrand. Im
Norden, Westen und Stiden grenzt die bebaute Ortslage Scharbeutz an.

Im Nordosten des Plangebietes l4uft ein Steilufer aus. Auf die im LWG in § 78 und § 80

genannten Nutzungs- und Bauverbote wird verwiesen. Teilflachen des Plangebietes liegen

im Schutzstreifen an Gewéassern nach § 35 LNatSchG.

Abb.: DA Nord

;
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiete: ca. 3,59 ha 48 %
SO-Gebiete: ca. 2,70 ha 36 %
Grunflachen: ca. 0,15 ha 2%
Verkehrsfldchen: ca. 1,06 ha 14 %
Gesamt: ca. 7,50 ha 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Planungsalternativen oder eine andere Standortwahl bestehen nicht, da die Gemeinde flr
eben diesen Bereich bestandserhaltende bzw. die Ferienwohnungen ordnende Festsetzun-

gen treffen méchte.

3.3 Auswirkungen der Planung

3.3.1 Natur- Klima- und Kiistenschutz
Bodenversiegelungen werden mit der vglw. geringen Grundflachenzahl auf das notwendige
MaR beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit

sichergestellt werden. Zusatzliche Baurechte werden nicht vorgesehen.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und der volistindig bereits bebauten Grundstlicke wird mit
dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf kon-
krete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrigen Regelwerken und Verordnungen insbeson-
dere zu erneuerbaren Energien verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein
konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im
Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen
fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Dieses umso mehr, da alle

Grundstticke im Plangebiet bebaut sind. Solaranlagen sind zuldssig.

Im Hinblick auf die Lage von Flachen im Nordosten des Plangebietes innerhalb von Schutz-
streifen nach dem LWG wird darauf verwiesen, dass das Plangebiet innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Scharbeutz liegt und nach § 34 BauGB Anspruch auf Be-

bauung besteht.
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Bebauungsplan Nr. 95 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

3.3.2 Ortsentwicklung
Die Gemeinde Scharbeutz méchte mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes u.a. die all-
gemeine Wohnnutzung in den vorwiegend noch vorhandenen eher kleinteiligen Ein- und
Zweifamilienhdusern sichern und stérken, andererseits aber auch die touristischen Belange
beachten. Die Gemeinde gliedert das Plangebiet daher insoweit, dass in den Ostseenahen
Bereichen Sonstige Sondergebiete festgesetzt werden, in denen das Wohnen und Ferien-
wohnen gleichrangig ist, wahrend in den daran landwérts angrenzenden Gebieten der Wohn-
nutzung Vorrang eingerdumt wird und dementsprechend Allgemeine Wohngebiete vorgese-
hen sind. Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen werden dabei gemafR der grund-
satzlich gegebenen Fremdenverkehrsfunktion als allgemein zuldssig festgesetzt. Die Um-
wandlung von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen bzw. der Ersatz von Dauerwohnh&u-
sern durch Neubauten mit Ferienappartements soll an dieser Stelle im Ortsgeflige allerdings
mit Augenmaf} erfolgen. In den letzten Jahren ist entlang der Ostseekiste geradezu ein
Boom an Ferienwohnungsvermietungen entstanden. Daraus resultierend wird es fiir die ein-
heimische Bevolkerung zunehmend schwierig, Dauerwohnraum zu finden. Unkontrolliertes
Wachstum vom Ferienwohnungen kann nach den Erfahrungen in anderen Gemeinden ne-
ben dem Verlust von Dauerwohnungen auch erhebliche Konflikte und stédtebauliche Span-
nungen hervorrufen. Feriengaste leben einen anderen Tagesrhythmus, schlafen hdufig l&n-
ger und halten sich abends lénger auf der Terrasse auf. Zudem kann eine Vielzahl von Feri-
enwohnungen auf3erhalb der Saison zu unattraktiven unbelebten Quartieren fiihren. Basis
fur die getroffenen Festsetzungen sind umfangreiche Bestandserhebungen anhand von Orts-
besichtigungen und Auswertungen von Datenmaterial der Gemeinde. Im Plangebiet iber-
wiegt derzeit in der Summe (noch) das Dauerwohnen. Der gréfRere Anteil der Ferienappar-

tements liegt in den strandn&heren Bereichen.

Far das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Scharbeutz Gber die Sicherung der Zweck-
bestimmung fir den Fremdenverkehr fur Teilbereiche des Gemeindegebietes. Daruber hin-
aus macht die Gemeinde von der Neufassung des BauGB Gebrauch und setzt gem. § 22
Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Frem-
denverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngebduden oder Beherbergungsbe-
trieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Hélfte der Tage
eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt. Mit dieser Festsetzung soll auch
der Erhalt der Dauerwohnungen bzw. Ferienwohnungen im Plangebiet unterstiitzt werden.
Nur wenige Wochen im Jahr genutzte Zweitwohnungen hélt die Gemeinde an dieser Stelle
mit der guten Lagegunst nicht fur sinnvoll. Zweitwohnungen werden einen groflen Zeitraum

im Jahr nicht genutzt, gleichwohl ist seitens der Gemeinde Infrastruktur und Erschlieffung
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3.3.3

34

3.4.1

3.4.2

vorzuhalten. Damit folgt die Gemeinde auch den Zielsetzungen der Landesplanung, wonach

die Errichtung von Zweitwohnungen, soweit moglich, zu begrenzen ist.

Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde den Erhalt der insbesondere im Westen und Siiden des
Plangebietes noch (iberwiegenden kleinteiligen Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern
und nimmt fir die eingeschossigen Bereiche eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
in Wohngebsuden auf. Die Stralen im Plangebiet sind mit Ausnahme der Lindenallee als
Hauptachse nicht fiir ein héheres Verkehrsaufkommen ausgelegt. Erforderliche Parkplatze
kénnen dort nicht geschaffen werden. Die vorhandenen genehmigten Mehrfamilienhauser

mit mehr Wohnungen genief3en Bestandsschutz.

Immissionen

Das Plangebiet ist Inmissionen der nérdlich gelegenen Bundesstralte 76 (Hamburger Ring)
ausgesetzt. Zur Beurteilung hat die Gemeinde Scharbeutz ein Larmgutachten erarbeiten las-
sen (Gutachten Nr. 19-11-3, Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 95 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz (Uberplanung des bebauten Gebietes an der
B 76 beidseitig der Lindenallee), ibs, Mdlin, 21.11.2019). Das Gutachten kommt zu dem Er-
gebnis, dass bei Beachtung von Mainahmen gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt wer-

den kénnen. Die MaRnahmen sind festgesetzt.

Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im landwérts gelegenen Stidwesten des Plangebietes als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO festgesetzt. Ferienwohnungen und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sind dabei allgemein zuléssig und unterstitzen die grundsatz-

liche Tourismusfunktion der Gemeinde Scharbeutz.

Die strandnahen norddstlichen Bereiche werden als Sonstige Sondergebiete der Zweckbe-
stimmung ,Wohnen/Ferienwohnen“ nach § 11 BauNVO festgesetzt. In diesen Bereichen sol-
len, weitgehend dem Bestand entsprechend, Wohnungen und Ferienwohnungen gleicher-

mafRen uneingeschrankt zuldssig sein. Ebenfalls zuldssig sind dort Beherbergungsbetriebe.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am vorgefundenen Bestand und I&sst bis auf
vereinzelte bestehende grokere Gebaude tiberwiegend auch zumindest kleine Erweiterungs-
méglichkeiten zu. Die rechtméafig entstandenen, die nun festgesetzte Grundflachenzahl oder
die Zahl der Vollgeschosse (iberschreitenden Gebaude genieen Bestandsschutz. MaRstab

fur die Bebauungsdichte im Quartier sollen gerade nicht die groten der vorhandenen
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Bebauungsplan Nr. 95 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

343

3.4.4

Gebaude sein, sondem sich am Durchschnitt orientieren. Die Gemeinde strebt den Erhalt
der Siedlungsstruktur mit vorwiegend freistehenden Geb&uden an. Nachverdichtungsmaog-
lichkeiten erheblichen Umfangs werden hier bewusst nicht vorgesehen. Die anhand der
Grundflache der vorhandenen Geb&ude malvoll festgesetzte Grundflichenzahl erfordert zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick eine Uberschreitung
von mehr als 50 %. Bei der Einrichtung dieser Flachen wird zusétzlich Boden verbraucht und
in seinen nattrlichen Funktionen eingeschréankt. Mit Hinweis auf § 1a Abs. 2 BauGB sind
diese Einschrankungen zu minimieren, z.B. durch Verzicht auf vollstdndige Versiegelung und

Herstellung von wassergebundenen oder versickerungsféhigen Flachen.

Zur Einfugung der Bebauung in das Ort- und Landschaftsbild wird die Erdgeschossfulbo-
denhdhe und darauf fuBend die zuldssige Gebaudehdhe begrenzt. Die Zahl der Vollge-

schosse orientiert sich am vorgefundenen Bestand.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
Entsprechend der ganz liberwiegend vorgefundenen Struktur wird nur eine Einzelhausbe-
bauung vorgesehen. Die vereinzelt vorhandenen genehmigten Doppelh&duser geniel3en Be-

standsschutz.

Die Gberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt und sichern
die zeilenartige Bebauungsstruktur. Die Gemeinde strebt zusammenhdngende Gartenberei-
che an und wahit die Breite der Baugrenzen daher so, dass im Regelfall nur ein Geb&ude je
Grundstiick moglich ist. Bebauung in zweiter oder dritter Reihe ist nicht Planungswille der

Gemeinde.

Sonstige Festsetzungen

Zur Wahrung des Siedlungscharakters werden in den Bereichen mit festgesetzter einge-
schossiger Bebauung max. vier Wohnungen je Wohngeb&ude zugelassen. Diese gewéhlte
Anzahl leitet sich aus dem Uberwiegend vorgefundenem Bestand ab, den die Gemeinde er-
mittelt hat. MaRgeblich ist auch hier gerade nicht der Bestand mit der gréf3ten Zahl vorhan-
dener Wohnungen, sondern ein noch vertragliches Mal3. Der genehmigte vorhandene Woh-

nungsbestand geniel3t Bestandsschutz.

Sonstige weitere Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Baugestaltung. Die Ge-
meinde gibt hier einen am Bestand orientierten Rahmen vor, mit dem in diesem Quartier eine
harmonische Gestaltung gesichert werden soll. In die Zukunft gerichtet gibt die Gemeinde
die Gestaltung im Falle der Einfriedung vor. Langfristig soll damit ein einheitlich gestalteter

Stralenraum erreicht werden.
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3.5

3.6

Grundstiickszufahrten werden beschrénkt, da in der gesamten Grundstiicksbreite vorhan-
dene Stellpldtze/Garagen mit jeweiliger direkter Zufahrt zur Verkehrsflache zum einen der
Verkehrssicherheit abtraglich sind, zum anderen aber auch gestalterisch negativ wirken. Gré-
Rere Steliplatzaniagen sind kinftig mit Hecken abzuschirmen. Auch wenn diese Festsetzung
dem Bestand zum Teil widerspricht, méchte die Gemeinde hier in die Zukunft gerichtet eine

Verbesserung erreichen.

Verkehr
Das Plangebiet grenzt an die freie Strecke der Bundesstrale 76 (Hamburger Ring). Der Lan-
desbetrieb Strafenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Libeck teilt Folgen-

des mit:

1. GemaR § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) diirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen gréferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der Bun-
desstralle 76, gemessen vom &duferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden.

2. Sofern eine bauliche Anderung der vorhandenen VerkehrserschlieRung zu der Bundes-
strale 76 vorgesehen ist, sind dem Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV-SH), Niederlassung Lubeck, hierflir entsprechende priffahige Planunter-

lagen zur Abstimmung vorzulegen.
3. Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zu der freien Strecke der Bundesstralie 76 nicht

angelegt werden.

Die Anbauverbotszone sowie das Zufahrtsverbot sind Planwerk enthalten.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind tGiber die vorhandenen Stra3en erschlossen. Diese wer-
den innerhalb des Plangebietes als Verkehrsflaiche bzw. als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Anderungen an dieser Erschlieung sind nicht erforderlich und auch nicht beab-
sichtigt. Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-

men des jeweiligen Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren.

Griinplanung

Der Spielraum fiir griinordnerische Festsetzungen ist aufgrund der bereits bebauten Grund-
stlicke gering. Erhaltenswerte Bdume werden mit Erhaltungsgeboten und entsprechender
Nachpflanzungsforderung gesichert. Zur Férderung eines durchgriinten Ortsbildes erfolgt

eine Festsetzung zur Pflanzung von Bdumen entlang der StraRen.
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Bebauungsplan Nr. 95 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

3.6.1

3.6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berucksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG versto3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 unliberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

+ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

+ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstdren.

Konkrete Bauvorhaben sind nicht bekannt. Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel
nicht verletzt, wenn Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel be-
ginnen. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden nicht zerstért oder so beschédigt, dass die
6kologischen Funktionen nicht mehr erfiillt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden
sind Ausweichquartiere méglich. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der

umgebenden Tierwelt.

Soweit in Gebauden oder Baumen Sommerquartiere von Fledermdusen oder Nester von
Gebéaudebritern oder Insekten bestehen (Begehung vor Abriss erforderlich), kénnen mit der
Bereitstellung neuer Quartiere oder Umsetzungen die dkologischen Funktionen erhalten blei-

ben.

Die aufgefihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
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3.7
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Bei Beachtung der vorgenannten MalRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten

eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Die durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertréglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt

in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September unterlassen werden.

Klimaschutz

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz verzichtet die Gemeinde im Hinblick auf die
detaillierten Regelungen im Geb&udeenergiegesetz (GEG) und den zugehdérigen Regelwer-
ken und Verordnungen insbesondere zu erneuerbaren Energien. Zur Senkung der Kohlen-
dioxidbelastung und als aktiven Beitrag zum Klimaschutz regt die Gemeinde an, alle neu zu

errichtenden Bauten entsprechend den Niedrigstenergie- oder Passivhausstandards zu er-

richten.

Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (B 76) ausgesetzt. Es liegt hierzu ein
Larmgutachten vor (Gutachten Nr. 19-11-3, Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz (Uberplanung des bebauten Ge-
bietes an der B 76 beidseitig der Lindenallee), ibs, Malin, 21.11.2019). Nachfolgendes ist

weitgehend dem Gutachten entnommen.

In den Baufeldern der ersten Baureihe entlang der B 76 liegen die Beurteilungspegel mit bis
zu 63 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht (iber den fir Aligemeine Wohngebiete gel-
tenden Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 / 45 dB(A) und auch
tber den als Abwéagungshilfen heranziehbaren Immissionsgrenzwerten der 16. BlImSchV von
59 / 49 dB(A), jedoch nicht Uber den als Grenzen planerischen Handelns anzusehenden
Héchstwerten von 70 / 60 dB(A). Ab der zweiten Baureihe werden die Orientierungswerte
abstands- und abschirmungsbedingt eingehalten. Aufgrund der Bestandssituation und der
drilichen Gegebenheiten sowie im Hinblick auf stadtebauliche Belange der Ortsgestaltung

kommt die Errichtung von Larmschutzwallen/-wénden entlang der B 76 nicht in Betracht.

Aus den Verkehrslarmbelastungen ergeben sich am nérdlichen Rand des Plangebietes Uber
das iibliche Maft hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die Schallddmmungen der

AuRenbauteile der Gebaude (passiver Schallschutz).

Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamt-

konstruktion der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fens-

ter, Laftung):
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LPB IV R'y.ges = 40 dB
LPB il Rly.ges = 35 dB.

Far die AuRenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage geman Kapitel 7.1 der
DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’w,ges be-
zieht sich auf die gesamte AufRenflache eines Raumes einschlieflich Dach. Der Nachweis
der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhéltnisses der gesamten Auflenflache eines Rau-
mes zu dessen Grundfldche sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fithren. Grund-
lage fur den Nachweis der Schallddmm-Mafe sind die den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 95 -Sch- zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hoch-
bau, Teil 1: Mindestanforderungen und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau,

Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern ist in den
Larmpegelbereichen IV und Il durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere
— den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — Maflnahmen sicherzu-
stellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den volistandig von der B
76 abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das Maft der schallddmmenden Wirkung der LUf-
tungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-MaRe abzustellen und beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriick-

sichtigen.

Bei baulichen Erweiterungen sowie Ersatz- und Neubebauungen sind Terrassen, Balkone
und Loggien in der ersten Baureihe im Larmpegelbereich IV entlang der B 76 objektbezogen
soweit durch bauliche MaRnahmen zu schiitzen, dass der Immissionsgrenzwert der 16. BIm-

SchV von 59 dB(A) am Tag nachweislich eingehalten wird.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektpla-
nung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich
fiir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 95 -Sch- zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Gebau-
des, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt der Baurealisierung geltenden Rechtsvor-

schriften nachweislich geringere Anforderungen ergeben.
Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

Im Plangebiet sind emittierende Nutzungen mit Auswirkungen auf die Nachbarschaft nicht zu

erwartenden.

" =
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5.2

5.3

5.5
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Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Anbieter. Vorhandene

Trafostationen sind symbolhaft im Planwerk enthalten.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt dem Zweckverband Ostholstein.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt Gber die in der Gemeinde vorhandenen Ein-
richtungen. Zuséatzliche Versiegelungen gréReren Umfangs werden nicht erwartet. Zur Ent-
lastung der Niederschlagswasserbeseitigungseinrichtungen empfiehlt die Gemeinde die Ver-

wendung versickerungsfahiger Wegebeldge auf allen Baugrundstiicken.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wihrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch
die dffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestan-
digen Umfassungswénden Loschwassermengen von 96 m*h fur zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trink-

wassernetz entnommen werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach

pflichtgemafiem Ermessen festzulegen.
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6.1

6.2

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
Baustraf’en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Plétze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumaflinahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Maf3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuflihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archaologie

Nach § 15 DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittel-
bar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen

kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
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Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche

Zeugnisse wie Veranderungen und Verférbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemén § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstralengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. 1 S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstralle aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrége zur Errichtung von
Leuchtreklamen, Parkplatzbeleuchtung usw. sind dem WSA Ostsee daher zur fachlichen

Stellungnahme vorzulegen.

Kiastenschutz
Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein teilt

Folgendes mit:

Zusammenfassung

Das tiberplante Gebiet befindet sich hinter einem inaktiven Steilufer und im Nahbereich der
Kiste.

Es besteht ein Nutzungsverbot nach § 81 LWG. Eine Ausnahmegenehmigung kann erteilt
werden, wenn eine Beeintrachtigung des Steilufers ausgeschlossen ist.

Das Uberplante Gebiet unterliegt nach derzeitiger Einschatzung einem Bauverbot im Sinne
von § 82 Abs. 1 LWG. Ausnahmen von dem Verbot des Absatzes 1 sind zuldssig, wenn sie
mit den Belangen des Kistenschutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar sind und
wenn das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Harte fihren wiirde oder ein dringendes
offentliches Interesse vorliegt.

Nutzungsverbot nach § 81 LWG

An Steilufern und innerhalb eines Bereichs 50 m landwaérts von der oberen Béschungskante
ist es verboten, schiltzenden Bewuchs wesentlich zu veréndern oder zu beseitigen, Sand,
Kies, Geroll, Steine oder Grassoden zu entnehmen, Material, Gegensténde oder Geréte zu
lagern oder abzulagern und Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- oder Abspllungen oder
Bohrungen vorzunehmen.

Verbote oder Beschrinkungen nach anderen Rechtsvorschriften bleiben unberiihrt. Die un-
tere Kiistenschutzbehorde kann auf Antrag von den Verboten Ausnahmen zulassen, wenn
keine Beeintrichtigung des Wohls der Aligemeinheit, insbesondere der Belange des Kisten-
schutzes oder der 6ffentlichen Sicherheit zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen verhitet
oder ausgeglichen werden kann. Fir den Antrag gelten die Bestimmungen des § 111a LVwG.

Der &stliche Teil des Plangebiets befindet sich in dem Nutzungsverbotsstreifen. Betroffen
sind insbesondere, jedoch nicht ausschlieBlich, die Flurstiicke 40/59, 40/96 und 40/88.

Seite 15 von 18



Bebauungsplan Nr. 95 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz

Bauverbote nach § 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG

Bauliche Anlagen diirfen in einer Entfernung bis zu 150 m landwarts von der oberen Bé-
schungskante eines Steilufers (...) nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden.

Die 6stlichen Teile des Gebiets befinden sich im oben genannten Bauverbotsstreifen nach
§ 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG. Die baulichen Anlagen im betroffenen Teil des Plangebiets unterlie-
gen somit einem grundsétzlichen Bauverbot im Sinne von § 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG.

Giiltigkeit von Bauverboten nach § 82 Abs. 2 Nr. 4 LWG

Absatz 1 gilt nicht fur bauliche Anlagen, (...) fUr die in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 3
und 4 im Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen (§ 34 BauGB) bei Inkrafttreten
dieses Gesetzes ein Anspruch auf Bebauung besteht.

Die Ausfihrungen in der Begriindung zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans (s.
Punkt 1.1) legen nahe, dass es sich um einen restriktiven Bebauungsplan handelt, der bereits
zulassige Entwicklungen einschrinken soll.

Ausnahmen im Einzelfall nach § 82 Abs. 3 LWG

Ausnahmen von dem Verbot des Absatzes 1 sind zuldssig, wenn sie mit den Belangen des
Kustenschutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar sind und wenn das Verbot im Ein-
zelfall zu einer besonderen Harte fiihren wiirde oder ein dringendes &ffentliches Interesse
vorliegt. Ist eine Betroffenheit der Belange des Kustenschutzes und des Hochwasserschut-
zes auszuschlieBen, kann in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 3 und 4 eine Ausnahme
auch ungeachtet der Voraussetzungen des Satzes 1 gewahrt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmigung oder einer nach anderen Vor-
schriften notwendigen Genehmigung die dafiir zustédndige Behdrde im Einvernehmen mit der
Kuistenschutzbehérde. Liegt fiir das Vorhaben nach den baurechtlichen oder anderen Vor-
schriften nach Satz 3 kein Genehmigungserfordernis vor, entscheidet die Kistenschutzbe-
hérde diber die Genehmigung nach Satz 1 und 2.

Das kistenschutzrechtliche Einvernehmen im Sinne der vorgenannten Regelung kann auch
ohne das Vorliegen einer besonderen Hérte oder eines dringenden &ffentlichen Interesses
erteilt werden, wenn eine Betroffenheit der Belange des Hochwasserschutzes auszuschlie-
f3en ist.

Dies ware zum Beispiel der Fall, wenn vor der Errichtung von baulichen Anlagen nachgewie-
sen wird, dass die Verwirklichung des Vorhabens keine nachteiligen Wirkungen auf das Steil-
ufer hat. Fir den Nachweis ist ggf. die Vorlage eines geotechnischen Berichts erforderlich.

Hinweise

e Die Errichtung von Anlagen innerhalb des Bauverbotsstreifens ist grundséatzlich un-
zulassig. Uber Ausnahmen kann nur auf gesonderten Antrag entschieden werden.
Sofern baurechtlich Genehmigungsfreiheit besteht, ist der Antrag direkt an die untere
Kistenschutzbehérde zu richten.

e Der héchste jemals gemessene Sturmflutwasserstand (13.11.1872) fir den Bereich der
stidlichen Lilbecker Bucht (Traveminde) liegt ungefahr bei NHN + 3,30 m.

e Bei Extremereignissen kénnen auch inaktive Steilufer wieder aktiv werden. Dies kann
langfristig zu unkontrollierten Abbriichen fithren.

e Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiste vor Abbruch und Hoch-
wasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet werden.
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6.5 Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Westnetz GmbH

.[...] Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir im Verfahrens-
bereich umfangreiche Elektroversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der o. g.
Versorgungseinrichtungen kénnen Sie den beigeflgten Planunterlagen entnehmen. Im Plan-
gebiet verlaufen zahireiche Versorgungseinrichtungen, die der &rilichen Versorgung mit
elektrischer Energie dienen. [...] Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Ruicksicht zu nehmen, damit Schéden und Unfélle vermieden
werden. Schachtarbeiten in der Ndhe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
filhren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor
Inangrifinahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Scharbeutz,
Telefon 04503 888371 200 in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der Versor-
gungseinrichtungen angezeigt werden kann. Anderungen und Erweiterungen der Versor-
gungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.
Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Scharbeutzer Energie- und Netzgesellschaft
mbH & Co. KG als Eigentiimerin der Anlage(n).
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7 Bodenordnende und sonstige Manahmen

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen, flir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uiberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefiihrt werden kénnen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Schart}eutz
am 17.03.2021 gebilligt.

- Bettina Schéfer -
Blrgermeisterin

Scharbeutz, = 6. Mai 2021
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