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|_ Aufgabe der Gestaltungsrichtlinie / Verfahren

In § 140 des Baugesetzbuches (BauGB) wird die Stadt Aken (Elbe) u. a. dazu verpflich-
tet, die Ziele und Zwecke der Sanierung zu bestimmen und diese in Form einer geeigne-
ten Planung zu fixieren. Ziele und Zwecke der Stadtsanierung sind im Zuge der weiteren
Durchftihrung der Sanierungsmafnahme kontinuierlich auf ihre ZweckméaRigkeit hin zu
Uberpriifen und bei Bedarf zu dndern, d. h. fortzuschreiben. Fiir den Bereich der Altstadt
hat der Stadtrat bereits 1994 eine Gestaltungssatzung beschlossen und ist damit friih-
zeitig der Forderung des Gesetzgebers nachgekommen. Diese Gestaltungssatzung hat-
te nun in verschiedenen Punkten Uberarbeitet bzw. geéndert werden miissen, da sich
auch die Anforderungen an die Stadtsanierung inzwischen geandert haben.

Die Stadt Aken ist allerdings noch einen Schritt weitergegangen und hat sich entschie-
den, die Gestaltungssatzung durch eine Gestaltungsrichtlinie zu ersetzen. Neben einer
wesentlichen Vereinfachung (Reduzierung) von Vorschriften ist die Anwendung der Ges-
taltungsrichtlinie — im Gegensatz zur Gestaltungssatzung — grundsétzlich an das Vor-
handensein der Sanierungssatzung gebunden: Sobald einzelne Grundstiicke oder Teil-
bereiche aus dem Sanierungsgebiet entlassen werden oder aber die Sanierungssatzung
aufgehoben wird, sind die Vorschriften der Gestaltungsrichtlinie nicht mehr bindend.
Gleiches gilt im Umkehrschluss aber auch fir die Inanspruchnahme von Férdermitteln
der Stadtsanierung bzw. die Wahrnehmung steuerlicher Abschreibungsmaéglichkeiten im
Sanierungsgebiet. Die Gestaltungsrichtlinie dient damit in besonderer Weise der Prazi-
sierung von Sanierungszielen in stadtgestalterischer Hinsicht fir die weitere Dauer der
Sanierung bis zu ihrem Abschluss. Der Zusammenhang von Férdern und Fordern wird
damit starker als bisher zum Ausdruck gebracht.

Zum Verfahren:

Grundséatzlich sind wertsteigernde Veranderungen an Gebauden oder auf Grundstiicken
im Sanierungsgebiet nach den §§ 144, 145 BauGB genehmigungspflichtig. Der Antrag
auf Genehmigung nach §§ 144, 145 BauGB (Antrag auf sanierungsrechtliche Genehmi-
gung) ist vor Durchfihrung der Malinahme bei der Stadt Aken (Bauverwaltung) zu stel-
len. Die Stadt erteilt daraufhin die sanierungsrechtliche Genehmigung als Bescheid. Auf-
lagen und Hinweise werden hierbei unter Bezugnahme auf die Gestaltungsrichtlinie und
ggf. weiterer zu beachtender Vorschriften gegeben. Bei baugenehmigungspflichtigen
Vorhaben ist auch die sanierungsrechtliche Genehmigung durch die Bauaufsichtsbehér-
de zu erteilen. Unabhangig hiervon sind dariiber hinausgehende 6ffentlich-rechtliche
Voarschriften, z. B. das Denkmalschutzgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt, zu beach-
ten.

Kénnen VerstoRe gegen die sanierungsrechtliche Genehmigung geahndet werden?
Zundchst ist zu beachten, dass Stadtebauférdermittel nur dann ausgezahlt und Be-

scheinigungen fir das Finanzamt nur dann ausgestellt werden kénnen, wenn die Bau-
mafnahme in Ubereinstimmung mit allen éffentlich-rechtlichen Genehmigungen ausge-
fuhrt wurde. Ist dies nicht der Fall, kann die Stadt Aken Versttlie dem zusténdigen Bau-
ordnungsamt melden, das die Einstellung der Arbeiten oder sogar den Riickbau anord-
nen kann (s. a. §§ 78, 79 Bauordnung Land Sachsen-Anhalt). Sofern die Stadt die Ge-
nehmigungsbehdrde ist, kann sie Ordnungswidrigkeiten auf der Basis eines entspre-
chenden Buf3geldkataloges selbst ahnden.
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Gestaltungsrichtlinie

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Gestaltungsrichtlinie umfasst das férmlich festgeleg-
te Sanierungsgebiet ,Altstadt - Aken* und kann der beiliegenden Planzeichnung ent-
nommen werden (s. Anlage).

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Bestimmungen dieser Richtlinie gelten nur fir Instandsetzungs- und Moderni-
sierungsmaflnahmen an Gebauden bzw. Gebaudeteilen, die von &éffentlichen Fla-
chen aus eingesehen werden kénnen.

(2) Abweichend hiervon ist diese Richtlinie nicht anzuwenden auf:

1.
2

Gebé&ude, die nach 1990 neu errichtet wurden.

Bereiche, flir die durch Festsetzungen in Bebauungspléanen abweichende Re-
gelungen gelten.

Bereiche oder Gebaude, fir die sich bei Anwendung des Denkmalschutzgeset-
zes bzw. strallen- und verkehrsrechtlicher Vorschriften abweichende Anforde-
rungen ergeben.

Gebdude bzw. Gebdudeteile, fir die bei Anwendung bauordnungsrechtlicher
Vorschriften abweichende Anforderungen gelten.

akin-gaslaliungaichlinls beschlus
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Begriindung

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Grund- und Aufriss der Alistadt (Bereich innerhalb der Stadtmauer mit geringen Abwei-
chungen im Slden, s. Anlage) sollen durch die Bestimmungen dieser Richtlinie ge-
schitzt und vor allem baulich weiterentwickelt werden. Das charakteristische Gesamt-
bild, bestehend aus einem Nebeneinander verschiedener Baustile, Kubaturen und
Strukturen, wird in das klar gegliederte Strallennetz eingebettet und macht die unver-
wechselbare Erscheinung der Altstadt aus. Wiederherstellung und Weiterentwicklung
dieses Charakteristikums sollen durch den rdumlichen Geltungsbereich der Richtlinie
gewahrleistet werden.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich der Richtlinie beschrankt sich auf bauliche Maltnahmen
an der Gebéaudehillle, die von &ffentlich zugénglichen Flachen aus eingesehen werden
kénnen, da ausschliellich hier ein offentliches Interesse zur Wiederherstellung bzw.
Weiterentwicklung des schiitzenswerten Stadtbildes bestehen kann (Absatz 1).

In Absatz 2 werden Einschréankungen des sachlichen Geltungsbereichs mit folgender
Absicht genannt:

1. Bei Gebauden, die nach 1990 neu errichtet wurden, darf es bei kontinuierlicher
Durchfthrung von Instandhaltungsarbeiten (Verpflichtung des Eigentiimers) keinen
Instandsetzungsbedarf geben.

2. Abweichende Festsetzungen in Bebauungsplanen haben als Satzung (Ortsrecht)
grundsatzlich Vorrang vor den Bestimmungen der Gestaltungsrichtlinie.

3. Offentlich-rechtliche Genehmigungen, die z. B. nach Denkmalschutzgesetz oder
Strallengesetz Sachsen-Anhalt abweichend von der Gestaltungsrichtlinie erteilt wer-
den, sind vorrangig zu beachten.

4. Abweichende Forderungen in Baugenehmigungen, die z. B. der Gefahrenabwehr
dienen, haben Vorrang vor den Bestimmungen der Gestaltungsrichtlinie.

aken-gaslollungaieh inks Besc s
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Gestaltungsrichtlinie

§ 3 Décher

(1) Die Flachen des Hauptdaches sind mit Dachziegeln bzw. —steinen im Farbspektrum
naturrot, rotbraun, braun bis schwarz einheitlich je Geb&ude einzudecken. Abwei-
chend hiervon sind D&cher bzw. Dachteile, die traditionell mit Schiefer gedeckt sind
(z. B. Marienkirche), wieder mit Schiefer zu decken.

(2) Dacher im Bestand mit einer Dachneigung unter 22 Grad sowie Dacher von Neben-
gebduden kénnen auch mit Schweiltbahnen eingedeckt werden.

(3) Dachklempnerarbeiten sind einheitlich aus (Titan)zink- oder Kupferblech auszufiih-
ren.

(4) Dachflachenfenster sind bis zu einer Gréfie von 80 x 120 cm zuldssig, dlurfen die
Anzahl der Fensteréffnungen im darunter liegenden Geschoss nicht tbersteigen und
sind einzeln bzw. paarweise auf der Dachflache in einer Ebene anzuordnen.

(5) Dachgauben miissen allseitig von der Flache des Hauptdaches umgeben sein und
dirfen in ihrer Gesamtbreite (= Summe der Breite aller Einzelgauben) zwei Drittel
der Lange des Hauptdaches nicht (lberschreiten. Die Breite von Einzelgauben darf
bis zu drei nebeneinander liegende Fenster im stehenden bis quadratischen Format
umfassen. Je Gebéude sind einheitliche Gaubenformen zu verwenden.

(6) Die Herstellung von Dacheinschnitten bzw. Dachbalkonen ist unzuléssig.

§ 4 Fassaden

(1) Fassaden sind als Putz- oder Klinkerfassade bzw. Klinkerfassade mit Putzelemen-
ten (grinderzeitliche ,Kompositfassade“), Sonderbauten (z. B. Marienkirche) auch
mit steinsichtiger Fassade, zuldssig. Dariiber hinaus besteht die Méglichkeit, die
gesamte Fassade auch mit gebrannten Verblendern im Klinkerformat (keine Riem-
chen oder Sparverblender) mit entsprechenden Formstiicken (Eckwinkel, Endst-
cke) zu verkleiden. Klinker und Verblender sind einheitlich in den Farben ziegelrot
bis braun bzw. ocker zulassig. Bei Fassadenverkleidungen sind die auskragenden
bzw. zuriickspringenden Fassadenelemente (z. B. Sockel, Gesimsbander, Sohl-
béanke, Fensterbekronungen) in Orientierung an den Bestand nachzubilden.

(2) Farbanstriche der Fassade und ihrer Elemente sind vorher mit der Stadt Aken ab-
zustimmen. Dabei sind grundsétzlich nicht glanzende Anstriche zu verwenden und
die Geb&udesockel von der Fassade farbig abzusetzen. Nebeneinander liegende
Fassaden durfen nicht im gleichen Farbton gestrichen werden.

(3) Abweichend von § 2 Absatz 1 ist die Farbabstimmung gemal Absatz 2 auch bei
Instandhaltungsmafnahmen (Neuanstrich der gesamten Fassade) durchzuftihren.
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Begriindung

§ 3 Dacher

Die Satteldacher wurden traditionell mit naturroten Ton(biber)ziegeln eingedeckt, wo-
durch die Farbe der Dachlandschaft rot bis rotbraun bis hin zu schwarz (nach entspre-
chender Nachdunkelung) erscheint. Die Regelung in Absatz 1 soll helfen, dieses Cha-
rakteristikum fir den Stadtkern zu erhalten. Abweichend von dieser Regelung kénnen
bzw. miissen Dacher mit einer Neigung unter 22 Grad mit Schweissbahnen eingedeckt
werden, da eine Eindeckung flachgeneigter Dacher als Hartdach (Ziegeldach) technisch
nicht immer maéglich ist (Absatz 2).

Zu den Dachklempnerarbeiten zahlen traditionell alle Arbeiten an Déachern, die aus
Blech ausgefiihrt werden. Kunststoffrinnen und -rohre stehen erst seit etwa 30 Jahren
zusatzlich zur Verfugung und sind damit (noch) kein traditionelles Baumaterial. Die Re-
gelung in Absatz 3 soll die Verwendung ortsbildtypischer bzw. traditioneller Materialien
sicherstellen.

Die Nutzung von Dachgeschossen fiir Wohnzwecke ist in der Altstadt eher untypisch,
kann jedoch fir wirtschaftlich tragfahige Sanierungskonzepte von Mehrfamilienhé&usern
eine hohe Bedeutung haben. Neben Dachgauben spielen Dachfléchenfenster eine wich-
tige Rolle zur Belichtung und Beliftung beim Dachgeschossausbau. Uber die Regelung
in Absatz 4 und 5 soll eine stadtbildvertragliche Einordnung der Dachgauben und Dach-
flachenfenster in die Dachfliche erreicht werden. Dacheinschnitte bzw. Dachbalkone
filhren zu einer deutlichen Unterbrechung in der Dachlandschaft und sind daher in
Dachbereichen, die von offentlichen Flachen aus eingesehen werden kénnen, unzulds-
sig (Absatz 6).

§ 4 Fassaden

Putzfassaden sind fiir die meisten Wohngebaude in der Altstadt ortsbildtypisch. Gebau-
de mit Ziegelsteinfassaden (teilweise auch mit Putzelementen als ,Kompositfassade®)
kommen insbesondere bei griinderzeitlichen Geb&uden vor. Insofern soll dieses Charak-
teristikum durch die Regelung in Absatz 1 erhalten werden. Dariiber hinaus wird in Ab-
satz 1 auch die Méglichkeit eroffnet, Fassaden zu dammen und dann als Putzfassade
bzw. verblendete Klinker-/ Kompositfassade zu gestalten. Die urspriingliche Fassaden-
gliederung soll hierbei auch nach einer Ddmmung noch ablesbar bleiben. Unter dem
Begriff ,Riemchen” sind kleinteilige Verblendbausteine zu verstehen, die von der Re-
gelabmessung eines normalen Mauerwerksziegels von 240 x 115 x 71 mm nicht nur
unerheblich nach unten hin abweichen. Ihre Verwendung zur flachigen Gestaltung einer
gesamten Fassade besitzt keinen historischen Bezug und ist daher maximal fiir einzelne
Fassadenelemente als Ausdruck einer damit einhergehenden besonderen Gestaltungs-
absicht zulassig.

Die farbliche Gestaltung von Fassaden und ihrer Elemente ist von hoher Wirkung auf
das Stadtbild. Hierbei soll einerseits die Zusammengehdérigkeit der geschlossenen Be-
bauung in der Altstadt unterstrichen, andererseits aber auch die Individualitat jedes Ein-
zelgebaudes betont werden. In Absatz 2 und 3 der Gestaltungsrichtlinie wird hierfar der
erforderliche Rahmen abgesteckt.

akan-gastallungslahllinks beschluss
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Gestaltungsrichtlinie

(3)

(4)

®)

§ 5 Fenster, Tiliren und Tore

Ab einer Offnungsweite von 0,8 m? sind Fensteréffnungen durch Fenster mit Stulp
und Kampfer bzw. als Stulpfenster zu gliedern, wobei das Stulpfenster weiter durch
Sprossen als Vier- bzw. Sechsfeldersprossenfenster gegliedert werden kann.

Liegende Fensteréffnungen im Bestand (sog. ,Berliner Fenster”) sind durch Einbau
von mindestens zwei nebeneinander angeordneten Fliigeln im Sinne von Absatz 1
im stehenden bis quadratischen Format zu gliedern.

Gliederungselemente von Fenstern (z. B. Pfosten, Stulp, Kédmpfer und Sprossen)
dirfen nicht in die Scheibenzwischenrdume eingesetzt werden, sondern sind ent-
weder als glasteilende Elemente herzustellen oder auf der Fensteraulienseite auf-
zusiegeln (sog. ,Wiener Sprossen”).

Material, Form, Funktionalitét und Farbgebung bei der Erneuerung von Hausein-
gangstiiren und Nebentiiren ist vor Baubeginn mit der Verwaltung abzustimmen.

Torfilllungen sind handwerklich bzw. in einer strukturierten Oberflache auszufiih-
ren, die eine handwerklich hergestellte Fiillung nachempfindet. Die Farbgebung
von Toren ist vor Baubeginn mit der Stadt abzustimmen.

Sohlbanke (aufien liegende Fensterbéinke) sind verputzt oder mit einer Abblechung bzw.
Abdeckung aus Natur- oder Kunststein auszubilden. Die Ansichtsbreite der Sohlbank
soll 3 ecm nicht unterschreiten. Bei Geb&uden mit einer Klinker- bzw. Kompositfassade
ist die Herstellung von Sohlbdnken auch als Klinkerrollschicht im Farbton des in der
Fassade verwandten Klinkers zuldssig.

akan-godlallungsichllinig baschiluss
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Begriindung

§ 5 Fenster, Tiiren und Tore

Traditionell weisen Fenster eine kleinteilige Gliederung auf, um eine effiziente Liftung
zu ermdglichen und bei Glasbruch die hohen Reparaturkosten in Grenzen zu halten. Mit
Aufkommen des Drehkippfensters wurden andere Formen des Liftens méglich, die zu -
einer VergréBerung der beweglichen Fensterfligel fiihrten. Gleichfalls wurde die indus-
trielle Herstellung von Flachglas viel preiswerter, wodurch die Unterteilung des Fenster-
fligels nicht mehr erforderlich war. Als Ergebnis dieser beiden Entwicklungen entstan-
den relativ groRe und ungeteilte Fenster, die oft nur noch aus einem Flligel bestehen.
Die Wirkung dieser Fenster auf das Ortsbild ist problematisch, da Fenster als wesentli-
che Bestandteile der Fassade eine nicht zu unterschatzende Wirkung auf die Gebaude-
ansicht haben. Insofern werden in Absatz 1 und 2 Anforderungen zur optischen Gliede-
rung und Anordnung von Fenstern formuliert, wodurch die urspriingliche und im Sinne
dieser Richtlinie schiitzenswerte Wirkung der Fenster auf die Gebaudeansicht bei Fens-
tererneuerungen erhalten bleiben bzw. wiederhergestellt werden soll (s. Abbildung). An-
forderungen an eine funktionale Gliederung der Fenster werden bewusst nicht getroffen,
da das im Sinne dieser Richtlinie schiitzenswerte Ortsbild vor allem durch die optische
Fenstergliederung erreicht wird. Unabhéngig hiervon ist neben der optischen selbstver-
standlich auch eine funktionale Fensterteilung zulassig.

— ey

=l

Fenster mit Stulp Stulpfenster Stulpfenster mit Sprossen Stulpfenster mit Sprossen
und Kiimpfer (4-felder Sprossenfenster) (6-falder Sprossanfanster)

Als Reaktion auf die in Absatz 1 geschilderte Entwicklung des Fensterbaus sind ,histori-
sierende” Gegenstrémungen aufgetreten. Am bekanntesten ist hierbei der Einbau glie-
dernder Elemente (z. B. Stulp, Kadmpfer, Sprossen) zwischen die Scheiben der Isolier-
verglasung. Wegen der dadurch auftretenden Lichtreflexe auf der Fensterscheibe sowie
der fehlenden Plastizitat sind diese Formen der Gliederung jedoch ortsbilduntypisch und
damit auch nicht zulassig (Absatz 3).

Tarerneuerungen sollen im Vorfeld mit der Stadt abgestimmt werden, da bei der Vielzahl
angebotener Tlrformen eine Regelung im Rahmen dieser Richtlinie kaum maéglich ware
(Absatz 4). Durch die in Absatz 5 vorgenommene Regelung, soll bei Torerneuerungen
die Orientierung an traditionelle Ansichten sichergestellt werden.

Die in Absatz 6 vorgenommene Regelung zur Gestaltung von Sohlbanken soll eine am
Bestand orientierte Erneuerung, insbesondere zur Wahrung traditioneller Ansichtsbrei-
ten, gewdhrleisten.

akan-gaslallungsdehiilinig hoichiuss
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Gestaltungsrichtlinie

(1)

(3)

()

§ 6 Zusdtzliche Bauteile

Balkene sind als aufgestanderte Holz- und Metallkonstruktionen zuldssig, sofern
sie nicht in die 6ffentliche Verkehrsflaiche auskragen. Die Anbringung sonstiger
auskragender baulicher Anlagen ist nach vorheriger Abstimmung mit der Bauver-
waltung zuléssig.

Rollladen und Jalousien sind nur mit innen liegenden Késten zuldssig. Flhrungs-
schienen sind auf dem Fensterrahmen bzw. putzbiindig in der Fensterlaibung zu
fuhren.

Sofern durch den Einbau innen liegender Aufsatzrollldden die Ansichtsbreite des
oberen Teils des Fensterrahmens zwangslaufig breiter als die der anderen Teile
des Rahmens ausféllt und eine andere Lésung technisch nicht mdéglich ist, ist der
aullen liegende Fenstersturz so herabzuziehen, dass der Fensterrahmen eines
Fensters in allen Teilen eine einheitliche Ansichtshreite aufweist. Eingebaute Ele-
mente zu Anpassung der Hohe des Fenstersturzes (z. B. Baustyropor) sind so zu
behandeln (z. B. zu putzen und zu streichen), dass sie als fester Bestandteil der
Fassade erscheinen, Hierbei ist eine einheitliche Héhe aller Fensterstiirze in der
Geschossebene sicherzustellen.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind in Bereichen anzuordnen, die von
offentlich zugdnglichen Flachen aus nicht einsehbar sind. Ist auf diese Weise ein
einwandfreier Empfang nicht moglich, sind sie als Sammelanlagen auf der stra-
fenabgewandten Dachhdlfte in Firsthéhe zulassig.

Solarkollektoren sind so anzuordnen, dass sie von éffentlich zugéanglichen Flachen
aus nicht eingesehen werden kénnen. Ist dies aus technischen Griinden nicht
méglich, ist die Anordnung mit der Bauverwaltung abzustimmen.

akan-gastaltungsichiiings beschiuss
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Bagrﬁnduulg

§ 6 Zusatzliche Bauteile

Balkone sind nicht ortsbildtypisch fur die Altstadt. Sie sind jedoch Bestandteil heutiger
Wohnanspriiche, gerade bei vermietetem Wohnraum und solchen Wohnungen, die
nicht Ober einen Gartenzugang verfiigen. Unter Beriicksichtigung dieser Zusammen-
hange sind Balkone auch in von der Stralle aus sichtbaren Bereichen zuldssig, wenn sie
nicht in die 6ffentliche Verkehrsflache auskragen (Absatz 1). Mit dieser Regelung soll ein
Kompromiss zwischen dem grundséatzlichen Ziel zur Bewahrung und Weiterentwicklung
des Stadtbildes einerseits und der wirtschaftlichen Gebaudenutzung sowie der Wohn-
qualitat andererseits ermdglicht werden. Sonstige, von 6ffentlichen Flachen aus einseh-
bare und auskragende bzw. Uber offentliche Flachen auskragende bauliche Anlagen —
dieses k&nnen z. B. Vordacher, Windfange und Ausleger sein — sind nach vorheriger
Abstimmung zuléssig, da die Zulassigkeit von verschiedenen Faktoren — u. a. Wahrung
des erforderlichen Lichtraumprofils im StraBenraum — abhdngig sein kann.

Der nachtragliche Einbau von Rollladen bzw. Jalousien kann zu gestalterischen Proble-
men filhren, wenn unter dem Fenstersturz kein Platz zur Aufnahme des Rollladenkas-
tens vorhanden ist. Die Kasten miissen dann z. B. als auf’en liegende Anlage tber dem
Fenstersturz befestigt werden, wodurch die Gliederung der Fassade beeintrachtigt wird.
Der Einbau von Rollladen bzw. Jalousien ist daher nur dann zuldssig, wenn die Kasten
von aulien nicht sichtbar sind (Absatz 2).

Sofern aus technischen Griinden z. B. Aufsatzrollladen mit innen liegendem Kasten in-
stalliert werden mussen, kann der obere Teil des Fensterrahmens dadurch breiter als
die anderen ausfallen. Um in solchen Fallen Abhilfe zu schaffen, wird in Absatz 3 eine
Regelung getroffen, wonach der aufien liegende Fenstersturz, z. B. durch den Einbau
von Baustyropor mit Gewebeauflage und Putz, so herabzuziehen ist, dass die Rahmen-
breite des Fensters in allen Teilen einheitlich erscheint. Hierbei ist sicherzustellen, dass
die Fensterstlirze einer Geschossebene auf gleicher Héhe liegen.

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen kénnen das Stadtbild durch ihre Anzahl bzw.
den Ort ihrer Anbringung negativ beeinflussen (Absatz 4). Daher sind sie vorzugsweise
in Bereichen anzubringen, die von der &ffentlichen Verkehrsflaiche aus nicht sichtbar
sind. Ist von hier aus ein ungestérter Empfang nicht méglich, soll die Antenne als Sam-
melantenne hinter dem First der straRenabgewandten Dachseite installiert werden.

Solarkollektoren sind bei steigenden Energiepreisen ein unverzichtbarer Bestandteil
moderner Gebaudetechnik. Der Anblick von Kollektoren auf dem Dach ist jedoch nicht
ortsbildtypisch. Daher sollen Solarkollektoren vorzugsweise so installiert werden, dass
sie von &ffentlichen Flachen aus nicht eingesehen werden kénnen. Nur wo dies aus
technischen Griinden (z. B. Besonnungsdauer) nicht moglich ist, ist nach vorheriger Ab-
stimmung mit der Bauverwaltung, auch eine Anordnung in anderen Bereichen mdéglich
(Absatz 5).
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§ 7 AuBenanlagen

Grundstiicke sind auf der Grenze zur &ffentlichen Verkehrsflache hin mit einer 1,70 bis
2,00 m hohen Mauer einzufrieden. Die Mauer ist hinsichtlich Oberfldche und Farbge-
bung wie die Fassade des dazugehérenden Hauptgeb&udes auszubilden. Die Mauer-
krone ist durch eine Ziegelrollschicht bzw. Platten mit einer Ansichisbreite von mindes-
tens 3 cm abzudecken.

Begriindung

§ 7 AuBenanlagen

Sofern in Einzelfallen unbebaute Grundstticksteile direkt an éffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, wurden diese traditionell mit mannshohen Mauern eingefriedet. Wo die (-
berwiegend geschlossene Bebauung unterbrochen wird, werden Stralten- und Platz-
rdaume auf diese Weise von beiden Seiten raumlich gefasst. Diese ortsbildtypische Ei-
genschaft soll daher durch die Bestimmung des § 7 geschitzt werden.
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§ 8 Befreiungen
(1) Von den Vorschriften dieser Richtlinie konnen Befreiungen gewahrt werden,

= wenn der zu schltzende Aussagewert im Wesentlichen erhalten bleibt,

* bei SicherungsmafBnahmen, die dem Erhalt der baulichen Anlage dienen,

« wenn besondere 6ffentliche oder private Belange im Einzelfall héher zu wer-
ten sind, als die Bedeutung einzelner baulicher Anlagen fiir die Gestaltung
des Orts- und StraBenbildes.

(2) Antrage auf Befreiung sind im Rahmen des Antrags auf Genehmigung nach §§
144, 145 BauGB schriftlich bei der Stadt Aken, Bauverwaltung, Bérstrale 50,
06385 Aken (Elbe) zu stellen.

§ 9 Verfahren

Vorhaben, die wertsteigernde Verénderungen an Grundstiicken und baulichen Anlagen
im Sinne des § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zum Gegenstand haben und nicht baugeneh-
migungspflichtig sind, sind vor ihrer Durchfihrung schriftlich bei der Stadt Aken zur Ge-
nehmigung nach §§ 144, 145 BauGB zu beantragen (Antrag auf sanierungsrechtliche
Genehmigung). Der Antrag ist an die Stadt Aken (Elbe), Bauverwaltung, Barstralke 50 in
06385 Aken (Elbe) zu richten. In dem Antrag ist der Antragsgegenstand hinreichend ge-
nau zu bezeichnen und, sofern erforderlich, z. B. durch Zeichnungen, (bemalte) Skiz-
zen, Fotos bzw. Kostenangebote zu ergdnzen. Eine Nachforderung von Unterlagen
durch die Stadt ist zul4ssig. Die sanierungsrechtliche Genehmigung wird durch die Stadt
Aken unter Beachtung des § 145 BauGB sowie auf Grundlage dieser Richtlinie sowie
ggf. weiterer zu beachtender Vorschriften als Bescheid erteilt. Sanierungsrechtliche Ge-
nehmigungen fiir baugenehmigungspflichtige Vorhaben erteilt die Bauaufsichtsbehérde
im Zusammenhang mit der Erteilung der Baugenehmigung fir das jeweilige Vorhaben.

§ 10 Inkrafttreten

Die Gestaltungsrichtlinie tritt am Tage nach der orts(iblichen Bekanntmachung in Kraft.

I
Miiller

Bargermeister

Anlage:
Planzeichnung (0. M.) zur Abgrenzung des taumlichen Geltungsbereichs der Gestal-
tungsrichtlinie.
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