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Stand: 06.05.2021

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 93 der Stadt Fehmarn fur Teilgebiete
im Ortsteil Wulfen. sidéstlich des Wulfener Weges, Campingplatz Wuifener Hals.

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordemis / Planungsziele

Nachdem der Bebauungsplan Nr. $3 der Stadt Fehmarn im Jahr 2015 rechtskraftig geworden
ist wurden die Detailplanungen fur die Ferienhaussiedlung mit Golfresort konkretisiert und
bereits in zwei Arealen mit zwélf beziehungsweise neun hochwertigen Ferienhausern umge-
setzt. Im Rahmen weiterer Uberlegungen zur Zukunft des Campingtourismus und unter Be-
ricksichtigung des 150m-Gewdasserschutzstreifens plant der Vorhabentrdger nun in ver-
schiedenen Teilbereichen Verbesserungen und Erweiterungen des vorhandenen Angebots.

Die konkreten Planungsziele fur die einzelnen Teilbereich sind folgende:

Teilbereich 2 In diesem Bereich befindet sich der SB-Markt, die Verwaltung und ein Restau-
rant. Das Baufenster soll in nordwestliche Richtung erweitert werden, um bauliche Erweite-
rungen zu ermdglichen. Die maximal zuldssige Grundflache wird in diesem Bereich angeho-
ben und die Verkehrsflache neugeordnet.

Teilbereich 3: Mittelfristig ist hier der Umbau / Neubau des verhandenen Schwimmbadberei-
ches geplant. Dafir wird das Baufenster in sbdliche und nordwestliche Richtung erweitert

und die Grundfidche angehoben.

Teilbereich 4: Hier soll die vorhandene Badestrandnutzung abgesichert werden. Der Gei-

tungsbereich vergréert sich nicht in Richtung Landzunge.

Teilbereich 5: Das dort vorhandene Sanitargebaude bedarf einer Erweiterung und Modemi-
sierung. Auch im Hinblick auf eine zukinftige Standplatzerweiterung in westlicher Richtung
(Hinweis: westliche Standplatzerweiterung ist nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr.93). Dafur wird das Baufensier in stdliche Richtung erweitert und die Grundfla-

che angehoben.

Der Campingplatz Wulfener Hals soll an die tatsachlichen Gegebenheiten und an die Anfor-
derungen eines gualitaty hochwertigen und zukunftsfahigen Campingtourismus angepasst
werden. Hauptbestandteil der Planung ist die qualitative Verbesserung und Erweiterung des
Campingplatzes und die Schaffung von zusétzlichen Freizeitmoglichkeiten auf dem Platz.
Insgesamt soll dadurch das derzeit gualitativ hochwertige Angebot gefestigt und weiter aus-
gebaut werden. Gleichzeitig sollen die aktuellen Anforderungen des Natur- und

S -
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Bebauungsplan Nr. 83, 1. Anderung und Ergaéinzung der Stadt Fehmarn

1.2

Hechwasserschutzes weiter berucksichtigt werden. Die Planung ist for den Betrieb des Cam-
pingplatzes erforderlich, um auf Dauer im Wetibewerb mit anderen Campingpldtzen beste-
hen zu kénpen.

Der Camping- und Ferienpark Wulfener Hals wurde als einer der ersten Campingplétze
deutschlandweit mit dem EU Ecolabel fiir Beherbergungsbetriebe ausgezeichnet. Seit tiber
20 Jahren analysiert der Campingplatz seine Umweltauswirkungen und misst mit einem Um-
weltmanagementsystem seine Stoffstréme, Energiebedarf, Abfall. Wasser und vieles mehr.
Es wurde zudem die Energieversorgung volisténdig umgebaut, eine Heizzentrale mit mehre-
ren Blockheizkraftwerken versorgt iiber ein Nahwarmenetz den ganzen Platz und erzeugt
Strom. Mit seinem integrierten Wasserkreislaufkonzept von Férderung, Aufbereitung im et-
genen Wasserwerk mit Umkehrosmose, einer vollbiologischen Klranlage, UV Desinfektion
und anschlielender Verregnung auf dem Golfplatz hat der Platz bereits vor einigen Jahren
den EU EMAS Award und den ADAC Umweltinnovationspreis gewonnen.

Die Stadt Fehmam hat am 29.10.2019 die Aufstellung der 1. Anderung und Ergdnzung des

Bebauungsplanes Nr. 93 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklunasplan 2010 des Landes Schieswig-Holstein liegt das Plange-
biet in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und Erolung. In den Schwerpunkirdumen fir
Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden, das bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Maf-
nahmen und Vorhaben zu bertcksichtigen ist. Malnahmen zur Struktur- und Qualitatsver-
besserung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatser-
weiterung des Angebotes beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben. Zusétzliche Ka-
pazititen sind denkbar, wenn diese eine Struktur- und / oder Qualititsverbesserung des An-

gehots bewirken.

Die angrenzenden Wasserflachen werden zudem als Vorbehalisraum fiir Natur und Lano-

schaft ausgewiesen.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum I (ait) stellt den stdéstlichen Bereich des

Plangebietes innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
dar (siehe foigende Abbildung).
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Abb.: Digitaler Atlas Nord

In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft ist bei der Abwéagung
mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein beson-
deres Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen und MaBnahmen nur
durchgefiihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftshild nicht grundlegend belas-

ten.

Gemal der Nebenkarte des Regicnalplanes liegt das Plangebiet zudem in einem Grdnungs-
raum fiir Tourismus und Erholung. In den Ordnungsraumen fir Tourismus und Erholung sol-
len vorrangig Qualitat und Struktur des touristischen Angebots verbessen, Manahmen zur
Saisonverlangerung durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Be-
reich des hoherwertigen Unterkunfisangebotes gefordert werden. In den Ordnungsraumen
fur Tourismus und Erhelung sollen keine neuen Zelt- und Campingplétze ausgewiesen wer-
den. Nutzungs- und raumliche Erweiterungen bestehender Anlagen sollen nur im Rahmen

der Qualitatsverbesserung erfolgen.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum 11 2003 verweist in seiner Karte 2 auf ein

Gebiet mit besenderer Erholungseignung bzw. erfolgt der Verweis auf einen bestehenden
Campingpiatz und einen Golfplatz. Zudem wird auf strukturreiche Kulturlandschaftsaus-
schnitte verwiesen und der Bereich der Steilkiste und des Nehrungshakens wird als Geotop
- Aktives Ostseekliff - dargestelit.

Der Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt den uberwiegenden
Teil des Campingplatzes als Sondergebiet, das der Erholung dient - Camping-/ Weochenend-
platz - bzw. — Ferienhduser - dar. Der Teilbereich 4 wird teilweise als Strand und leilweise
als Grunflache dargestellt. Sudlich des Campinglatzes werden ebenfalls Grinflichen mit
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Bebayungsplan Nr. 93, 1. Anderung und Ergdnzung der Stadt Fehmarn

Strandzugang dargestellt. Zudem werden flr die Wasserflichen im Bereich des Nehrungs-
hakens Nutzungen fiir die Sendernutzungserlaubnisse erforderiich sind dargestelit; Kitesur-
fen und Windsurfen.

Zudem wurde 2016 die 9. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Fehmarn wirk-
sam, die kleinteilige Abweichungen im nordwestlichen und westlichen Bereich anpasste. Im
Rahmen der Anderungen wurden analog zum Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Fehmam,
Sondergebiete, die der Erholung dienen — Golfhotel- bzw. - Camping- / Wochenendplatz -
dargestellt.

Abb_: Ausschnitl Gesart-FNPA der Stadt Fehmam, 2013 Ausschnitt @ FNPA der Sladt Fehmam, 2016

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn zeigt in seiner Bestandskarte den gesamten Cam-
pingplatz als Fidche fiir Freizeit und Erholung dar. Das Gewisser im Teilbereich 4 wird als
Kleingewisser dargestelit, wéhrend auf dem nordwestlichen Campingplatz noch zwei wei-
tere Kleingewdsser vorhanden sind - allerdings handelt es sich dabei um gesetzlich ge-
schiitzie Biotope. Des Weiteren verweist die Bestandskarte auf bestehende Feldhecken und
Strandflichen im Bereich der Steilkiiste und des Nehrungshakens. Teile des Nehrungsha-
kens werden ebenfalls als gesetzlich geschitztes Biotop dargestellt. Fast der gesamte Cam-
pingplatz wird mit einer Geotopsignatur belegt und kieinere Teile sind als Uberschwem-
mungsgebiet bzw. innerhalb eines Gewasserschuizstreifens gekennzeichnet.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes wird auf eine geplante Neuordnung des
Campingplatzes durch Ein- / Durchgriinung verwiesen. Zudem wird der Abschnitt der
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Steilkiiste und des Nehrungshakens als Bereich zur Besucherlenkung zum Schutz der Di-

nen und Strandwille dargestellt.

Ahb. Ausschnitt Landschaftsplan der Stadt Fehmam, Beslandskarte

Teile des Teilbereiches 4 liegen innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes ,1633-491 Ostsee
dstlich Wagren®.

Abh_: EU-Vogelschutzgebiel, Cueller bilps.faeodienste bin detschutrgebiste Nang=dedlayers=-NSG -MLE +FFH +VSG

Der Teilbereich 2 liegt teilweise und die Teilbereiche 3 und 4 volistandig innerhalb eines
Hochwasserrisikogebietes HYWR 200 gemaR § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

lase. B - by
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Abb.: Hochwassemisikagebiete HWRIC HWR 200, htip-/izebis jandsh. defwebauswerunaiogges/map/defaullfindex xhim

Ein kustenparalieler Streifen des Campingplatzes befindet sich innerhalb des Gewsisser-
schutzstreifens nach § 35 L NatSchG. Von den damit verbundenen Bauverboten sind derzeit
nur die Bereiche betroffen, die sich auBerhalb der Bauflichen die in der wirksamen 9. Fld-
chennutzungsplandnderung dargestellt wurden befinden (vgl. § 65 LNatSchG). Fir die Obri-
gen Bereiche wird eine Ausnahmegenehmigung gemat § 35 Abs.4 Nr.4 LNatSchG erforder-
lich.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 93 der Stadt
Fehmam aus dem Jahr 2015. Dieser setzt Sondergebiete, die der Erholung dienen
fest, ergéinzt durch detaillierte Festsetzungen zu Art und MaB der Nutzung. Zudem werden

kieinteiligste Grinstrukturen und Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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Ahb Ausschnitt Planzeichnung BF Nr. 93 der Sladl Fehmam

“IDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 9 von 63




Bebauungsplan Nr. 93, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt &stlich der Fehmamsundbriicke, am sidwestlichen Uferbereich vom
Burger Binnensee. Die Teilgebiete 2 bis 5 befinden sich alle auf dem Campingplatz Wulfener
Hals.

Der Teilbereich 2 befindet sich im Eingangsbereich des Campingplatzes. Im Teilbereich 2
sind neben der Umfahrt und Stellpldtzen auch wichtige Versorgungsfunktionen wie SB-Markt,
Verwaltung, Rezeption untergebracht. Der Teilbereich stellt sich als intensiv genutzte Cam-

pingplatzfidche dar.

Abb.: Digitaler Atlas Nard, Tailbereich 2
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Die Teilbereiche 3 und 5 befinden sich eher im zentralen Bereich des Campingplatzes, auf
bereits intensiv genutzten Flachen. Im Teilbergich 3 besteht ein Schwimmbad, Wellnessein-
richtungen und drei Ferienwchnungen. Im nordwestlichen Abschnitt befindet sich der Bauhof
und ein Nebengebsude. Sidiich der hochbaulichen Anlagen sind Standplitze angeordnet.
Der Teilbereich 5 erfasst das sudlichste Sanitérgebdude und einzelne Standplétze sidlich

davon.

Abb.; Digitaler Atlas Nord, Teilberaich 3 und &

Der Teilbereich 4 umfasst neben einer offenen Wasserfliche auch Teile des Nehrungshaken
im &stlichen Bereich des Campingplatzes. Norddstlich der Wasserflache schlieftt sich ein
grofer Spielplatz an und im Ubrigen grenzen Standplatze an die Flachen an. Das Gewasser
ist fast volisténdig durch einen Deich eingefasst und nach Norden durch eine Schleuse ab-
gegrenzt, um einen konstanten Wasserpegel zu halten. Die Flachen nordlich des Spielplat-
zes stellen sich als gepflegte Rasenfldchen dar und sind nach Osten hin mit Steinpackungen
abgesichert Am n&rdiichen Ende der Rasenfldche besteht ein DLRG-Turm, da sich daran
Strandflichen anschlieBen. Am nérdlichen Rand des Teilbereiches 4 geht der Strand
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Bebauungsplan Nr. 83, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn

aulerhalb des Geltungsbereiches in die geschitzten Biotope einer Weildine bzw.
Graudine (ber.

Abb._: Digitaler Attas Nord, Tellbereich 4
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3 Begrindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Die Teilgebiete setzen sich wie folgt zusammen:

Teilbereich 2

S0-Gebiet -Camping- ca. 4 690 m?

Verkehrsfliche ca. 360 m*

Gesamt: ca. 5.050 m?*
Teilbereich 3

S0Q-Gebiet -Camping- ca. 6.190 m?

Gesamt: . ca. 6.180 m*

Teilbereich 4

Grinfliche -Wasserspieiplatz- ca. 8.680 m?

Grunfliche -Badestrand- ca. 740 m?

Wasserfliche ca. 3.850 m?

Gesamt: ca. 13.270 m*
Teibeteich 5

S0O-Gebiet -Camping- ca. 2.580 m?

Gesamt: ca. 2_.530 m?

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Da ein bestehender Campingplatz zukunftsfahig umstrukturiert und an die tatsachlichen Ge-
gebenhelten angepasst werden soll, kommen andere Standorte nicht in Betracht. Zudem
wurde bereits auf Flachennutzungsplanebene eine Standortprifung unter Beachtung aller

einschrankenden Parameter durchgefihrt.

— .
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Bebauungsplan Nr, 83, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn

3.3

3.3.1

3.3.2

Auswirkungen der Planung

Tourismus

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83, 1. Anderung und Erganzung der Stadt
Fehmarn gehen im Hinblick auf die Nutzungsméglichkeiten auf dem vorhandenen Camping-
platz weitgehende Verdnderungen einher. Ciese betreffen im Wesentlichen die Ausweitung
und Verbesserung der bestehenden touristischen Angebote. Es wird eine Qualitatsverbes-
serung als auch die ErschlieBung neuer Nutzergruppen angestrebt.

Die baulichen Erweiterungen der bestehenden Gebzude in den Teilbereichen 2, 3 und 5,
dienen der qualitativen und strukturelien Verbesserung der Campingplatznutzungen. Zuktin-
tig sollen einerseits die vorhandenen Freizeitangebote zeilgemaB emeuert werden
(Schwimmbad) und anderseits die wichtigen Versorgungseinrichtungen (Sanftargebéude,
SB-Markt, Verwaltung, Restaurant) an die aktuellen Bedurfnisse und Anforderungen ange-
passt werden. Eine Erhdhung der Standplatzzahlen geht durch diese Entwicklung nicht ein-
her.

im Teilbereich 4 soll die seit Jahrzehnten etablierte Strandnutzung planungsrechtlich abge-
sichert und gestevert werden. Hochbauliche Mafinahmen sind in diesem Bereich nicht ge-
plant. Die jeweils aktuelle Strandqualitét wird regelmaBig in Camping-Fithrern bewertet und
ist entscheidend fiir die Gesamtbeurteilung des Campingplatzes.

Die beschriebenen umfassenden Malnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung so-
wie zur Saisonverlangerung entsprechen der regionalplanerischen Zielsetzung.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR beschrinkt. Ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Es werden
keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen.

Die Planung ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Naiurschutzes
und der Landschaftspflege verbunden. Die in Anspruch genocmmenen Figchen sind bereits
durch den Bebauungsplan Nr. 93 und dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Fehmarn fur eine Campingplatznutzung vorgesehen. Die durch die Planung in Anspriiche
genommenen Fléchen sind bereits langjahrig intensiv touristisch genutzt. Somit ist auf
diesen Fldchen nur mit einer geringen kologischen Qualitat zu rechnen. Es wurde eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Die erforderliche
Ausgleichsfliche wird extern auf dem Flurstiick 22/8, Flur 2, Gemarkung \Wulfen
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3.3.3

nachgewiesen. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Er-

gebnis der Umweltpriifung beachiet.

Erhebliche Auswirkungen auf den Artenschutz oder eine Verletzung der Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG und damit verbunden uniiberwindliche Hindernisse sind aufgrund der Pla-

nung nicht zu erwarten.

Aufgrund der nahezu vollstandig in Nutzung befindlichen Campingplatzes wird mit dieser
Bauleitplanung, die sich Oberwiegend auf die Umstrukturierung des Platzes und bur gering-
fitgige baulichen Erweiterungen beschrénkt, eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht an-
genommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillier-
ien Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG), der Vergrdnung
uber energiesparenden Wirmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebiduden
(Energieeinsparverordnung — ENEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzich-
tet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung
besteht nicht. Von daher ist zu befirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen
ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklun-

gen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

EG-Vogelschutzgebiet DE - 1633-491 Ostsee dstlich Wagrien

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 der Stadt Fehmarn wurde bereits
eine , FFH-Vertraglichkeitsstudie fir das EG-Vogelschutzgebiet DE - 1633-491 LOstsee Gst-
lich Wagrien" vom Dipl.-Biologen Karsten Luiz, Hamburg, 31.03.2014" erstelit. Die Zusam-
menfassung kam zu folgendem Ergebnis:

Ziel des Schutzgebietes DE 1633-491 ,Ostsee dstlich Wagren”ist es, die Funktion als Uber-
winterungsgebiet fir Meeras- und Tauchenten zu erhalten. Das Gebiet ist fir die Erhaltung
von Reiner-, Berg-, Eis-, Trauer- und Eiderente sowie fir Singschwan, Zwerg- und Mittels&-
ger und Zwergseeschwalben und ihren Lebensrdumen von besonderer Bedeutung. Der Bur-
ger Binnensee ais Teil des sehr groflen EG-Vogelischutzgebietes ist nur fir einen Teil der
genannten Arten von (besonderer) Bedeutung. Reiher-, Bery-, Eis- und Eiderente sowie Mit-
telséger kommen nach Struwe-Juhl (2000) und Kieckbusch (2010 regelmiRig am Burger
Binnensee vor, Aufgrund der Bestandszahien kann abgeleitet werden, dass fiir Reiherente
und Mitlelséiger eine besandere Bedeutung besteht, Durch die Vorgabien des geplanten Be-
bauungsplanes 93 werden keine Wasserfléichen des Burger Binnensees in Anspruch neh-
men, die als EG-Vogelschutzgebiet DE 1633-491 ,Osisee Sstlich Wagnen" gemeldet sind.
Diese Fidchen werden auch nicht durch Emissionen verschiedener Art beeinitrachtigt. Der
Surfbetrieb wird sich durch die Vorgaben des Bebauvungsplanes nicht dergestalt verdndermn,
dass es zu einer Zunahme der Quantitst und Quaiitat der Stérungen von Wasservégeln durch
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Bebauungsplan Nr. 93, 1. Anderung und Erganzung der Stadt Fehmarn

Surfer und Kite-Surfer kommt. Die Vorgaben des Bebauungsplanes 93 filhren nicht zur er-
heblichen Beeintrachtigung des EG-Vogelschutzgebietes.”

Das angrenzende Vogelschutzgebiet ,Osisee dstlich Wagrien* (DE 1633-491) umfasst die
Flachwassergebiete an der Stidost- und Stdkiiste Fehmarns einschlieRlich Burger Binnen-
see und Sahrensdorfer See, die Ostbucht des Fehmarnsundes sowie die Ostkiste
Wagriens einschlieBlich Grolenbroder Binnenhafen. Als Ausschnitt des Brackwassermeeres
mit den griBien Riffen und Sandbsinken der schleswig-holsteinischen Ostsee und
als Teil der GroBbuchtenkiiste ist es besonders schutzwiirdig. FUr das Vogelschutzgebiet
sind folgende Erhaltungsziele, die das Flangebiet betreffen, formuliert. Fir die Kiistenvogel
der Ostsee mil Kontakllebensraum Strand sollen stérungsarme Flachwasserbereiche,
insbesondere naturnahe Binnenseen, sowie naturnahe Sandstrinde, Strandwille, Neh-
rungshaken und PrimérdOnen erhalten werden. Das Obergreifende Ziel ist die Erhaltung
der Kistengewasser als miglichst storungsfreies Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir
Meeres- und Tauchenten und weitere Wasserviigel.

Eine direkte Betroffenheit wiirde bestehen, wenn durch die Plangnderung eine Nutzungsin-
tensivierung in dem geschitzten Teil des Nehrungshakens zu erwarten wére. Der Betrieb
des Campingplatzes begtlinstigt die Erholungsnutzung auf dem Nehrungshaken.

Die betrachteten Anderungen des B-Planes, wie die baulichen Erweiterungen der Bestands-
gebaude, ermdglichen zwar eine verlangerte Nutzung des Campingplatzes, haben jedoch im
Vergleich mit dem Gesamtumfang der touristischen Nutzung im Gebiet einen geringen Um-
fang, so dass ihre Erheblichkeit fiir die Einflisse auf den Nehrungshaken und das Vogel-
schutzgebiet als gering eingestuft wird, sofem mégliche bodenbritende Végel in ihrem Brut-
geschaft nicht gestéirt werden. Diese potenzielle Beeintrachtigung ldsst sich jedoch mit Auf-
kldrung der Nutzer durch Hinweistafeln vor Ort oder entsprechende informationen in der
Platzordnung des Campingplatzes minimieren. (Ab dem Spielplatz besteht ein generelles
Hundeverbot an der Landzunge worauf auch im Katalog, Lageplan, Schautafeln und Ver-
kehrsschiidern vor Ort hingewiesen und vom DLRG dberwacht wird und ab dem Nehrungs-
haken am nérdiichen Ende des Teilbereichs 4 besteht zudem ein freiwiliges Betretungsver-
bot auch fir Menschen, worauf ebenfalls mit einer Abgrenzung und Hinweisschild hingewie-

sen wird).

Da sich der Geltungshereich des Teilbereich 4 nicht weiter ausdehnt wird das Erhaltungsziel
des Schutzgebietes ,Funktion als Uberwinterungsgebiet fiir Meeres- und Tauchenten® nicht
beeinfrachtigt. Das Begehen des Strandes im Winter ist unabhangig von den Bebauungs-
planfestsetzungen mdéglich und wird sich durch die vorliegende Planung nicht indem. Die

. '
Seite 16 von 63 : PLANUNGSBURC OSTHOLSTEIN e m



Stand: 08.05.2021

334

Nachbarschaft zwischen Erholungshutzung und Naturschutz hat bereits bei Auswelsung des
Schutzgebietes bestanden. Demnach kann die Fortfilhrung einer bestehenden Nutzung

keine Unvertriglichkeit erstmalig ausiésen.

Gebiet mit besanderer Eedeutung fiir Natur und Landschaft (Vorbehaltsge-
blet)

In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschatt ist bei der Abwagung
mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein beson-
deres Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen und Malnahraen nur
durchgefuhst werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belas-
ten (Ziff. 5.2 Abs. 1 Regionalplan I1). GemaR der Erlauterung zu Ziff. 5.2 Regionalplan il ba-
siert die Darstellung der Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf

den im Landschaftsranmenplan festgelegten

« Gebieten mit besonderer Eignung zum Aulbau eines Schuizgebietes- und Biolopver-

bundsystems [...]

s Gebieten (Giher 20 Hektar), die die Voraussetzung gemall § 17 LNatSchG als Natur-
schutzgebiet erfiilien, ohne weitestgehenden Antell an geselzlich geschiifzlen Bioto-

penf. .}
« Natura 2000-Gebieten (soweit nicht Vorranggebiet fiir den Naturschulz)

e Feuchigebieten von internationaler Bedeutung nach Ramsar-Konvention, Bailtic Sea

Protected Area nach Helsinki-Abkommen tind

= (Geolopen.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |} 2003 verweist in seiner Karte 2 fiir den
Bereich der Steilkiiste und des Nehrungshakens auf ein Geotop - Aktives Ostseekliff -. Die
aktiven Ostseekliffs des Kreises Ostholstein und der Hansestadt Libeck bieten herverra-
gende, durch Ostseeabrasion standig frisch aufgeschlessene Einblicke in den inneren Auf-
bau weichseleiszeitlicher Moranen, interessante Erosicnserscheinungen und eine breite
Skala nordischer Geschiebe. Durch die Nutzung als Badestrand im Sommer (Teilbereich 4)
wird das Geotop nicht beeintrachtigt bzw. die Cstseeabrasion findet unabhangig davon statt.
Der Bereich wurde bisher auch nicht naturschutzrechtlich gesichert (zum Beispiel als ge-
schitzter Landschaftshestandteil, Naturdenkmal oder Landschaftsschutzgebiet) sodass van
einer Vereinbarkeit der Planung mit den Zieten des Vorbehaltsgebietes ausgegangen werden

kann.
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Bebauungsplan Nr. 93, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmam

3.4

3-4.1

3.4.2

Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

An der grundsatzlichen Zweckbestimmung eines Sondergebietes ,Camping” und ,Ferien-
haus‘ werden keine Anderungen vorgenommen. Die urspringlichen Nutzungskataloge, die
fur den gesamten Campingplatz gelten, werden entsprechend der vorhandenen Nutzungen
in den Teilbereichen 2, 3 und 5 angepasst.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Camping- und Wocehenendplatzverordnung die
Begriffe Wohnmabile (motorisierte Wohnfahrzeuge) und Wohnanhanger (mobile Mobil-
heime} unter dem Uberbegriff Wohnwagen zusammenfasst und diese neben Zelteh auf
Standplétzen allgemein zulisst,

Zusatzlich erfolgt weiterhin eine Regelung fir die Zulidssigkeit von Nebenaniagen in den Son-
dergebieten.

Mag der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde im Ursprungsplan Nr. 93 baufensterbezogen durch
maximale Grundfidchen festgesetzt. Zudem wurde die Anzahl der Vollgeschasse und auch
eine Hohenbegrenzung festgelegt. Auch im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes werden weiterhin max. Grundfldchen je Baufenster festgesetzt, es erfolgt
lediglich eine Anpassung in Bezug auf die tatséichlichen bestehenden Grundflichen oder
geplanten Erweiterungsmdaglichkaiten.

Bezeichnung Teilbereich BF Nr. 93 (2015) BP Nr. 93,1, And. + Erg.
max. GR jg Baufenster max. GR je Baufenster

Teilbereich 2 1.580 r* 1.800 m?

Teilbereich 3 1775 m? 2.400 m?®

Teilbereich 4 -- -

Teilbereich 5 200 m* 200 m*

Summe alle GR 4.155 m? 5100 m? + 200 m? gastrono-
mische AuBentgrrassen

Differenz +1.145 m?

Die Gesamisumme der Grundfidchen in den als Sondergebiet ,Camping” und Ferienhaus*
festgesetzten Bereichen erhdht sich um ca. 1.145 m2. Im Teilbereich 2 wird eine Uberschrei-
tung des Malies der baulichen Nutzung um max. 200 m? fiir nicht (iberdachte, gastronomisch
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genutzte AuBenterrassen zugelassen. Weiterhin wird fir das Baufenster in dem Sonderge-
biet ges Teilbereiches 2 die maximalen Gesamththen der bautichen Anlagen festgelegt.

3.4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflichen
Aufgrund der sehr landschaftlich gepragten Lage kommt fir die Bebauung nur gine eng ge-
fasste Ausweisung ven Uberbaubaren Flachen in Form von Baufensiem in Frage. Die Bau-
grenze des DLRG Gebéudes scoll das bereits bestehende Gebaude absichern. Fir die zulds-
sigen Aulenterrassen wird auch eine Zuléssigkeit aulterhalb der Baugrenzen benicksichtigt.

3.4.4 Sonstige Festsetzungen
Fur die Grunflache .Badestrand” wird eine Festsetzung getroffen, dass der Betrich und die
Errichtung von baulichen Anlagen unzuldssig sind. Hier sind keine Anderungen aufgrund der
Planung vorgesehen, es soll lediglich die langjahrig ausgelbte Strand-Nutzung abgesichert
werden. Dazu gehort auch der Bestandsschutz fur ein kieines DLRG-Aufsichtshauschen so-

wie einen kleinen DLRG-Lagerschuppen in Leichtbauweise.,

Die Griinflichen .Wasserspielplatz® werden aus dem Ursprungsplan (ibernommen und set-

zen sich aus den Granflachen ,Strandwiese®, ,Dauergras”, ,Spielplatz und ,Badestelle” zu-
sammen. Auch hier sind keine baulichen Anderungen vorgesehen. Es erfolgt lediglich die
Absicherung der bereits langj&hrig touristisch genutzten Griin- und Freiflachen unter einem

flexibieren Uberbegriff.

Es werden baugestalterische Festsetzungen beziiglich der Oberflidchengestaliung der Er-
schlieRungswege getroffen, die auch weiterhin zine Wasserdurchlassigkeit gewéhrieisten

sotlen.
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Bebauungsplan Nr. 83, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn

3.5

3-5. 1

3.6

3.6.1

3.6.2

Verkehr

Erschliefiung

Die ErschlieBung ist iber die vorhandene Strale gesichert. Ausreichend Steliplitze kénnen
in den Sondergebieten nachgewiesen werden. Gegebenenfalls erfolgt eine Anpassung der
Umifahrt / Wendemiglichkeit im Teilbereich 2. Dariiber hinaus ergeben sich keine Anderun-
gen an der ErschlieBung der einzelnen Teilgebiete. Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz
des OPNV angebunden.

Grinplanung

Die Planung sieht grundsatzlich vor die gesamte Eingrinung auf dem bestehenden Cam-
pingplatz zu erhaiten. Dazu zahlen vor allem die vorhandenen Gehdlze, Hecken und Grin-
fliichen auf dem Platz. Es wird allerdings zukinftig auf eine detaillierte Festsetzung der Cam-
pingplatzdurchgrinung innerhalb der Teilbereiche velzichtet. um eine flexible Erweiterung
und Umstrukturierung zu ermbglichen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist (ber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspilege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufsteliung, Anderung oder Er-
génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis dér natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Mimsteriums fur Energiewende sowie dessen Ankage durchgefuhrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-
dung) verwiesen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSch(G). Ein Bebauungsplan kann seibst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstolt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGRB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 unijberwindliche Hindernisse far die Verwirklichung darstellen.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren: eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Foripflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiltzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

Bei Beachtung von MaRnahmen (Rodungszeitpunkt fur Gehdlze) kommt es voraussichtiich
nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Die im Rahmen der Umwelt-
prifung durchgefiihrte Prisfung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung ent-
bindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtli-

chen Bestimmungen.

Grundsatziich solite § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

1. Mé&rz bis 30. September unteriassen werden.

< IDH PLANUNGSBURC OSTHOLSTEIN Seite 21 von 63



Bebauungsplan Nr. 93, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn

4

4.1

4.2

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager. Der
Campingplatz betrefbt zwei Blockheizkraftwerke, die die Stromlast des Inselnetzes deutlich
reduzieren. Zudem betreibt der Campingplatz einen eigenen Trafo, um den Platz Mittelspan-
nung zu versorgen.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber vier eigene Férderbrunnen sowie ein hochmodermes

Wasserwerk, welches das Trinkwasser nicht nur filtert, sondern mit einer Umkehr-Osmose-
anlage stark entkalkt. Der Wasserverbrauch wird im Rahmen des Umweltmanagementkon-
zeptes genau protokolliert und liegt immer deutlich unter der Grundwassemeubildungsrate
und der genehmigten Férdermenge. Die knappen Trinkwasserressourcen der Stadt Fehmam
werden damit nicht belastet. Im Nahbereich des Teilbereiches 5 befinden sich genehmigte
Brunnen zur Trinkwasserversorgung. Diese unterstehen der Verpflichtung eingezdunt zu
werden.

Das Schmutzwasser wird in einem eigenen Klirwerk gereinigt.

Der Camping- und Ferienpark verfiigt weiterhin Uber eine platzeigene vollbiclogische Klar-
anlage, in der die anfallenden Abwassermengen geklart und aufbereitet werden. Diese be-
steht aus einer mechanischen Reinigungsstufe mit vier geschlessenen Vorklarbecken, einem
mechanischen Rechen fir die Feststoffe, einem geschlossenen Belebungsbecken mit innen
liegendem Nachkldrbecken sowie dem Hauptbelebungshecken und dem Winterbelebungs-
becken, beide mit Ejektorbeliftung und ginemn Bio-Cherfléchenverfahren zur Klarung. Daran
schiieldt sich die Phosphatausfillung sowie das nachgeschaltete, quer durchstrémte Nach-
kldrbecken an, sowie einer weiteren dreistufigen Nachklzrung und fonf-stufige Speicherbe-
cken an. Das Ganze wird (iber eine SP5-Antage gesteuert mit Femwartungs- und Alarmmel-
dung. Das gereinigte und regelmiRig beprobte Wasser wird im Rahmen eines innovativen
Bewdsserungskonzept mit einer Druckleitung zu einer UV-Desinfektionsanlage am Kurzloch-
Golfplatz gepumpt und dort entkeimt, in einem Sammelieich geleitet und steht dort fir die
Verregnung auf der angrenzenden Grinflache zur Verfigung. Dadurch kénnen nicht nur
wertvolle Ressourcen des fruher zur Bewdsserung geférderten Grundwassers geschont und
das Grauwasser sinnvoll genutzt werden, sondern kommen auch der Neubildung des Grund-
wassers zugute. Gleichzeitig kann dadurch die Einleitung von Abw&ssem in den benachbar-
ten Gewdssern vermieden werden.
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4.3

4-4

Fir seine Umweltleistungen im Wassermanagement wurde der Betrieb 2012 von der EU-
Kommission und dem Bundesumweltministerum mit dem ,EMAS Award” und vom ADAC

2013 mit dem Umweltinnavationspreis ausgezeichnet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird iiber eigene Grabensysteme der Vorflut zugeleitet.
Fiir die schadlose Beseitigung des anfallenden Regenwassers sind die Technischen Best-
immungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkana-
lisation, Amtshl. Schi-H. 1982, Nr. 50, S. 829 ff, zu beachten.

Durch entsprechende Manahmen (Rickhaltung im Staugraben am Burger Binnensee) wird
gesichert, dass keine iber die Einleitungserlaubnis hinausgehenden Cberflachenwasser
abgeleitet werden. Entsprechende Genehmigungen bzw. Erlaubnisse sind iber die Stadt-
werke Fehmarn, zum Zwecke der Zustimmung' bei der Wasserbehdrde zu beantragen bzw.

sind sie der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Durch die gewshiten MaBnahmen far die Wasserver-/ und -entsorgung kann eine Autarkie
des Campingplatzes gewabrleistet sein und somit keine Belastung der kommunaten Kapazi-

titen der Versorgung darstellen.

Mdllentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt duréh den Zweckverband Ostholstein. Der anfailende Moll wird
zuvor durch einen Weristoffhof getrennt und durch eine Restmitllpresse kénnen die Abfubhr-
fahrten auf ein Minimum reduziert werden. Weiterfihrende Informationen kénnen der ange-

hangten Umwelterklarung entnemmen werden.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren” gewahr-
leistet. Das Baugebiet ist mit sechs Loschwasserentnahmeeinrichtungen {vier Loschteiche,
ein Wassertank und das Schwimmbad) ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt WA405 des
DVGW - Bereitstellung von Lsschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung — sind
bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestindigen Umfassungswanden Lischwassermen-
gen von 86 m*h fiir zwei Stunden erforderlich. Anderenfzalls sind 48 m¥h ausreichend. Die-
ses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Losch-
wasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichigem&Rem Ermessen festzulegen.

= -
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Bebauungsplan Nr. 93, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmam

5.1

5.1.1

Umwelthericht gemdiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprofung durchgeflihn, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung emittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behtrden und sonstigen T&B im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetzbuch dazu auf, AuRerun-
gen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzugeben.

Einleltung

Die Umweltemissionen des Camping und Ferienparkes Wulfener Hals und damit die Auswir-
kungen auf die Ver- und Entsorgung sind bezogen auf die Ubemachtungszahlen pro Kopf
vergleichsweise gering.

Der Betrieb verfugt seit 2001 tber ein Umweltmanagementsystem und ist seit 2003 durch-
gehend nach der europsdischen EMAS-Verordnung zerifiziert (EMAS Register Nr. D-150-
00038). Wer teilnimmt, verpflichtet sich, seine betrieblichen Umweltschutzsysteme kontinu-
ierlich zu verbessem.

Ziel ist es, die unternehmerische Umweltpolitik nach innen und aufen transparent zu machen
und damit langfristig die Umwelt-qualitat zu erhéhen. Zu den Elementen gehoren die lang-
fristige und systematische Erfassung aller Aktivitaten unter dkologischen Aspekten sowie die
Kontrolle und Verbesserung des betrieblichen Umweltschutzes.,

Das Systemn wird mit einer jahriichen Umwelterkldrung sowie zwefjghrichen externen Vali-
dierungen und Revaiidierungen durch einen externen Umweltgutachter iberprift.

inhalte und Ziele des Bauleitplans

Durch die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Campingplatzes soll im Wesent-
lichen die kleinteilige Umstrukturierung des Platzes und bauliche Erweiterung von Bestands-
nutzungen ermdglicht werden. Diese betreffen im Wesentlichen die Ausweitung und Verbes-
serung der bestehenden touristischen Angebote. Die Gesamtanzahl an Standplatzen bleibt
dabei unvarindert.

An der grundsaizlichen Zweckbestimmung eines Sondergebietes ,Camping® und ,Ferien-
haus® werden keine Anderungen vorgenommen. Flir den Teilbereich 2 wird ein etwa 0,47 ha
und im Teilbereich 3 ein etwa 0,62 ha groles Sondergebiet nach § 10 BauNVQ ausgewiesen.
Der Teilbereich 5 weist ebenfalls ein etwa 0,26 ha groRes Sondergebiet aus. Der Teilbereich
4 umfasst ausschliellich Griln- und Wasserflachen. Insgesami werden dort 0,9 ha Grinfla-
chen, differenziert nach ,Badestrand” und ,Wasserspielplatz® festgesetzt. In diesem
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Teilbereich soll die Absicherung der bestehenden Nutzungen bzw. die rechtliche Kidrung
erfolgen. Die Teilbereiche 2, 3 und 5 dienen der baulichen Erweiterung der dort vorhandenen

Gebiude.

5.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpldne

" Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:

Ziele des Unmweltschuizes

Beriicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a

BNatSch(G,

LMNatSchG:

BBodSeh(:

WasG SH:

LARTWG:

BImSchG:

DSchG:

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden {Bodenschutzklausel,
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschafil. Flachen,
Waldftachen und far Wohnzwecke
genuizte Flachen - § 1a, Abs. 2)

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 3)

Sicherung der Leistungs- und
Funktionstahigket des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter efc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichermn und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltas
im Wirkungsgefige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewiasser als Be-
standtell des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nuizbares Gut

Férderung der Kreislaufwirtschaft
2ur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewdhrleistung
der umwelvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmalern

Nachverdichtung

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Begrenzung von maglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zurn Bausiellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
sem

Begrenzung der moglichen Versiegeiun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
gEMm

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Abstandsregelung

keine vorhanden
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Bebauungsplan Nr. 93, 1. Anderung und Erganzung der Stadt Fehmarn

Folgende bekannte Fachpléne betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regicnalplan
{REP)

Landschaftsrah-
menplan {LRP}

Landschaftsptan:

Larmminderungs-
plan {LMP) oder
Larmaktionsplan

Luftreinhaltepian

Sonstige stadte-
baulicha Pline
mit Urnweltbezug

Schwerpunktraum fir Tourismus
und Erhalung

Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft

Ordnungsraum for Tourismus und
Erhclung

Geotap - Aktives Ostseek|iff -

Erhalt bestehender Feldhecken
und Strandflachen im Bereich der
Steilkiiste und des Nehrungsha-
kens. Teile des Nehrungshakens
werden als gesetzlich geschiitztes
Bictop dargestelit.

Fast der gesamte Campingplalz
wird mit einer Geotapsignatur be-
legt und kleinere Teile sind als
Uberschwemmungsgebiet bzw.
innerhalb eines Gewsdsserschutz-
streifens gekennzeichnet.

Zudem wird der Abschnitt der
Steilkiiste und des Nehrungsha-
kens als Bereich zur Besucherlen-
kung 2um Schutz der Dinen und
Strandwélle dargestellt.

liegt nicht vor

liegt nicht vor

liegt nicht vor

Maltnahmen zur Struktur- und Qualitéts-
varbesserung sowie zur Saisonverlin-
gerung sind geplant, chne Kapazitatser-
weiterung des Angebotas beziehungs-
weise dem Bau neuer Anlagen.

Planungen und Maftnahmen werden nur
durchgefiihrt, da sie Naturhaushalt ung
Landschaftsbild nicht grundlegend be-
lasten,

Die Planung soll vorrangig Qualitat und
Struktur des touristischen Angebots ver-
bessern, Malknahmen zur Saisonverdan-
gerung durchgefibrt und der Aufbau
neuer touristischer Angebote auch im
Bereich des hdherwertigen Unterkunfts-
angebotes sollen geftirdert werden.

Berucksichtigung Geotop

Festsetzung des Nehrungshakens als
Griinflache, Beriicksichtigung Geotop
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Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet in einem Schwerpunktraurn fir Tourismus und Erholung. In den Schwerpunkirdumen fir
Tourismus und Erhelung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden, das bei der Abwigung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mal-
nahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist. Malnahmen zur Struktur- und Qualitatsver-
besserung sowie zur Saisonverlidngerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatser-
weiterung des Angebotes beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben. Zusitzliche Ka-
pazitaten sind denkbar, wenn diese eine Struktur- und / oder Qualiatsverbesserung des An-

gebots bewirken.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il (alf) stellt den stdastlichen Bereich des
Plangebietes innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
dar. In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschatt ist bei der Abwa-
gung mit anderen Nutzungsansprichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein be-
sonderes Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen und Malnahmen nur
durchgefiihri werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belas-
ten. Gemak der Nebenkarte des Regionalplanes liegt das Plangebiet zudem in einem Gri-
nungsraum fiir Tourismus und Erholung. In den Ordnungsréumen flr Tourismus und Erho-
lung sollen vorrangig Qualitit und Struktur des touristischen Angebots verbessert, Mainah-
men zur Saisonverlangerung durchgefihnt und der Aufbau neuer touristischer Angebote
auch im Bereich des hdherwertigen Unterkunftsangebotes gefordert werden. In den Ord-
nungsraumen fiir Tourismus und Erholung sollen keine neuven Zelt- und Campingplatze aus-
gewiesen werden. Nutzungs- und raumliche Erweiterungen bestehender Anlagen sollen nur
im Rahmen der Qualitiatsverbesserung erfolgen. Eine Erhdhung der Standplatzzahlen soll
dabei moglichst vermieden werden. Die Planung widerspricht. somit nicht den Zielen der

Raumordnung und Landespianung.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand inm

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSch() nicht betreffen

Mationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) hicht betraffen

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) nicht betroffen

Naturparke (§27 BNatSchG) nictitibStofen

nicht betroffen

Maturdenkmaler (§ 28 BNatSchi3)
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51.3

Geschitzte Landschaftsbestandieile (§ 29 BNatSch(G) ichiEclrons

Natura 2000 - Gebiete Teile des Tellbereiches 4 liegen inner-
halb des EU-Vogelschutzgebietes
. 18633481 Ostsee ostlich Wagrien”

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) Am nordlichen Rand des Teilbereiches
4 grenzt der Geltungsbereich an die ge-
schitzten Bictope einer Weilldiing bzw.
Graudiine an.

‘Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen

Der Teilbereich 2 liegt teilweise und
die Teilbereiche 3 und 4 volistandige
innerhalb eines Hochwassernsikoge-

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Hellquellenschutzge-
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-

SETwemIENasaSh CtEl (SEE WD) bietes HWR 200 gemal § 73 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz {WHG).
Denkmale oder archdologische Interessensgebiete Der Teilbereich 4 befindet sich inner-
: halb eines archaclogischen Interessen-
gebistes

Die Planung beriicksichtigt die Lage innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes 1633481 Ost
see ésllich Wagrien" und setzt sich mit den Erhaltungsziele des Schutzgebietes auseinander.
Die angrenzenden Biotope werden durch die Planung nicht beeintriichtigt. Die Lage inner-
halk des Hochwasserrisikogebietes HWR 200 wird berlcksichtigt, indem entsprechende Hin-
weise zum hochwassersicheren Bauen gemacht werden. Die Lage im archdologischen Inte-
ressengebiet ist ebenfalls zu berlicksichtigen, wobei im Teilbereich 4 keine baulichen Verin-
derungen geplant sind.

Priifung der betroffenen Belange ,

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (8) Nr. 7 BauGB.
Cie Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abw#ssern und Abfillen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. In diesem Fall liegen diese Angaben jedoch in einem jahr-
lich aktualisierten Umwelibericht des Linternehmens gemal EMAS vor, der fiir aile Emissio-
nen, Energie, Abwasser und Abfélle Werte pro Ubemachiungseinheit vorweisen kann, die
slefig verbessert werden und unterhalb der brancheniiblichen Werte liegen. Siehe Anlage.,

a) Die Auswirkungen auf Tiere, PAlanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sewie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Zum Teil betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
geseizlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung beriihrt. Weiterhin werden die Funklionen des Bodens gem. § 2

Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) berihrt. Da es um vergleichsweise kleine
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Veranderungen im einem seit vielen Jahrzehnten intensiv touristisch genutzien Zentrum han-
deit, werden hiervon keine wesentlichen Veranderungen in der Gesamtauswirkung vermutet.
b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Der Teilbereich 4 liegt teilweise innerhalb des EG-Vogelschutzgebiet DE - 1633-491 ,Ostsee
gstlich Wagrien" liegt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt
Fehmarn wurde bereits eine ,FFH-Vertrdglichkeitsstudie fdr das £ G-Vogelschutzgebiet DE -
1633-491 ,Ostsee osilich Wagnien" wurde vom Dipl-Biologen Karsten Lulz, Harmbury,
31.03.2014" ersiellt. Die Zusammenfassung kam zu folgendem Ergebnis:

. Ziel des Schuizgebietes DE 1633-4%1 ,Ostses dstlich Wagnien® ist es, die Funktion als Uber-
winterungsgebiet fiir Meeres- und Tauchenten zu erhalten. Das Gebiet ist fur die Frhaltung
von Reiher-, Berg-, Eis-, Trauer- und Eiderente sowie fir Singschwan, Zwerg- und Miltels-
ger und Zwergseeschwalben und ihren Lebensraumen von besonderer Bedeutung. Der Bur-
ger Binnensee als Teil des sehr grofien EG-Vogelschulzgebietes ist nur fir einen Teil der
genannten Arten von (besonderer} Bedeutung. Reiher-, Berg-, Eis- und Fiderente sowie Mit-
telséiger kommen nach Struwe-Juhl (2000) und Kieckbusch (2010) regelmilig am Burger
Binnensee vor. Aufgrund der Bestandszahlen kann abgeleitet werden, dass fiir Retherente
und Mittelsdger eine besondere Bedeutung besteht. Durch die Vorgaben des geplanten Be-
bauungsplanes 93 werden keine Wasserflachen des Burger Binnensees in Anspruch nef-
men, die als EG-Vogeischutzgebiet DE 1633-491 ,Ostsee Gstiich Wagrien” gemeldet sind.

Diese Flachen werden auch nicht durch Emissionen verschiedener Art beeintrdchtigt. Der
Surfhefrieb wird sich durch die Vorgaben des Bebauungsplanes nicht dergestalt verdndem,

dass es zu einer Zunahme der Quantitat und Qualitat der Stérungen von Wasservogein durch
Surfer und Kite-Surfer kommt. Die Vorgaben des Bebauungsplanes 93 fithren nicht zur et-

heblichen Beeintréchligung des EG-Vogeischutzgebietes.”

Das angrenzende Vogelschutzgebiet ,Ostsee dstlich Wagrien® (DE 1633-491) umfasst die
Flachwassergebiete an der Sidost- und Stdkiste Fehmams einschlieBlich Burger Binnen-
see und Sahrensdorfer See, die Ostbucht des Febmarnsundes sowie die OstkDste
Wagriens einschliellich GroBenbroder Binnenhafen. Als Ausschnift des Brackwassermeeres
mit den groBten Riffen und Sandbinken der schieswig-holsteinischen Ostsec und
_ als Teil der GreBbuchtenkiste ist es besonders schutzwiirdig. Fur das Vogelschutzgebiet
sind folgende Erhaltungsziele, die das Plangebiet betrefien, formuliert. Fir die Kistenvigel
der Ostsee mit Kontaktiebensraum Strand sollen stdrungsarme Flachwasserbereiche,
insbesondere naturnahe Binnenseen, sowie naturnahe Sandstréande, Strandwille, Neh-
rungshaken ung Priméardinen erhalten werden. Das Ubergreifende Ziel ist die Erhaltung
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der Kustengewsdsser als miglichst stérungsfreies Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir
Meeres- und Tauchenten und weitere Wasservégel.

Eire direkie Betroffenheit wiirde nur bestehen, wenn durch die Planinderung eine Nutzungs-
intensivierung in dem geschiitzten Teil des Nehrungshakens zu erwarten ware. Dies ist je-
dech nicht der Fall. Der Betrieb des Campingplatzes begiinstigt die Erholungsnutzung auf
dem Nehrungshaken.

Die betrachteten Anderungen des B-Planes, wie die baulichen Erweiterungen der Bestands-
gebaude, ermdglichen zwar eine verldngerte Nutzung des Campingplatzes, haben jedoch im
Vergleich mit dem Gesamtumfang der touristischen Nutzung im Gebiet einen geringen Um-
fang, so dass ihre Erheblichkeit fir die Einflisse auf den Nehrungshaken und das Vogel-
schutzgebiet als gering eingestuft wird, sofermn die Dinen des Nehrungshakens nicht von
frellaufenden Hunden oder Spaziergangern durchk&mmt und mégliche bedenbritende Viigel
in inrem Brutgeschéft gestint werden.

Diese potenzielle Beeintrachtigung wird jedoch mit Aufklarung der Nutzer durch eine Hin-
weistafel vor Orf sowie entsprechende Information in der Platzordnung des Campingplatzes
minimiert. Zudem hat er sich in dem geschiizten Teil nordlich der Teilfidiche 4 seit vielen
Jahren im Rzhmen einer freiwilligen Selbstverpflichtung zu einem Betretungsverbeot der Fla-
che nérdlich des Teilbereichs 4 entschlossen, sowie in einer Kooperationsbroschiire gemein-
sam mit dem NABU den Gasten den Lebensraum der Wasservigel vermittelt.

Da der Geltungsbereich (Teilbereich 4) nicht vergroBert wird, wird das Erhaitungsziel des
Schutzgebietes ,Funktion als Uberwinterungsgebiet fiir Meeres- und Tauchenten* nicht be-
eintrachtigt. Das Begehen des Strandes im Winter ist unabhzngig von den Bebauungsplan-
festsetzungen méglich und wird sich durch die vorliegende Planung nicht &ndern. Die Nach-
barschaft zwischen Erholungsnutzung und Naturschutz hat bereits bei Ausweisung des
Schutzgebietes bestanden. Demnach kann die Fortfilhrung einer bestehenden Nutzung
keine Unvertréglichkeit erstmalig austosen.

Daher sind erhebliche Auswirkungen durch die Planungen auf die Schutzgebietsziele nicht
Zu erwarten. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen ader Altlasten zu erwarten sind. Daher wird disser Be-
lang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverzuglich unmit-

telbar oder (iber die Gemeinde der cberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefithrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-

lung. Archaciogische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen ung Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschafienheit. Bei Be-
achtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird dieser Belang

im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstilcke, Verdnderung der Situation far angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBC wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird

dieser Betang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidundg von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt iber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Das
anfallende Niederschlagswasser wird Gber eigene Grabensysteme der Vorflut zugeleitet. Die
baulichen Erweiterungen sind so geringflgig, dass eine Regenriickhaltung nicht erferderlich -
wird. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Enerdien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschiuss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Zudem wird ein Viertel der bendtigten Strommenge in den eigenen
Blockheizkraftwerken erzeugt. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rah-
men der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und

Richtiinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen.

Der Platz verfiigt Uber eine Heizzentrale mit zwei Blockheizkraftwerken sowie finf modernen
Hochieistungsgasthermen die kaskadierend je nach Bedarf die notwendige Energie
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erzeugen, die in groken Pufferspeichern gespeichert sowie {iber eine zentrale Verteilung
Gber ein unterirdisches Nahwérmenetz zur Verteilung der erzeugten thermischen Energie an
fiinf Sanitargebauden, diese sind ebenfalls mit Pufferspeichern ausgestattet, fur Warme- und
Trinkwasser. Die Warmeverteilung wurde durch einen hydraulischen Abgleich aller weiterhin
verbessert, so dass die energetische Effizienz groR ist. Alle Sanitdrgebaude verfigen Dber
eine solarthermische Anlage, die einen Grofiteil der notwendigen Energie dezentral direkt
pro Geb#ude erzeugt. Durch die Blockheizkraftwerke wird zudem ca. ein Viertel der benétig-
ten Strommenge selbst erzeugt.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW#4rmeG), der Verordnung iber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebéuden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV) sowie dem Energieeinspanungsgesetz (EnEG) verzichtet, Von einer Erheb-
lichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter unter-
sucht.

q) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmam stellt in seiner Bestandskarte den gesamten Cam-
pingplatz als Fldche fiir Freizeit und Erholung dar. Das Gewdésser im Teilbereich 4 wird als
Kleingewéisser dargestellt. Des Weiteren verweist die Bestandskarte auf bestehende Feld-
hecken und Strandflachen im Bereich der Steilkiiste und des Nehrungshakens. Teile des
Nehrungshakens werden ebenfalls als gesetzlich geschiitztes Biotop dargestellt. Fast der
gesamte Campingplatz wird mit einer Geotopsignatur belegt und kleinere Teile sind als Uber-
schwemmungsgebiet bzw. innerhalb eines Gewasserschutzstreifens gekennzeichnet.

In der Entwicklungskarte des Landschafisplanes wird auf eine geplante Neuordnung des
Campingplatzes durch Ein- / Durchgriinung verwiesen. Zudem wird der Abschnitt der Steil-
kiiste und des Nehrungshakens als Bereich zur Besucherlenkung zum Schutz der Dunen
und Strandwille dargestellt.

Nicht betreffen, da Inhalte der 0. 9. Plane nicht berihrt werden. Daher wird dieser Belang im
Folgenden nicht weiter untersucht.

h) Die Erhaitung der bestmoglichen Lufigualitit in Gebieten, in_denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
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5.2.1

verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung nicht, da nur geringfugige bau-
liche Erweiterungen und keine zusatzlichen Standpldtze geplant werden. Von einer Erheb-
lichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter
untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechsetwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang z) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilge zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt iberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfillle oder Katastrophen zu erwarten sind. auf die Belange nach

den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle
oder Katastrophen, Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprofung nur fir ¢en Belang a) Die Aus-
wirkunaen aut Tiere, Pflanzen. Fidche, Boden, Wasser, Luft. Kiima und das Wirkungsgefige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden
Ausfuhrungen beschrinken sich daher auf diese Aspekte,

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser. Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnhen sowie die Landschaft und die biolegische Vielfalt

Tiere
Im Gebiet kommen die fiir den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer
tierdkologischer Bedeutung wie Walder, grofere Stillgewésser oder FlieBgewasser liegen

auRlerhalb des Plangebietes und in einiger Entfernung.

Der Grofteil der in Anspruch genommenen Fliche wird intensiv als Campingplatz oder Ba-
destrand genutzt. Ein Vorkommen der geschiitzten Arten des Anhangs tV der FFH-Richtlinie

innerhalb der einzelnen Teilbereiche ist nicht zu erwarten (Sdugetiere, Amphibien, Reptilien,
Kafer und Weichtierarten, Libellen, Schmetterlinge, Fische). Zum Grofiteil begrlindet sich das
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darin, dass diese Arten des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezi-
elle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Wilder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Ge-
wasser, marine Lebensriume), die hier nicht erfillt werden.

Der im Bereich des B-Plans vorkommende Landschaftstyp beherbergt eine in Schieswig-
Halstein west verbreitete Brutvegelgemeinschaft aus Uberwiegend allgemein haufigen und

ungefahrdeten Aren.

Das Vorkommen folgender eurcpéischer Vogelarten ist (vor allem im Tellbereich 4, da inner-
halb des Vogelschutzgebietes ,Ostsee ostlich Wagrien® (DE 1633-491)) zu erwarien:

Der Burger Binnensee als Teil des sehr grolen EG-Vogelschutzgebietes ist flir einen Teil
der Arten im Vogelschutzgebiet von (besonderer) Bedeutung. Reiher-, Berg-, Eis- und Eider-
ente sowie Mittels&ger kommen nach Struwe-Juhl (2000) und Kieckbusch (2010) regelméERkig
am Burger Binnensee vor. Aufgrund der Bestandszahien kann abgeleitet werden, dass fur
Reiherente und Mitteisdger eine besondere Bedeutung besteht.

Pflanzen

Der GroBtedl der in Anspruch genommenen Flache wird intensiv als Campingplatz oder Ba-
destrand genutzt.

Arten des Anhanas |V der FFH-Richtlintg

In Schieswig-Holstein sind grundsé4tzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie zu erwarten:

*  Froschkraut {Luronium natans)
s Kriechender Sellerie (Apium repens)
¢ Schierlings-Yasserfenchel (Cenanthe conicides)

Alle drei Arten sind an feuchté bis zeitweise Uberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Picnierpflanzen und benétigen offene Biiden oder
Stirstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten. Die im
Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebensrauman-
spriiche an alte Walder und basenreiche Moare gebunden. Ein Vorkommen im Vorhabenge-
biet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Flache

DBie Teilbereiche 2 und 3 werden bereits auf Flachennutzungsplanebene als Sondergebiete,
die der Erholung dienen dargestellt. Der Teilbereich 4 wird tefiweise als Strand und teilweise
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als Grunflache dargestellt. Es ergeben sich aufgrund der Planung keine Anderungen an die-

sen Flachennutzungen.
Boden
Der Bodentyp im Plangebiet stel't sich als Tschernosem-Pseudogley dar.

Der Bodentyp in den Teilbereichen stellt sich nach der Bodenibersichtskarte 1:250.000 das
Landesarmt fiir Landwirtschafts-, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein (2016) als
ein Tschemosem-Pseudogley dar. Der Tschernosem-Pseudogley ist der Klasse der Stau-
wasserbiden zuzuordnen. Der Oberboden ist humes und dunkel gefarbt und verfigt Uber
eine mittlere Durchlilftung und Wasserdurchlassigkeit. Haufig sind die Béden staunasseemp-
findlich und zum Teil auch durch Grundwasser beeinflusst. Die naturlichen Nahrstoffvorrate
sind hoch und besonders fruchtbar, weshalb der Bodentyp fast ausschliellich ackerbaulich
genutzt wird, Der Boden weist ein hohes Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und eine
erschwerte Durchwurzelbarkeit auf. Der Bedentyp ist aufgrund seines hohen naturichen Bin-

dungsvermégen anfillig fir die Anreicherung von Schadstoffen.
Wertvolle oder seltene Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Wasser

innerhalb des Teilbereiches 4 befindet sich eine offene Wasserflache,

Das Gewiisser ist fast vollstéindig durch einen Deich eingefasst, der ven dem Camping- und
Ferienpark auf eigene Kosten arrichtet wurde, da sich das Gelande vor dem Landesschutz-
deich befindet. Am 2.1.19 hat die Sturmflut "Zeetje” zu einem historischen Hochwasser-
Hochststand von 1,70m gefiihit, der nur durch den bestehenden Deich aufgehalien werden
konnte. Um trotzdem den dkologischen Anforderungen zu geniigen und keine Beeintrachii-
gung der Flora und Fauna in dem geschitzien Biotop des Wasserauges zu gefahrden, wur-
den Mainahmen ergrifien, um (auRer bei Sturmfluten} den Wasseraustausch dauerhatft er-
halten, da ein Durchlassbauwerk mit DN1200 Beton-Rohrleitung eingesetzt wurde, mit einem
Beton-Schieberbauwerk zentral im Deichkérper bis zur Rehrleitung mit einem V4A Schieber,
der im Katastrophenfall als Schott den Durchlass schlieen karnin. Hierdurch sind jedoch kei-
nerlei 6kologischen Beeintrachtigungen zu erwarten, weil sich auf dem bestehenden Wall
und den unmittelbar dahinter angrenzenden Campingflachen auch in der Vergangenheit dort
keine geschitzten Tierarten authielten und fur die Vegetation aufgrund des Erhalts des Was-
seraustausches ebenfalls keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Das Deichbauwerk ist
eine wichtige StrukturmaBnahme zur Verhinderung zukanftiger Schaden durch den Klima-

wandel.

Die mittlere Jahresniederschlagsumme auf Fehmasn betragt 555 — 600 mm.
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5.2.2

Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehért zu dem kilhlgeméaBigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhiltnismalig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jéhrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hahe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbeiasteten klimatischen Verhéltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schleswig-Holsteinische Ostseekiste / Aus-
gleichskistenlandschaft der Cstsee. In Bereichen mit Sandanlandung befinden sich flache
Abschnitte mit Strandwallen, die infolge des klstenparallelen Sandtransports an Buchten
Haken und Nehrungen bilden. in einigen Kistenabschnitten sind Strandseen ausgebildet.
Dunenbildungen fanden nur in wenigen Bereichen statt. Fast der gesamte Kostenabschnitt
wird touristisch genutzt. Bereiche mit eingeschrankter Besuchernutzung gibt es nur in den
Naturschutzgebieten und im Bereich von Truppenibungspléizen. Die Nutzung erstreckt sich
von Erholung (Spazierengehen, Angeln) 0ber Campingplétze im Uferbereich bis hin zu gré-
Beren touristischen Projekten. Fast alle Ostseekiistenabschnitte mit vorgelagerten Flachwas-
serzonen haben aufgrund der Seegraswiesen und der Muschelvorkommen eine hohe Be-
deutunyg fir WésservﬁgeJ. Insbesondere verschiedene Entenarten Gherwintern hier.

Das Plangebiet selbst ist stark durch die Canﬁpingplaiznutzmg gepragi. Weiterhin pragend
sind die Strandbereiche des Nehrungshakens und im sidlichen Abschnitt mit Steilkuste.
Durch die Planung wird sich das Landschaftsbild nicht maRgeblich verdndern, da lediglich
malvolle Anbauten an bestehenden hochbaulichen Anlagen geplant sind.

Biclogische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt auf der intensiv genutzten Campingplatzfidche ist gering. Wirkungs-
gefuge und eine grokere biologische Vielfalt bestehen ggf. in angrenzenden Grinstrukturen.

bersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelizustands bei
Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zulissigen Nutzungen nach B-Plan Nr. 93 bzw. § 35 BauGB.
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5.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planunyg

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die blicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche aligemein zuléssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsvererdnung
ermoglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Wame und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangabern madglich,

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
ginem einheitlichen Prifschema in tabelarischer Form.

Verwendete Symbole:
-- — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintrachtigungen
(G - geringe Beeintriachtigungen
E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrichtigungen ergeben, werden MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 5.2.4 beschrieben.

a) Auswirkungen auf Tiere (1). Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Lufi und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose liiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenhedt
Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 3 | @ @ Vorhabens
infolge: LR
a
m
ga) |des Baus und des Verhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellanbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bel Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur varlibergshend fiir die Daver
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
G X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fobrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht veretzt — sieshe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europsischen Arenschutz gemak § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natrlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiera, Pflanzen G X | mitte|fristig wird eine viglfaltige Begrinung aller baulich
und biclog, Vielfalt, wobei so- night genutzten Bereiche prognostiziert, damit

weit méglich die nachhaltige
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Prognose iiber die Entwickiung des Umweitzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzqut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffennert
Auswirkungen wahrend der Bau- _-:é o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 @ |@ @ |Vorhabens
infolge: & _E_ =5
(3}
Verfogbarkeit dieser Ressour- insgesamt langfristi eine Verbesserung des Arenin-
cen zu bherjcksichtigen ist ventars erwanet
cc)  |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der
Erschitterungan, Lisht, Wimme Bauphase und bei Beachtung der einschligigen Vor-
und Strahlung sowie der Verut- schriften nicht erheblich
sachung von Beldstigungen G X | betriebsbadingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fiihrung mach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- ging erhebliche Wirme- oder Strahiungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichitlich nicht
ainhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfall: und ihrer Beseiti- X X rik nicht zu erwarten
gung und Ververung
ee) |der Risken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturells Eroe | oo -
oder die Umweit {2z B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff}  |der Kumulisrung mit den Aus- ~ Kumulierung mit direkten ader etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben be- wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarter Plangebiete unter nicht Zu erwarten
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umwaltproblame i.B. X X
auf maglicherweise betroffens
Gebiete mit sperieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg} |der Auswirkungen der gepl - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Yorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht Zu erwarten
Art und Ausmall der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen} und der Anfal- X X Klimawande!
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genliber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfibrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X x erkannten Regaln der Technik und der einschisgigen
Gesetze, Vercrgnungen, Narmen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

[Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Europdischer Ardenschutz gemaR § 44 BNatSchG
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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s wild lebenden Tieren der besonders geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschéadigen oder zu zerstbren,

» wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren: eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnebhmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

Der im Bereich des B-Plans vorkommende Landschaftstyp beherbergt eine in Schleswig-
Holstein weit verbreitete Brutvogelgermneinschaft aus Uberwiegend allgemein haufigen und
ungefahrdeten Arten.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf vagel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vagel beginnen. Fort-
pflanzungsstétten von Végeln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die Bkologi-
schen Funktionen nicht mehr erfilit werden. In den umgebenden Gehélzbestanden sind Aus-
weichquartiere méglich. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgeben-

den Tierwelt.

Das Vorkommen folgender europaischer Vogelarten ist (vor allem im Teilbereich 4, da inner-
halb des Vogelschutzgebietes ,Ostsee dstlich Wagrien® (DE 1633-491)) zu erwarien:

Der Burger Binnensee als Teil des sehr groken EG-Vogelschutzgebietes ist fur einen Teil
der Arten im Vogelschutzgebiet von (besonderer) Bedeutung. Reiher-, Berg-, Eis- und Eider-
ente sowie Mittelsager kommen nach Struwe-Juh) (2000) und Kieckbusch (2010) regelméaBig
am Burger Binnensee vor, Aufgrund der Bestandszahlen kann abgeleitet werden, dass for
Reiherente und Mittelsager eine besondere Bedeutung besteht.

Eine direkte Betrofienheit wiirde bestehen, wenn durch die Plan&nderung eine Nutzungsin-
tensivierung in dem geschiitzien Teil des Nehrungshakens zu erwarten ware. Der Betrieb
des Campingplatzes beginstigt die Erholungsnutzung auf dem Nehrungshaken.

Die betrachteten Anderungen des B-Planes, wie die baulichen Erweiterungen der Bestands-
gebiude sowie die Aufnahme des Badestrandes in den Geltungsbereich, ermaglichen zwar
eine verldngerte Nutzung des Campingplatzes, haben jedoch im Vergleich mit dem Gesamt-
umfang der touristischen Nutzung im Gebiet einen geringen Umfang, sc dass ihre Erheblich-
keit fir die Einflusse auf den Nehrungshaken und das Vogelschutzgebiet als gering einge-
stuft wird, sofern die Dinen des Nehrungshakens nicht von freilaufenden Hunden oder
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Spaziergangern durchkimmt und mégliche bedenbritende Végel in ihrem Brutgeschaft ge-
stort werden. Diese potenzielle Beeintrachtigung lieBe sich jedoch mit Aufkldrung der Nutzer
durch eine Hinweistafel vor Ort oder entsprechende lnformationen in der Platzordnung des
Campingplatzes minimieren.

Der Geltungsbereich (Teilbereich 4) wird nicht vergréiert somit wird das Erhaltungsziel des
Schutzgebietes ,Funkticn ais Uberwinterungsgebiet fitrr Meeres- und Tauchenten® nicht be-
eintrichtigt. Das Begehen des Strandes im Winter ist unabhangig von den Bebkauungsplan-
festsetzungen méglich und wird sich durch die vorliegende Planung nicht &ndern. Die Nach-
barschaft zwischen Erholungsnutzung und Naturschutz hat bereits bei Ausweisung des
Schutzgebietes bestanden. Demnach kann die Fortfithiung einer bestehenden Nutzung
keine Unvertraglichkeit erstmalig ausldsen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Priffung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2} - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenneit
Auswirkungen wiahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 @ | @ @ Vorhabens:
infolge: oEES
2im
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voribergehender Ver-
soweit refevant einschi. Abriss- lust des Areninventars auf betroffensn Flachen
arbeiten G X I weitgahende Erhaltung vorhandener Gehblze
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG warden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europaischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
o |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbalebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biclog. Vielfalt, wobei se- | G X
weit mdglich die nachhaltige
Verfigharkeit dieser Ressour-
can zu berlicksichtigen ist
cc)  |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbatrisb zu
men van Schadstoffen, Lém, | X X erwarten, jedoch nur voriibergehend Kir die Daver der
Erschiltterungen, Licht, Wirme
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a {2) - Schutzgqut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ,é o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
; '@ .
und Betriebsphase 3 @ | @ & Vorhabens:
infolge: @ _E -E £
m
und Strahlung sowia der Verur- Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
sachung von Beldstigungen schriften nicht erheblich
- hetrisbsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dern Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- X X nik nicht 2u ervarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfalisatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ea) |der Risiken for die menschliche
Gesundheit, das kufturel's Erbe -
oder die Umwelt (z.B. durch Un- |~
falle oder Katastraphen)
ff} |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen won Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwvarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweliprobleme iB. | X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezigller Umwslt-
relevanz oder auf die Nutzung
van natirlichen Ressourcen
gq) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbadingte Auswir-
Vornaben auf das Klma (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalt der Treibhaus- - geplante steigende Anzahl von Gehblzen arhiht lang-
gasamissicnen} und der Anfsl- X X | fristig die CO-Bindung und Sauerstoffoildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh}y |der eingeseteten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschiagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtiinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X - keine, G - geringe, E - erhebliche Beeintriichtigungen

Arenschutzprifung

Nach & 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebende Pfianzen der besonders geschitzien Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie eder ibre Standorte zu beschédigen oder zu zerstdren.

Pflanzenaren des Anhangs iV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung
a (3) - Schutzgut Fldche und Boden
Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau- _g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

und Betriebsphase s & | @ & [Vorhabens: '

infolge: o 3 % £

a
1]

aa} |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langtristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichiung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, stdndige Auswirkungen sind Voll- und Teil-

versiegelungan des Bodens

bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bavbedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbeletten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrich
und biclog. Vielfalt, wobei so-| E | E |- Voll- und Teilversiegelung schranken nattidiche Res-
weil méglich die nachhaltige sourcen {Bedenatmung, Grundwassemeubildung, Bo-
Verfigbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fiir Flora und Fauna) dauerhaft gin
cen zu bericksichtigen ist

oc) [der Art und Menge an Emissio-
net von Schadstoffen, Lamn,

Erschitterungen, Licht, YWarme | == -
und 3trahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung

ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
aderdie Umwak (z.B. durch Un- | — | =
falle ooder Katastrophen)

) |der Kumnulierung mit den Aus- - Kumufierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwanten, da ge-
nachbarter Flangebiete unter ringe, ortstbliche Nutzungsmale festyesetzt sind
Berlcksichtigung etwziger be-
stehender Umwaltprobleme iB. | X | X
auf méglicherweise betroffene
Gebigte mit spezieller Umwelt-
relevanz cder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

99} |der Auswirkungen der gepl. - erhishte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRendes
Vorhaben auf das Klima {z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmall der Treibhaus- ung der Bixden
gasermissionen) und der Anfal- | G | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen das Klima-
wandels

hh) |der eingesetztan Techniken - bei Planung und Ausfihring unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen

Gesetze, Verordnungen, Normen ung Richtlinien night
Zu erwarten

Seite 42 von 83

«IDH

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN




Stand: 06.05.2021

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
a (3) - Schutzgut Fliche und Boden
Schutzgut—_
Beschreibung der betroffenneit
Auswirkungen wahrend der Bau- h o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
: o | 2 )
und Betrighsphase 36| ¥ [Vorhabens:
infolge: me|es
2o
Symbole: == — nicht zutreffend, X - keine, G - geringe, E —erhebliche Beeintrachtigungen
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenhet
Auswirkungen wahrend der Bau- © ., |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
] E-N-
und Betriehsphase S|l # [Vorhabens:
infolge: @ _E_ § £
aa) |des Bausund des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschldgigen Vorschrit-
soweit relevant einschl. Abniss- ten jedoch nur vorubergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten G | G | phase und nicht erheblich
- erhebliche, stdndige Auswirkungan auf den \Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Wutzung natiirlicher Res- - Woll- ung Teilversiegelung schrianken natiriche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen stdndigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Beden-Wasser-Regime dar,
ung biolog. Vielfalt, wobel so- G G selange die Versiegelungen bestehen
weit milglich die nachhakltige
verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
ccl |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&am,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturele Erbe [ __ | __
oder dig Umwelt (z.B. durch Un-
f4lle oder Katastrophen} _
ff} |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be- '
wirkungen ven Vorhaben be- ratchbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweitprobleme i.B. X X
auf miglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Unmwelt-
relevanz oder auf die Mutziuing
von natQrlichen Resscurcen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umnweltzustands bei Durchiiihrung der Planung

a {4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut- .
Beschreibung der betroffenhett
Auswirkungen wahrend der Bau- S o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase réu % | © @ Vorhabens:
infolge: 2les
g @ = E o
99} |der Awuswirkungen der gepl - erhebliche Auswikungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (2 B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmall der Traibhaus- erwartan. Die Gberplante Fliche und die damit verbun-
gasemissionan) und der Anfal- | X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Verhaben ge- wirkungen zu generierer
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bet Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X arkannten Regaln der Technik und der einschligigen
Gesetze, Verordnungen, Nomien und Richtlinien nicht
Zu erwartan

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrichtigungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betreffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o [Beschreibung Auswirkungen des geplanten
1 n
und Betriebsphase 3 % | @ & |Vorhabens:
infolge: m _'.::_ =
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Verhaben, X X | hung und Ausflhrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der MWutzung natiricher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, inshes, Flache, Bo- nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
den, Waszer, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten '
und biolcg. Vieifalt, wobei so-| X | X |- die getroFenen Festsetzungen zur Begrinung unter-
weit miqlich die nachhaltige stitzen den natlrichen Ressourcenhaushalt
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc] |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lamm, erwarten (klginrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschittterungen, Licht, Wame den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahiung sowie der Verur- Staubbetastungen), jedoch nur veriibergehend fir die
sachung von Belgstigungen Daugr der Bauphase und bei Beachtung der einschlé-
X G gigen Yorschrfien und aufgrund der Kleinraumigkeit
nur kurzfristig
- hetriebsbedingt kann von Lufischadstoffemissionen
‘aufgrund der Grolke des Plangebistes und der Anzahl
der méglichen Quellen ausgegangen werden. Digse
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der beiroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 2 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 % ‘@ & |Vorhabens:
infolge: ms g g
m
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Cuellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche batriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzichen Emissionen bei Planung
und Ausfiahirung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
- eing erhebliche Winme- oder Stranlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nichi
einhergehen |
dd} |der Art und Menge der arzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dermn Stand der Tech- |
ten Abfille und ihrer Beseiti-| X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Venyertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe -
oder die Umwel (z.B. durch Un- | ~
f4lle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen wvon Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Flangebiete unter ringe, ortsibliche Nutzungsmalie fesigesetzt sind
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltproblema iB. | X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz ader auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcan
nay |der Auswirkungen der gepl - klimarelevante Kallufttransporte werden nicht erheb-
Yorhaben auf das Klima (2.B. lich besinflusst. Unmittelbare lckale Luftaustauschvor-
Art und Ausmaf der Treibhaus- gange werden naturgemal durch neue Baukorper be-
gasemnigsionen) und der Anfal- einflusst.
ligkeit der gepl. Verhaben ge- - Nachtailige Auswirkungen der Bauleitplanung autf das
geniber den Folgen des Klima- Klima sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen
wandels im Ernesuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWEmMeG),
X X | der Verordnung Uber energiesparenden Wirmeschutz
und energiesparende Anlagentechnik bet Gebauden
{Energiesinsparverordnung — EnEV) sowie dem Ener-
gieeinsparungsgesetz (EnEG) nicht zu erwarten, Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Mo-
demisierungen der Bausubstanz bzw. Neubauten Ver-
besserungen im Hinblick auf den Klimaschutz eintreten
werden.
hh) |der eingesetzten Techniken - hei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Mormen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Ey‘mbole: -= — nicht zutreffend, X - keine, G - geringe, E — erhebliche Beeintrdchtigungen
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a {1) bis a (5}
Die zun&chst aus methodischen Griinden isoliert zu hetrachtenden Schutzglter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefilge zueinander,
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen for ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom kankreten Yorhaben grundsatzllch die
Intensitét der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter zueinander dar.
voR —
Wechse lwirkun- Fliche!
S ;:ﬁiﬂ‘:;' Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft’Klima
tern
| auf
" Populationsdyna- |Nahmung, Lebensgrundfage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraurmn Lebensraum
Fralt, Tritt, Konkumenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  [Wuchs- und
Pflanzen Dingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbadin-
Bestéubung, Ver- |Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum qungen
breitung tung
R Dingung, Durchwurzelung, |Bodengintrag Stoffveriage- Bodenklima,
Fliche / Bo- Trit/Verdichtung, |Bodenbildung. Be- rung, Bodenbildung,
I Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
S O2-Verbrauch  [Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Saver-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewssgsarverun- |(Gewasserreini-  |Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Triibung, Versickerung  |Gewissertem-
NMahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |O2-Produktion,  |Staubbildung Lokalklima {Wol- |Herausbiidung
Luft/Klima |02 verbrauch G0O2-Aufnahme, ken, Nebsl), verschiedener
Beeinflyssung von Luftfeuchte Kiimazonen
Luftstrémungen {Stadt, Land,
%) :

im vorliegenden Fall bleibt der rdumtiche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-

schrankt. Die geringe Bodenversiegelung und die geplanten Ausgleichsmalnahmen werden

in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensgemein-

schaften fihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiibrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfait
Schutzgui-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wshrend der Bau- E o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é E @ |Vorhabens:
infolge: o< |g =
m
ga) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Yorhaben, sind durch den Eingatz von Baukrénen u.&. 2U erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur vorubsergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
X X I baubedingte Auswirkungen auf dig biologische Vielfalt
bestehen in der Baufekirgumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freifldchengestaltung
- sttindige lokale Verdnderung des Orisbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukrper
bb} |der Mutzung natdriicher Res- - es sind geringe, ortsibliche Nuzungsmalie fesigesetzt
sourcen, insbes. Fl3che, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biclog. Vielfalt, wobei so- X X
weit maglich die nachhaltige
Vaerfogbarkeit disser Ressour-
cen zu barticksichtigan ist
¢ce}  |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieh zu
nen wvon Schadstoffen, Lam, arwarten, jedach nur vorlbergehand fir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Wame Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen x x emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Regs-
lungen minirmiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichilich nicht
ginhergaehsn
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bai Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
ten Abflle und ihrer Beseiti-| X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Yerwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe .
oder die Umwelt (z.B. durchUn-| ~
f4lle cder Katastrophen)
fi  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen ven Vorhaben be-
wirkungen wvon Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiste unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i8. | X [ X
auf maglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
won haturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der geph - planbedingts Auswirkungen sind nicht zu ervarten
Vorhaben auf das Klima (2B
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Antal- | X | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genaber den Folgen des Klima-
wandels
hh} |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 47 von 63




Bebauungsplan Nr. 93, 1. Anderung und Erganzung der Stadt Fehmarn

5.2.4

Prognose iiber die Entwicklung des Umweitzustands bei Durchfithrung der Planung

a {7) - Schutzgut Landschaft und blologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wihrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Beschreibung Augswirkungen des geplanten
Vorhabens:

Bau-
phase
Betriehs-
phase

Gesetze, Verordnungen, Mormen und Richtiinien nicht
Zu erwarten

Symbole: =-—nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Aus den Prognosen folgt, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur fur die Schutzgliter Fla-
che und Beden zu erwarten sind.

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmaBnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima urd das Wirkungsgefiige zwi-

schen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Eine ganzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Entwicklungsbedar-
fes des Campingplatzes nicht mdglich. Die Stadt méchte eine qualitative Erweiterung des
touristischen Angebots in der Region fardern und mbchte dies vor allem durch Schaffung
neuer und hochwertiger Freizeitangeboten. Vermieden werden groBziigige Neuausweisun-
gen von uberbaubaren Flachen auf den Erweiterungsfidchen. Vielmehr erfolgt vermindernd
die geplante Bebauung auf den bereits intensiv genutzten Campingplatzflichen.

Tiere, Pffanzen

Rodungszeitpunkt fiir Gehdlze im Rahmen der Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit. Weit-
gehender Erhalt der Gehdlze im Plangebiet.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich flir die AuBenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweie LED-Lampen, UV-absarbie-

rende Leuchtenabdeckungen).

Weitere naturschutzférdernde MaRnahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegril-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Auméngung von Vogel- und Fledermauskis-
ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schichten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.
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Fidche/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebé&uden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemafe Pllege und Wartung der Technik nicht erwartet. Bodenversiegelungen

werden auf das notwengige Mall beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Ertass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, gittig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund des bestehenden Baurechts bzw. der intensiv
genutzten Campingplatzfiichen wird bei den in Anspruch genommenen Flachen eine allge-

meine Bedeutung fir den Naturschutz angenommen,

Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fur Gebsudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 Fr wasserdurch-
I4ssige Cherflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem Réher wertigen Bictaptyp entwickelt werden. Eine Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse jedoch

nicht maéglich.

Fiir das geplante Baugebiet sind in der felgenden Tabelle die Fldchen aufgefubrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen

Ausgleichsflichen ermittelt.
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Eingriffsfliche

Flichen-

gréRke

T8 2 - SO-Camping - (GR} 1.800 m?

18 2 - 80-Camping - Au- 200 m*?
Benterrassen (GR}

T8 3- 50-Camping (GR) 2.400 m?
TB 4 — Grinfigchen 21
{GR DL RG-Geb&ude)

TB 5- SO-Camping (GR) 900 m?
Summe Eingriffe 5321 m?

Bestand/ Ausgleichs- Ausgleichs-
bereits zu- faktor fliche
lEssig nach

BP &3
1.580 m? 0.5 MO m?
— 0.5 100 m*?
1.775 m? 05 I3 m?

21m?
BOO m? 0.5 50 m?
573 m®

Es werden ca. 575 m?* Ausgleichsflache erforderlich.

Es verleiben somit 575 m? Ausgleichsflache, die auerhalb des Plangebietes zu erbringen

ist. Diese wird auf dem Flurstick 22/8, Flur 2, Gemarkung Wulfen nachgewiesen. Dabei han-

delt es sich um ein artenarmes intensiv Granland.

Vorherige Nutzung | Flachengréife Geplante Ausglaichs- Anrechenbare Aus-
{m?) MaRknahme faktor (m?) glelchsfliche (m)
artenarmes intensiv 593 m* Extensivgrintand 08 474m* m?
Grinland
474 m* Gehélzpflanzungen 0.25 118 m#
Summe §92 m?

Es konnen semit 592m? anrechenbare Ausgleichsfiéiche nachgewiesen werden. Damit wird

der erforderliche Ausgleich von 575m? vollumfanglich nachgewiesen. Entsprechende ver-

tragliche Regelungen werden getroffen.
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Abb.: Externe Ausgleichsmalinahme, Flurstiick 228, Flur 2, Gemarkung Wulfen

Entwicklung von Extensivgriiniand:

Bei der Entwicklung des extensiven Griinlandes ist folgendes zu beachten:

—  Kein Umbruch und keine Nach- und Reparatursaat
— Keine zusatzlichen Entwasserungsmalnahmen

~  Zerstorung vorhandener Drainagen

- Keine Ablagerung von Materialien und Geréten

- Keine Wildflifterungen

—  Keine Verwendung von Schadlings- oder Unkrautvemichtungsmitteln sowie sonstiger
Biozide

—  Verzicht auf Dungemittel jeglicher Art {einschlieBlich Kiarschlamm, Gllle, Festmist,
Garreste u.a.)

Bei Mahd:
_ Mahd ab 15. Juli (2. Schnitt im Spatsornmer méglich)
- Das Mahdgut ist abzufahren
—  Walzen oder Schleppen nur vem 1.November bis 28. Februar
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Flachenhafte Bepflanzungen:

Folgende Gehdlze sind fir die Anpflanzungen geeignet:

Stréducher werden in Gruppen von mindestens 3 — 7 Planzen einer Art bepflanzt, damit auch
schwachere Arten sich gegen schnellwichsige durchsetzen kénnen. Die Neuanpflanzung
erhlt fur die ersten 5-10 Jahre zum Schutz vor Verbiss eine forstilbliche Schutzeinzaunung
in einer Héhe von 1,50 m.

Pflanzenaren:

Acer campesire Feldg-Ahom

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldom
Corylus avellana Hasel

Comus sanguinga Roter Hartriegel

Euonymus europaeus  Plaffenhiichen

Prunys spinosa Schishe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus avuecuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneehall

Pflanzqualitdt: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, Grélle 80-100 cm

Es werden entsprechende vertragliche Regelungen zwischen der Stadt Fehmam und dem
Eigentimer getroffen.

Wasser

Entsprechend den Wasserrechtlichen Anferderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein®, Erlass des MELUND und MILI vom 10. Oktober
2019 ist zum Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaushalts im Bebauungsgebiet eine
schadlose Regenwasserbeseitigung nachzuweisen.

Gemal dem Erass .Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”,
Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende
vomn 09.12.2013, giltig ab dem 01.01.2014, sowie dessen Anlage fihren folgende MaRnah-
men zum Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut Wasser:

» ,Normal verschmutztes und stark verschmutztes Niederschlagswasser ist entsprechend
Nummer 5.2 und 5.3 der ,Anforderungen der Technischen Bestimmungen zum Bau und
Betriebh von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation®, Bekanntma-
chung des Ministers fur Natur und Umwelt vom 25. November 1992 zu behandeln, wobei

Seite 52 von 63 PLANUNGSBURG OSTHOLSTEIN o BOH



Stand: 06.05.2021

5.2.5

Regenklarbecken und Regenriickhaltebecken dabei naturnah zu gestalten sind. Eine na-
turnahe Gestaltung liegt vor, wenn die Anjage einem natirlichen Gewésser vergleichbare
Biotopfunktionen auf Dauer erfillen kann.

» Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist im Untergrund zu versickemn. Die Versi-
ckerungseinrichtung ist entsprechend den jeweiligen standorlichen Gegebenheiten opti-

mal zu gestalten.

Kénnen Regenklar- und Regenrickhaltebecken nicht natumah gestaltet oder gering ver-
schmutztes Niederschlagswasser nicht versickert werden, ist zu prifen, ob sonstige Mal-
nahmen zum Ausgleich, z.B. Entrohrung eines Gewéssers oder die Verndssung einer Fldche

moglich sind.”

Die Entrohrung eines Gewéssers oder die Verndssung einer Flache sind im (Gemeindegebiet
nicht méglich. Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiege-
lung der Béden (Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust
der Wasserspeicherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust ei-
ner Bodenfunktion handelt, kann Gber die zum Schutzgut Boden genannten MaBnahmen

hinreichend kompensiert werden.
Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-
maRnahmen erforderlich. Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Flache und

Boden hinaus sind keine weiteren MaBnahmen erforderiich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kieinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrénkung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstitzend wirken, Zudem ist der Campingplatz bereits durch die vorhandenen Griinstruktu-

ren zum Landschaftsraum abgeschirmt.
Biclagische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Fliche und Boden hinaus sind keine

weiteren Malknahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobel die
Ziele und der riumliche Geltungshereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl:

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels den Campingplatz qualitativ zu erweitern, schei-
den wesentlich andere Planungsmaoglichkeiten aus. In dkologisch wertvolle Flachen wird
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5.2.6

5.3

5.3.1

5.3.2

aufgrund der vorherrachenden intensiven Camhfngplatznutzung nicht eingegriffen. Allernati-
ven grundsétzlicher Art flir die innere Aufteilung bieten sich nicht an, da die Grundstruktur
des Campingplatzes vorgegeben ist.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere
Unfalle cder Katastrophen anfillig sind.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsitzen gemanR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriiffung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (gemé&R § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umweilt

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche UmweMtauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplidne eintreten kénnten, zu Dberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebhis, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen keine etheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervergerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prafung besonders unsicherer Malinahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener
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nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann,

sind umfangreiche Uberwachungsma@nahmen nicht erforderlich.

Die AusgleichsmafRnahmen werden durch eine Endbegehung und Anwachspflegemalinah-
men begleitet. Die Gestaltungsfestsetzungen und die Einhaltung der Festsetzungen zur First-

hiihe und zur Grundfiachenzahl sind im Bauantrag nachzuweisen.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Boden verbunden. Die
erforderliche Ausgleichsfliche wird extern auf dem Flurstiick 22/8, Flur 2, Gemarkung Wulfen

nachgewiesen.

5.3.4 Referenzliste der Quellen
« Erlass Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemein-
samer Rundertass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

» Durchfithrungsbestimmungen zum Knickschutz (Januar 2017)
» Landschaftsplan der Stadt Fehmam {2007}

s Orsbesichtigungen
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6.1

6.2

6.3

Hinweise
Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbadenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Funkte zu beachten:

Burch Bedenaufirage und Arbeitsfahrzeuge kann s zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrdchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vemmeiden oder zu minimieren. Der Flichenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu hakten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Granflachen etc.
Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaBknahmen nicht
uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaBnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberbeden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kiinnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen for die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
man § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspurikte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzutellen.

Archéaologle

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdankmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiirmerin oder den Eigentlimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
dbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es obne erhehbliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Boden-
beschaffenheit.

Schifffabrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemai § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraBengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23, Mai 2007 (BGBI. | 5. 862) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintréchligen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefOhren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulédssig. Von der VWasserstraBe aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt ieuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung van
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6.4

Leuchtrekiamen, Baustellenbeleuchtungen usw. sind dem WSA Labeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Firr die Erichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Bricken, Buhnen, Bojen-
liegeplatze usw., die sich ber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswas-
serstrale erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)
erforderlich.

Hochwasserschutz

Dar Landesbetrieb fiir Kiistenschulz, Nationalpark und Meeresschutz Schieswig-Holstein
weist in seiner Stellungnahme vom 28.08.2020 auf folgendes hin:

Hinweis.

Mit Wirkung vom 01. Januar 2020 ist das neue Landeswassergesetz (LWG} in Kraft getreten.
Die Verkiindung des neuen Landeswassergesetzes (LWG) ist im Gesetz- und Verordnungs-
blatt far Schieswig-Holstein (Ausgabe Nr. 15 vom 28. November 2019, Seite 426 ff.) erfolgt.
Die aus diesem neuen LWG resultierenden Anderungen und Anpassungen wurden in diese
Stellungnahme aufgenommen. Auf jeden Fall hat sich die Nummerierung der anzuwenden-
den Paragraphen des LWG groRtenteils geandert, da u. a. der Paragraphenumfang des Ge-
setzes deutlich reduziert wurde.

Der Burger Binnensee ist durch Erlass des Umweltministeriums vom 11. Mai 1994 als Ge-
wisser zweiter Ordnung eingestuft worden, ist aber trotzdem Kistengewasser und liegt so-
mit fiir den kistenschutzrechtlichen Vollzug gemé Landeswassergesetz (LWG) in der Zu-
stindigkeit des Landesbetriebes fiir Klistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schies-
wig-Holstein (LKN.SH).

Fur die hiermit uberplanten Bereiche des bestehenden ,Campingplaizes Wulfener Hals" auf
der Insel Fehmarn besteht nahezu vollumfanglich der Bebauungsplan Nr. 93 der Stact
Fehmarn mit seinen entsprechenden Bau- und Nutzungsrechten, welcher am 18. Februar
2015 in Kraft getreten ist.

Die vier Teilbereiche der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 93 der Stadt
Fehmarn befinden sich derzeit nicht im Bereich eines Deichschutzstreifens gemalk § 66 Abs.
1LWGi. V. m. § 70 Abs. 1 LWG (Benutzungen von Deichen), da hier kein Landesschutzdeich
und kein Regionaldeich in unmittelbarer Nahe verhanden ist. Eine Genehmigung gemak §
70 LWG ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

GemaRk § 80 LWG (Genehmigungspflicht for Anlagen an der Kuste} bedirfen die Errichtung,

Beseitigung oder wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiste oder im Kiistengewasser
einer kiistenschutzrechtlichen Genehmigung durch den LKN.SH als untere Kustenschutzbe-

horde, soweit nachteilige Auswirkungen nicht auszuschlieGen sind. Die Genehmigung ist zu

versagen, wenn von der Anlagefden Anlagen eine Beeintrachligung des Wonls der Allge-

meinheit, insbesondere der Belange des Kistenschutzes cder der &ffentlichen Sicherheit zu’
erwarten ist, die nicht durch Auflagen verhiitet oder ausgeglichen werden kann. Genehmi-
gungspflichten anderer Rechtsvorschriften bleiben unberithrl. Diejenigen, die die Anlage er-

richtet haben, tragen die Verantwortung fir den ordnungsgeméilen Zustand der Anlage.

Nach Beendigung der Nutzung ist die Anlage von der oder dem Bau- und Unterhaltungs-
pfiichtigen zu beseitigen. Die untere Kistenschutzbehtrde kann Mainahmen zur Herstellung

eines ordnungsgemsRen Zustandes oder die Beseitigung der Anlage anordnen.

Gemalk 81 LWG (Nutzungsverbote und Nutzungsbeschrankungen an der Kiste) ist es auf
Anlagen, die den Kistenschutz dienen, in den Dinen, auf dem Meeresstrand und auf den
Strandwillen verboten, schiitzenden Bewuchs wesentlich zu verandern oder zu beseitigen.,
Sand, Kies, Gerbl!, Steine oder Grassoden zu entnehmen, Material, Gegensténde oder Ge-
rite zu lagern oder abzulagern und Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- und Abspiilungen
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oder Bohrungen vorzunehmen. Die vorgenannten Verbote gelten auch an Steilufemn und in-
nerhalb eines Bereiches von 50 Meter landwarts deren oberen Bdschungskante und auf dem
Meeresboden in einem Bereich von weniger als sechs Meter Wassertiefe unter Seekarten-
Null, mindestens jedoch innerhalb von 200 Meter Entfernung von der Uferinie. Von den Nut-
zungsverboten und Nutzungsbeschrankungen gemal § 81 LWG kann der LKN.SH als untere
Kistenschutzbehtrde gemalt § 81 Abs. 2 Satz 2 LWG auf Antrag Ausnahmen zulassen,
wenn durch die geplante MaBnahme keine Beeintrachtigung des Wohils der Allgemeinheit,
insbesondere der Belange des Kistenschutzes oder der éffentlichen Sicherheit zu erwarten
ist, die nicht durch Auflagen verhiitet oder ausgeglichen werden kannen. Verbote oder Be-
schrankungen nach anderen Rechtsvorschriften bleiben unberithrt.

Gemal § 82 LWG bestehen Bauverbote flir die Teiflbereiche dieser Planung.

Gemal § 82 Abs. 1 LWG (Errichtung baulicher Anlagen an der Kiiste} dirfen bauliche Anla-
gen

- in einer Enffernung bis zu 50 m landwirts vom FuRpunkt der Innenbéischung von Lan-
desschutzdeichen und bis zu 25 m vom FuBpunkt der Innenbdschung von Regionaldei-
chen (Nr. 13,

- im Deichvorland (Nr. 2),

- in einer Entfernung bis zu 150 m landwiris von der oberen Boéschungskante eines Stei-
lufers oder vom seeseitigen FuBpunkt einer Diine oder eines Strandwalles (Nr. 3)

- sowie in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste (§ 59 Abs. 1 Satz 2 LWG) (Nr. 4)

nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Dies bedeutet, dass in den vorgenannten
Bereichen keine zusétzliche Bebauung errichtet werden und keine wesentliche Anderung der
Bestandsbauten vorgenemmen werden darf. Ungeachtet dessen gilt fur bestehende bauliche
Anlagen ein Bestandsschutz, der aber keinen Anspruch auf Genehmigung eines Ersatzbaus
beinhaltet. In bestehende Bau- und Nutzungsrechte darf — wie bereits erwahnt — jedoch nicht
eingegriffen werden.

Gemal § 82 Abs. 2 LWG gilt das vorgenannte Bauverbot des § 82 Abs. 1 u. a. nicht,

- fiir bauliche Anlagen, die aufgrund eines am 09. September 2016 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes errichtet oder wesenflich gedndert werden solfen oder fiir die in den
Féllen des § 82 Abs. 1 Nummer 3 und 4 im Bereich von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen (§ 34 BauGB) am 09. September 2016 ein Anspruch auf Bebauung bestand
(Nr. 4),

- wenn in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiste (§ 82 Abs. 1 Nummer 4 LWG) bau-
liche Anlagen die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in Gebieten er-
richtet ader wesentlich geandert werden sollen, die durch Landesschutzdeiche oder
durch Schuizanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausrei-
chenden Schutzstandard geschitzt werden oder wenn die zur ausreichenden Minderung
der Hochwasserrisiken erforderiichen MaBnahmen mit Hersteilung der baulichen Anlage
durchgefihrt werden.

Ausnahmen von dem Verbot des § 82 Abs. 1 LWG sind gemal § 82 Abs. 3 LWG zulissig,
wenn sie mit den Belangen des Kistenschutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar
sind und wenn das Verbot im Einzelfzall zu einer besonderen Hirte fithren wirde oder ein
dringendes offentliches Interesse varliegt. Ist eine Betroffenheit der Belange des Kisten-
schutzes und des Hochwasserschutzes auszuschlieRen, kann in den Fallen des § 82 Abs. 1
Nummer 3 und 4 L WG eine Ausnahme auch ungeachtet der Voraussetzungen des § 82 Abs.
3 Satz 1 LWG gewahrt werden. Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung
der Baugenehmigung oder einer nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die
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dafir zusténdige Behdrde im Einvernehmen mit dem LKN.SH als Kistenschutzbehdrde.
Liegt fir das Vorhaben nach den baurechtiichen ader anderen Vorschriften nach § 82 Abs.
3 Salz 3 LWG kein Genehmigungserfordernis vor, entscheidet die Kistenschuizbehérde
{LKN.SH) uber die Genehmigung nach § 82 Abs. 3 Satz 1 und 2 LWG.

Der § 113 Abs. 2 LWG regelt, dass der § 82 Absatz 1 Nummer 1, 2. Fall, Numimer 3 und 4
LW@G nicht fir Flachen gilt, fur die in einem am 9. September 2016 rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan eine Bebauung vorgesehen ist oder dessen bisher vorgesehene Bebauung
umgewidmet werden soll, und wenn bei den Bauvorhaben die Schutzvorkehrungen aus § 82
Absatz 2 Nummer 6 LWG eingehalten werden. § 113 Abs. 2 Satz 1 LWG tritt am 8. Septem-
ber 2021 auller Kraft.

Genehmigungspflichten nach anderen Rechtsvorschriften bleiben hiervon unberlhrt.

Die Teilbereiche 2, 3 und 4 der 1. Anderung und Erg#nzung des Bebauungsplanes Nr. 93
der Stadt Fehmarn befinden sich faut Auswertung des mir derzeit vorliegenden Kartenmate-
rials ganz oder zumindest teilweise in einem ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiet an der
Ostseekiiste Schleswig-Holsteins. Lediglich der Teilbereich 5 der 1. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 93 der Stadt Fehmarn befindet sich derzeit in keinem aus-
gewiesenen Hochwasserrisikogebiet. Die fur die Bewertung maBgeblichen Hochwasserge-
fahren- und Hochwasserrisikokarten kénnen im Hochwasser-Sturmflut-Informationssystem
Schleswig-Holstein  (www.hochwasserkarten.schleswig-hoistein.de) eingesehen werden.
Hochwasserrisikogebiete sind in Bebauungsplane zu ubemehmen. Des Weiteren befinden
sich die Teilbereiche der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 93 der
Stadt Fehmam innerhalb der 150m-Bauverbotszone ab seeseitigem Boschungsfult des dort
vorhandenen Steilufers bzw. eines dort vorhandenen Strandwallsfeiner dort vorhandenen
Diine gemaBR § 82 Abs. 1 Nummer 3 LWG.

Das betroffene Gebiet bzw. ein Teil des iiberplanten Gebietes wird derzeit in einem geringen
Urnfang durch einen vorhandenen Schutzdamm vor Ostseehochwasser geschitzt. Es wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich hier nicht um einen Landesschutzdeich, einen
Regionaldeich oder einer vergleichbaren Hochwasserschutzanlage handelt, sondern ledig-
lich um einen Schutzdamm. Bei entsprechenden Wasserstanden kann der Schutzdamm
iberspiltfiiberstrémt bzw. abgetragen und das Plangebiet bzw. Teile des Plangebietes, zu-
mindest aber der unmittelbar angrenzende Bereich (ausgewiesenes Hochwasserrisikoge-
biet!) dann entsprechend Uberflutet werden. Eine entsprechende Windrichtung kénnte diese
Hochwassergefanrdung nech erhdhen, was dann u. U. auch die angrenzenden Bereiche des
ausgewiesenen Hochwasserrisikogebistes betreffen kann. Insbesondere im Hinblick auf den
zu erwartenden Meeresspiegeianstieg (Klimawandel!) kann der Wasserstand der Ostsee
vermehrt hther eintreten und es bestent dann eine deutlich groBiere und héufigere Gefahr
von Ostseehochwasser und Ostseesturmfiut.

Die Teilbereiche der aktuellen Uberplanung sind bereits Bestandteil eines rechisverbindli-
chen Bebauungsplanes und in die damit vorhandenen Bau- und Nutzungsrechte darf nicht
eingegriffen werden. Des Weiteren sind die Uberplanten Fldchen im Gesamt-Flachennut-
zungsplan der Stadt Fehmarn als Sondergebiet ,Campingplaiz/Wochenendplatz® ausgewie-
sen. Durch die aktuelle Uberplanung sollen bereits bestehende Baufenster des Bebauungs-
planes Nr. 83 der Stadt Fehmarn erweitert werden. Durch die geplanten Erweiterungen der
Baufenster werden die Abstande der vorhandenen, aber auch der zukinftig geplanten Ge-
baude zur dortigen Kistenlinie und somit auch zu den in diesen Bereichen vorhandenen
Steilufer-/Strandwali-/Dinenbeteichen nicht bzw. nicht wesentlich verénder. Die geplanten
Erweiterungen der Baufenster sind im Verhaitnis zu den bereits vorhandenen Baufenstern
relativ gering und werden nach derzeitigem Kenntnisstand zu keinen Beeintréchtigungen fiir
den Kisten- und Hochwasserschutz fihren. Von den Bauverboten geméh § 82 LWG kannte
daher nach derzeitigem Kenntnisstand und insbesondere unter Berlicksichtigung der in den
Teilbereichen bereits vorhandenen Bebauungen bzw. bereits vorhandenen Bau- und Nut-
zungsrechten aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 93 der Stadt Fehmarn eine Ausnahme
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zugelassen werden bzw. der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 83 im
weiteren Verfahren zugestimmt werden, wenn die Hinweise meiner Stellungnahme entspre-
chend beriicksichtigt und aufgenommen werden.

Da die Teilbereiche 2 bis 5 der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 93
der Stadt Fehmarn teilweise innerhalb eines ausgewiesenen Hochwasserrisikogebietes,
aber auch groBflichig innerhalb eines hochwassergefihrdeten Bereiches an der Ostsee-
kiiste Schleswig-Holstein liegen, werden zur Minimierung der Hochwassergefahren fir bau-
liche Anlagen oder die Nutzung von baulichen Anlagen in diesen hochwassergefihrdeten
Gebieten an der Ostsee die Einhaltung folgender Grundsétze empfohlen bzw. vorgeschrie-

ben:

. Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 2 40 m

. Ra&ume mit Wohnnutzung/Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen auf mind.
NHN + 2,90 m

. Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2 40 m

v Lagerung wassergefihrdender Stoffe auf mind. NHN + 2,90 m

. Erosionssichere Griindung gegen Unterspiilung

» Besondere SicherungsmaRlnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschlissen

. Einrichtungen gegen Ruckstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

. Anordnung von Massivbauweise und Ringankern

. Vorkehrungen flir Abwehmalnabmen (Abschotten von Eingéngen oder anderen tie-
fer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserachutzwiande, Dammbalken, Sand-
sdcke etc.)

. Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken etc.

Die bisher im Rahmen von Stellungnabmen ausgesprochenen Empfehlungen zum hochwas-
sersicheren Bauen haben weiterhin Bestand, da sich an den wasserwirtschafllichen Rand-
bedingungen keine Anderungen ergeben haben; insbesandere ist — wie bereits erwahnt —
mit einem steigenden Meeresspiegel zu rechnen. Die behdrdlicherseits 2u fordernden Min-
desthéhen fir Gebaude und Nutzungen orientieren sich jetzt am sogenannten Referenzwas-
serstand HW=*°, der flir den Bereich Wulfen bei NHN + 2,40 m liegt, Das bedeutet, dass bei
einer Gewerbenutzung eine Héhe von NHN + 240 m und bei einer Wohrraumnut-
zung/Réume zum dauemden Aufenthalt von Menschen sowie bei der Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen eine Hohe von mindestens NHN + 2,90 m (Referenzwasserstand
HW=® +2.40 m + 0,50 m Kiimazuschlag) eingehalten werden sollte. Das Land Schleswig-
Holstein schldgt fur seine KistenschutzmaBnahmen auf den Referenzwasserstand noch ei-
nen Klimazuschlag von 0,50 m auf, um der wasserwirtschaftlichen Entwicklung Rechnung zu
tragen und vorausschauend zu planen. Es wird empfohlen, bei langfristigen Planungen und
Investitionen ebenfalls mit einem Klimazuschlag zu rechnen. Verkehrs- und Fluchiwege sind
hochwassersicher auszufUhren. Wenn dies nicht maglich ist, ist durch geeignete organisato-
rische Malnahmen sicherzustellen, dass im extremen Hochwasser-/Sturmflutfall eine recht-
zeitige Evakuierung hochwassergefahrdeter Gebaude und Freiflaichen erfolgen kann {(Eva-
kuierungsplanung).

In diesem Zusammenhang wird auf die zurzeit in der Aufsteliung befindliche Fortschreibung
des Landesentwicklungsplanes (LEP) hingewiesen, dessen Ziele bereits wihrend der Auf-
stellung von den Kommunen bei Bauleitplanungen sachgerecht in die Abwagung eingestelit
werden miissen.
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Im Kapitel 6.6.1 werden Vorranggebiete fur den Kistenschutz und die Klimafolgenanpassung
im Klstenbereich definiet. Demnach sind u. a. alle nicht durch Landesschutzdeiche oder
Schutzanlagen mit einem vergleichbaren Schuizstandard geschitzten Hochwassemisixoge-
biete als ebensolches Vorranggebiet definiert. Gemal Ziel 2 sind diese Vorranggebiete von
baulichen Anlagen, die nicht dem Kustenschutz dienen, und sonstigen nur schwer revidier-
baren Nutzungen, die im Konflikt mit den Belangen des Kilstenschutzes und der Anpassung
an den Klimawandel stehen, freizuhalten.

Nur in begrundeten Fallen kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Khrnafalgenan-
passung abgewichen werden. Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sind méglich,
wenn diese

- in &ffentlichen Hafen liegen

- der Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs sowie der Sicherheit der Bundeswas-
serstralen dienen, oder :

- bereits zulassig sind aufgrund eines Bebauungsplanes, der vor dem Inkrafitreten des
Raumordnungsplanes rechtsverbindlich war, oder weil sie im Bereich eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteits nach § 34 BauGB liegen, und

wenn die zur Durchfilhrung der zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisiken erfor-
derlichen MaRnahmen mit der Herstellung der baulichen Anlagen zeitlich und rechtlich ver-
hindlich sichergestellt ist.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplans Kis-
tenschutz missen auch kunftig anstehende KiistenschutzmaBnahmen und Malinahmen zur
Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kustenschutzes uneingeschrankt durch-
fuhrbar sein. Soweit in der in Planung befindlichen 1. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 93 der Stadt Fehmarn Einschrankungen fur diese Belange bestehen, sind
diese auszurdumen,

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eire rechiskraftige Bauleitplanung, die unter Be-
teiligung der zustandigen Kistenschutzbehorde aufgesteltt wurde, nicht for den Einzeifall er-
fordesliche kiistenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt. Bei
den einzelnen Malknahmen mit kiistenschutzrechtlicher Relevanz ist der LKN.SH als untere
Kistenschutzbehdrde rechtzeitig und im Vorwege zu beteiligen.

Auf Grund dieser Stellungnahme kiinnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kiiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellung-
nahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in geféhrdeten Gebieten
bestehen gegeniiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwen-
giger Schutzmafinahmen.

Abschlieend wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung fur eine entsprechende Vor-
sorge gegen Ostseehochwasser- undfoder Osiseesturmflutereignisse sowie deren Folgen
ausschlieRlich beim Vorhabentriger bzw. der Stadt Fehmarn liegt.

Versorgungsanlagen

Die Schieswig-Holstein Netz AG weist in ihrer Stellungnahme vom 04.03.2021/ 10.03.2021
auf folgenden hin:

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen seitens der Schleswig-Holstein Netz AG keine Beden-
ken, sofern bei der MaBnahme das Merkbiatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten” berlicksichtigt wird. Das Merkblatt erhatten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungs-
auskunft oder iber die Website www.sh-netz.com For lhre Planung notwendige Bestands-
plane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: ieitungsauskunft@sh-netz.com.
Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsaniagen mussen berbcksichtigt
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werden. Um Schiden an diesen Anlagen auszuschliefien, ist bei der Durchfuhrung der be-
absichtigten Arbeiten das Merkblatt .Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu
beachten. Das Merkblatt erhallen Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder
Uber die Website www.sh-netz.com. Fir die Planung notwendigen Bestandsplidne der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Bitte beach-
ten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. Giberregionaler Versor-
ger vorhanden sein kéinnen.
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7 Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Bodenordnende und sonstige Mallhahmen, flir die der B-Plan die Grundlage bildet

Cie Sichemnung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB} sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangekbiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten
Durch die Inhalie des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

9 Billigung der Begrindunyg

Diese Begriindung wurde in der SiizunH tadtvertretung der Stadt Fehpiarn am
)
06.05.2021 gebilligt. RUER

-

Burg aF., 11 K 2021

Die 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 93 ist am o0 N 2025

-

rechtskraftig geworden.
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