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Bebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn
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Stand: 06.05.2021

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn fur ein Gebiet im Ortsteil Burg auf Fehmarn,
nérdiich des Burger Binnensees, éstlich der Strake Burgstaaken und nérdiich der vorhandenen Be-

bauung am Binnensee, im Bereich des Getreidesilos.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele
Ziel der Planung ist es Erweiterungsméglichkeiten fir einen Gewerbebetrieb im Plangebiet
zu schaffen. Fur den Betrieb sollen dort eine zuséizliche Halle fur gewerbliche Nutzungen

sowie zwei Wohngebdude ermdglicht werden.

Fiir das bestehende Mischgebiet wurde 1999 der Bebauungsplan Nr. 39 | der Stadt Fehmarn
aufgestellt. Durch die vorliegende Planung sall der geltende Bebauungsplan abgelst und
das vorhandene Mischgebiet in der Flache enweitert werden. Es werden zusatzlich zu der
bestehenden Bebauung vier weitere Baufenster zugelassen. Durch die Moglichkeit der Er-
weiterung des Gewerbebetriebes, soll das Angebot der Beotslagerung auch im Sinne des
touristischen Angebotes, qualitativ verbessert werden.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 29.10.2019 die Aufsieliung des

Bebauungsplanes Nr. 169 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb des Unterzentrums Burg sowie innerhalb eines Schwerpunkfraumes fiir Tou-
rismus und Erholung. Mit der Ausweisung von Schwerpunktrdumen fur Tourismus und Erho-
lung sollen die vorhandenen Eipnichtungen und Angebote gesichert sowie die weijtere touris-
tische Entwicklung in diesen R&umen gezielt beférdert und unterstitzi werden. Insbesondere
soll auf eine qualitétsorientierte Weiterentwickiung des Tourismus hingewirkt werden, die so-
wohl die natiirlichen Grundlagen als auch die Wettbewerbsfahigkeit des schleswig-holsteini-
schen Tourismus sichert. Malnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur
Saisonverlangerung scllen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des Angebo-
ies beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben. Zusétzliche Kapazitaten sind denkbar,
wenn sie eine Struktur- und/oder Qualitdtsverbesserung des Angebots bewirken.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l (alt) stelit das Plangebiet innerhalb eines

baulich zusammenhiangenden Siedlungsgebietes eines Zenfralen Ortes dar. in der Neben-
karte wird das Plangebiet innerhalb eines Ordnungsraumes fir Tourismus und Emolung dar-
gestellt. in den Ordnungsréumen fir Tourismus und Erholung sollen vorrangig Qualitat und
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Bebauungsplan Nr. 162 der Stadt Fehmarn

Struktur des tounstischen Angebots verbessert, MaBnahmen zur Saisonverlangerung durch-
gefithrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Bereich des hherwertigen
Unterkunftsangebotes gefbrdert werden. Neue touristische Infrastrukturen sollen im Sinne
einer nachhaltigen Raumentwicklung inshesondere zur Unterstitzung und Fertentwicklung
bestehender Strukturen und Funktionen entwickelt werden. Bei geplanten Hotelstandorten
ist auf eine gute stadtebauliche Integration zu achten.

Der Landschafisrahmenplan fir den Planungsraum Il 2003 verweist in seiner Karte 2 auf ein
Gebiet mit einer besonderen Erhelungseignung sowie einem Rad(fern)- und Fernwander-

weqg.

Der Gesamt-Fléchennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt das Plangebtet als

Mischbaufliche mit Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin dar.

Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2013) mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 163

Cer Landschafisplan (2008) zeigt in der Karte ,Entwicklung” das Plangebiet innerhalb einer
gemischten Baufliche. im Csten grenzt das Plangehiet an eine Wohnbauflache W 1.2" sc-
wig an eine Parkplatzfliche an. Westlich sowie sidlich des Plangebietes verluft der Ost-
seekistenradweq und nordlich des Plangehietes ist eine Trasse fur eine Umgehungsstraliie
dargestellt. Auch in der Karte ,Bestand® ist das Plangebiet innerhzlb einer gemischten Nut-
zung dargestellt. Zudem wird ein hochwassergefihrdeter Bereich angezeigt.
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Bebauungs-

@ Burgstaaken

Abb. s Auszug aus dem Landschaftsplan (2008) mit dem Plangebist des Bebauungsplanes Nr. 189

Fur das Plangebiet gilt derzeit groRienteils der Bebauungsplan der 39 | der Stadt Burg aus
dern Jahr 1999. Dieser setzt Mischgebiete, Flichen von besonderem Nutzungszweck sowie
Grinflichen fest. Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein Mischge-
biet, an die sich @stlich Flachen mit besonderer Zweckbestimmung - Bootslagerhallen — an-
schlieen. Um diese befinden sich am nérdlichen, dstlichen sowie stdlichen Rand des Gel-
tungsbereiches Grunfldchen, die zugleich Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darstellen, mit der Zweckbestimmung Aus-
gleichsflache, in der Gehélzpflanzungen festgelegt sind. In dieser ist im siidastlichen Gel-
tungsbereich ein Regenriickhaliebecken festgesetzt.

In iiber 300 m Entfernung in siidwestlicher Richtung befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet
1633-491 ,Ostsee dstlich Wagrien®.

o .
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Bebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn
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Abb . EU-Vogelschutzgebiet (rosa) mil dem Plangehiet des B2 Nr, 169, Quelle; BiN

Es befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes.

Im sltdwesilichen Plangebiet befindet sich ein Kulturdenkmal in Form eines denkmalge-
schiltzten Gebdudes.

Das Plangebiet befindet sich zu einem geringen Flichenanteil innerhalb der Bauverbotszone
des Schutzstreifens an Gewsssern - 50 m vom Hafen im Westen bzw. 150 m vom Binnensee
im Siden - nach § 35 LNatSchG.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich von Burg, in Burgstaaken. Es wird bereits
gewerblich u.a. fir die Lagerung von Booten genutzt. Im Plangebiet befinden sich sieben
Gebdude, darunter zwei Hallen. Im stidwestlichen Plangebiet befindet sich ein Kulturdenkmal
- denkmalgeschiztes Gebaude - und ein ehemaliges Trafchduschen. AuBerdem besteht am
westlichen Plangebietsrand eine Siloanlage. Das Plangebiet wird durch Gehdlzstrukturen
umsdumt bzw. strukiurert. Das tstliche Plangebiet stellt eine Bootslagerfidche dar, die zur
Bootsiagerung genutzt wird.
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3.2

Abb.: Digitaler Atlas Nord mit Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 169 {Lage ungenau)

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

MI-Gebiete: ca. 15878 m? rd. 83%
Gronfiachen: _ ca. 2.667 m? rd. 14%
Flachen fir Versorgungsanlagen ca. 528 m? rd. 3%
Gesamt: ca. 19173 m* 100 %

Planungsalternativen /| Standortwahl
Da es sich um die Erweiterung eines Betriebes auf schon gewerblich genutzten Bootslager-
flachen handelt, ergeben sich keine Standortalternativen.
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Bebauungsplan Nr. 168 der Stadt Fehmam

3.3

3.4

341

Auswirkungen der Planung _

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 169 der Stadt Fehmarn gehen im Hinblick auf
die Nutzungsméglichkeiten im vorhandenen Mischgebiet geringe Verdnderungen einher. Die
Art der baulichen Nutzung durch Mischgebiete wird, durch die Uberplanung der nach dem
Bebauungsplan Nr. 39 | festgesetzten Flache mit bescnderer Zweckbestimmung zum Misch-
gebiet 3, enveitert,

Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR beschrankt. Ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestelit werden. Es werden
keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderfiche Ausgleich wird thv. innerhalb des Plangebietes
bzw. auf einer externen Ausgleichsfliche erbracht. Negative Auswirkungen werden damit
nicht verbleiben. Insoweit wird das Frgebnis der Umweltpriifung beachtet.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und der zum groflen Teil bereits bebauten Flachen wird
mit dieser Bauleitplanung, die sich im Wesentlichen auf die Erweiterung der bestehenden

_ Nutzung beschranki, eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angencmmen. Auf kon-

krete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detzillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEWArmeG), der Verordnung dber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebsuden {Energieeinsparverord-
nung — EnEV} sowie dem Energieeinspamngsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung
st eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht, Von daher
ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffere Festsetzungen ggf. in einigen Jahren
nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solar-

anlagen sind zuldssig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet werden drei Mischgebiete (§ 6 BauNVQ) festgesetzt. In diesen sind gemaR §
1 Abs. 8 BauNV0O Vergnugungsstatten, die in § 6 Abs. 3 aufgefiithrt sind, nicht zul&ssig.

Im Mischgebiet 3 (MI-3} sind finf Baufenster geplant, fur die die At der baulichen Nutzung
innerhalb des jeweiligen Baufensters festgelegt ist. zwei Bootslagerhallen, zwei Wohnge-
baude und eine Halle, die nur zur gewerblichen Nutzung zuldssig ist. Innerhalb des
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

Mischgebietes 3 sind, gemal § 1 Abs. 9 BauNVO Teile der in § 6 Abs. 2 Nr. 3 (Beherber-
gungsbetriebe) und Nr. 4 BauNVO (senstige nicht storende Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 43a BauNVO {Ferienwohnungen} und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) aufgefihrten Nutzun-

gen, unzulassig.

Mall der baullchen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird im Mi-1 baufensterbezogen und durch Baulinien, der
Grundfdchenzahl von 0,55 sowie der Beschrankung auf zwei Vollgeschosse bestimmt.

im MI-2 ist das MaR der baulichen Nutzung baufensterbezegen {iber die Zahl der Grundfla-
che von kleiner gleich 200 m? und die Gesamthshe der baulichen Anlagen von kleiner gleich

48,00 m Ober Normalhdhennull festgelegt,

Im MI-3 ist das Maid der baulichen Nutzung baufensterbezogen in einer abweichenden Bau-
weise, der Beschrankung auf ein Vollgeschoss sowie der Firsthéhe festgesetzi Aufgrund
des historisch gewachsenen Hafenbereiches sowie der fléichenintensiven Bootslagerung,
kann die maximal zulissige Grundflachenzahl im MI-3 (0,5), durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 15 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 60 % und bis zu einer Grund-
flachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,8 Uberschritten werden.

In den Mischgebieten 1 und 3 kann die festgesetzte Grundflachenzahl fur Terrassen, Balkone
und Wintergarten geméR § 16 Abs. 5 BauNVG insgesamt um bis zu 30¢ m?* dberschritten

werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Bei festgesetizter abweichender Bauweise (a-1} darf einseitig an die Grundstucksgrenze ge-
baut werden, sofern die Gberbaubaren Flachen dieses erméglichen. Die Errichtung von Ge-
baéuden mit einer L&nge von mehr als 50 m ist bei einer festgesetzten abweichenden Bau-

weise (2-2) zulassig.

Lagerfiichen, Terrassen, Balkone und Wintergérten sind im zugelassenen Umfang gemalt §
23 Abs. 3 BauNVO iV, mit § 16 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Oberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldissig. Bootslagerfidchen im Freien sind nur unter Berlicksichtigung der Ab-
standsfiachen zu den Gebauden und Grundstiicksgrenzen zulgssig. Flachen fir die Feuer-
wehr, insbesondere zu den riackwértigen Bauflichen, sind ebenfalls freizuhalten.

Sonstige Festsetzungen
innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft {(Malnahmenfidche 1}, ist je 2 m? ein heimisches Laubgehdlz
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EBebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn

3-5

3.5.1

3.5.2

3.6

3.6.1

entsprechend der Artenliste als 2 x verpflanzter Heister zu pflanzen. Die Flache ist durch
einen Zaun vor Wildschaden zu schiltzen {Hinweise und Arenliste siehe Kapitel 6.2.4).

Innerhalb der Flache filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (MaBnahmenfliche 2}, ist ein Knick herzustellen (Hinweise und
Artenlisten siehe Kapitel 6,2.4),

BCer Bebauungsplan tiifft detaillierte baugestalterische Festsetzungen fur Nicht-Wohnge-
baude. Fir die AuBenwandflichen sind ausschliefllich naturfarbene und anthrazitfarbene
bzw. dunkle Farben flr die AuBenwandflachen zuldssig. Andere Farben sind bis zu 25% der
Aulenwandfidchen zuldssig. Im Mischgebiet 2 sind nur Flachdécher und im Mischgebiet 3
nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 12 bis 25 Grad - Wehngebaude 25- 50 Grad -
Zulassig. Diese Fesisetzungen erfolgen, um ein Einfligen der Gebaude in das Hafenumfeld

zu gewdhrleisten.

Verkehr

ErschlieBung

Die Erschliefung ist iiber die vorhandene Stralle ,Burgstaaken” gesichert. Die Zufahrt zu
den Mischgebieten erfelgt Uber die Zufahrt am westlichen Plangebietsrand. Ausreichend
Stellpliitze kinnen in den Mischgebieten nachgewiesen werden. Die Stadt Fehmarn ist an
das Liniennetz des OFNY angebunden.

Stellplatze / Parkpliatze
Der priu‘ate ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstlck unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren.

Griinplanung

Die Planung sieht grundsatzlich vor das gesamte Plangebiet zur freien Landschafi durch An-
pflanzungen heimischer Laubgehdlze einzugrinen. Am sidlichen Plangebietsrand sind
ebenfalls Anpflanzungen heimische Laubgehdlze vorgesehen. Im ndrdlichen Bereich wird
eine Wiese festgesetzt, um hier weitere gewerbliche Nutzungen zu verhindern.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung def §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwaren sind. Die
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naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderiass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchgeflhrt.
Zur Vermeidung von Wiederhalungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Be-

grindung) verwiesen,

Es wird insgesamt 2,793 m? Ausgleichsflache erforderlich. Diese wird teilweise innerhalb des
Plangebietes und teilweise extern auf dem Flurstiick 41/7, Flur 4, Gemarkung Sahrensdorf
und auf dem Flurstiick 5/2, Flur 3, Gemarkung Sahrensdorf nachgewiesen. Negative Auswir-
kungen werden damit nicht verbleiben. insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung be-

achtet,

Die Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1" wurden beachtet und entsprechende MaBnah-
men ergriffen bzw. Nachweise erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verblei-
ben. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf die Ausfiihrungen zur Ver- und Ent-

sorgung (Ziffer 5 dieser Begrindung} verwiesen.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungspian kann selbst nicht
gegen die Zugrifisverbote des § 44 BNatSchG verstolen, scndem nur dessen Vollzug. Er
versidRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugrifisverbote des § 44 unilberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Grundsatzlich solite § 38 BNatSchG beachtet werden und das Freimachen der Baufetder und
Gehoizschnitte in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September unterlassen werden.

q Immissionen / Emisslonen
Unzulsssige Emissicnen sind in der Nachbarschaft nicht zu erwarten. Es erfolgt eine Pla-
nungsrechtliche Gliederung, insbesondere zu den sidiich am Binnensee gelegenen Wohn-
hausern. Aufgrund der Nutzung als Bootslagerhallen sind keine Emissionen zu erwarten.
Diese werden im Herbst mit Booten befiillt und im Frilhjahr wieder geleert. Wartungs- und

Pflegearbeiten erfolgen nur in geringem Umfang in der Halle.

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 11 von 52



Bebauungsplan Nr. 189 der Stadt Fehmarn

5.1

5.2

5.3

Ver- und Entsofgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfclgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversargung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,

Wasserver-/ und -entsorgung

Trinkwasser:

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt iber das vorhandene bzw. zu ergdnzende Trinkwas-
sernetz.

Schmutzwasser:

Die vorhandenen Schmutzwasserkanale werden gefilmt. Dabei festgestelite Undichtigkeiten
werden saniert. Der Nachweis der optischen Dichtheit wird in Form einer Kanalinspektion
nach.Sanierung erbracht. Kanalbestandsplan und Nachweis der optischen Dichtheit werden
mit dem einzureichenden Entwasserungsantrag vorgelegt. Neue Kanéle werden druckwas-
serdicht hergestellt.

Die verhandene und zu nutzende Schmutzwasservorstreckung DN 150 ist hur knapp ausrei-
chend dimensicniert, um die anfallenden Schmutzwassermengen der Sanitarbereiche fiir An-
gestelite, der geplanten 2 Wohnhiuser sowie der vorhandenen Abscheideranlage abzufiih-
ren. Sollte der vorhandene Grundstiicksanschluss nicht ausreichend leistungsfahig sein,
kann auf Antrag durch die Stadtwerke Fehmarn ein weiterer Anschluss an das bdffentliche
SW-Kanalnetz kostenpflichtig erstellt werden.

Cherflichenwasser:

Eine Versickerung des Niederschlagswassers scheidet aufgrund des lehmigen Bodens aus.
Es ist vorgesehen, das Oberflachenwasser gedrosselt in den Regenwasserkanal der Stadt-
werke Fehmarn einzuleiten. Es reicht aus, die Niederschlagsabflisse in der Summe auf 35
s zu drosseln. Gemal Vorbemessung ist hierfiir ein Regenriickhaltevelumen von 200 m?
etforderich, welches mit den beiden vorhandenen Rlckhaltebecken RRB 1 und RRB 2 sowie
einem geplanten Riickhallebecken RRB 3 zur Verfligung stehen wird. Die Abléufe sind als
Tauchrohre oder mit Tauchwand auszubilden, um Leichtflissigkeiten und Schwimmstoffe

zuriickzuhalten. Sollte der vorhandene Grundstiicksanschluss nicht ausreichend
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leistungsfahig sein, kann auf Antrag durch die Stadtwerke Fehmarn ein weiterer Anschluss

an dag dffentliche RW-Kanalnetz kostenpflichtig erstellt werden.

Wasserhaushalt

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Urmngang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1° sollen eine integrale Vemetzung von Regen-
wasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukinfligen wasserwirtschafilichen Planungen in

Baugebieten sicherstellen.

Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt werden Flichenanteile far die
drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss)
im Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Abwei-
chung, ergibt das Ergebnis einen weitgehend natirlichen cder einen deutlich bzw. extrem
geschadigten Wasserhaushalt. In Abhéngigkeit der Abweichung sind entsprechende hydrau-
lische Nachweise fir die Einleitung ins Gewasser zu fuhren. Die Bilanzierung wird mit dem
vom Land Schieswig-Holstein zur Verfugung gestellten Berechnungsprogramm A-RW1 er-
mittelt. Die Berechnungsergebnisse konnen der folgenden Abbildung entnommen werden.
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Abb.; Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fir den Bebauungsplan Nr. 164 Burgstasken, Stadt Fehmarn

Es wurden die vorgenommen Eingaben hinsichtlich ihrer Abweichung zum potenziell patur-

nahen Wasserhaushalt bewertet.

Durch die geplante Veranderung im Bebauungspian Nr. 169 auf der Insel Fehmarn kommit
es hinsichtlich der a-g-v-Werte (Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer
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Bebau uﬁgsp{an Nr. 169 der Stadt Fehmarn

Abweichung gegeniiber dem potenziell natumahen Wasserhaushalt von >5% aber = 15%.
Es zeigt sich somit, dass durch die geplante Malnahme der Wasserhaushalt extrem geschi-
digt {Fall 3) ist. Dies resultiert durch den reduzierten Flachenanteil ,,Verdunstﬁng“ und Ver-
sickerung” sowie den erhdhien Flachenantei) ,Abfluss”,

Cas A-RW1 sieht for den Fall 3 .extreme Schadigung des naturnahen Wasserhaushalts” eine
Jokale Uberprifung fiir die Einleitung in das Gewssser vor. Demnach soll
ein Nachweis Ober den bordvollen Abfluss und die Erosionsabflussmenge erbracht
werden. Im vorliegenden Fall kann ein entsprechender Nachweis entfallen, da die Einleitung
in den stadtischen RVW-Kanal der Stadtwerke Fehmarn erfolgt.

Durch die Planung wird in &in Gebiet eingegriffen, welches schon heute nicht mehr dem na-
tarlichen Wasserhaushalt entspricht. Fir das Plangebiet besteht teilweise bereits der Bebau-
ungsplan Nr. 39 | der Stadt Fehmarn. Zu der bereits bestehenden Bebauung werden lediglich
eine Halle sowie zwei Einfarnilienhduser zusétzlich erméglicht. Durch die Bebauungsstrukiur
im Siedlungsbestand ergeben sich erhebliche Einschrankungen und Hindernisse im Hinblick
auf die Umsetzung von Mafnahmen der Regenwasserbewirtschaftung.

Es wurde geprift, ob ein Grindach auf der neuen Hallenbebauung einen Einfluss auf die
Bewertung hat. Die neuen Wohngebdude kénnen nicht mit einern Grindach berechnet wer-
den, da durch ein Satteldach auf die stidtebauliche Umgebung reagiert wird, um die Bebau-
ung zu integrieren. Diese Manahme filhrte fiir eine Halle nicht zu einer Verbesserung des
Wasserhaushalts. Die bestehenden Dacher in Grundécher umzuwandeln wird als nicht an-
gemessen bewertet. Da die bestehenden Dacher beregits heute mit Fhotovoltaikanlagen aus-
gestatten sind und somit einen Beitrag zum sorgsamen Umgang mit der Umwelt leisten und

eine nachhaltige Energieversorgung bieten.

Zusdtzlich wurde gepridft, ob durch Verdanderung des Bodenbelags eine Verbesserung des
Wasserhaushaits eintritt. Diese Mallinahme fihrie zu einer Verbesserung des Versickerungs-
anteils (Fall 2). Da der a- und v- Flachenanieil sich nicht positiv entwickelte, kommt s wei-
terhin zu einem extrem geschédigten Wasserhaushalt. Diese Manahme wird nicht umge-
setzt, da sie als unverhélinismaiiig angesehen wird. Zudem ist ein fester Untergrund fir die
Nutzung des Gewerbehetriebes unerdasslich.

Somit ist insgesamt keine Verbesserung durch sinnvolle Mainahmen méglich, somit gilt der
Wasserhaushait weiterhin als extrem geschadigt.

Durch die Entwésserungsplanung ist eine schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers
mbglich.
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Insgesamt sind die Bedingungen des A-RW1 erfillt. £s wurde argumentiert, dass bestimmte
Malinahmen zwar zu einer teilweisen Verbesserung filhren, diese aber a's nicht sinnvell bzw.

als unverhsltnismaBig angesehen werden.

Milllentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® gewzhr-
leistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die
sffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht fererhemmenden bzw. feuerbestindigen
Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m¥h flir zwei Stunden im Umkreis von
300m erforderlich. Anderenfalls sind 48 m¥h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall demn
vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die

Gemeinden nach pflichtgemalem Ermessen festzulegen.

Gemal dem Léschwasserplan, welcher im Auftrag des Wasserbeschaffungsverbandes
Fehmarn 2018 angefertigt wurde, kann aus dem Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungs-
verbandes > 96 m® Loschwasser pro Stunde am néchstgelegenen Hydranten zur Verfigung
gestellt werden. Der Hydrant liegt in etwa 150 m Entfernung zu den geplanten Bauvorhaben,

Umweltbericht gemilR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behorden und sonstigen Trager tffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1} Baugesetz-
buch dazu auf, Auerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwe tpriifung abzu-

geben.

Eirtleitung

Inhalte und Ziele des Bauleltplans

Ziel der Planung ist es Erweiterungsmiglichkeiten far einen Gewerbebetrieb im Plangebiet
zu schaffen. Fiir den Betrieb sollen dort eine zusitzliche Haille fur gewerbliche Nutzungen
sowie zwei Wohngeb#ude, durch die Uberplanung von 5.210 m* einer bisher iiberwiegend
als Bootslagerplatz in Anspruch genommen Fldche, ermaglicht werden. Zudem werden Aus-
gleichsmalnahmen im Umfang von 1.059 m? geplant sowie ein etwa 40 m langer Knick ent-

fernt.

Seite 15 von 52



Bebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachpline

Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:
Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Alternativprifung zur Nachverdichtung
und Boden (Bodenschutzklausel,  und Innenentwickiung, Machverdichtung,
Umwidmongssperrilausel in Be- Beschrankung der Bodenversiegelung auf
zug auf landwirtschafil. Fldchen, notwendige Mal
Waldflachen und fir Wohnzwecke
genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2}
Kiimaschutz und Anpassung an
den Klimawande! (§ 1a, Abs. 5)
BNatSch, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Maturhaus- Artenschutz; Lage im Schutzstreifen von
LMatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit, Gewdassern
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von méglichen Versiegetun-
dens sichem und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustefienbetrieb
WasG SH: Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der méglichen Versiegelun-
im Wirkungsgefiige des Natur- gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
haushaltes sicharn Regenwasserrlickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Urngang mit Abwas-
sern
WHG! Schutz der Gewasser als Be- Begrenzung der maglichen Versiegelun-
standteil des Naturhaushalts, als gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Lebensgrundlage des Menschen, Regenwassemickhaltung, Hinweise
als Lebensraum fur Tiere und zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
Pflanzen sowie als nutzbares Gut  semn _
LADAWG: Férderung der Kreislaufwirtschaft  Hinweise zum sachgerechten Umagang
zur Schonung der natiriichen mit Abfallen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfillen
D&ch: Bewahrung von Denkmiélern Das Kulturdenkmal wird nachrichtlich

ritgeteilt

 olgende bekannte Fachplane betreffen das Plangebiet und trefien folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP}

Seite 16 von 52

Innerhalb des Unterzentrums Burg;
Schwerpunktraurn fiir Tourismus und
Erholung

Die Belange des LEF werden bai der Um-
weltprifung beachtet

) -
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN w0 B



Stand: 06.05.2021

Regionalplan Siedlungagebietes eines Zentralen Die Belange des REP werden bei der Um-
Ortes, Ordnungsraumes fir Touris- weltprifung beachtet

{REP) mus und Erhelung

Landschaftsrah- Gebist mit besondarer Erholungseig-  Die Belange des LRP werden bei dar Um-
nung; Radfern- Fernwandernweq waltpriifung beachtet

menplan (LRP)

Landschaftsplan;  Gemischie Nutzung/ Bauflachen; Die voriegende Planung antspricht dem
hochwassergefahrdetar Bereich Landschafisplan

Flachennutzungs- Mischbaufliche mit Grinflachen mit Die verliegende Planung entspricht dem FNP
der Zweackbestimmung Schutzgrin
plan (FNF}

Die vorliegende Planung — Ausweisung von Mischgebieten mit u.a. Beotslagerhallen - ent-
spricht dem LEP und dem Regionalplan, die einen zentralen Ort mit einem Schwerpunkt fir
den Tourismus und die Erholung vorsehen. Nach dem LRP befindet sich das Flangebiet in
einem Bereich mit besonderer Erhciungseignung. Da die Planung eine Erweiterung vorhan-
dener Nutzung darstellt und diese zur Umgebung (Hafenbereich) passt, widerspricht die Pla-
nung dem LRP nicht. Ym Landschaftsplan {2007) sind die fur die vorliegende Planung betref-
fenden Flachen, entsprechend der Planung als gemischte Nutzungen bzw. Bauflachen dar-
gestellt. Der Landschaftsplan stellt auerdem einen hochwassergefahrdeten Bereich dar.
Auch dies entspricht durch die Kennzeichnung des HWR 200-Gebiet dem Bebauungsplan
Nr. 169. Der Gesamt-Flachennutzungsplan (2013) zeigt fiir den Bereich der vorliegenden
Planung Mischbauflichen mit Grinfiachen. Die vorliegende Planung widerspricht nichi den

Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Foigende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m
. Die Natura 2000-Gebiete liegen min-
Natura 2000 - Geblete destens iiber 300 m vom Plangebiet
entfernt

Das Plangebiet befindet sich zum Teil

Wasserschutzgebiete {(§ 51 WHG), Heilguellenschutzge- im Hochwasserrisikogebiet HWR 200

biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Innerhalb des archéologischen In-
teressensgebiet;
Denkmalgeschitztes Gebdude

Denkmale oder archaologische Interessensgebiete

Das Plangebiet befindet sich im archdolegischen Interessensgebiet. Gemal § 15 DSchG
hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverztglich unmittelbar ader ber die
Stadt der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewsassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder

=Tl -
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Bebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn

eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es chne erheb-
liche Nachieile oder Aufwendungen von Kesten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von-vier Wochen seit der Mitteilung. Archologische Kuttur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondem auch dingliche Zeugnisse wie Verandeningen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Das denkmalgeschutzte Gebaude
wird nachrichtlich Ubermommen.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb des Hochwasserrisikogebietes HWR 200
gemil § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Plangebiet
B-Plan
Nr. 169

Abb.: Hochwasserrisikngebiet HWRK HWR 200, mit den Teilbereichen des BP Nr. 168, Quelle: www.ze-
bis. landsh.de

Cas Plangebiet befindet sich zu einem genngen Fldchenanteil innerhalb der Bauverbotszone
des Schutzstreifens an Gewassern - 5¢ m vom Hafen im Westen bzw. 150 m vom Binnenses
im Siden - nach § 35 LNatSch.

Das Plangebiet befindet sich Uber 300 m nordlich des VSG (EU-Vogelschutzgebiet) 1633-
491 Ostsee dstlich Wagrien®, das Bestandteil des Schutzgebietsnetz NATURA 2000 ist.
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6.1.3
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Anb. EU-Vogelschutzgebiet (rosa) mit dem Plangebiet des BP Nr. 169, Quelle: BN

Luftreinhalte- oder LArmminderungspléne mit Aussagen fur das Plangebiet liegen nicht vor.

Prifung der betroffenen Belange

Die Prisfung der betroffenen Belange erfoigt anhand der Vorgaben des § 1 () Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass cbjektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
steliungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsaefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschiltzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach §44
BNatSchG von der Planung berthrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beriihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Geblete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berdhrt werden. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

¢) Umweitbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevblkerung insgesamt

Nicht betreffen, da keine Emissionen cder Altiasten zu erwarten sind, Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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Bebauungsplan Nr. 169 der Stad! Fehmarn

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Flangebiet befindet sich ein denkmalgeschitztes Gebaude, welches nachrichtlich Gber-

nommen wird. Gemat § 12 Abs. 1 DSchG bediirfen alle MaBnahmen, die das Kulturdenkmal

als auch dessen Umgebung betreffen, der Genehmigung der zusténdigen unteren Denkmal-

schutzbéhérde und sind daher rechtzeitig zu beantragen.

Gemdlt § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der cberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tu'ng besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdnderem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Be-
achtung der Hinweise und nachrichtlichen Ubernahme wird eine Erheblichkeit nicht ange-
nommen. Daher wird dieser Belang im Falgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Verdnderung der Situation {ir angrenzende Grundsticke); bei Einhaltung
der Grenzabstinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwissern und Abféllen erfolgt ber die Entsorgungseinrichtungen der Stadt. Beim Be-
trieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geitenden Gesetze, Verordnungen und Richili-
nien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erhablichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Es ist vorgesehen das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes in einem
Regenrdckhaltebecken zu sammein und gedrosselt abzuleiten.

Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Stadt. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der
objektbezogenen Bauausfithrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im
Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG), der Verordnung Dber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagen-
technik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungs-
gesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

q) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betraffen, da Inhalte der 0. g. Pldne nicht berithrt werden. Daher wird dieser Belang im

Folgenden nicht weiter untersucht

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleq-

ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden,
Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstirke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BiImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind chnehin nur die Belange a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Fisiche. Boden. Wasser, Luft, Kiima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt iberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen. Daher wird dieser Befang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die ALswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstabena bis dund i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umwellauswirkungen sind in der LUimweltprifung nur for die Belange a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden. Wasser, Luft. Klima und das Wirkungsaefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden
Ausfihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnabme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands {Basisszenario), einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen die fOr den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit bescnderer
tierékologischer Bedeutung wie Natura 2000 Gebiete liegen auBerhalb des Plangebietes.

Das Varkammen folgender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtifinie und européischer Vo-
gelarten der libergeordneten Gilden ist im Plangebiet zu erwarien:

+ (Gehdlzbewohnende Vogelarten und
+ Siedlungsbewohnende Vogelarten

Andere Arten des Anhangs 1Y der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen Arten
des Anhangs iV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspril-
che haben {(Mocre, alte Wilder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdisser, marine | ebens-
rdume), die hier nicht erfiillt werden  Die Gehdélze eignen sich aufgrund des Alters und Wuchs

nicht als Quartier von Fledermdusen.
Pflanzen

Im Bereich des geltenden Bebauvungsplanes besteht ein Mischgebiet, welches zum gréfiten
Anteil aus versiegelten Flachen besteht. An den nordlichen, stidlichen und &stlichen Grenzen
wird das Mischgebiet von Gehélzstrukturen aus heimischen Gehélzen eingegrint. Es befin-
det sich ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG in Form eines
Knicks in einer Lange von 40 m im Gebiet

Der stliche Bereich des Plangebietes stellt sich ais eingez&unte Bootslagerfidche dar, an
dessen nordlichen und siidlichen Rand sich Einzelgehdlze befinden. Auch im nérdlichsten
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Plangebiet befindet sich eine Fliche, die zur Bootslagerung genutzt wird. Die Flachen wer-

den intensiv hefahren.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundsatzlich drei Planzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-

linie zu erwarten:
»  Froschkraut {Luronium natans)
= Kriechender Sellerie (Apium repens)
» Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise Uberschwemmite Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und bendtigen offene Béden oder
Sterstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspritche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.
Flache

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als eine gemischte Nutzung dargestellt. In dem aktu-
elleren Gesamt-Flachennutzungsplan werden die entsprechenden Flachen als Mischbaufla-
che umgeben von Griinflichen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin gezeigt.

Boden

Der Bodentyp in den Teilbereichen stellt sich nach der Bodenabersichtskarte 1:250.000 das
Landesamt fir Landwirtschafts-, Umwelt und 1andliche R4ume Schleswig-Holstein (201€) als
ein Tscherncsem- Pseudogley innerhalb eines Siedlungsgebietes dar. Ber Tschernosem-
Pseudogley ist der Klasse der Stauwasserbbden zuzuordnen. Der Oberboden ist humos und
dunkel gefarbt und verfugt Gber eine mittlere Durchliiftung und Wasserdurchlassigkeit. Haufig
ist der Bodentyp staunasseempfindlich und zum Teil auch durch Grundwasser beeinflusst.
Die natirlichen Nahrstoffvorrate sind hoch und besonders fruchtbar, weshalb der Bodentyp
fast ausschlieRlich ackerbaulich genutzt wird. Der Boden weist ein hohes Wasser- und Nahr-
stoffspeichervermégen und eine erschwerte Durchwurzelbarkeit auf. Der Bodentyp ist auf-
grund seines hohen natbrlichen Bindungsvermogen anfilig fir die Anreicherung von
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Schadstoffen. Durch die Lage innerhalb des Siedlungsgebietes, ist zu vermuten, dass der
Boden bereits stark anthropogen (berformt und verdndert ist.

Wertvolle oder seltene Biden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Wasser

Nach der Karte der mittleren jahrlichen Niederschlagsverteilung in Schieswig-Holstein be-
tragt der mittlere Jahresniederschlag 565 — 600 mm auf Fehmarn.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein kunstliches Oberflachengewésser zur Regen-
rickhaltung — Regenrickhaltebecken - sowie ein kleiner Teich.

Nach dem Landschaftsplan (2008} ist auf der gesamten Insel Fehmérn die Wasserdurchlis-
sigkeit des Bodens - aufgrund des Wasser stauenden Geschiebemergels — beschrankt. Die
Grundwasserneubildung wird als mittel bewertet.

Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehdrt zu dem klhlgemabigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhélinism&tig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tigliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde,

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhiltnissen auszugehen.
Landschaft

Nach dem Landschafisplan (2008) der Stadt Fehmarn ist Fehmam naturrdumlich in das
.Schieswig-Holsteinische-Higelland” im Unternraum ,Nordoldenburg und Fehmarn® einzuord-
nen. Auf Fehmarn dehpen sich flache, ebene Grundmoerinen aus, weshalb es kaum erkenn-
bare Hohenunterschiede gibt. Der Fehmamsund trennt die Grundmoranenplaite vom Fest-
land. Die Kiste der Insel - bis auf ein Steilufer im Osten - wird von FlachkOsten mit Strand-
willen, Strandseen, Nehrungen sowie einer ausgedehnten Ausgleichskiiste mit salzlieben-
der Vegetation gepriagt. Der Boden auf Fehmam ist einer der erfragreichsien in Schleswig-
Holstein. Das Landschaftsbild wird durch landwirtschaftliche Nutzung und den Tourismus
gepragf.

Das Landschaftshild im Plangebiet wird stark durch die vorhandenen Gewerbeflichen und
gelagerten Boote dominiert. Nérdlich und tstlich des Plangebietes wird das Landschaftsbild
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6.2.2

6.2.3

durch Ackerflachen gepragt. Westlich und siidlich pragen bebaute Bereich das Landschafts-
bild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der gewerblichen Nutzung - sowohl im als auch westlich
des Plangebietes - sowie durch die umliegende intensive landwirtschaftliche Nutzung, als
gering einzustufen. Eine grékere Vielfalt ist im Bereich der vorhandenen Geholzstrukturen
anzunehmen. Wirkungsgefilge bestehen entsprechend den vorhandenen Lebensrdumen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwaeltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zukissigen Nutzungen nach B-Plan Nr. 39 | der Stadt Fehmarn.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die iblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zul#ssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermbglicht. Zu Art und Menge an Emissicnen von Schadstoffen, Ldrm, Erschifterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belistigungen sind daher keine

Detailangaben méglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitiichen Prifschema in tabellarischer Form,

Verwendete Symbole:

-- — fir die verliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X - keine Beeintréchtigungen
G - geringe Beeintrichtigungen

E - erhebliche Beeintrdchtigungen

Sowaeit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MalBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2 4 beschrieben.

lAusmﬂgg aen auf Tiere (1) Pﬂanzen (2), Fliche und Boden ]3), Wasser (4), Luffund
i i il [ dsch i

bioclogische Vielfalt (7)
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a {11 - Schutzgut Tiere

Prognose Ober die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenhett
Auswirkungen wihrend der Bau- t o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
.  p | B2
und Betriebsphase = n| % % Vorhabens
infolge: o .E £
e m
aa) |des Baus und des Yorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
geins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachiung der einachlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Worschriften jedoch nur vorabergehend for die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
{3 | (5 |- befriebsbedingte Auswirkungen bet Planung und Aus-
fuhrung nach derm Stand der Technik nicht 2u erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verdetzt — siehe unter Jer Tabelle stehende Aus-
fiihrungen zum eurcpdizchen Artenschutz gemai § 44
BMNatSchG
bb} |der Mulzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Fl&chen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielf4ltige Begrinung aller baulich
und biclog. Vielfalt, wobei so- E X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, darnit insge-
weit mdglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfigbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu barileksichtigen ist
ey |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetricb zu
nen von Schadstoffen, Lamm, enwarten, jedoch nur voribergehend fiir die Daver der
Erschitterungen, Licht, Wimme Bauphase und bei Beachtung der einschisgigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachunyg von Belstigungen G X | betriebsbadingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
tahrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Wimme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtiich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzgug- X X bei Planung und Ausflhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- nik nicht 2u ervarten
gung und Verwerung
ee) |der Risiken Rir die menschliche
Gesundheit, das kufturelle Erbe | __ =
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
fille oder Katastrophen)
ffy |[der Kumulierung mit den Aus- - Kumnulierung m it direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen wvon Vorhaben be- wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarier Plangebiate unter nicht zu erwarten
BerUcksichtigung efwaiger bs-
stehender Umweltprobleme iB. | & | X
aut moglicherwsise betroffene
Gebiste mit spezieller Umwelt-
relevanz cder auf die Mutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl - messbare mitiel- oder langfristige planbedingte Auswir-
WVorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu arwarten
Art und Ausmalt der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- X X Klimawandel
ligkeit der gepl Vorhaben ge-
genliber den Folgen des Klima-
wandels
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandg bei Durchfiihrung der Planung

a {1} - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau-

Beschreibung Auswirkungen des geplanten

- 1 w E m
und Betriebsphase K @ Vorhabens
infolge: mE|E5
=m
hh) |der eingeseizten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschligigen

Gesetze, Verordnungen, Nomnen und Richtlinien nicht |
2u erwarten |

Symbole: - — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen|

Europdischer Artenschutz gemii § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild lebenden Tieren der besonders geschiitizten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verietzen oder zu toten oder thre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sttrung der
Erhaltungszustand der Ickalen Population einer Art verschiechter,

= Forpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldrdumung sowie Rodungen von Gehdlzen nach bzw. vor der
Brutzeit der Vgel — nicht zwischen dem 1. Mérz bis zum 30. September des jeweiligen Jah-
res — beginnen. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Ausweichquartiere méglich. Der
Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass die Zugrifisverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG im
Hinblick auf Eledermause verletzt werden, da die Gehdlze aufgrund ihres Alters und Habitus
keine geeigneten Quartiere darstellen. Zudem sind durch die verliegende Planung keine Ab-
rigsarbeiten vorgesehen. Bei Abrissarbeiten sind entsprechende Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ersatzmafinahmen zu treffen (Begehung potenzieller Sommerquartiere vor dem
Abriss und ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren).
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Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
tréagfichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechilichen Bestimmungen. Dazu gehdrt insbesandere vor Abrissarbei-
ten eine Begehung der Gebdudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insek-

tennester befinden kénnten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffertheit

Auswirkungen waihrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Yorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit ralevant einschl. Abriss-
arteiten

aa)

- baubedingts Auswirkungen durch Baufeldraumung Lund
Baustellenbetrieb 2u arwarten (vorlbergehender Ver-
lust des Arteninventars suf betroffenen Flachen

- betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch die geplanten Bepflanzungen ist langfristig &ine
Verbasserung des Arteninventars zu erwarten

- weitgehende Erhattung vorhandener Gehilze

- die Zugrifisverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt - siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fiahrungen zum europaischen Artenschutz gemaf § 44
BNatSchG

bb} |der Nutzung natirlicher Res-
sgurcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biclog. Vielfalt, wobei 30~
weit maglich die nachhaltige
Verfligharkeit dieser Ressour-

cen zu bericksichtigen ist

- baubedingte Vemngerung der bodenbelebten Fléchen
und Bictope

- mittelfristig wird eine vielfaftige Begrunung aller baulich
nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Areninventars
erwartet

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffan, Lam,
Erschitterungen, Licht, Wamme
und Strahlung sowie der Verut-
sachung von Belastigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur voribergehend fur die Dauer der
Bauphase und bel Beachtung der einschlégigen Vor-
schriften nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fahrung nach dem Stand der Technik nicht zuerwarten

- gine erhebliche Wianmme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfille und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

bei Planung und Ausflibrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

- Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft

der Risiken fiir die menschliche
Gasundhait, das kufiurelle Erxe
oder die Umwelt {z.BE. durch Un-
falle oder Katastrophen}

an)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen won Vorhaben be-
rachbarter Plangebiete unter
Ber{icksichtigung etwaiger be-
stehender Umwelprobleme i B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezigller Limwelt-
ralevanrz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiste ist nicht zu envarten

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Kima (z.B.
Art und Ausmaid der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

gg)

- messhare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

- geptante steigende Anzahl von Gehtlzen / Gartenfia-
chen erhdht langfristig die CO*-Bindung und Sauer-
stoffbddung
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2} - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit

Auswirkungsn wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

urd Betriebsphase é # | = @ [Vorhabens:

infalge: 2l&<

hh} |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfubrung unter Beachtung der an-

und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschiagigen

Gesetze, Verordnungen, Nomean und Richtlinien nicht
U erwarten

Symbole; -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E —erhebliche Beeinlrébhtigungerﬂ

Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild tebende Pflanzen der besonders geschiizten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie odeér ihre Standorie zu beschidigen oder zu zerstéren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flidche und Boden

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betrichsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant ginschl. Abriss-
arbeiten

aa)

m

- mittel- und langfristig bavbedingte Auswirkungen durch
Raustellenbetrieh zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und -auftrag)

- erhebliche, stdndige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens

bby |der Nutzung natiricher Res-
sourcen, insbes, Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit méglich die nachhaltige
Verfigbarkeit dieser Ressour-
oen zu beriicksichtigen ist

- baubedingte mittel- und ianafrstige Verringerung der
tadenbelebten Flachen und Lebensraumhbabitate im
Bausiellenbetrieb .

- Vol und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
sourcen (Bodanatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
den als Lebensraum for Flora ung Fauna) dauerhaft ein

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Wirme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

e

dd) [der Art und Menge der erzeug-
ten Abfidlle und threr Beseiti-

gung und Verwertung

- bai Planung und Ausfohrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu'erwarten

der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kutturelle Erpe
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Verhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger be-
stehendar Umweltprobleme 1.B.
auf maglicherweise betroffens
Gebiete mit spezieller Umwaeit-
relavanz oder auf die Nutzung
van natirlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Yorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortsibliche Nutzungsmale festgesetzt sind

]

der Auswirkungen der gepl
Vornaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klima-
wandels

9g)

- erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
erwarten. Die Dberplante Flache und die damit verbun-
denen Wirkungen sind Zu gering, urn signifikante Aus-
wirkungen zu generisren

hh) |der eingsselzten Techniken

und Stoffe

X

X

« bei Planung und Ausfunrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der ginschligigen
Gesetze, Verordnungean, Mamen und Richtlinien nicht
Zu gnwvarten

Symbole: == —nicht zutreffend, X - keineg, G — geringe, E - erhebliche Beeinirachtigungen
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Bebauungsplan Nr. 168 der Stadt Fehmam

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a {4) - Schutzgut Wasser
' Schutzgut-
Beschreibung dar betroffenheft
Auswirkungen wahrend der Bau- _né o (Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betricbsphase S ¥ @ @ Vorhabens:
infolge: a258
2 m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrigb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Varschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedech nur vorlbergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten E | E | phass und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf gen VWasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb} |der Nutzung natirlicher Res- - Weoll- und Teilversiegelung schrénken natirdiche Res-
sourcen, insbes. Fliche, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiers, Pflanzen heklichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biolog. Vielfalt, wobei so-| E E | solange die Versiegelungen bestehen
weit mdglich die rachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen 2u bericksichfigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, YWarme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belgstigungen
dd} |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ibrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee} |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oderdie Umwelt (z.B. durchUn-| ~— | =
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mil den Aus- - Kumilierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Flangebigte ist nicht zu ervarten
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehander Umweltprobleme i B. | X | X
auf maglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
refevanz cder auf die Nutzung
von natdriichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl | - erhebliche Auswirkungen auf die Lufifeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Khma {z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmal der Treibhaus- erwarten. Die Uberptante Flache und die damit verbun-
gasemissionen} und der Anfal-| X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen 2U generieren
genaber den Folgen des Kiima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
' Geselze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Stand: 06.05.2021

Die Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt wurden gemal den Wasser-
rechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Halstein Teil 1:
Mengenbewirtschaftung A-RW 1" ermittelt und bewertet. Zur Bewertung des geplanten Ein-
griffs in den Wasserhaushalt wurden Flichenanteile fir die drei Komponenten der Wasser-
haushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfiuss) im Baugebiet ermittelt und mit
dem Referenzzustand verglichen. Durch die geplante Veranderung im Bebauungsplan Nr.
169 kermmt es hinsichtlich der a-g-v-Werte (Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu
einer Abweichung gegeniber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt. tn Abhangigkeit
der Abweichung wurden enisprechende hydraulische Nachweise fur die Einleitung ins Ge-
wisser gefiihrt. Negative Auswirkungen werden damrt nicht verbleiben.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweitzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenhett
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
= 1 e
und Betriebsphase 3 & | ® 2 |Vorhabens:
infolge: a % £
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungsn sind bei Pla-
eins der geplanten Varhaben, X X | nung vl Ausfishrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bh) |der Mutzung natlrlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfithrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biolog. Vielfalt, wobei so- X X |- die getrofienen Festsetzungen zur Begrinung unter-
weit moglich die nachhaltige stiizen den natirfchen Ressourcenhaushalt
Verfigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
ce] |der Art und Menge an Emigsio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lamm, ervarten {kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschifterungen, Licht, Yarme den Betricb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedach nur voriibergehsnd for die
sachung ven Beldstigungen Cauer der Bauphase und bei Beachtung der aingchla-
gigen Vorschiiften und aufgrund der Kleinraumigkeit
nur kurzfristig
- fir Emissionen aus dem 2usdtzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
X X | gasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen <urch die zusdtzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfiahrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
eine erhebliche Wirme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsstzung der Planung woraussichtlich nicht
einhergehen )
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Bebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a [5) - Schutzgut Luft und Klima
Schuizaut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o « |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. : o
und Betriebsphase S i@ @ |Vorhabens:
infolge: BB -3
Cim
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwartung
ee) |der Risken for die menschliche
Gesundhait, das kufturelle Erbe
oder die Umwelt (zB. durchUn-| = | ™7
falle oder Katastraphen)
ffi  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumuligrung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwanen, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmafie festgesetzi sind
Beriicksichligung etwaiger be-
stehender Umweliprobleme i.B. X X
auf méglicherweise betroffene
Gehiete mit speziellsr Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl -klimarelevante Kaltiufttransporte werden nicht erheblich
Vorkaben auf das Klima (z.B. beeinflusst. Unmittelbare |okale Luftaustauschvor-
Art und Ausmal der Treibhaus- gange werden naturgemal durch neue Baukdrper be-
gasemissionen) und der Anfil- einflusst.
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- - Aussagen zu Art und Ausmald der Treibhausgasemis-
geniiber den Folgen des Klima- sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
wandels noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
X | X | sind be Beachtung der detailierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegeselz {(EEWarmeG), der
Verordnung iber energiesparenden Warmmeschutz und
anergiesparende Anlagentechnik be) Geb2uden (Ener-
gissinsparverordnung — EnEV) sowie dem Enargieein-
sparungsgesetz (EnEG) nicht zu enwarten.
- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandals nicht anfaliig.
hh) |der eingesetzien Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschligigen
Gesatze, Verordnungen, Normen und Richthnien nicht
Zu erwarten

|Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E_ - erhebliche Beeintrﬂchtigung_eﬂl
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Stand: 06.05.2021

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (6} - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern a (1) bis a ($)
Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehien in einem komplexen Wirkungsgefige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fur ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vem konkreten Vorhaben grundsétzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter zuginander dar.
von —
Wechselwirkun- Flache!
i ;:,:z‘;‘:; Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
] Populations- WNahrung, Lebensgrundlage, |Letsnsgrund-  |Lebensgrund-
Tiere dynamik, Sauerstoff, Lebensraum lage. lage,
Nahrungskette Lebengraum Lebensraum Lebensraum
Fraf}, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  [Wuchs- und
Pflanzen Dungung, ten, Nahr-und Schad- |lage. Umfaldbedin-
Bestiubung, Ver- |Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum guigen
breitung tung
N Dungung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffveriage- Bodenklima,
Fldche / Bo-|Tiit/verdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
den Q2-Verrrauch Mahrstoft-, Was- lung Stoffeintrag
ser- ung Sauer-
stoffgehaits,
AbdeckungfSchutz
vor Erosion
Gewdasserverun-  |Gewsssermeini- Steffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlige,
Wasser reinigunyg, gung, Trabung, Versickerung  |Gewassertem-
MNahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
B CO2-Produktion, |C2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Whol- |Herausbildung
Luft/Klima |o2.verbrauch  |COZ-Autnahme, ken. Nebal),  |verschiedener
Beeinflussung von Lufifeuchte Klimazanan
Luftstréamungsan (Stadt, Land,
o)

im verliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrankt. Mit der geringen Bodenversiegelung wird dem Grundsatz entsprochen, sparsam
und schonend mit dem Boden umzugehen. Verhandene Grunflichen sollen weitgehend er-
halten werden. Die vorgesehenen Bepflanzungen sowie voraussichtlichen Hausgarten tra-
gen zu einer Verminderung von Beeintrachiigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes
und durch die vertikale Verdunstungsstruktur positiv zum Kleinklima bei.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 1689 der Stadt Fehmarn

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7} - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Sehutzgut-

Beschreibung der betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschraibung Auswirkungen des geplanten

und Betriebsphase = @ | @ ¥ [Vorhabens:

infolge: mE| 5L

2| m

aa) |des Baus und des VYorhandans- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschafisbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz won Baukrdnen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voribergehend fir die Daver der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich

- haubedingte Auswikungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldraumung und bedeuten zu-
n#chst den Vardust des vorhandenen Arteninventars bis

X X | zur Umsetzung Freiflachengestaliung

- durch die geplanten Anpfianzungen und Garten ist
langfristig eine Zunahme der biologischen Vielfalt zu er-
warten

- die geplanten Gebsudekdrper stéren das typische

Landschaftsbild nicht, da das Umfeld bereits durch Be-

tauungen — wie Siloanlagen, Hallen - sowie dem Hafen-
bereich gepragt ist

bb) |der Wutzung natirlicher Res-
gsourcen, insbes. Fliche, Bo- - es werden ortsiibliche Nutzungsmafie festgesetzt
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und bilog. Vielfalt, wobei so-| X | X
welt mdglich die nachhallige
Verfigharkeit dieser Ressour-
cen zu barlicksichtigen ist

cch  |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lamn, erwarten, jedoch nur vorilbergehend fiir die Cauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Yerur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stdrende Licht-
sachung von Beldstigungen X X | emissicnen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-

lungen minimiert

- ging erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wirg
mit der Umsetzung der Flanung voraussichtlich micht
einhergehen

ady [der At und Menge dar erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | mik nicht zu erwarten
gung und Verwertung

ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundhei, das kufturelle Erbe
cder die Umwek (zB. durchun- | ~ | ™
filla oder Katastrophen)

) [der Kumulierung mit dan Aus- - Kumuligrung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von ‘Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ein be-
nachbarter Plangebiete unter reits varhandenes Mischgebiet erweitert wird und damit
Berdcksichtigung etwaiger be- ein Einfigen in das Landschaftsbild emreicht wird
stehender Umwettproplameis. | X | X
auf moglicherweise betroffens
Gehiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Mutzung
vor natlrichan Ressourcan

gq) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingie Auswirkungen sind nicht zu enwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B. X X
Art und Ausmals der

Seite 36 von 52

«DH

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



Stand: 06.05.2021

Pragnose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biclogische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betrgffenhent
Auswirkungen wahrend der Bau- w . |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
- 1 1] L @
und Betrigbsphase 3|2 ¥ Vorhabens:
infolge: ®E|EES
o
m
Treibhausgasemissionen} und
der Anfalligkeit der gepl. Vorha-
ban gegeniber den Folgen des
Klimawandels
hh) |der eingesstzten Techniken - bei Planung und Ausfinrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
ZU erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X - keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen|
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Bebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn

6.2.4 Geplante Mafnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermleden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmaBinahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen fhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsiizliiche Vermeidung der Eingnffe is{ aufgrund des Erweiterungsbedarf sowie

dem bestehenden Bedarf nichi méglich. Durch die Planung kann sich ein Gewerbebetrieb
enweitern und das Angebot der Lagerung von Booten gqualitativ und quantitativ verbessern.
Dies ist ein positiver Beitrag fiir das touristische Angebot vor Ort.

Tiere!Pflanzen

Cie Zugriﬁsverbnte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt,
wenn Rodungen und die Arbeiten zur Baufeldrdumung nach baw. vor der Brutzeit der Vigel
- 01.03 bis 30.09 des jeweiligen Jahres - stattfinden.

Eine im Bebauungsplan Nr. 39 (1) festgesetzte Ausgleichsfliche — Anpflanzungen von heimi-
schen Laubgehlzen — mit 1 059 m? wird anteilig (iberplant (siehe Abbildung}.

—

|||I \ - R e
_'|l A ! B almahmentiach
! \ asr3 5

Abb.- Eingnff {rot) in bestehende Maknahmenfldchen {Bebauungsplan Nr. 38 {11)
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Stand: 06.035.2021

Die Anpflanzungen sind nach dem Erass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht* Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums fur Energiewende vom 09.12.2013, giiitig ab dem 01.01.2014, sowie dessen Anlage
aufgrund der mittelfristigen Wiederherstellbarkeit im Verhaltnis 1:2 (2.250 m?) zu kempensie-
ren. Der Eingriff in die Ausgleichsfiiche kann zum Teil am &stlichen Plangebietsrand durch
die Entwicklung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft kompensiert werden. Die M1 {(MaBnahmenfiache 1) umfasst 1.128 m* Fl&-
che, auf der bereits einige Einzelgehdize vorhanden sind. Es ist vorgesehen, je 2 m* Fliache
einen 2 x verpflanzten Heister entsprechend der Artenliste (siehe Unten) anzupflanzen. Die

Fiache ist durch einen Zaun vor Wildschiden zu schiitzen.

Artenliste

Feldaharn (Acer campestre)
Hainbuche (Caminus betulus)
Hartriegel {Commus sanguinea)
Eingriffeliger Weilidorn (Crataegus monogyna)
Ffaffenhittchen (Evonymus europasus)
Holzapfel {(Malus sylvestnis)
Schiehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (FRhamnus carthatica)
Holunder ' (Sambucus nigra)

Entsprechend verbleibt ein Ausgieichsdefizit von 1.122 m?, fOr den Eingriff in die Kompensa-
tionsmafinahme fir den B-Plan 3§ (I}, welches auBierhalb des Plangebfetes kompensiert wer-

den muss.

Aullerdem wird ein ca. 40 m Janger Knick entfernt, der nach den Durchfihrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz (Januar 2017} im Verh&inis 1:2 mit 8¢ m Lange neuangelegt werden
muss. Der Knick kann im nérdlichen Bereich des Piangebietes auf der M 2 (Manahmenfla-

che 2) mit einer Breite van 4,5 m angelegt werden.

Eine Ausnzhmegenehmigung ist zur Beseitigung des Knicks zu beantragen.

Der Knickwall ist gem. Knickerlass (2017) in einer Breite von 4,50 m (Knickful} ung einer
Hohe von 1,20 m aus dem anstehenden Bodenmaterial aufzusetzen. Es sind Gehdlze des

Anhangs C fir Schlehen-Hasel-Knicks zu verwenden;
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EBebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn

Leitstraucher:

Hasel : {Coryius aveliana)
Schiehdom (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder {Sambucus rigra)
Hainbuche {Carpinus betulus)

Straucher 2 |, leichte Strducher 60 — 100 cm, Heister 2xv., 150 — 200 cm

Weitere zu verwendende Siraucher;

Hundsrose (Rosa canina)

Filzrose {Rosa formentosa)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball {Vibumum opufus)
Feldahorn {Acer campestre)
Weiltdorn {Crataegus div. Spec.)}
Roter Hartriegel {Comus sanguinea)
Sal-Weide (Salix caprea)
Faulbaum (Frangula alnus)
Zitterpappel (Popuius tremula)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Kreuzdorn {Rhamnus cathartica)

Rote Heckenkirsche fLanicara xylostetim}
Strducher 2 |., leichte Straucher 60 — 100 cm, Heister 2xv., 150 - 200 cm

Im Abstand von max. 25 m sind Laubbdume folgender Arteniiste als Hochstamm, Mindest-
stammumfang 16-18 cm, stralienseitig an den Knickfull fachgerecht zu pflanzen. Diese sind
zu Uberhiltemn zu emwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:

Bergahorn  {Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Rotbuche {Fagus sylavalica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche  (Sorbus aucupatia)
Stieleiche (Quercus robur)

Es scllite auf die Verwendung gebietsheimischer Gehélze geachtet werden. Die Neuanpflan-
zungen erfolgen 3-reihig {Pllanzabstand mind. 1 Gehdiz pro m?) und erhalten zum Schutz
vor Verbiss eine forstibliche Schutzeinzaunung in einer Héhe von 1,50 m.

Die Pflege des Knicks erfolgt durch ein fachgerechtes Auf-den-Stock-Setzen® in einem
Rhythmus von 10-15 Jahren gem. Absatz 3 -Knickpflege- des Knickerlasses.
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Die Pflege der Knickschutzstreifen erfolgt durch Mahd alle 2-3 Jahre im Herbst zum Schutz
vor Verbuschung unter Abfuhr der Mahd.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsétzlich fir die AuBenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundiichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen {Natriumdampflampen, warmweie LED-Lampen, UV-absorbie-

rende Leuchtenabdeckungen}.

Weitere naturschutzférdernde Malnahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Veogel- und Fledermauskas-
ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schichten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.

Fliche/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsergegrund-
s#tze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neber den zu errichtenden Geb&uden unter weit-
gehender Nutzung von Fidchen, die fir eine Versiegelung cder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Findringen von Schadstoffen in'den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch

gine ordnungsgemike Pflege und Wartung der Technik nicht enwartet.

Die Berechnung des Ausgleichflichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 08.12.2013, glltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung, wird
bei den in Anspruch genommenen Flachen, eine aligemeine Bedeutung fur den Naturschutz

angenommen.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhailt-
nis 1 zu 0,5 for Gebaudefiachen und versiegeite Oberfldchen und 1 zu 0,3 fur wasserdurch-
lassige Oberflachenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem hoher wertigen Bictoptyp entwickelt werden. Eine Versickerung
anfallenden Niederschiagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse jedoch

nicht méglich.

Durch die Planung wird ein Mischgebiet durch die Auswsisung von MI-3 um eine Flache von
ca. 3.882 gm erweitert. Die GRZ in diesemn Mischgebiet betragt 0,5, die durch die maximal
zuldssigen Grundflichen der nach Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 60 % und bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maxi-
mal 0,8 Uberschritten werden kann. Zusétzlich wird ein Regenrickhaltebecken mit einer
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Flache von 528 m? sowie eine Versiegelung von 300 m? durch Terrassen, Balkone und Win-

targarten zugelassen.

Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aulgefihrt, auf denen
eine neue Versiegelung zulassig wird. Die Versiegelung, die bereits durch den Bebauungs-
plan Nr. 39 (I} Zuldssig ist, wird nicht betrachtet. Uber die jeweiligen Ausgieichsfaktoren sind
die notwendigen Ausgleichsflichen ermittelt (Tabelle).

Eingriffsflicha FlichangriiBe (m?) Aus_g_leichsfaktnr Ausgleichsfliche (m?)
MI 3 Gebiet 3.882 m?

GRZ 0,5 1.841 m? 05 a71
Stellplatze und. Neben- 11685 m? 0.5 582
anlagen i

RRB 528 m? 0.5 _ 264
Temmassen, Balkone und 300 m* 0.5 150
Wintergrten

Summe Eingriffe 1.867 m?

Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden und Flache werden 1.867 m? Kompensationsfidche
erforderlich.

Es verbleibet somit ein Kompensationsdefizit fir die Eingriffe in die Schutzglter Beden, Fla-
che und Wasser von 1.967 m?, welches extern ausgeglichen werden muss. Zusétzlich sind
weitere 1.122 m? Ausgleichsfliche fir den Ausgleich der liberplanten Ausgleichsflache (B-
Plan Nr. 39 (1)) zu erbringen. Es verbleiben somit insgesamt 3.089 m? Ausgleichsflache, die
aulerhalb des Plangebietes zu erbringen sind. Diese wird teilweise auf dem Flurstiick 41/7,
Flur 4, Gemarkung Sahrensdorf und teilweise auf dem Flurstiick 5/2, Flur 3, Gemarkung
Sahrensdorf nachgewiesen. Es handelt sich dabei um eine intensiv genutzte Ackerfliche

angrenzend an ein Biotop am Sahrensdorfer Binnensee.
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Vorherige Nutzung | FlichengrbBa - Geplanta Ausgleichs- Anrechenbare Aus-
{m) MaBnahme faktor im*) gleichsfliche (m)
Ackerflache 2.450 m? Flachen for natirliche 1,25 3113 m?
Entwickiung
Summe 3113 m?

Es kédnnen somit insgesamt 3.113 m? anrechenbare Ausgleichsflichen nachgewiesen wer-
den. Damit wird der erforderliche Ausgleich von 3.089 m? vellumfanglich nachgewiesen. Ent-

sprechende vertragliche Regelungen werden getroffen.

Abb.: Externe AusgleichsmaRnahme, teiweise Flurstiick 41/7, Flur 4, Gemarkung Sahrensdorf und teilweise
Fluratick 52, Flur 3, Gemarkung Sahrensdorf
Die Auflagen fir eine Ausgleichsfidiche mit Entwicklungsziel einer Flache, die der natirlichen

Entwicklung Uberlassen wird, ist der folgenden Auflistung zu Ubernehmen:

Neuansaat mit Regiosaatgutmischung mit vorbereitender Bodenbearbeitung im Spét-

sommer / Herbst.

Ubergreifende Auflagen:

— Kein Umbruch und keine Nach- oder Reparatursaat
- Keine zusatzliche Entwasserungsmalinahmen

- Zerstérung vorhandener Drainagen

- Keine Ablagerung von Materialien und Geraten

—  Keine Wildfutterungen

~  Keine Verwendung von Schadlings- oder Unkrautvernichtungsmitteln sowie sonstiger
Biczide
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6.2.5

— Verzicht auf Dingemittel jeglicher Art {einschlieitlich Klarschlamm, Gllle, Festmist,
Gameste u.d.)

- (Geeignete Abgrenzung der Flache

Es ist keine j&hriiche Mahd vorzunehmen. Evil. aufkommendes Geblisch kann alie 5 oder 10
Jahre entfermnt werden.

Abweichungen von den Zielen und Inhahen der o.g. Auflagen sind mit dem Fachdienst Na-
turschutz des Kreises Ostheolstein abzustimmen.

Die Fl&chen sind durch grundbuchliche Eintragung als Ausgleichsfiache zu sichern.
Wasser

Zusatzlich zu erfassendes Oberflachenwasser wird in einem Regenriickhaltebecken zurnlick-
gehalten und gepuffert abgeleitet.

Luft, Klima

Es sind keine MaBnahmen erforderlich, die (iber die allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik hinausgehen.

Landschaft

Die vorgesehene Erweiterung des Mischgebietes fuhren zu keinen erheblichenr Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild. Zudem werden die Flichen zur offenen Landschaft durch die
geplante Malnahme der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Matur und Landschaft abgeschirmt.
Biclogische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Kompensationsmalnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Bode und
Fliche sowie VWasser hinaus sind keine weiteren Mabnahmen erfarderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der riaumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl:

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebe-
triebes scheiden wesentlich andere Planungsmdglichkeiten aus. Im Gesamt-Flachennut-
zungsplan ist das Plangebiet bereits als Mischbaufliche dargestellt.
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6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6

6.3

6.3.1

6.3.2

Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere

Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinwelse auf Schwierigkeiten, die
bhei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehiende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweliprofung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten pIaneriSchen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umwelipriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutiich wurden, ergaben sich

nicht,

Monitoring (gemiB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kbnnten, zu (iberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmalnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgetuten werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmifige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchflihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensaticnsmaBinahmen. Sie stellt Iédiglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
profung besonders unsicherer Mafinahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschiossen werden kann, sind
umfangreiche Uberwachungsmaknahmen nicht erforderlich.

Die im Plangebiet selbst vorgesehenen Bepflanzungen werden durch eine Endbegehung ge-

pruft und durch Anwachspflege begleitet.
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6.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Mit der Planung sind Auswitkungen auf Schutzgiiter des Natur- und Artenschulzes verbun-
den. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Der errechnete Ausgleich wird
i Plangebiet selbst sowte auf externen Flachen erbracht |

6.3.4 Referenzliste der Quellen
= BodenUbersichtskarte von Schleswig-Holstein 1: 250.000 Teil A Bodeniyp, Schleswig-

Holstein Landesamt for Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche R&ume, Flintbek (2016)
» Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschuiz {Januar 2017}

» Erass Verhdltnis der naturschuzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

» |andesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010; Innenministerium des Landes Schies-
wig-Holstein, Kiel (2010)

s Landschafisrahmenplan fiir den Planungsraum |l — Kreis Ostholstein und Hansestadt
Litbeck; Gesamtfortschreibung 2003, Ministerium fiir Umwelt Naturschutz und Landwirt-
schaft des Landes Schleswig-Holstein, Kiel (2003)

»  Stadt Fehmam Landschafisplan, Stadt Fehmam, Libeck (2008)

» Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |} Schleswig-Holstein Ost Kreisfreie Stadt
Liibeck, Kreis Ostholstein; Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein — Landes-pla-
nungsbehirde, Kiel {2004)
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7.1

7.2

7.3

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden ktnnen. Diese Bodenverdichfungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flichenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist mdglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen ete.
Baustraen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Plétze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfemen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafinahmen nicht
uiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Aufirag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umn-
wellgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen, Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstelung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinnichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren {z.B. Bodenlockerungy. Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes {LBedSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung eder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

Archiaologie

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschuizbe-
herde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem
der Fundort iiegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit s ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischi spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diiffen gemé&R § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23, Mai 2007 (BGBI. | 8. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfhrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstralle aus
sollen ferner weder rote, gelbe, grone, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdruckiampen di-
rekt jeuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von
Leuchtreklamen, auch fiirr Baustellenbeleuchtung usw. sind dem WSA Libeck daher zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Fir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen, Bojen-
liegepldtze usw., die sich Ober die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der

“= "
“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 47 von 52



Bekbauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn

7.4

Bundeswasserstralle erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspelizeiliche Genehmigung
nach § 31 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG} in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI.
| 8. 962} erforderlich.

Hochwasserschutz

Dar L andeshetrieh fiir Kistenschutz, Nationaipark und Meeresschulz Schileswig-Holstein
waist am 27.05.2020/ 29.05. 2020 in seiner Stellungnahme auf folgendes hin:

Hinweis:

Mit Wirkung vom 01, Januar 2020 ist das neue Landeswassergesetz (LWG) in Kraft getreten.
Die Verkiindung des neuen Landeswassergesetzes (LWG) ist im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir Schleswig-Halsfein {Ausgabe Nr. 15 vam 28. November 2018, Seite 42§ ) erfolgt.
Die aus diesem neuen LWG resultierenden Anderungen und Anpassungen wurden in diese
Stellungnahme aufgenommen. Auf jeden Fall hat sich die Nummerierung der anzuwenden-
den Paragraphen des LWG gréRtenieils geandert, da u. a. der Paragraphenumfang des Ge-
setzes deutlich reduziert wurde.

Das Plangebiet befindet sich laut Auswertung der eingereichten Planunterlagen und des mir
derzeit vorliegenden Kartenmaterials weder im Bereich eines Reichschutzstreifens gemal §
66 Abs. 1 Landeswassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (LWG)i. V. m. § 70 Abs. 1
LWG (Benutzungen von Deichen), noch werden grundlegende Belange des § 80 LWG (Ge-
nehmigungspflicht fur Anlagen an der Kiiste) und des § 81 LWG {Nutzungsverbote und Nut-
zungsbeschrankungen an der Kiiste) beriihrt. Eine Genehmigung bzw. ein Einvemehmen
oder eine Zustimmung gem&R § 70, § 80 und § 81 LWG ist demnach nicht erforderlich, da u.
a. das vorgesehene Plangebiet derzeit in keinem rdumlichen oder substantiellen Zusammen-
hang zur Kiiste oder zu Kistenschutzanlagen oder zu den Kistenformen Steilufer, Dine,
Strand ader Strandwall steht und auch kein Landesschutzdeich cder Regionaldeich in unmit-
telbarer N&he vorhanden ist.

Gemdl § 82 L WG bestehen aber Bauverbote.

Gemas § 82 Abs. 1 LWG (Erichtung baulicher Anlagen an der Klste) dirfen bauliche Anla-
gen

- in einer Entfernung bis zu 50 m landwérds vom Fulpunkt der Innenbdschung von Lan-
desschutzdeichen und bis zu 25 m vom Fufipunkt der innenbéschung von Regionaldei-

chen {Nr. 1),
- im Deichvorand {MNr. 2,

- in einer Enffernung bis zu 150 m landwérts von der oberen Béschungskanie eines Stei-
lufers oder vom seeseitigen Fulpunkt einer Dine oder eines Strandwalles {Nr. 3)

- sowie in den Hochwasserrisikegebieten an der Kiste (§ 59 Abs. 1 Satz 2 LWG) (Nr. 4']

nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Dies bedeutet, dass in den vorgenannten
Bereichen keine zusatzliche Bebauung errichtet und keine wesentliche Anderung von Be-
standsbauten vorgenommen werden dar. Ungeachtet dessen gilt flir bestehende bauliche
Anlagen ein Bestandsschutz, der aber keinen Anspruch auf Genehmigung eines Ersatzbaus
beinhaltet. In bestehende Bau- und Nutzungsrechte darf nicht eingegriffen werden.

Gemdal § 82 Abs. 2 LWG gilt das vorgenannte Bauverbot des § 82 Abs. 1 u. a. nicht,
- in offentlichen Hafen,

- fir bauliche Anlagen, die aufgrund eines am 09. September 2016 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich ge&indert werden sollen oder fiir die in den
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Fallen des § 82 Abs. 1 Nummer 3 und 4 im Bereich von im Zusammenhang bebauten
Oristeilen (§ 34 BauGRB) am 09. September 2016 ein Anspruch auf Bebauung bestand,

- im Falle des § 82 Abs. 1 Nummer 4 LWG fir bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechis-
verbindlichen Bebauungsplanes in Gebieten errichtet oder wesentlich geandert werden,
die durch Landesschutzdeiche im Sinne von § 65 Nummer 1 LWG oder durch Schutzan-
lagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden Schutz-
standard geschitzt werden oder wernn die zur ausreichenden Minderung der Hochwas-
serrisiken erforderichen MaBnahbmen mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefihrt
werden.

Genehmigungspflichten nach anderen Rechisvorschriften bleiben hiervon unberizhrt.

Ausnahmen von dem Verbot des § 82 Abs. 1 LWG sind gemaB § 82 Abs. 3 LWG zuldssig,
wenn sie mit den Belangen des Kistenschutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar
sind und wenn das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Harte fuhren wilrde oder ein
dringendes &ffentliches Interesse vorliegt. Ist eine Betroffenheit der Belange des Kisten-
schutzes und des Hochwasserschutzes auszuschlieen, kann in den Fallen des § 82 Abs. 1
Nummer 3 und 4 LWG eine Ausnahme auch ungeachtet der Voraussetzungen des § B2 Abs.
3 Satz 1 LWG gewahrt werden. Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Ereilung
der Baugenehmigung oder einer nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die
dafir zustandige Behdrde im Einvernebmen mit dem LKN.SH als Kistenschutzbehdrde.
Liegt fur das Verhaben nach den baurechtlichen oder anderen Vorschrifien nach § 82 Abs.
3 Satz 3 LWG kein Genehmigungserfordernis vor, entscheidet die Kiistenschutzbehérde
(LKN.SH) tiber die Genehmigung nach § 82 Abs. 3 Satz 1 und 2 LWG.

Das Plangebiet befindet sich laut Auswertung der derzeit vorliegenden Hochwasserrisikokar-
ten (HW?°*) zumindest teilweise in einem ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiet an der
Kiiste gemaBk § 59 Abs. 1 Satz 2 LWG und somit gelten hier die Bauverbote geméR § 82
Abs. 1 Nr. 4 LWG. Die flir die Bewertung maRgeblichen Hochwassergefahren- und Hoch-
wasserrisikokarten ktnnen im Hochwasser-Sturmflut-lnformationssystem Schieswig-Hol-
stein (www.hsischleswig-holstein.de oder www hochwasserkarten.schleswig-holstein.de)
eingesehen werden. Hochwasserrisikogebiete sind in Bebauungsplane zu ibernehmen. Eine
Kennzeichnung des Hochwasserrisikogebietes inkl. entsprechender Erléiuterung ist in die
Planzeichnung bereits aufgenommen worden.

Das Plangebiet befindet sich zumindest teilweise in einem ausgewiesenen Hochwasserrisi-
kogebiet an der Kiiste gemaR § 59 Abs. 1 Satz 2 LWG. Hiervon betroffen ist aber nur der
wesiliche und nordliche Bereich des Plangebietes, welcher auch Bestandsbauten aus dem
Bebauungsplan Nr. 39 1 der Stadt Fehmam beinhzltet. Ein Teit dieser Bestandsbauten befin-
den sich innerhalb des ausgewiesenen Hochwasserrisikogebietes. Die im Rahmen dieser
Bauleitplanung vorgesehene Erweiterungsfiache fir die geplanten neuen Baufenster Ge-
werbeerweiterung/Bootslagerhalle® und ,Wohngebaude” im bstlichen Bereich des Plangebie-
tes dagegen liegt derzeit in keinem ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiet. Lediglich die
Erweiterungsfiiche im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich in einem ausge-
wiesenen Hochwasserrisikogebiet an der Kuste, wohbei hier ausschlieBlich eine Flache for
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(MaBnahmenflache 2) und hier speziell die Anpflanzung eines Knicks nach der Artenschutz-
liste vorgesehen ist und keine baulichen Aniagen geplant sind.

Das Bauverbot gem4B § 82 Abs. 1 Nummer 4 LWG gilt demnach nicht flr die neugeplanten
Baufenster im 8stiichen Bereich des Plangebietes, da diese — wie bereits erwédhnt — derzeit
aulierhalb eines ausgewiesenen Hochwasserrisikogebietes an der Kiste geplant sind. Die
bereits vorhandene Bebauung im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich grof-
tenteils zwar innerhalb eines ausgewiesenen Hochwasserrisikogebietes an der Kiste, aber
hier bestehen bereits umfangreiche Bau- und Nutzungsrechte durch den Vorganger-Bebau-
ungsplan Nr. 3¢ | der Stadt Fehmarn, in welche derzeit nicht eingegriffen werden darf. Bei
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zukiinftigen Ersatzbauten oder einer wesentlichen Anderung der Bestandsbauten in diesem
Bereich wiéren jedoch die nachfolgend aufgefiihrien Empfehlungen zum hochwassersiche-
ren Bauen zwecks Minimierung der Hochwassergefahren zu beachien,

Das derzeit beabsichtigte Plangebiet des Bebauvungsplanes Nr. 169 der Stadt Fehmarn be-
findet sich laut Auswertung des mir derzeit voriegenden Karenmaterials auf einem Héhen-
niveau von ca. + 1,50 m NHN bis ca. + 2,90 m NHN und demnach zumindest teilweise in
einem ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiet an der Ostseekiiste Schleswig-Holsteins. Die
behordlicherseits zu fordemden Mindesthohen fir Gebdude und Nutzungen ortentieren sich
jetzt am sogenannten Referenzwasserstand HW?**?, der fiir den Bereich Burg/Burgstaaken
bei NHN + 2,40 m liegt. Das bedeutet, dass bei einer Wohnraumnutzung/Rdume zum dau-
ernden Aufenthalt ven Menschen sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden Steffen
eine H5he von mindestens NHN + 2,90 m {Referenzwasserstand HW?** + 0,50 m Sicher-
heitszuschlag) und bei einer Gewerbenutzung eine Héhe von NHN + 2.40 m eingehalten
werden muss. Das Land Schieswig-Holstein schlsgt fiir seine KistenschutzmaBnahmen auf
den Referenzwasserstand noch einen Klimazuschlag von 0,50 m auf, um der wasserwirt-
schaftlichen Entwicklung Rechnung zu tragen und vorausschauend zu planen. Es wird emp-
fohlen, bei langfristigen Planungen und Investitionen ebenfails mit einem Klimazuschlag zu
rechnen. Verkehrs- und Fluchtwege sind hochwassersicher auszufuhren. Weann dies nicht
méglich ist, ist durch geeignete organisatorische Mallnahmen sicherzustellen, dass im ext-
remen Hochwasser-/Sturmflutfall eine rechizeitige Evakuierung hochwassergefihrdeter Ge-
biude und Freifléichen erfolgen kann {(Evakuierungsplanung). Aufgrund des am 01. Januar
2020 in Kraft getretenen LWG s handelt es sich nicht mehs nur um Empfehlungen, sondern
die Bedingungen zum ausreichenden Hochwasserschulz sind jetzt Voraussetzung fir die
Zustimmung von Bauleitplanungen oder fiir die Erteitlung kiistenschutzrechtlicher Ausnah-
megenehmigungen, wenn sich das Plangebiet in einem Hochwasserrisikogebiet befindet.

Auch wenn sich die drei neu geplanten Baufenster derzeit komplett auflerhalb eines ausge-
wiesenen Hochwasserrisikogebietes befinden, wird — auch im Hinblick auf den zu erwarten-
den Meeresspiegelanstieg (Klimawandel!) und der Lage der Bestandsbauten innerhalb eines
ausgewiesenen Hochwasserrisikogebietes — auf folgende Empfehlungen/Malgaben zum
hochwassersicheren Bauen hingewiesen. Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird flr
bauliche Anlagen oder die Nutzung von baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Ge-
bieten an der Ostsee die Einhaltung folgender Grundsatze empfohlen bzw. vorgeschrieben:

. Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 2,40 m

* Raume mit Wohnnutzung/Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen auf mind.
NHN + 2,90 m

» Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2 40 m

* Lagerung wassergefdhrdender Steffe auf mind. NHN + 2,90 m

» Erosionssichere Grindung gegen Unterspiilung

s Besondere Sicherungsmalnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschldssen

. Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsaniagen

. Anordnung von Massivbauweise und Ringankern

. Vorkehrungen fir Abwehrmalnahmen (Abschotten von Eingangen cder anderen tie-
fer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwénde, Dammbalken, Sand-
sdcke efc) :

. Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken etc.
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Genehmigungspflichten nach anderen Rechtsvorschriften bleiben davon unberihrt.

Im Kapitel 6.6.1 des LEP werden Verranggebiete fur den Kiistenschutz und die Klimafolgen-
anpassung im Kistenbereich definiert. Demnach sind u. a. alle nicht durch Landesschutzdei-
che oder Schutzanlagen mit einem vergleichbaren Schutzstandard geschitzien Hochwas-
semisikogebiete als ebensclches Vorranggebiet definiert. GemaR Ziel 2 sind diese Vorrang-
gebiete von baulichen Anlagen, die nicht dem Kustenschutz dienen, und sonstigen nur
schwer revidierbaren Nutzungen, die im Konfliki mit den Belangen des Kistenschutzes und
der Anpassung an den Klimawandel stehen, freizuhalten.

Nur in begrindeten Féllen kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Klimafolgenan-
passung abgewichen werden, Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind méglich,
wenn diese

- in dffenilichen Héfen liegen

- der Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs sowie der Sicherheit der Bundeswas-
serstraten dienen, cder

- bereits zuldssig sind aufgrund eines Bebauungsplanes, der vor dem Inkraftireten des
Raumcrdnungsplanes rechtsverbindlich war, oder weil sie im Bereich eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGE liegen, und

wenn die zur Durchfithrung der zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisiken erfor-
derlichen Malinahmen mit der Herstellung der baulichen Anlagen zeitlich und rechtlich ver-
bindlich sichergestelltist.

Es wird abschiiefiend nochmals darauf hingewiesen, dass sich Teile des Uberplanten Berei-
ches im Onsteil Burg/Burgstaaken auf der Insel Fehmarn in einem ausgewiesenen Hoch-
wasserrisikogebiet befinden und in diesem Abschnitt kein Hochwasserschutz technischer Art
vorhanden ist. Bei entsprechenden Ostseehochwasser- undfoder Ostseesturmflutereignis-
sen besteht die Gefahr einer Uberflutung des betroffenen Bereiches. Schaden an den ge-
planten Anlagen und Geb&uden sowie an der Inneneinrichtung/-ausstattung der Anlagen/Ge-
baude durch Wellenauflauf/-schlag und Uberﬁutung kénnen aufgrund der ungeschitzten
Lage nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere im Hinblick auf den zu erwartenden Mee-
resspiegelanstieg (Klimawandel!) kann der Wasserstand der Ostsee vermehrt hoher eintre-
ten und es besteht dann eine deutlich gréRere und haufigere Gefahr von Ostsechochwasser
und/oder Ostseesturmflut. Die Nutzung der betroffenen Fidchen und Gebdude/Einrichtungen
erfolgt auf eigene Gefahr. Ein Anspruch auf Entschadigung gegeniber dem Land Schleswig-
Hgistein besteht nichi.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen. dass die Verantwortung flr eine entsprechende
Varsorge gegen Ostseehochwasser- und/oder Ostseesturmflutereignisse sowie deren Fol-

gen ausschlieilich beim Vorhabentriéger bzw. der Stadt Fehmarn liegt.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils gelterden Generalplanes
Kistenschutz milssen auch kiinftig anstehende Kistenschutzmalnahmen und Manahmen
zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kistenschutzes uneingeschrénkt
durchfuhrbar sein. Soweit im Bebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmam Einschrankungen
fir diese Belange bestehen, sind diese auszurdumen.

Vorserglich wird darauf hingewiesen, dass eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Be-
teiligung der zustandigen Kiistenschutzbehdrde aufgestellt wurde, nicht fir den Einzelfall er-
forderliche kistenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt. Bei
MaRnahmen mit kistenschutzrechtlicher Relevanz ist der LKN.SH als untere Kistenschutz-

behdrde rechtzeitig und im Vorwege zu beteiligen.
Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land

Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Koste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser
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Stellungnahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefdhrdeten
Gebleten besiehen gegenidber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Uber-
nahme notwendiger Schutzmaiinahmen.

Versargungsanlagen

Schieswig-Holstein Netz weist in seiner Stellungnahme vom 28.05.2020/ 05.06.2020 auf fol-
genden hin:

Es sollen bei der Malknahme das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bavarbei-
ten" berlicksichtigt werden. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungs-
auskunft oder aber unsere Website wwwsh-netz.com Fir Ihre Planung notwendige Be-
standsplane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunfi@sh-
netz.com. Unsererseits sind keine BaumaBnahmen geplant. Die im angrenzenden Bereich
befindlichen Versorgungsanlagen missen berlicksichtigt werden. Um Schaden an diesen
Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durchfiihrung der beabsichtigten Arbeiten unser Merk-
blatt, Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten. Das Merkblatt erhalten
Sie nach einer Anfrage zu einer Leilungsauskunft oder dber unsere Website www.sh-
netz.com. Fur lhre Planung notwendige Bestandspline der Schleswig-Holstein Netz AG er-
halten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com

Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. Oberregio-
naler Versorger vorhanden sein kdnnen.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodencrdnende und sonstige Malinabhmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sichemung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Ciese Begriindung wurde in der Sitzun
06.05.2021 gebilligt.
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Der Bebauungsplan Nr. 169 ist aml [l Hily--pgFechtskraftig gewo\'rden.
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