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Stand: 06.05.2021

BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr.157 der Stadt Fehmarn for ein Gebiet im Ortsteil Lemkenhafen am &stli-
chen Ortsrand, siidostlich der Bebauung am Mihlenweg und nordastlich der Kénigstralie.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

innerhalb der Ortschaft Lemkenhafen besteht der Wunsch ca. 14 Wohnbaugrundsticke fir
Einzel- und Doppelhauser zu erschlieen. Diese sollen ausschlieflich zum Dauerwohnen
genutzt werden und somit der Versorgung der drilichen Bevdikerung mit Wohnraum dienen.
Touristische Nutzungen sollen hier eingeschrankt bzw. ausgeschlossen werden. Innernalk
der Ortsiége sieht der Fidchennutzungsplan entsprechende Entwicklungspotenziale fir eine
wohnbauliche Entwicklung vor. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken fur eine Einzelhaus-
bebauung besteht auf Fehmarn und auch in der Ortschaft Lemkenhafen nach wie vor. Die
Stadt Fehmarn mischte die bedarfsgerechte Versorgung der Inselbewohner mit Wohnraum
sicherstellen. Die Stadt unterstiitzt somit eine stidtebaulich angemessene, aber gleichzeitig
auch tkonomisch sinnvolle Bebauung an dieser Stelle. Dartiber hinaus sollen die vorhande-
nen Hallen, die zur Bootslagerung genutzt werden, abgesichert werden. Um dafir die pla-
nungsrechilichen Voraussetzungen zu schaffen, bedarf es einer Bauleitplanung in Ferm &i-
nes Bebauungsplanes. Die Stadt Fehmarn bat am 28.11.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 157 beschlossen.

Rachtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb des Landlichen Raumes sowie in einem Schwerpunkiraum fir Tourismus und
Erhictung.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum 1l (alt) stellt Lemkenhafen in seiner Nebenkarte
innerhalb des ! dndiichen Raumes sowie in einem Ordnungsraum fir Tounsmus und Erfro-

lung dar.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |11 2020 verweist in seiner Karte 2 auf ein
Gabiet mit besonderer Erholungseignung.

Der Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt den Grofiteil des Plan-
gebietes als Wohnbauflache dar. Der Bereich der Bootslagerhallen wird als gemischte Bau-
fliche dargestelit. Die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung -Boatslagerung- 1&sst sich aus der dargesteliten gemischien Baufla-
che entwickeln. Die Festsetzung eines Mischgebietes an dieser Stelle halt die Stadt Fehmarn

— i
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Bebauungsplan Nr.137 der Stadt Fehmam

nicht mehr fur gerechtfertigt und verzichtet deshalb an dieser Stelle darauf. Aufgrund der
Kleinteiligkeit der Abweichung und der grundsétzlichen Vereinbarkeit der vorhandenen Nut-
zung mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, wird das Entwicklungsgebot geman
§ 8 Abs. 2 BauGB somit als erfiillt betrachtet.

Bty Lemkenha

%, "

Abb_: Ausschnitt Flachennutzungsptan der Stadt Fehmarn, 2013

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn von ZDQT zeigt das ndrdiliche Plangebiet als ge-
plante Wohnbauflache. Der Bereich der Bootslagerhallen wird als bestehende Siedlungsfld-

che dargesteillt.

Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan der Siadt Fehmam, Entwicklungsteil

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HWR 200).
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Abb. Ausschnitt Hochwassemisikokarte, HWRK HWR 200

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Lemkenhafen, sidgstlich des
Miihlenweges und nordéstlich der KénigstraBe. Osflich des Grundstiicks schiieffen sich land-
wirtschaftiiche Ackerflachen an, wahrend sich nérdlich und westlich Einzelhausbebauung an-
schlielit. Im stdlichen Plangebiet bestehen zwei Hallen, die zur Bootslagerung genutzt wer-
den, die mit einem umlaufenden Knick eingefasst sind. An der nirdlichen Plangebietsgrenze
veriauft ebenfalls ein Knick. Auf dem Grundstiick sind ebenfalls zwei Regenriickhaltebecken
vorhanden {ehemals Nachkldrteiche aus dem B-Plan Nr.1 der ehemaligen Landgemeinde
Westfehmarn). Das nordliche Plangebiet selbst stellt sich als landwirtschaftliche genutzte
Ackerflache dar. Der Bereich der Zufahrt von der Gemeindestrale im S0den in das Plange-
biet hinein stellt sich als intensiv genutzte Hofflache dar. In diesem Abschnitt besteht eine
Nebenanlage in Form eines Carports, welches der benachbarten Wohnbebauung zugeord-

net ist.
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Bebauungsplan Nr.1&7 der Stadt Fehmarn

Ahb; Digitaler Allas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung
[as Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet ca. B.525 m?
Sonstiges Sondergebiet - Bootslagerung - ca. 4450 m?
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ca. 1.780 m?
Verkehrsflachen | ca. 460 m*
Grinflachen . ca. 2.770 m?
davon als Malnahmenfidche ca. 650 m?

Versorgungsflachen RRB ca. 680 m?
Gesamt: ca, 13.660 m*®
1,86 ha

Seite & von 48 PLANUNGSBURQO OSTHOLSTEIN m



Stand: 08.05.2021

3.2

Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsziel ist die Ausnutzung der inneréetlichen Potenzialflachen im Ortsteil Lemkennafen.
Aufgrund der vorgegebenen Rahmenbedingungen: vorhandene VWohnbebauung in der
Nachbarschaft, dorfliche Lage, vorhandene Knicks, bestehende Zufahrten und sonstige Er-
schlielung, hilt die Stadt das Grundstiick fur die geplante bauliche Entwicklung flr geeignet.
Im Zuge dessen wurden verschiedene Bebauungsmaglichkeiten und Planungsalternativen

firr diese Flache geprift.

. Abb.: Konzeplskizzen, Junf 2018, PLOY

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein wird derzeit fortgeschrie-
ben und bezogen auf die wohnbauliche Entwicklung in den einzelnen Gemeinden nicht mehr
angewendet. Vielmehr sind nun die Bestimmungen des Entwurfes des Landesentwicklungs-
planes 2018 anzuwenden. Dieser fiihrt in seinem Kapitel 3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in

den Gemeinden folgenden Grundsatze aus:
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Bebauungsplan Nr. 157 der Stadt Fehmam

LDie innenentwickiung hat Vorrang vor der Auenentwickiung. Neue Wohnungen sind vor-
rangiq auf bereits erschiossenen Flachen im Siedlungsgefiige zu bauen. Bevor die Kommu-
nen neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwigwedt
sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschdpfen kénnen. Hierzu zéhlen alle Baugrund-
stlicke

- im Gelfungsbereich rechiskréftiger Bebauungsplane nach § 30 Baugesetzbuch
{BauGB),

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB
zlu beurteflen sind, sowie

- in Bereichen gemél § 34 BauGB.

Innenentwickiung umfasst zudem die Nutzung von Brachfidchen und leerstehenden Gebiu-
den sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeifen. Im Geltungshereich wirksamer Flachen-
nutzungspliane sind dartiber hinaus Reservefldchen in stadiebaulich infegiierlen Lagen zu
tiberpritfen.”

Cie Stadt Fehmarn beriicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsatze und ber-
prisft die verhandenen Flachenpotenziale in Lemkenhafen.

1. im Geltungshereich rechtskraftiger Bebauungspliine nach § 30 BauGB

For die Ortschaft Lemkenhafen besiehen zwei rechiskriftige Bebauungsplinae. Zum einen
der Bebauungsplan Nr.1 {der ehemaligen Gemeinde Westfehmarn) aus dem Jahr 1980, der
ein Allgemeines Wohngebiet ausweist. Zum anderen besteht der Bebauungsplan Nr. 21 (der
ehemaligen Gemeinde Landkirchen) aus dem Jahr 18989, der ebenfalls ein Allgemeines
Wohngebhiet festsetzt. Beide Plangebiete sind entsprechen der Festsetzungen der Bebau-
ungsplane vollstandig bebaut. Es bestehen somit keine Baugrundstlicke im Geltungsbe-
reich rechtskraftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB innerhalb der Ortschaft Lemkenha-
fen.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Fir die Ortschafi Lemkenhafen werden derzeit keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt,
Es ergeben sich somit keine Vorhaben in Lemkenhafen die nach § 33 BauGB zu beurieilen
sind. Es bestehen somit keine Flachenpotenziale gemalk den o.g9. Vorgaben.
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3. in Bereichen gemél § 34 BauGB

GemaR der nachfolgenden Abbildung, steht in Lemkenhafen nur eine Baullicke nach § 34
BauGB zu Verfugung (Fldche mit einem A). Bei der Bauliicke handelt es sich um eine Gar-
tenfliche des benachbarten Wohnhauses mit betrachtlichen Gehélzbestand. Die Baullicke
ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Baufliche ausgewiesen. Eine kurzfristige

Bebauung dieser Fidchen ist allerdings nicht zZu erwarten.

4. im Geltunasbereich wirksamer Flachennutzungspline sind dariber hinaus Reservefls-
chen in stadtebaulich integrierten Lagen

Gemal der nachfolgenden Abbildung, stehen insgesamt drei Flidchenpotenziale in stadte-
baulich integrierte Lage in Lemkenhafen zur Verfugung (Flachen mit einem B). Bei der
gréiten Flache im Osten, was gleichzeitig die Vorhabenflache ist, handelt es sich allerdings
um eine ackerbauliche genutzte Autenbereichsflache. Die dstliche der beiden {ibrigen Fl4-
chen wird im Bebauungsplan Nr. 21 (der ehemaligen Gemeinde Landkirchen) als Verkehrs-
flache / Parkplatz ausgewiesen. Die westliche Flache wird als Gartenflachen mit betrachtli-
chen Gehélzbestand genutzt. Alle Fléchen sind grundsatzlich zur Entwicklung einer Weohn-
baufliche geeignet, da die ErschlieBung vorhanden ist und sie zu jeweils zwei bis drei Seiten
an vorhandene Wohnbebauung anschlieBen. Die Stadt Fehmarn kann aber nur auf die Fla-
che des Bebauungsplanes Nr. 157 zugreifen, da die anderen Flichen nicht zur Verfiigung

stehen bzw. nicht geeignet sind.

z enmckhanebec’rce

aulucken nach 5§34/

/“ Flachenpotentiale

Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder die Bauliicke noch die beiden (brigen Fla-
chenpotenziale in stadtebaulich integrierter Lage kurzfristig fir eine Bebauung bzw.
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Bebauungsplan Nr.157 der Stadt Fehmarn

3.3

Umwandlung in Wehnbauland zur Verfligung stehen. Die Stadt Fehmarn beabsichtigt auch
den Erhalt innerértlichen Granflachen. Die Stadt Fehmarn strebt somit die Entwickiung der
Flichen am dstlichen Orisrand an, da sich die Flache aufgrund der nachbarschaftlichen Pré-
gung durch Wohnbebauung und die bereits vorhandene Erschliefung grundsatzlich anbietet.

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 157 der Stadt Fehmarn gehen im Hinblick auf
die Nutzungsmbglichkeiten auf den betreffenden Teilflachen weitgehende Verdanderungen
einher. Diese betreffen im Wesentlichen die Zulassung von Wohnbaugrundstiicken innerhalb
der Ortslage. Mit der Méglichkeit ca. 14 weitere Wohnbaugrundstiicke innerhalb von Lem-
kernhafen auszuweisen, wird in angemessener Weise die Wohnraumnachfrage auf der Insel
bedient. Die bestehenden Bootslagerhallen werden lediglich planungsrechtlich abgesichert.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Beden werden Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MalR beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem
Umfang in Anspruch genommen. Im Rahmen der Planungsalternativen- / Standortprifung
wurden potenzielle innenentwicklungsfiichen ermittelt und Aussagen dazu getroffen.

Die prinzipielle Eignung der Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausflhrungen im
Landschaftsplan rechifertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftich genutzter Fla-
chen. Innenentwicklungsfiadchen graeren Umfangs fur die Entwicklung eines Wohnquariiers
stehen nicht zur Verfiigung.

Die Pianung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich thw. innerhalb des
Flangebietes bzw. auf einer externen Ausgleichsfliche erbracht. Negative Auswirkungen
werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweliprifung beachtet. Er-
hebliche Auswirkungen auf den Artenschutz oder eine Verletzung der Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG und damit verbunden untberwindliche Hindernisse sind aufgrund der Pla-
nung hicht zu erwarten.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regicnalplanung formu-
ierten Zielen. Den im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundsdtzen zur stad-
tebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflichen in guter
réiumlicher und verkeh'rsmalliger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang
bebaute, tragfahige Crtsteile und in Ferm behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen.
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34

3.4.1

3.4.2

Auf eine gute Einbindung der Bauflachen in die Landschaft wird durch die Gestaitung der
Griin- und Freifidchen geachtet. Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch
wird durch die entsprechend dem Bedarf geplanten Bauformen und die weitgehende Aus-

richtung der Gebdude nach Siiden Rechnung getragen.

Aufgrund der Lage im Crtsgefiige wird mit dieser Bauleitplanung, die sich Gberwiegend auf
Anderungen an der Art der baulichen Nutzung beschrankt, eine Auswirkung auf den Klima-
wandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick
auf die detailierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Wirmegesetz (EEWarmeG), der
Verardnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Antagentechnik bei
Gebiduden {Energieeinsparverordnung - EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz
(EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotspfanung; ein konkretes Zeitfenster
zur Umsetzung bestenht nicht. Von daher ist zu befirchten, dass im Bebauungsplan ge-
troffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mebr den inzwischen fortgeschrittenen

technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Stiadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Planbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Wah-
rung der Wohnruhe sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Zudem werden sonstige nichf stérenden
Gewerbebetriebe im Sinne § 13a BauNVO - also ausschlieBlich Ferienwohnungen - ausge-

schlossen.

Zudem wird im sidlichen Bereich ein Sonstiges Sondergebist mit der Zweckbestimmung
- Bootslagerung - nach § 11 BauNVC fesigesetzt. Die dort vorhandene Nutzung wird durch
ginen entsprechenden Zulsssigkeitskatalog abgesichert, Andsrungen sind dort grundsétzlich

nicht vorgesehen.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet orientiert sich an der ge-
wiinschten kleinteiligen Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern. Die Festsetzungen einer
geringen Grundflichenzahl ven 0,2 begrenzt die Bodenversiegelungen und unterstitzen die
gewilinschte eher kieinteilige Bebauung. Diese darf ausnahmsweise durch die Grundflachen
von Terrassen und Balkone insgesamt um bis zu 30 % iberschritten werden. Fir das Allge-
meine Wohngebiet wird die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wie auch der
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Bebauungspian Nr.157 der Stadt Fehmarn

3.4.3

3.4.4

maximalen Trauf- und Firsthéhe Uber Normalhéhennull (11,50 m & NHN = entspricht etwa
einer Firsthéhe von ca. 9,70 — 10,20 m) festgelegt, um ein Einfigen in die umgebende Wohn-
bebauung sowie das Orts- und Landschaftsbild zu gewéhrleisten. Dabei ist zu beriicksichti-
gen, dass aufgrund der niedrigen Gelandehdhen (1,30 — 1,80 m & NHN} und den damit ver-
bundenen erforderlichen Hochwasserschutz mit einer hoher liegenden Erdgeschessfubo-
denhdhe zu rechnen ist.

Fir das Sonstige Sondergebiet wird ebenfalls eine geringe Grundfldchenzahl, die dem be-
stehenden Versiegelungsgrad entspricht, festgesetzt. Zudem werden die maximalen First-
und Traufhéhen entsprechend geregelt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Um eine ausreichend flexible Anordnung der Baukdrper im Allgemeinen Wohngebiet zu er-
mbglichen, wird je Baugebiet ein zusammenhangendes Baufenster festgesetzt. Es werden
ausschlieilich Einzel- und Doppelh&user innerhalb des Plangebietes zugelassen.

Analog zu den Festsetzungen zur Uberschreitung fur Balkone und Terrassen werden eben
diese auch auberhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen im Allgemeinen Wohngebiet

Zugelassen.

Sonstige Festsetzungen

Nebenanlagen in Form von Garagen, Carports und sonstigen baulichen Anlagen sind im All-
gemeinen Wohngebiet in dem Teilbereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baufens-
ter unzulassig. Damit soll ein harmonisches StraBenbild gestaltet werden und beispielsweise
die Sicht nicht unnotig eingeschrankt werden.

Um ein stidtebaulich einheitliches Bild zu erzeugen, sind die Dacher und Dacheindeckungen
von Garage und Carports in Material und Dachgestaltung den Wohngebduden anzupassen.
Scnstige Festsetzungen betreffen die Baugestaltung. Um am Ortsrand eine homogene
Dachlandschaft bilden zu kiinnen, werden Vorgaben fur die Dachgestaitung sowie zur Fas-
sadengestaltung getroffen.

Um den bescenderen Anforderungen der Ferieninsel Fehmarn in Bezug auf Ferien- und Dau-
erwohnen gerecht zu werden, wird eine MindestgrundstiicksgroRe festgesetzt. Damit soll
eine zu dichte und zu kleinteilige Entwicklung des Wohngehietés verhindert werden, wie es
beispielsweise in Gebieten mit Ferienwohnen durchaus tblich ist. In dem WA-Gebiet wird die
Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden beschrankt, da dieses Gebiet fur eine lockere
Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern vorgesehen ist.
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3.5 Verkehr

3.5.1 Erschlieflung
Das Plangebiet wird von Stiden aus uber die bestehende Zufahrt von der Gemeindestrae

aus erschlossen.
Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Das varhandene Verbandsgewé&sser Nr. 5 im nordwestlichen Bereich wird durch Leitungs-

recht zu Gunsten der Versaorgungstréger abgesichert.

3.5.2 Stellpliitze / Parkplitze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstlck unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren. Offentliche Parkplatze wer-

den im Bereich der geplanten Strale vorgesehen.

3.6 Granplanung
Die Planung sieht grundsétzlich die Erhaltung der vorhandenen Knicks im Plangebiet vor,
sowie die sinnvolle Erganzung dieser durch eine Neuanpflanzung.

Der Knick an der nérdlichen Plangebietsgrenze befindet sich auf einem eigenstandigen Flur-
stiick und wird durch den Vorhabentrdger gepflegt. Aufgrund der Planung ist ein Einhalten
eines 3 m breiten Knickschutzstreifens nach Stiden nicht moglich, chne die Bebaubarkeit der
geplanten Grundstiicke erheblich zu begintrachtigen. Somit erfolgt gemal den Durchfih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz ein Ausgleich der Beeintrachtigungen, durch einen
externen Ausgleich. Der Knick selbst liegt auf einem 5 m breiten Flurstiick und verfligt nach
Studen Uber einen 0,50 m breiten Schutzstreifen. Die Planung sieht zusétzlich innerhaib des
Geltungsbereiches eine 1,20 m breite Grinflache — Knickschutzstreifen — vor. Somit verbleibt
zukunftig nach Siden ein 1,70 m bretter Schutzstreifen, der weiterhin zur Pflege des Knicks

genutzt werden kann.

Die im Bereich der Teiche (RRB) bestehenden Gehélze sollen erhalten bleiben und es erfolgt

die Ausweisung von Grinflichen in diesen Bereich.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist liber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
gdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche FEingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhiltrnis der
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3.6.2

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', Gemeinsamear Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihit,
Zur Vermeidung von Wederholungenl wird hier auf den Umwelibericht (Ziffer 6 dieser Be-

griindung) verwiesen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote das § 44 BNatSchG verstofien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstidt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse for die Verwirklichung darstellen.

MNach § 44 Ahs. 1 BNatSchG ist es verboten,

s wild lebenden Tieren der besonders geschitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, Zu beschadigen oder zu zerstdren,

+ wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

+ Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzien
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vigel nicht verletet, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vigel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Va-
geln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die tkologischen Funktionen nicht mehr
erfiillt werden. In den umgebenden Geholzbestanden sind Ausweichquartiere méglich. Der
Baubetrieb filhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Im Plangebiet befinden sich keine Baume, die als Sommerquartiere fir Flederméuse dienen
kénnten. Ein Fledermausvorkommen im Bereich der Hallen kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Allerdings sind dort keine Anderungen vorgesehen,

Die Stillgewisser und die umliegenden Gehdizstrukturen stellen einen potenziellen Lebens-
raum fir Amphibien dar. Es wird darauf hingewiesen, dass &s sich dabei um zwei Regen-
rickhaltebecken handelt (ehemals Nachklirteiche aus dem B-Plan Nr.1 der ehemaligen
Landgemeinde Westfehmarn). Die norddstlich angrenzenden Ackerflachen sind fir alle
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Amphibienarten ungeeignete Lebensriume. Wanderkorridore in nordéstlicher Richtung
sind micht zu erwarten, da dort weder Gewésser, Geholze ader sonstige relevanten Le-
bensraume bestehen. Es handelt sich um eine groRmaRstabliche, ausgerdumte und in-
tensiv genutzte Ackerflur. In das Stillgewasser selbst wird nicht eingegriffen, die bestehen-
den Gehdlzstrukturen werden in dem Bereich nicht verandert. Van dem Vorhaben sind ledig-
lich die angrenzenden Intensivackerflachen betroffen. Das Eintreten des Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher voraussichtlich nicht zu erwarten.

Mit Haselm&usen ist im Plangebiet nicht zu rechnen, da Fehmarn nicht zum Verbreitungsge-

biet der Haselmaus in Ostholstein gehdrt.

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstat-

tung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefithrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bastimmungen. Grundsatzlich solite § 39 BNatSchG beach-
tet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vem 1. M#rz bis 30. September unterlassen

werden.

4 Immisslonen / Emissiohen
Die beiden sidlich angrenzenden Hallen sind verpachiet und werden nicht landwirtschaftlich
genutzt. Sie werden als Winterlager fiir Boote genutzt und es kemmt demnach zweimal im
Jahr (April / Oktober) tagsiber zu Einlagerungs- / Auslagerungsbewegungen. Erheblicher
Verkehr entsteht dadurch nicht. Ausbesserungsarbeiten im Winter werden innerhalb der Hal-
len durchgefiihrt. Es ist mit keinen erheblichen Emissionen aufgrund der Hallennutzung zu

rechnen bzw. entsprechen diese den Emissionen eines Mischgehietes.

L Ver- und Entsorgung

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berlcksichtigt
werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieflen, ist bei der Durchfithrung der be-
absichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu
beachten. Das Merkblatt ist nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder liber die Web-
site www.sh-netz.com erhaltlich. Fiir die Planung notwendige Bestandspline der Schleswig-
Holstein Netz AG sind unter: leitungsauskunft@sh-netz.com erhéllich. Im Planungsbereich
konnen Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler Versorger vorhanden sein.
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5.2

5.3

In dem Gebiet veriaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf kann
es zu Konflikien mit diesen Anlagen kommen. Zuszeit sind keine Bauvorhaben der ZVO

Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabe! ddrfen in einem

Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebdude, Carport,
Stitzwénde, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baum-
standorte, sind vor der Bauausfihrung abzustimmen. Durch das Bauvorhaben nofwendiges
Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird van der ZVO Gruppe vorgenommen.
Besandere Schutzmalinahmen, z, B. bei Baumstandorten sind abzustimmen. Diese Arbeiten

werden zu Lasten des Verursachers ausgefilhrt.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elekirischer Energie erfelgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgunyg

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (iber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn
Uber das vorhandene bzw. zu ergénzende Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserbeseitigung kann durch Anschiuss an die zentralen SW-Anlagen des
ZVQO sichergestellt werden, Der Kanal am Anschlussbereich hat 0% Gefélle, dadurch scliten

zwei Haltungen erneuert werden. Somit kdnnte eine Verbesserung fir den SW-Anschluss
geschaffen werden. Details der Schmutzwasserentsorgung sind mit dem ZVQ abzustimmen.

Die Oberflacheneniwasserung erfolgt in Abstimmung und gemai Anforderung der Stadtwer-
ken Fehmarn mit Drosselung sowie Reinigung der Abflusse und Ableitung dber den dffentli-

chen Regenwasserkanal.

Die Stadtwerke Fehmarn sind for die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers (Nie-
derschlagwasser/NW) von versiegeiten Fldchen auf der gesamten insel Fehmarn zustindig.
In der Ortslage Lemkenhafen ist ein Trennsystem vorhanden. In dem Bereich des B-Plans
ist eine Verbandsleitung (Gew. 5) des Wasser- und Bodenverbands Sulsdorf in einem Teil-
abschnitt vorhanden. Zudem leitet ein Teil des nordlich gelegenen Wohngebiets Mihlenweg
(Hausnr. 46-60) ebenfalls Gber diesen Gewésserabschnift sein Niederschlagwasser von be-
bauten Flachen ab. Auf dem Grundstiick sind ebenfalls zwei Regenrickhaltebecken vorhan-
den {ehemals Nachklédrteiche aus dem B-Plan Nr.1 der ehemaligen Landgemeinde West-
fehmarn). Einer von diesen vorhandenen Anlagen miisste ggf. hydraulisch angepasst und

Seite 16 von 48 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 4 B



Stand: 06.05.2021

5.4

5.5

als Regenruckhaltebecken mit Leichistoffrickhaltung umfunktioniert werden. Eine Kanal-
technische Anbindung des Bestandsbeckens ist bereits an das offertliche Netz vorhanden.

im Bereich des Plangebietes verlaufen die Verbandsgewasser Nr. 4 und 5 des WBY
Teschendorf als offener Graben. Das Verbandsgewasser Nr. 4 verlauft stidlich des betrach-
teten Gebietes und leitet anschlieBend Gber eine ca. 50m lange Verrchrung DN 250 in die
Ostsee ein. Die Unterhaltung und Anfahrbarkeit der Verbandsgewdasser darf durch die ge-
planten MaBnahmen nicht eingeschrankt oder erschwert werden. Der Gewasserunterhal-
tungsstreifen von 6 m ist grundsétzlich beidseitig des Gewassers von samtlichen Anlagen,
Einbauten und Bewuchs freizuhalten. Der Gewasserunterhaltungsstreifen muss in jedem Fall

fur die Raumung und das Ablagern des R&umgutes freigehalten werden.

Das vorhandene Verbandsgewasser Nr. 5 im nordwestlichen Bereich wird durch Leitungs-

recht zu Gunsten der Versorgungstridger abgesichert.

MiHentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die Erschliefungsstralen oder ErschlieBungswege missen bei Stralien ohne Begegnungs-
verkehr esine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Strallen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfihig genug, fur die Durchfahrt von Miillfahrzeugen mit einem zulassi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hohe) ist
dauerhaft nicht durch Biume, Verkehrszeichen, Ampelaniagen, etc. einzuschrinken. In
Stichstralken muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Flache aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten Erschliedungsstraen mit Grolraum-Sammelfahrzeu-
gen aus Sicherheitsgrinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den ndchst ge-
legenen, ausreichend befahrbaren dffentlichen Stralen durchgeflihrt. Hierfir sind Stell- oder

Sammelplatze zu errichten, welche abzustimmen sind.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® gewéhr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestatiet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche
Trinkwasserversargung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Umfas-
sungswanden Léschwassermengan von 96 m¥h fir zwei Stunden im Umkreis von 300m er-
forderlich. Anderenfalls sind 48 m¥h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhan-
denen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 17 von 48



Bebauungsplan Nr.157 der Stadt Fehmam

Gemeinden nach pﬂichigeméBerﬁ Ermessen festzulegen. Die Regenruckhaltebecken sind
gleichzeitig auch Ldschwasserteiche mit Entnahmestellen. Diese wurden bereits im Jahr
2004 gemiR DIN 14210 hergestellt.
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6 Umweltbericht gemat § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, Aulerungen zum Umfang und Detailierungsgrad der Umwelipriifung abzu-

geben.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Innerhalb der Orischaft Lemkenhafen besteht der Wunsch ca. 14 Wohnbaugrundstucke fiir
Einzel- und Doppelhduser zu erschiieen. Daflr wird ein ca. 0,86 ha grofies WA-Gebiet zum
Dauerwohnen ausgewiesen. Es wird eine dorftypische GRZ von 0,2 und die Errichtung von
eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern zugelassen. Zudem wird die varhandene
Bootslagerung im Plangebiet durch eine Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO abge-

sichert.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschlzgige Fachgesetze und Fachpléane betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschuizes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit das Naturhaus-  Artenschutz
halts, der Regenerationstahigkedt,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiiter etc.

BBodSchG: MNachhaltige Funktionen des So- Begrenzung von maglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen  gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

-BimSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt-  Abstandsregelung
auswirkungen

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne mit Aussagen fir das Plangebiet liegen nicht vor

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb des {Landlichen Raumes sowie in einem Schwerpuniitraum fir Tourismus und
Erhiolung. Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il {alt) stellt Lemkenhafen in seiner
Nebenkare innerhalb des Landlichen Raumes sowie in einem Ordrungsraum flir Tourismus
und Erfiofung dar. Die Planung entspricht grundsétzlich den Zielen der Raumordnung und
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6.1.3

Landesplanung. Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Vorschrifien des Baugesetzbu-

ches zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes bestehen gesetzlich geschilizte Biotope in Form von Knicks. Das

Piangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HWR 200).

Priiffung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbhezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissichen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Cie Umweltpriafung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Kiima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sewie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erteblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNaiSchG von der Planung beriihrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBcdSchG) berlhrt,

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebieie von gemeingchaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berihrt wearden.

¢) Umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesuntdheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Michi betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
im Plangebiet sind Denkméler nicht bekannt. GemaRk § 15 DSchG hat, wer Kuiturdenkmale

entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehbrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers,
auf oder in detn der Fundort liegt, und fiir die Leiterin cder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung cder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitieilung einer oder eines der Verpflich-
ieten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unversndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archédclogische Kulturdenkmale sind nicht aur
Funde, soendern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
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nattirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht

angenommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Verdnderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt Uber die Entsargungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen,

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfuhrung sind die geltenden Geseize, Vercrdnungen und Richt-
finien anzuwenden. Sclaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird

im Hinblick auf die detailierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz {EE-
WirmeG), der Verordnung (iber energiesparenden Wérmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Geb#uden (Energieeinsparverordnung — EnEV} sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts .

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pl&ne nicht beriihrt werden.

h) Die Erhaltung der bestm&glichen Lufiqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrshedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringflgig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarien. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-

terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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6.2

6.2.1

i) Die Wechselwirkungen 2wischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige 2wischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt Gberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen.

il Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfille

oder Katastrophen. -

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fiir den Belang a) Die Aus-

wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden
Ausfiihrungen beschrinken sich daher auf die Aspekte. Da im Bereich der Bootslagerhallen

keine Anderungen vorgesehen sind, sondern lediglich die planungsrechtliche Absicherung
des Bestands erfolgt, werden hier grundsatzlich keine Umweltauswirkungen aufgrund der
Pianung enxartet.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwaeltzu-
stands (Baslsszenario), einschliefilich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Der Grofliteil der in Anspruch genommenen Fliche wird intensiv als Ackerland genutzt; dort
findet sich kein Lebensraumpotenzial fir geschitzte Arten. In Gehdlzstrukiuren wird nicht
eingegriffen, so dass Gehblzbritende Vogelarten nicht beeintrachtigt werden. Die Zugriffs-
verbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeldrdumung
nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vigeln werden
nicht zerstort cder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfillit
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werden. In den umgebenden Gehalzbestanden sind Ausweichquartiere maglich. Der Baube-
trieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Im Plangekbiet befinden sich keine Biume, die als Sommerquartiere fir Flederméuse dienen
kénnten. Ein Fledermausvorkommen im Bereich der Hallen kann nicht ausgeschiossen wer-

den. Allerdings sind dort keine Anderungen vorgesehen.

Innerhalb des Plangebiet liegen zwei Regenrlickhaltebecken {ehemals Nachklirteiche aus
dem B-Ptan Nr.1 der shemaligen Landgemeinde Westfehmarn). Die éstlich angrenzenden
Ackerflachen sind fiir alle Amphibienarten ungeeignete Lebensraume. Wanderkorridore in

nordéstlicher Richtung sind nicht zu erwarten, da dort weder Gewésser, (Gehdlze oder
sonstige relevanten Lebensraume bestehen, Es handelt sich um eine grolBmaBsiabliche,
ausgeraumte und intensiv genutzte Ackerflur. Von dem Vorhaben sind lediglich die angren-
zenden Intensivackerflichen betroffen. Das Einitreten des Verbotstatbesténde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist daher voraussichtlich nicht zu erwarten.

Mit Haselmausen ist im Plangebiet nicht zu rechnen, da Fehmarn nicht zum Verbreitungsge-

biet der Haselmaus in Ostholstein geh'ﬁrt.

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstat-

tung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Pflanzen

Die ausgeraumte Ackerlandschaft bietet keinen Lebensraum fir vielféltige Pflanzenarten.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Knick an der Nerdgrenze des Plangebietes
nun beidseitig von Wohnbebauung eingegrenzt. Entsprechend den Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums far Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04 Kiel, den 20. Ja-
nuar 2017) ist die kologische Funktion des Knicks nur gewahrleistet, wenn bauliche Anlagen
einen Abstand von mindestens drei Metern zum Knickwalifu einhalten. Aufgrund der Pla-
nung ist ein Einhalten eines 3 m breiten Knickschutzstreifens nach Sden nicht méglich, ohne
die Bebaubarkeit der geplanten Grundstiicke erheblich zu beeintréchtigen. Somit erfolgt ge-
maik dem oben zitierten Erlass der Ausgleich der Beeintréchtigungen, durch einen externen

Ausgleich.
Flidche

Die Fliche wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt,
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6.2.2

6.2.3

Boden

Es handeit sich urn den Bodentyp Pseudogley- Tschernosem. Wertvolle oder seltene Biden

sind nicht vorhanden.
Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Kleingewasser. Eingriffe in das gesetzlich
geschiitzie Biotop sind nicht geplant.

Luft, Klima
Das Klima in Schleswig-Holstein gehart 2zum kihlgemaRigten subozeanischen Bereich.
Landschaft

Das Landschafisbild ist durch die landwirtschaftlichen Nuizflachen und die landwirtschaftli-
chen Hallen gepragt. Im westlichen und nérdlichen Bereich bestehen Knickstrukiuren.

Biclogische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biclogische Vielfalt auf der intensiv genutzten Ackerfliche ist gering.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es veraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die (blicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermoglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Betdstigungen sind daher keine
Detailangaben mdglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der verhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.
Verwendete Symbole:

== — fiir die vortiegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X - keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrichtigungen
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E - erhebliche Beeintrachtigungen

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliiche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und dle

biologische Vielfalt (7)

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Beschreibung dar E;’{‘r.‘fﬁeg;'theit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Au swirkunge?'l whhrend der Bau- & [sekundaren, kumulativen, grenzuberschreitenden,

und Betriebsphase L@ 2 N kplzfrist:gen, mittelfristigen und Iangfnshgen, stan-

nfolge: a E £ £ |digen und vor(ibergehenden sowie positiven und
. & | = [negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetriab
seing der geplanten Yorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der sinschiégigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur varibergehend flr die Dauer
arbeiten G | X | derBauphase und nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu enwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt

bb}y |der Nutzung natdrlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachan
sourcen, insbes. Flichs, Bo- und Lebengraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Bagriunung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- G X nicht genuizten Bereiche prognostizier, damit insge-
weit moglich die nachhalbge samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfligbarkeit dieser Ressour- erwartet
een Zu berucksichtigen ist

cc)  |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, envarten, jedoch nur voribergehend fir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Wamme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Sirahlung sowie dar Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beldstigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-

fahrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- gina erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichilich nicht
ginhengehen

dd) |der Art und Menge dar erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und fhrer Bessiti-| X | R | niknicht zu erwaden
gung und Verwertung

ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | .- -—
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
falle oder Katastrophan)

i |der Kumulisrung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten cder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen ven Vorhaban benachbarter Plange-
nachbarter Plangebigte unter biete ist nicht zu erwarten
Berocksichtigung etwaiger ba-
stehender Umweliproblems i.B. X X
auf moglicherwaise betroffene
Gebiste mit spezigiler Umwelt-
relevanz oder auf dig Mutzung
von natirlichen Ressourcen

gq) |der Auswirkungen der gepl - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Kima {z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus- X X | langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- Klimawandel
ligkeit der gepl. Varhaben
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Beschreibung der f:{‘rgﬁf,ﬁ’,ﬁeit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wéhrend der Bau- & sekur[defren1 ku_mulangn, grenzubers_ch_reltend?n,
und Betriebsphase s wld o kyrzfnstlgen, mitteffristigen und Ialngfrls_tl:gen, stén-
infolae: 8 als & |digen und voribergehenden sowie positiven und
g€ S E 2 |nagativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
gegenliber den Folgen des Kii-
mawandels .
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X ¥ | emkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Geasetzre, Verordnungsan, Nomen und Richilinien nicht
Zu erwarten

Symbhole: == — picht zutreffend X —keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut- [ . . et
Beschreibung der netroffenheit Belfch[;e_lbunider vI:lln_ekten und eht;ralg!E: Ir)dlr%kten.
Auswirkungen wahrend der Bau- o Sekun a_ren1 LI!TILI H-TIVEEI'I, grenzu ETS.C IFEItEI"I an,
und Betriebsphase L@ |2 2 [kurzfristigen, mittelfristigen und langtristigen, stén-
. P a5 T & |digen und voribergehendan sowie positiven und
.g ) @ = 5 2 pegativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldré&umung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (vorGbargehender Ver-
soweil relevant ainschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffanen Flachen
arbeiten - betriebsbedingte, standige Beeintrachtigung des nérd-
lichen Knicks, durch fehlenden Knickschutzstreifen
G| G
- betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch gaplante Knickneuanlage und die Bepflanzungen
ist langfistig eine Verbesserung des Arteninventars zu
erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehdlze
bb} [der Mutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Fflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begrinung aller baulich
ung bialeg. Vielfalt, wobei so- G X | nicht genutzien Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit méglich die nachhaltige samt langfistg eine Verbesserung des Arteninventars
Verfigbarkeit dieser Ressour- arwartst
cen zu beriicksichtigen ist
o) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetried zu
nen von Schadstoffen, L&mn, erwarten, jedoch nur voribergehend flir dig Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Wime Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beléstigungan X X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fahrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- gine erhebliche Warme- cder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {2) - Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenhait

Beschreibunyg der direktan und etwaigen indirekten,

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

3 8
&

pha

Betriebs-

)
[72)
2=
=
[=3

sekundéren, kurnulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseifi-

gung und Vensvertung

>

- bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

- Einhaltung des Abfallsatzungsrechts 2ur Kreislaufwirt-
schaft

der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kolturelie Erbe
ader die Umwelt {z.B. durch Un-
14lle eder Katastrophen)

ee)

der Kumulizrung mit den Aus-
wirkungen von ‘orhaben be-
nachbarter Plangebiete wunter
Beracksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i B.
auf moglicherweise betroffens
Gehiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen

- Kumnulierung mit den Auswirkungen von Verhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarlen

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmalt der Treibhaus-
gasemissionan) und der Anfal-
ligheit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Kiima-
wandels

ga)

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu anwarten

- geplante steigende Anzahl vor Gehdlzen erhdht lang-
fristig die CO*-Bindung und Sauerskoffhildung

hh}y |der eingesetzien Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und AusfOohrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtiinien nicht
Zu envartan

Symbole: == — nicht zutrefiend X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Fldache und Boden

Beschreibung der direkten und etwaigen indirakten,

sekundaren, kumulativen, grenziiberschreftenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
digen und voriibergehenden sowis pesitiven und

negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens]

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenhait
Auswirkungen wihrend der Bau- B o
und Betriebsphase 5280
infolge: 8285
S\ m

aa) |des Baus und des Vorhandens-

eins der geplanten Vorhaben, E E

soweit relevant ginschl. Abriss-

arbeiten

- mittal- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
Baustellenbetrieh zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und -aufirag)
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {3) - Schutzgut Fliche und Boden

B ; Ezrrz?eg#ﬁe“ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
e chroibRig der kund4 k lativen, grenziiberschreitenden
Auswirkungen wahrend der Bau- e [EINCALS, S =T Sl ot
d Befriehsph Ay 4 @ |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
!‘"; | efne Spuase a8 *g & |digen und vorlibergehenden sowie positiven und
Ineige. R S a negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
- erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
) |der Nutzung natiirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Varnngerung der
sourcen, insbes. Fliche, Bo- todenbelebten Flachen und Lebensraumhbabitate im
den, Wasser Tiere, Pflanzen Baustellenbetneb
und biolog. Vielfalt, wobei so-| E | B |- voll- und Teilversiegelung schranken natlriiche Res-
weit mdglich dig nachhaltige sourcen {Bodenatmung, Grundwassemeaubildung, Bo-
Verfligbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum filr Flora und Fauna) daverhaft ein
cen 2u henicksichtigen ist
cc)  |der Art und Menge an Emissio-
nen wvon Schadstoffen, LAm,
Erschitterungen, Licht, Warmeg | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beléstigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfdlle und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Vemwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ | __
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
alle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirtungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarer Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsibliche Nutzungsmake fesigesetet sind
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltproblems iB | X | X
auf méglicherweise befroffens
{CGebiete mit spezieller Urnwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcan
ga)  |der Auswirkungen der gepl - erhitthte Gefahr der Bodenerasion durch abflieflendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberfidchenwasser infolge der Voll- und Teillversiege-
Art und Ausmall der Treibhaus- lung der Boden
gasemissionen) und der Anfal- G X
ligkeit der gepl Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hhi |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Austihirung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschiagigen
Gasetze, Verordnungen, Nomen und Richilinien nicht
2u erwarten

Symbole: - — nicht zutreffend X — keine, (5 - geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {4} - Schutzgut Wasser

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenhait

Beschraibung der direkten und etwaigen indirekten,

Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betrichsphase
infolge:

3

]
=
j= 3

Bau-

Betriebs-

phase

sekundaren, kumulativen, grenziibarschreitendean,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und vorubergehenden sowie positiven und
negativan Auswirkungen des geplanten Vorhabens

des Baus urd des Vorhandens-
cins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arheijten

ad)

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetriel zu
erwarten, bei Beachlung der einschldgigen Vorschrif-
ten jedoch nur vordbergshend for die Dauer der Bau-
phase und nicht erheblich

- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens

bb) |der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbes, Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Flanzen
und biolog. Vielfait, wobei so-
weit maglich die nachhallige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
¢en 2U berlcksichtigen ist

- Voll- und Teilversiegelung schranken natOriche Res-
sourcen dauerhaft ein und stellen ginen standigen er-
hablichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
solange dig Versiegalungen bestehen

cer Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Wame
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

ce)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfille und ihrer Beseiti-
gung und Verweriung

dd)

- bei Planung und Augfiiirung nach dem Stand der Tach-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fiir die menschlichea
Gesundheit, das kulturelle Erbe
adar die Umwelt (z.8. durch Lin-
talle oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berilcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
aut mdglicherweise betroffens
Gebiote mit spezieller Umwelt-
relevanz ader auf die Nutzung
wvon natbrichen Ressourcan

- Kumuligrung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

der Auswirkungen der gepl.
vorhaben auf das Kima (z.B.
Art und Ausmafd der Treibhaus-
gasemissionan) und der Anfal-
ligkeit dar gepl. Vorhaben ge-
genitber den Folgen das Klima-
wandels

g4q}

- erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
erwarten. Die Oberplante Flzche und die damit verbun-
denen Wirkungen sind zu gering, um signifkants Aus-
wirkyungen zu generneren

hh} |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlfigigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu enwarten

Symbole: == —nicht zutreffend X —keine, G —geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {§) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der g’;{:ﬂ?ﬁ#ﬁen Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- , sexundaren, kumulativen, grenzubers_ch_renend?n,
und Betriebsphase L@ % 2 |kurzfristigen, mittelfrisligen und langfristigen, stan-
infolae: P R = & |digen und voriibergehendan sowie positiven und
Infalge. @ s 3 o |negativen Auswirkungen des geplanten Verhabens
aa) |des Baus und des Verhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pls-
eins der geplanten Yorhaben, X X nung und Ausfohrang nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der Nutzung natdrlicher Res- - bau- und betriebsbedingts Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes, Flache, Bo- nung und Ausflhrung nach dem Stand der Technik
dan, Wasser, Tiere, PAanzen nicht zu erwarien
und biclog. Vielfalt, wobei so- | X X |- die getroffenan Festsetzungen zur Begriinung unter-
weit mdglich die nachhaltige stiizen den natarichen Rassourcenhaushalt
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu ber(icksichtigen ist
ec) |der Arfund Menge an Emissio- - paubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetricb zu
nen voen Schadstoffen, Lamm, erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur vordbergehsand fir die
sachung von Belastigungen Bauer der Bauphase und hei Beachtung der einschii-
gigen Vaorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann wvon Luitschadstoffemissionen
aufgrund der GréBe des Plangebietes und der Anzahl
der mbglichen Quellen ausgegangen werden, Diese
werden die Bagatelischwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
- fir potentielle Staubernissionan durch halzbsheizte Ka-
X G mine gibt dig Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchY seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor
- for Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
enverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnomm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da dis Planung mit keinen signifikanten Cluellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhabliche betrigbsbedingte Auswirkun-
gen durch die zus#tzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfithrung nach dem Stand der Technik nicht zu
anwartsm
- eine erhebliche Wame- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichilich nicht
einhergehen
dd) [der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseit-| X | X | nik nichtzu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturello Erge | __ .
oder die Umwaelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophean)
ffi |der Kumulisrung mit den Aus- Stichwortartige Beschreibung der Auswirkungen unter
wirkungen wvon VYorhaben be- X X Verwendung der ¢.g. Bagriffe
nachbarter Flangebiete unter
BerGcksichtigung etwaiger
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge;

Bau-
phase

Betriebs-

phase

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundiren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

bestehender Umweltprobleme
i.B. auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcan

- Kumulierung mit den Auswirkungen voh Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortsiibliche Nutzungsmale festgesetzt sind

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima {(z.B.
Art und Ausmalt der Treibhaus-
gasemissiongn) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
gen(hber den Folgen des Klima-
wandels

ag)

- klimarelevante Kaltwfitransporte werden nicht erhsb-
lich beeinflusst. Unmittelbare Iokale Luftaustauschvor-
g4nge werden naturgemaf durch neus Baukdrper be-
ainflusst.

- Aussagen zu Art und AusmaR der Treibhausqaseris-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht mdglich, da
noch keing Haustechnik vorliegt. Erhebliche MNachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung dar detaillierien Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Wamegesetz (EEWdmeG), der
Verordnung Ober energiesparandean Wirmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Ener-
gieeinsparverardnung — EnEV) sowie dem Energieein-
sparungsgesetz (ENEG) nicht zu envarten,

hh} |der eingesstzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht

ZU erwarten

Symbale: == —nicht zutreffend X — keine, G - geringe, E - erhebliche Beeintrédchtigu ngenJ
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FPrognose itber die Entwicklung.des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {6} - Wirkungsgefiige rwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (§)

Die zunachst aus methodischen Griinden isolient zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Fléche, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in ainem komplexen Wirkungsgefiige zusinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fiir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhingig vom konkreten Vorhaben grundsatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter zusinander dar.

yon —
Wechselwirkun- Flache!
3::;;"&‘;‘;3_ Tieren Pflanzen S Wasser | LuftrKlima
tern
| auf
i} Populationsdyna- |Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebansraum Lehengraurm Labensraum
Fral, Tnitt, Konkurrenzverhal- [Lebensraum, Lebensgrund-  [Wuchs- und
Pflanzen Dangung, ten, Nahr- und Schad- |lage. Umfeldhedin-
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf- stoffqualla Lebensraum gungen
breitung tung
Dongung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache [/ Bo- Tiittverdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodentildung,
Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick-  |Erosion,
den O2Verbrauch  [Nahrstoff-, Was- Ling Stoffaintrag
ser- und Saver- '
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewiassemaini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Tribung, Versickerung  |Gewassertam-
MNahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratus
Wasserhaushaltes [Pufferfunktion
. CO2-Produktion,  |C2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- Herausbildung
Luft/Klima |02 verbrauch  |CO2-Aufnahme, ken, Nebel),  |verschiedener
Beeinflussung von Lufifeuchte Klimazonen
Luftstramungen {Stact, Land,
..

Im vorliegenden Fall bleibt der rdumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrinkt. Die geringe Bodenversiegelung, die Knickneuanlage und die begriinten Hausgar-
ten werden in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Le-

bensgemeinschaften fihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhabliche Beeintrachtigungen der Umwelt infalge
von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten. Durch die Been-
digung der intensiven Ackernutzung und Umwandlung der Flache in Ziergarten ist langfristig
eine Verminderung der eutrophierenden Belastung durch den Abfluss der ehemaligen Acker-
flache (Ausschwemmungen von Dlnger) zu envarten.
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Pragnose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Beschreiblung der
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

42
o

pha
Betriabs

phase

sekundéren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplantan Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

- baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftshild
sind durch den Einsatz von Baukranen u.3. Zu erwar-
ten, jedech nur voribergehend fur die Daver der Bau-
phase und nicht erheblich

- baubedingte Auswirkungen auf die bislogische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdiumung und bedeutan zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung FreiflAchsngestaltung

- durch die geplanten Anpfianzungen und die Knickneu-
anlage ist langfristig eine Zunahme der biologischen
Vielfalt zu erwarten

- gegeniber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist in den Hausgarten des geplanten Wohnge-
bigtes mit einer Zunahme der biologischen Vielfalt zu
rechnen

- standige Ickale Veranderung des Orisbildes durch die
Errichtung der geplantan Baukdrper

bb) |der Wutzung natirlicher Res-
sourcen, inshes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-

can zu bericksichtigen ist

- im Rahmen der Planung wird eine Licke im Siedlungs-
grundriss geschlossen
- es sind geringe, orsibliche Nutzungsmalla festgesetzt

der Art und Menge an Emissic-
nen von Schadstoffen, Lanm,
Erschiltterungen, Licht, Wame
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastiguingsn

cch

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellanbetrieh zu
erwarten, jedoch nur voribergehand fir die Dauer der
Bauphase und nicht erheblich

- betrichsbedingte Auswirkungen durch starende Licht-
emissionen sind durch bauprdnungsrechiliche Rege- |
lungen minimiert

- sine erhebliche Warnme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichilich nicht
einhergehen

dd] |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfdlle und ihrer Beseiti-

gung und Varwertung

- bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fir die mansachliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
ader die Umwelt {z.B. durch Un-
talle oder Katastrophen}

ee}

der Kumulierung mit den Als-
wirkungen wvon Yorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i B.
auf moglicherweise betroffens
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

- Kurnutierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, Sied-
lungslicken geschiossen werden und damit ein Einfa-
gen in das Landschaftsbild emeicht wird

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmafd der

99!

- planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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6.2.4

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {7) - Schutzgut Landschaft und biolagische Vielfalt

Schutzgut- ] . . _—
betmﬁ,fnheit Beschreibung der direkten und stwaigen indirekten,

sekunddren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Treibhausgasemissionen)  und
der Anfélligkeit der gepl. Vorha-
ben gegendber den Folgen des
Klimawandels

hh] |der eingeselzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verardnungen, Normen ung Richtlinien nicht

Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend X — keine, G - geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Aus den Prognosen folgt, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur fir die Schutzgiiter Fl&-
che, Boden und Wasser zu erwarten sind. Beeintrachtigungen der Biotope sind nicht gege-

ben.

Geplante Mainahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit maglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs nicht méglich.

Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen der Gehdlze:

= |n der Bauphase Beachiung der Maihahmen entsprechend DIN 18920 Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetations-
fiachen bei BaumaRknahmen®, Ausgabe 2014-07.

Vermeidung von Beeintridchiigungen wild lebender Tiere und Pflanzen:

» Entfernen von Gehélzen aullerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September.
= Baufeldfreimachung aulerhalb der Zeit vom 15. Mérz bis 15. Juni.

= Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundséatziich for die Aulienbe-
leuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich
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zwischen 570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweile LED-Lampen,

Uv-absorbierende Leuchtenabdeckungen;.

Minderung von Beeintréchtigungen ven Anen und Lebensaemeinschaften:

= Grotmaglicher Erhalt der bestehenden Gehdlze und Gewdasser im Plangebiet.

Minderung von Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser:

= Festsetzung eines moglichst geringen maximal zuldssigen Versieglungsgrades.

Minderung von Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes:

» Ergsnzende Gehdlz- und Knickpfianzungen und Anlegen von Grun- und Freiflachen.

Pflanzen

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Knick an der Nordgrenze des Plangebietes
nun beidseitig von Wohnbehauung eingegrenzt. Entsprechend den Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und ldndliche Ridume des Landes Schleswig-Holstein — V' 534-531.04 Kiel, den 20. Ja-
nuar 2017} ist die &kologische Funktion des Knicks nur gewahrleistet, wenn bauliche Anlagen
einen Abstand von mindestens drei Metern zum Knickwallfull einhalten. Aufgrund der Pla-
nung ist ein Einkalten eines 3 m breiten Knickschutzstreifens nach S0den nicht méglich, ohne
die Bebaubarkeit der geplanten Grundsticke erheblich zu beeintréchtigen. Somit erfolgt ge-
maR dem oben zitierten Erlass der Ausgleich der Beeintrachtigungen, durch einen extemen

Ausgleich.

Die Gesamtlange des Knicks an der nirdlichen Plangebietsgrenze betrdgt 115 m. Der Aus-
gleich erfolgt im Verhdltnis 1:1, da der Knick angrenzend an das Plangebiet nicht gerodet
wird und in seiner derzeitigen Form erhalten bleibt. Cer neue Knick wird extern auf dem Flur-
stiick 6071, Flur 3, Gemarkung Teschendorf nachgewiesen. Es handelt es sich dabei um eine
intensiv genutzte Ackerfliche im Bereich Westerbergen (siehe folgende Abbildung).

Fliche/BodenMWasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
s4tze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebduden unter weit-
gehender Nutzung von Flidchen, die fir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kentaminierungen werden durch
eine ordnungsgeminie Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.

Zum sparsamen Umgang mit Fldche und Boden werden Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mald beschrankt.
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Die Befechnung des Ausgleichflichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flir Energiewende vom 08.12.2013, glltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund der infensiven landwirtschaftiichen Nutzung
wird bei den in Anspruch genommenen Flichen gine allgemeine Bedeutung fir den Natur-
schutz angenommen. Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn
mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5 fur Geb&udeflachen und versiegelte Cberfldchen und 1 zu
0,3 fur wasserdurchlassige Cherflachenbelége Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen und entsprechehd zu einem hiher wertigen Biotoptyp entwickelt werden.
Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers diregkt am Ort ist aufgrund der Boden-
verhélitnisse jedoch nicht moglich.

Fdr das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Versiegelungen, die bereits vorhanden sind, werden nicht als
Eingriff betrachtet. Dazu gehéren die Flachen im S0O-Gebiet, welche die vorhandenen Hallen
zur Bootslagerung umfassen. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen
Ausgleichsflachen ermittelt.

Eingriffsfliche Flachen- Ausgleichs- Ausgleichsfliiche
grile faktor

WA-Gebiet 1.708 m? ¥ 0.5 = 852 m*

(8.526 m*/ GRZ 0,2)

Siefipfitze / Nebenanlagen 833 m? : 0.5 = 417 m?

§ 19 (4) BaulNVO (50%,)

Uberschreitung Tir Terras- 512 m? * 0.5 = 256 m*®
sen / Balkone (30% dar GR

bei GRZ 0,2}

Planstrafie 1.845 m*? ¥ 0.5 = 923 m*
Summe Eingriffe 2.448 m?

Es werden ca. 2.448 m® Ausgleichsfldche erforderiich. Der Ausgleich erfolgt teilweise inner-
halb des Plangebietes durch eine Knickneuanlage am dstlichen Plangebietsrand.

Die Knickneuanlage hat eine Gesamtlange von 108 m bei einer Breite von 6 m. Mit der Knick-
neuanlage wird ein Landschaftsbestandteit mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
entwickelt, deshalb wird der Ausgleichsfaktor fur den Knick im Bereich des Knickwalls
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(4,50 m Breite * 108 m Lénge) auf 1:1,5 festgelegt. Die dazugehdrigen Knickschutzstreifen
werden mit einem Faktor von 1,0 bilanziert.

Geplante Mafnahme FlichengréBe  Ausgleichsfaktor  Anrechenbarer

Ausgleich
Knickwall (4,50 m} 486 m* 1.5 729 m*
Krickschufzstreifen (1,50 m) 162 m? 1.0 162 m?
Summe Ausgleich 891 m?

Fur die Herrichtung der Knickanpflanzung werden voraussichtlich insgesamt ca. 8.100 €
(75 € * 108 m Knick) anfallen. Fur die Gesamtkosten sind noch weitere Kosten fir Pflege und
Unterhaltung zu bericksichtigen. Somit wird der Ausgleich fur die Eingrifie in die Schutzguter
teilweise innerhalb des Plangebietes erbrachi. Diese Ausgleichsflachen befinden sich im Ei-
gentum des Vorhabentragers und die Umsetzung wird Ober einen stédtebaulichen Verfrag

mit der Stadt Fehmarn geregelt.

Es verbleiben somit ca. 1.557 m? Ausgleichsfliche, die auRerhalb des Plangebietes zu er-
bringen sind. Diese wird auf dem Flurstiick 60/1, Flur 3, Gemarkung Teschendorf nachge-
wiesen. Es handelt es sich dabei um eine intensiv genutzte Ackerfliche im Bereich Wester-

bergen.

Dazu wird ein 10 m breiter und 195 m langer Streifen nérdlich des vorhandenen Knicks aus
der Nutzung genommen. Die Ausgleichsflache von ¢a. 1.950 m?® wird zu einem extensiven
Bluhstreifen entwickelt. Es erfolgt die Ansaat mit Regiosaatgut (z.B. Regiosaatgutmischung
Feldraine und Saume" fiir das Norddeutsche Tiefland von SaatenZeller) mit dem Entwick-
lungsziel; mehrjghrige bis dauerhafte Bllihstreifen nordlich des Knicks. Um einen Strauch-
aufwuchs zu verhindern, erfalgt eire einmalige Mahd alle 2 Jahre mit Abfuhr des Mahdgutes.
Nordlich des extensiven Bllhstreifens gliedert sich die geplante 115 m lange Neuanpflan-
zung des Knicks an. Es entsteht somit eine Art Redder in diesem Bereich. Es werden ent-
sprechende vertragliche Regelungen zwischen der Stadt Fehmarn und dem Eigentimer ge-

troffen.
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Abb.: Exterme Ausglaichsmalnanmen, Flurstick B0, Flur 3, Gemarkung Teschendarf

Knickneupflanzung innerhalb des Plangebistes:

Es ist ein Wall mit einer FuBbreite von 3,50 m bis 4,50 m und eine Héhe von 1,00 m bis

1,20 m zu errichten. Die Breite der Wailoberkante betréigt mindestens 1,50 m, hier erfolgt

eine dreireihige Anpflanzung mit Gehélzen, wobe) die Pflanzabstinde versetzt 1 m betragen

scollen. Zudem soll der Oberboden aus der neuen Knicktrasse aufgenommen werden und ein

Wallkern aus bindigem Bodenmaterial aufgesetzt werden. Die Einzdunung des Knicks kann

mit einem forstublichen Wildschutzzaun erfolgen. Als Gehdlze sind heimische Arten 2x ver-

pflanzt, Héhe 0,80 — 1,0 m der felgenden Liste zu pflanzen, z.B.:

Acer campestre

Acer platancides
Carpinus betulus
Caorylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus eUropeus
Lonicera xylastaum

Prunus spinasa
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Feld-Ahorn
Spiz-Ahom
Hain-Bucha
Haselnuss

Rater Hartriegel
Eingriffliger Weildorn
Piaffenhitchen

Rote Heckenkirsche

Schiehe
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Rosa canina Hund-Rose
Sarﬁbucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus glabra Bergulme

Malus sylvestris Wﬁldapfe!

Folgende Arten bieten sich fiir die Pflanzung héherwichsiger Baume, die alle 20 m in der
Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 8 — 10 cm verwendet werden sollen, an:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Quercus robur Stiel-Eiche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilia Cordata Winterlinde
Fargus sylvatica Rotbuche

Nicht angewachsene Gehélze sind zu ersetzen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist auszufohren, dass das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik schadlos abgeleitet wird.

Luft, Klima

Es sind keine MaRnahmen erferderlich, die Gber die allgemein anerkannten Regeln der Tech-

nik hinausgehen.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstitzend wirken. Zudem werden die Grundstiicke durch die Knickneuanlage zum Land-

schaftsraum abgéschirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Malnahmen zum Schutzgut Fliche, Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren

MaRknahmen erforderlich.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl:

Grundsatzlich andere Standorte fur eine Siedlungsentwicklung in Lemkenhafen hat die Stadt
Fehmarn nicht mehr geprift, da die nun in Anspruch genommene Fléche sowchl im Flachen-
nutzungsplan als auch im Landschaflsplan bereits fur Bauzwecke vorgesehen ist.

ZIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 30 von 48



Bebauungsplan Nr.157 der Stadt Fehmarmn

6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

Nachverdichtungspotenziale im etforderlichen Umfang stehen in der Stadt Febhmarn nicht zur

Verflgung.

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels die angespannte Wohnungsmarktsituation auf der
Inset Fehmarn zu entspannen, indem die Nachfrage nach Wohnraum in Lemkenhafen auf
den daflir vorgesehenen Flachen geschaffen wird, scheiden wesentlich andere Planungs-

méglichkeifen aus.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe ]

Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fir schwere

Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgefreten sind, zum Beispiel
technische Licken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechislage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

hicht.

Monitoring {(gemaf § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachuny der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten konnten, zu itberwachen. Der Umwelthe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Bericksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmainahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Verschrift des § 4¢ BauGB verlangt keine standardmafige Uber-
pritfung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensatiensmainahmen. Sie stellt lediglich
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auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer Manahmen vor. Da das Eintreten unverhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnigstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche Uberwachungsmafinahmen nicht erforderlich.

Die Knickneuanlage wird durch eine Endbegehung und Anwachspflegemalinahmen beglei-
tet. Die Gestaltungsfestsetzungen und die Einhaltung der Festsetzungen zur Gesamthdhe
und zur Grundfidchenzah! sind im Bauantrag nachzuweisen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Planung ist mit nachtefligen Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes verbun-
den. Es werden daher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich und im Bebauungs-

plan festgesetzt bzw. extern abgesichert.

Referenzliste der Quellen
Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie des-

sen Anlage, Landschaftsplan, Ortsbesichtigung.

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsitzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkie zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zis Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bedens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichiungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimferen. Der Fldchenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u. A ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen ete.
BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaBnahmen nicht
iberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Manahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachien, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuftihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspritnglichen Zustandes der Flachen fir die Baustellensinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufilhren (z.B. Bedenlockerung). Ge-
mil § 2 des Landesbodenschutz- und Altfastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkie
fur das Vorliegen einer schidlichen Bodenversnderung oder Altlast unverzlglich der unteren
Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
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7.3

Archiologie

Es kidnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdoclogische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorfiegenden Planung
festgestelit werden. Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archiolegischen
Interessengebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denk-
malen zu rechnen. Es wird deshalb ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschuizbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Ei-
gentlmerin oder den Eigentimer und die Besitzerin cder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arheiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkma! und die Fundstatte in unverdndertern Zustand zu erhalten, soweit &s ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,

Hochwasserschutz

Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schieswig-Holstein
weisst mit Schreiben vorm 14.05.2020/19.05 2020 auf Folgendes hin.

Hinweis: Mit Wirkung vom 01. Januar 2020 ist das neue Landeswassergesetz (LWG) in Kraft
getreten, Die Verkiindung des neuen Landeswassergesetzes (LWG) ist im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt fir Schleswig-Hoistein (Ausgabe Nr. 15 vom 28. November 2019, Seite 426
ff) erfolgt. Die aus diesem neuen LWG resultierenden Anderungen und Anpassungen wur-
den in diese Stellungnahme aufgenommen. Auf jeden Fall hat sich die Nummerierung der
anzuwendenden Paragrafen des LWG griBtenteils geidndert, da u. a. der Paragraphenum-
fang des Gesetzes deutlich reduziert wurde.

Das Plangebiet befindet sich weder im Beareich eines Deichischutzstreifen geman § 66 Abs. 1
Landeswassergesetz (LWG) i. V. m. § 70 Abs. 1 LWG (Benutzungen des Deiches), noch
werden grundlegende Belange des § B0 LWG (Genehmigungspflicht fir Anlagen an der
Kuste) und des § 81 LWG (Nuwizungsverbote an der Kiiste) berilhrt.

Eine Genehmigung bzw. Einvernehmen oder Zustimmung gemaR § 70, § B0 und § 81 LWG
ist demnach nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet sich jedoch laut Auswertung der vor-
liegenden Hochwasserrisikokarten (HW?*") vollstdndig in einem ausgewiesenen Risikogebiet
geman § 59 Abs. 1 Satz 2 LWG und somit gelien hier die Bauverbote geman § 82 Abs. 1 Nr.
4 LWG. Die fir die Bewertung maRgeblichen Hochwassergefahren- und Hochwasserrisiko-
karten kbnnen im  Hochwasser-Sturmflut-informationssystem  Schieswig-Holstein
{www.hsi.schieswig-hoistein.de cder www.umwelfdaten.landsh.de} eingesehen wer-
den. Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 157 der Siadt Fehmarn sollen
insgesamt ca. 14 Baugrundstiicke in der Ortschaft Lemkenhafen geschaffen werden, in de-
nen ein Dauerwohnen vorgesehen ist und diese der Versorgung der ortlichen Bevilkerung
mit Wohnraum dienen sollen. Des Weiteren sollen zwei bestehende Bootslagerhallen pla-
nungsrechntlich abgesichert werden.

Gemdl § 82 Abs. 1 LWG (Errichtung baulicher Arlagen an der Kiste) dirfen bauliche Anla-
gen
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— in einer Entfernung bis zu 50 m landwirts vom Fuflpurkt der Innenbdschung von
Landesschutzdeichen und bis zu 25 m vom Fullpunkt der Innenbaschung von Regi-
onaldeichen (Nr. 1),

— im Deichverland {Nr. 2),

— in einer Entfernung bis zu 150 m landwérts von der cberen Béschungskante eines
Steilufers oder vom seeseitigen Fulpunkt einer Dine oder eines Stranawalles (Nr. 3}

— sowie in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiste (§ 59 Abs. 1 Satz 2 LWG) (Nr.
4)

nicht errichtet oder wesentlich geéindert werden. Dies bedeutet, dass in den vorgenannten
Bereichen keine zusaizliche Bebauung errichtet werden und keine wesentliche Anderung
von Bestandsbauten vorgenommen werden darf. Ungeachiet dessen gilt fur bestehende
hauliche Anlagen ein Bestandsschutz, der aber keinen Anspruch auf Genehmigung eines
Ersatzbaus beinhaltet. In bestehende Bau- und Nutzungsrechte darf nicht eingegriffen wer-
den. :

GemaRk § 82 Abs. 2 LWG gilt das vorgenannte Bauverbot des § 82 Abs. 1 1. a. nicht,

—  for bauliche Anlagen, die aufgrund eines am 09. September 2016 rechisverbindlichen
Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich geandert werden sollen oder fir die in
den Fallen des § 82 Abs. 1 Nummer 3 und 4 im Bereich von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen (§ 34 BauGB) am 09. September 2018 ein Anspruch auf Bebau-
ung bestand,

— im Falle des § 82 Abs. 1 Nummer 4 LWG fir bauliche Anlagen, die aufgrund eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in Gebieten errichtet oder wesentiich gedndert
werden, die durch Landesschutzdeiche im Sinne von § 85 Nummer 1 LWG oder durch
Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichen-
den Schutzstandard geschiitzt werden oder wenn die zur ausreichenden Minderung
der Hochwasserrisiken erforderlichen MaBnahmen mit Herstellung der baulichen An-
lage durchgefiihrt werden.

Genehmigungspflichten nach anderen Rechtsverschriften bleiben hiervon unberlbrt.

Ausnahmen von dem-Verbot des § 82 Abs. 1 LWG sind gemaR § 82 Abs. 3 LWG zuléssig,
wern sie mit den Belangen des Kiustenschutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar
sind und wenn das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Harte filhren wiirde oder ein
dringendes &ffentliches Interesse vorliegt. Ist eine Betroffenheit der Belange des Kosten-
schutzes und des Hochwasserschutzes auszuschlieRen, kann in den Fallen des § 82 Abs. 1
Nummer 3 und 4 LWG eine Ausnahme auch ungeachtet der Voraussetzungen des § 82 Abs.
3 Satz 1 LWG gewdshrt werden. Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung
der Baugenehmigung oder iner nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die
dafiir zustindige Behorde im Einvernehmen mit dem LKN.SH als Kustenschutzbehdérde.
Liegt fir das Vorhaben nach den baurechtlichen oder anderen Vorschriften nach § 82 Abs.
3 Satz 3 LWG kein Genehmigungserfordernis vor, entscheidet die Kistenschutzbehérde
(LKN.SH) iiber die Genehmigung nach § 82 Abs. 3 Satz 1 und 2 LWG.

Der § 113 Abs. 2 LWG regeit, dass der § 82 Absatz 1 Nummer 1, 2. Fall, Nummer 3 und 4
LWG nicht fiir Flachen gilt, fir die in einem am 9. September 2016 rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan eine Bebauung vorgesehen ist oder dessen bisher vorgesehene Bebauung
umgewidmet werden soll, und wenn bei den Bauvorhaben die Schutzvorkehrungen aus § 82
Absatz 2 Nummer 6 LWG eingehalten werden. § 113 Abs. 2 8atz 1 LWG fritt am 8. Septem-
ber 2021 auler Kraft.

Der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 157 der Stadt Fehmarn kann seitens der unteren
Kistenschutzbehdrde (LKN.SH) nur zugestimmt werden, wenn in der Bauleitplanung ein
ausreichender Hochwasserschutz fur MaBnahmen im Bereich des ausgewiesenen
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Hochwasserristkogebietes und somit fir das gesamte Plangebiet verbindlich festgelegt wird.
Die behtrdlicherseits zu fordernden Mindesthdhen fir Gebdude und Nutzungen orientieren
sich jetzt am sogenannten Referenzwasserstand HW?*°, der fiir den Bereich Lemkenhafen
bei NHN + 2,30 m liegt. Das bedeutet, dass bei einer Wohnraumnutzung/R&ume zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
eine Hiéhe von mindestens NHN + 2,80 m (Referenzwasserstand HW?*° + 0,50 m Sicher-
heitszuschlag) und bei siner Gewerbenutzung eine Héhe von NHN + 2,30 m eingehalten
werden muss. Bas Land Schleswig-Holstein schidgt fir seine Kistenschutzmalinahmen auf
den Referenzwasserstand noch einen Klimazuschlag ven 0,50 m auf, um der wasserwirt-
schafttichen Entwicklung Rechnung zu tragen und vorausschauend zu planen. Es wird emp-
fohlen bei langiristigen Planungen und Investitionen ebenfalls mit einem Klimazuschlag zu
rechnen. Verkehrs- und Fluchtwege sind hochwassersicher auszufihren. Wenn dies nicht
mdglich ist, ist durch geeignete organisatorische Malnahmen sicherzustellen, dass im ext-
remen Hochwasser-/Sturmflutfali eine rechtzeitige Evakuierung hochwassergefahrdeter Ge-
b&ude und Freiflichen erfolgen kann (Evakuierungsplanung). Aufgrund des am 01. Januar
2020 in Kraft getreienen LWG's handelt es sich nicht mehr nur um Empfehlungen, sondern
die Bedingungen zum ausreichenden Hochwasserschutz sind jetzt Yoraussetzung fiir die
Zustimmung von Bauleitplanungen oder fiir die Erteilung kistenschutzrechtlicher Ausnah-
megenehmigungen, wenn sich das Plangebiet in einem Hochwasserrisikogebiet befindet. in
der vorgelegten Planzeichnung sind unter der Rubrik Hinweise/Vermerke® unter Punkt 2 be-
reits entsprechende Vorkehrungen zum Hochwasserschutz aufgrund der Lage des Plange-
bietes in einermn ausgewiesenen Hochwasserrisikegebiet aufgencmmen worden. Die dort an-
gegebenen HEhen von + 2,50 NHN (Verkehrs- und Fluchtwege/Raume mit gewerblicher Nut-
Zzung) sowie + 3 00 NHN (Riume mit Wohnraumnutzung/Lagerung wassergefahrdender
Stoffe) Ubertreffen bereits die behérdlicherseits zu fordernden Mindesthéhen.

AuBerdem gelten folgende Regelungen:
- Besondere SicherheitsmaBnahmen fiir Haustechnikanlagen und Hausanschlisse

- Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen (Rickschlagklap-
pen)

- Ancrdnung von Massivbauweisen und Ringankern,
— Bauwerke sind erosionssicher zu griinden,

—  Vorkehrungen fir Abwehrmanahmen {(Abschotten von Eingangen, Kellern oder an-
deren tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwinde, Cammbal-
ken, Sandsacke etfc.)

- Voerkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspilung insbesondere bei
Glasfassaden etc.

Genehmigungspflichten nach anderen Rechtsvorschriften bleiben daven unberiihi.

In den vorgelegten Unterlagen (Begriindung und Planzeichnung} sind die vorgenannten An-
regungen, Hinweise und Bedenken aus Sicht des Kiislen- und Hoghwasserschutzes nahezu
vollstéandig enthalten, da diese bereits im Oktober 2019 im Zuge eines ersten Beteiligungs-
verfahren, hier fir einen kleineren Gberplanten Bereich in der Orschaft Lemkenhafen auf der
Insel Fehmarn, mitgeteilt wurden. In den aktuell vorliegenden Unterlagen sind jedoch in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 157 und der Planzeichnung unierschiedliche Mindest-
hshen fur Geb&ude und Nutzungen in Hochwasserrisikogebieten an der Kiste aufgefiihr.
Dies kénnte u. U. zur Irritationen bei den zukinftigen Bauherren fihren, da keine Erklarungen
2u den unterschiediichen Hihen enthalten sind.
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Ergénzend wird auf die zurzeit in der Aufstellung befindliche Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplanes (LEP) hingewiesen, dessen Ziele bereits wahrend der Aufstellung von den
Kommunen bei Bauleitplanungen sachgerecht in die Abwagung eingestellt werden missen.
Im Kapitel 6.6.1 werden Vorranggebiete fir den Kiistenschutz und die Klimafolgenanpassung
im Kustenbereich definiert. Demnach sind u. a. alle nicht durch Landesschutzdeiche oder
Sehutzanlagen mit einem vesgleichbaren Schutzstandard geschitzten Hochwasserrisikoge-
biete als ebensolches Vorranggebiet definiert. Gemal Ziel 2 sind diese Vorranggebiete von
baulichen Anlagen, die nicht dem Kiistenschutz dienen, und sonstigen nur schwer revidier-
baren Nutzungen, die im Konflikt mit den Belangen des Kistenschutzes und der Anpassung
an den Klimawande! stehen, freizuhalten.

Nur in begriindeten Fallen kann vem Verrang des Kistenschutzes und der Klimafolgenan-
passung abgewichen werden. Raumbedeutsame Planungen und Manahmen sind maoglich,
wenn diese

— in dffentlichen Hafen liegen

— der Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs sowie der Sicherheit der Bun-
deswasserstraflen dienen, oder

—  bereits zuldssig sind aufgrund eines Bebauungsplanes, der vor dem Inkrafttreten des
Raumordnungsptanes rechtsverbindlich war, oder weil sie im Bereich eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB liegen, und

— wenn die zur Durchfiihrung der zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisiken
erforderlichen MalRnahmen mit der Herstellung der baulichen Anlagen zeitlich und
rechtlich verbindlich sichergestellt ist.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass sich der Uberplante Bereich im Ortsteil Lem-
kenhafen auf der Insel Fehmarn vollstindig in einem ausgewiesenen Hochwasserrisikoge-
biet befindet und in diesem Abschnitt kein Hochwasserschutz technischer Art vorhanden ist.
Bei entsprechenden Ostseehachwasser- und/oder Ostseesturmflutereignissen besteht die
Gefahr einer Uberflutung des betroffenen Bereiches. Schaden an den geplanten Antagen
und Gebduden sowie an der Inneneinrichtung/-ausstattung der Anlagen/Gebé&ude durch Wel-
lenauflaufi-schlag und Uberflutung kénnen aufgrund der ungeschiAzten Lage nicht ausge-
schlossen werden. Insbesondere im Hinblick auf den zu erwartenden Meeresspiegelanstieg
(Klimawandel!) kann der Wasserstand der Ostsee vermehrt héher eintreten und es besteht
dann eine deutlich gréBere und hiufigere Gefahr von Ostseehochwasser und/oder Ostsee-
sturmflut. Die Nutzung der betroffenen Flichen und Gebaude/Einrichtungen erfolgt auf ei-
gene Gefahr. Ein Anspruch auf Entschidigung gegeniiber dem Land Schieswig-Holstein be-
steht nicht.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen dass die Verantwortung fUr eine entsprechende
Vorsorge gegen Ostseehochwasser- undfoder Ostseesturmflutereignisse sowie deven Fol-
gen ausschlieBlich beim Vorhabentrager bzw. der Stadt Fehmarn liegt.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplanes
Kustenschutz missen auch kinftig anstehende Kiistenschutzmanahmen und Manahmen
zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kistenschutzes uneingeschrankt
durchfihrbar sein. Soweit im Bebauungsplan Nr. 157 der Stadt Fehmarn Einschrénkungen
fiir diese Belange bestehen, sind diese auszurdumen. '

Vorsorglich wird darauf hingewlesen, dass eine rechtskriftige Bauleitplanung, die unter Be-
teiligung der zustindigen Kustenschutzbehdrde aufgestellf warde, nicht for den Einzelfall er-
forderliche kUstenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt. Bei
Malnahmen mit kiistenschutzrechtlicher Relevanz ist der LKN.SH als untere KUstenschutz-
behérde rechtzeitig und im Vorwege zu beteiligen.
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7.4

7.5

7.53.1

Auf Grund dieser Stellungnahme kinnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellung-
nahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Gebieten
bestehen gegenliber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwen-
diger Schutzmanahmen.

Nach Beendigung des Beteiligungsverfahrens und Beschluss der Satzung wird um die Vor-
lage eines Exemplars des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 157 der Stadt Fehmarn ge-
beten.

WasserstraBen und Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dlrfen geman § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstralengesetzes (WaStrG) in der glltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verweachslungen mit Schifffahrtszeichen Andass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahriszeichen ist unzuldssig. Von der Wassersirale aus sollen ferner weder rote, gelbe,
gritne, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdruckiampen direkt leuchiende oder indirekt be-
ieuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. Da das geplante Bauvorhaben
unmittelbar an der Bundeswasserstralie Osisee liegt, bezieht sich die Forderung, Errichtung
voin Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbeleuchtung.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Telekommunlkation

Die Deutsche Telekom Technik GrmbH weist mit Schreiber vom 11.10.2019 auf Folgendes

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten
wir aber zu beachten:

Generell gilt fur zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom priift die Voraus-
setzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentschefdung treffen. Vor diesem Hintergrund behilt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Ermrichtung eines eigenen Nelzes zu verzichten. Die
Versorgung der BUrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Im
Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Grilnden sicher-
zustellen,

s dass fir die hierfar evtl. erferderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregie-
rung Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu Telekommunikati-
onsinfrastruktur =>80 MB zu erméglichen,

+ dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlicBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nufzung der kinftigen Strallen und Wege mdglich
ist,

» dass auf Privatwegen (Eigentiimerwvegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,
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7.5.2

+ dass eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Cimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen far Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, -

s dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frilh wie
méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31, 23554 Lubeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat
folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de.

Die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH weist mit Schrelben vom
09 10 2013 auf Folgendes hin:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.

Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Inte-
resse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung

Vodafone GmbH / Vodaforie Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMLU
Sildwestpark 15, 90449 NOmberg
MNeubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte Jegen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes [hrer Kostenanfrage bei

Strom- / Gasversorgung
Dia Schieswig-Holstein Nelz AG weist mit Schreiben vom 26 09 2018 auf Folgendes hir.

Gegen die 0. g. Mafinahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Mal3-
nahme unser Merkblaft .Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbeiten® berlcksichtigt
wird.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berticksichtigt wer-
dern. Um Schdden an diesen Anlagen auszuschiieflen, ist bei der Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarheiten” zu
beachten. Das Merkblaft erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunit oder
[iber unsere Website www, sh-netz.com. Fiir thre Planung nolwendige Bestandspidne der
Schieswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunfi@sh-netz.com.

Damit es bei der ErschifeSung dieses Bebauungsgebietes nicht zu unndtigen Bauverzdge-
rungen kommit, bitten wir um rechizeitige Nennung des Erschiiefungstragers. Damit es bei
der Erschifefung dieses Bebauungsgebieles nicht zu unndfigen Bauverzdgerurigen kommi,
méchten wir die fiir unsere Versorgungsleifungen erforderfichen Tiefbau- und Verfegeleistun-
gen in die Gesamtausschreibung des Bauvorhabens integrieren. Hierfdr bitten wir um Nen-
nung ihres Ansprechpartnars (ZB. Planungsbiiro) rechizeitig vor Ausschreibungsbeginn. Ob
eine Erschlielung mit Erdgas erfoigl, steht in Abhdngigkeit des gesamten Energiebedarfos
und muss in unserem Hause vorher geprift werden. Bitte beachten Sie, dass im Planungs-
bereich Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler Versorger vorhanden sein kGnnen.
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten,

Billlgung der Begrindung
Ciese Begriindung wurde in der Sltzung der, Stadtvertretung der Stadt Ftih)marn _am
06.05.2021 gebilligt.

Burga.F., 31 Mal 2001

Der Bebauungsplan Nr. 157 ist am”. B MA| 2021 rechtskraflig geworden.
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