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SATZUNG DER STADT BURG AUF FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30

PLANZEICHNUNG - TEIL A
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1.1

2.1

31

4.1

8.1

5.2

Art der baulichen Nutzung
& 1 BauNVO

Die nach § 4 (3) 2 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung
§516-21a BauNVD

Flachen, die der Anrechnungsregel unterliegen, dirfen

bis zu 80 v. Hundert Gberschritten werden, htchstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0.8 (Kappungsgrenze).

§ 19 (4) BauNviO

Bauweise, Gberbaubare und nicht dberbaubare
Grundstiicksflichen
§ 8§22 u 23 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO sind
auch aullerhalb der Baugrenzen zuldssig.
§23 BauNVO

Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§8(1) 22 BauGB

die Garagenanlagen (Carports) sind Gemeinschaftsanlagen
zugunsten der festgesetzten Wohnbaugrundsticke

Gestalterische Festsetzungen

Aulere Gestaltung der Wohngebaude
892 (1) 1 LBO

a) Die Gebaudeaulenwande sind aus Zielgelmauerwerk
zu errichten. Ca. 50% der Aullenwandfiachen
kénnen auch aus Holz erstellt werden.

b) Dacheindeckungen sind in roten oder rotbraunen
Dachpfannen zu erstellen. Solarfidchen in der
Dachfiache sind zulassig

Aullere Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen
§92(1)1LBO
Ausgleichs- und Ersatzmalin, gem § 8 a BNatSchG

a) Offene Garagen (Carports) sind aus Holz zu errichien,
Die Dacher sind extensiv zu begrinen (ca. 10 cm
Substratschicht).- 5. a. Schema-Schnitt A-A

b) Der Bareich der Mllboxen ist mit einem Sichtschutz
aus Hecken oder Rankpflanzen zu begrinen.

6.1

Grimordnung

Flachen fir Anpflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gem.§ 8 a BNatschG

Anpflanzung von 14 Hochstammbaumen
mindestens 3-jéhrig, 1 x verpflanzt
Hochstamm, mind. STU 18-18 em

Pllanzengrofe:

Die im Plan eingezeichneten Flachen sind der folgenden

Fir das Gebiet am Staakensweg)
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SCHNITT A-A M1:500

Pflanzenliste entsprechend zu bepfanzen:

Gehtlze die Verwendung finden kénnen
Eflanzung:

Siraucher/Baume :

Haselnull (Corylus avellana)
Schiehdorn (Prunus spinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Brombeere (Rubus, diverse Arten)
Hundsrose (Rosa canina)

Filzrase (Rosa tomentosa)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schneeaball Viburnum opulus)
Bergahorn [Acer pseudoplatanus)
Feldahomn {Acer campesire)
Weildorn {Crataegus diverse Specien)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Walden (Salix divarse Specien)
Traubenkirsche {Prunus padus)
Vogelkirscha (Prunus avium)
Salweide (Salix capraa)
Rotbuchie (Fagus sylvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbau (Frangula alnus)
Stieleiche (Quercus robur)
Zitterpappel (Populus tremula)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Wildaplel (Malus sylvestris)

6.2 Sonstige und hausnahe Grinflachen.
Bei Anpflanzungen sind Gehdlze aus 6.1 zu verwenden.
Pro 50 m? ist ein Hochstamm vorzusehen,

63  Erhaltung von Gewassern nach § 9 (1) 25 b BauGB
Ausgleichs- und Ersatzmalin. gem.§ 8 a BNalschG

Matinahmen:

- Saubern und Freihalten des Gewassers und der
Boschung von Unrat

= Freihalten der Bdschungsflachen von Baum-
wnd Strauchbewuchs. 1 x Mahen pro Jahr.

- Verteilung von Naturstein-Findlingen
(0 bis 50 cm) im Uferbereich.

- Maturnahe Gestaltung der Uferbereiche mit
Flachwasserzone, Erosionskanten, Findiingen.

- Ingenieursbiclogischer Ausbau des Oberflachan-
wassereinlaufes und- dberlaufes mit Naturstein
und Holz (Abstimmung mit Erschlieftungsplaner).

6.4 Die Dachenbwisserung der Hochbauten ist in den
vorhandenen Teich (Regenwassermickhaltebecken)
einzulaiten,

6.5  For die Oberbaubare Flache am Staakensweg ist
an der Nord- und Ostlichen Gebaudessite eine
Kellerdrénage unzuldssig

aufgestellt:
Hamburg, den 12.02.1997
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STRASSENPROFIL M1: 100

Schnitt A-A und StraBenprofil gem. § 92 (6) LBauO
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I. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebisl

2. MaB der baulichen Nulzung)

Uberbaubare Grundiifche

Lahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Uberbadbare Grundstlicksiische

offene Bauweise

Mur Hausgruppen zuldssig

Baugranzen

Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsiflichen

Verkehrsfidchan verkehrsbenuhigi

Offentliche Parkfldche

Siralenbegrenzungslinie

Einfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen

zum Schutz, zur Pllege u. zur Entwicklung von Matur u. Landschaft

Auzsgleichs- und Ersalzmalbnahmean

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Sirluchem
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Béumen, { Symbolisch )

Anpflanzung von Sirduchem, | Symbolisch )

Flachen mit Bindung wnd for die
Erhaltung won Baumen,Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Sewasserm

Erhaltung von Baumen

Erhalung von Strauchem

6. Grinflichen

Private Grinfidche

7. Wasserflichen

Regenrickhaltebecken

8. Garagen und Nebenanlagen

Offena Garage [Carpor)

Offene Gemeinschaftsgarage (Carport)

Spielpatz

9, Flichen und Yer- u, Entsorgungsanlagen

Eleldritizat

Millconiainer

Flachen zum Abstellen wvon Mdllcontainer
Zum Zweck der Entsorgung

10. Mit Geh- u, Leitungsrechten
zu belastende Flichen

Geh- U, Leilungsrecht
zugunsien C0F

11. Sonstige Planzeichen

Réaumlicher Gellungsberaich
des Bebauungsplanes

Safteldach

Cachnelgung

. Darstellungen
ahne Narmancharakter

Flursthckgrenze

Konftig fortfalende
Flurstickssgrenze

FlursiGckbezeichnung

Liferbéschung (Teich)

l.
r
§ 1 BaullvVo
3.
£ 4 Bauklvo
§16-21a BaulVo
4.
§ 16 (3) 1. Baulvo
516 (3) 2. BauNvO
5.
£ 22 u. 23 BaulVD
§ 22(1) BaulNVD
g 22 (2) BaulvO
£ 23 (1) Bauhvo
6 .
§ 9 (1)2 BauGB :
T
&9 (1) 11 BauGB
Bg.
9.
58a BMalSchiG
§9(1) 25 a BauGB
10.
£ 9 (1) 250 BauEa
508(1) 25b BauGB
11.

§9(1)15 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

£8(1) 4 BauGB

§ 9 (1)12 u. 14 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§8(7) BauGB

92 (1)LBO

§92 (1) LBO

PRAAMBEL.:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie nach § 92 der Landesbauordnung vem 11.
vull 1994 (GVOBl. Schl.-H. 8. 321) wird nach
heschluflifassung durch die Stadtvertretung

vom und mit Genehmigung des
landrates des Kreises Ostholstein folgende
tatzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 filr das
tiebiet &stlich des Staakensweges, nérdlich
der Bebauung am Lotsenweg sowie westlich der
Bebauung des Eschenweges, umfassend die Flur-
ntiicke 4/10, 2/2, 4/11 und 4/13, erlassen.

Der Satzung ist eine Begrilndung (Anlage 1)
peigefiigt.

YERFAHRENSYERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der stadt-
vertretung vom

Die ortsiibliche RBekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck im Fehmarnschen Tageblatt und in den
Libecker Machrichten am arfolgt.

Burg auf Fehmarn, den {Blirgermeicter)

Die frilhzeitige Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am durchgeffihrt worden.

Burg auf Fehmarn, den (Birgermeister)

Die von der Planung berllhrten Triger Yffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg auf Fehmarn, den {Blirgermeister)

Der Magistrat hat am den Entwurf des
Bebauungeplanes mit Begrlindung beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt.

Burg auf Fehmarn, den (Blirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
griilndung haben in der Zeit vom bis zum
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB Uffent-
lich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung ist

mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wiahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kbnnen, am

in Fehm Tagebl. u. Lilbecker Machrichten ortsillblich bekanntgemacht
worden.

Burg auf Fehmarn, den (Birgermeister)

Der katastermdBige Bestand am sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trlger &ffent-
licher Belange am gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Burg auf Fehmarn, den (Bilrgermeister)

Der Bebauungsplarn, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul der
Stadtvertretung vom gebilligt.

Burg auf Fehmarn, den (Birgermeister)

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB

am : dem Landrat des EKreises Ostholstein
angezelgt worden.
Diegser hat mit Verfiigung vom Az.:

erklirt, daB

- er ﬁ:ina Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
macht,

- die geltend gemachten Rechtsverst&ife behoben worden
sind.

Gleichzeitig sind die &rtlichen Bauvorschriften ge-

nehmigt worden.

Burg auf Fehmarn, den (Blirgermeister)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
}.Teﬁ E} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
ertigt.

Burg auf Fehmarn, den (Birgermeister)

Die Durchfflhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer thrnﬁdpder
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwlgung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf FEl-
ligkeit und Erlbschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin

am rechtsverbindlich geworden.

Burg auf Fehmarn, den (Blirgermeister)

g

BEBAUUNGSPLAN NR. 30

FUR DAS GEBIET
AM STAAKENSWEG
GEMARKUNG BURG /FEHMARN

P+R

ARCHITEKTURBURG

ARCHITEKTEHM BDA

MICHAEL ARENDT, DIPL—- MG
JOACHIM BOCHE, DPL-DES
DIETER KROGER, DIPL.—NG.

PROEXT-MR  GZ/op DATUN  NAZSTAE  FDRMAT
9452 CMBw  12/02/997 1:500  B9/80

STE|
BLATT-MO. 20049






