GRONORDNUNGEPLAN MOHLENKOPPEL
Gemeinde Ammersbek

Stand: Genehmigungsfihige Planfassung

Auftraggeber:
Gemeinde Ammersbek
Am Gutshof 3

22949 Ammersbeak

Auftragnehmer:
Landschaftsplanung HESS = JACOB _L
Freie Landschaftsarchitekten BDLA

Rilsternweg 36 b, 22846 Norderstedt

Tel.: 040/52 19 75-0

Sachbearbeiterin:
Angelika Jacob, Dipl. Ing.

MNovember 1985 / Juli 1996 / April 1997



INHALTSVERZEICHNIS

lauterunasberich

1. Planungsanlak
2. Bestandsaufnahme und -bewertung
2.1 Lage im Raum
2.2 Natirliche Gegebenheiten
2.3 Nutzungsanspriiche
2.4 Schutzanspriiche
2.5. Planerische Vorgaben
3. Eingriffssituation
3.1 Darstellung des geplanten Vorhabens
3.2, Auswirkungen auf Natur und Landschaft
4. Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege
5. MaBnahmen von Naturschutz und Landschafispflege
5.1 Erhaltungsgebote
2.2 Anpflanzungsgebote
5.3 Offentliche Griinfiachen
2.4 MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelung und zum
Schutz des Wasserhaushaltes
<. Sonstiges
5.6 Realisierung der Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen
6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
. Flachen fir Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen
8. Literatur- und Quellenverzeichnis

=

Plane und Abbildu

o =] @M M M R =

10
10
12
17
19
20
21
25

& &

29
30
a7
39

Bestand M. 1:1.000
Entwurf M. 1:1.000
Abb. 1 Ubersichtsplan M. 1:5.000
Abb. 2 Geplante Bebauung ,Alter Schulweg®

Systemschnitt West-DOst M. 1:200

Abb. 3 Verlegung des Reitweges, Systemschnitt M. 1:100



GOP Milhlenkoppel, Gemeinde Ammersbak Balle 1

1. Planungsanlai

Die Gemeinde Ammersbek beabsichtigt, mit der Aufstellung des B-
Plans Nr. 15 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Auswei-
sung und Erschliefung von Baufldchen zu Wohnzwecken am éstlichen
Siedlungsrand des Oristeils Hoisbittel zu schaffen. Auf den angren-
zenden Flachen soll der gemeindliche Friedhof realisiert werden. Im
raumlichen Zusammenhang damit stehen wiederum die fir beide Vor-
haben erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen.

Wahrend die Aufstellung des B-Plans nur fiir die geplante Bebauung
vorgesehen ist, umfalit der Grilnordnungsplan das Gebiet der geplan-
ten Bebauung am Alten Schulweg und des zukilinftigen Friedhofs, d.h.
den Landschaftsausschnitt zwischen der Dorfstralle, der B 434, der
bereits realisierten Aufforstung im Osten und dem Alten Schulweg mit
einer Flachengrofie von etwa 13,0 ha.

Ziel und Inhalt des Griinordnungsplans ist die qualitative Abarbeitung
der Eingriffsregelung des § Ba LNatSchG, d.h. Vermeidung, Minimie-
rung, Ausgleich und Ersatz von projektbedingten Beeintrdchtigungen
von MNatur und Landschaft. Dazu sind zunfchst die naturrdumlichen
und landschaftlichen Ausgangsbedingungen und die bestehenden Mut-
zungsanspriche zu erfassen und zu bewerten. Im Entwurf sind in
Abstimmung mit den Inhalten des Bebauungsplans die MaBnahmen
von Naturschutz und Landschaftspflege, besonders der Grilnordnung,
darzustelien.

Dabei sind insbesondere zu berlicksichtigen:

— Erhaltung der wertvollen Landschaftselemente

- Minimierung der Versiegelung

— Einbindung des Baugebietes und der Baukdrper in die Landschaft

— Durchgriinung/Gliederung des Baugebietes und der Erschlieflungs-
strallen

- die Ziele des Landschaftsplans fir die Anlage des Friedhofs, die
Waldbildung und die FuB- und Reitwegverbindungen

— der Objektentwurf fir den Friedhof

— der Ausbau des Mihlencafés.
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AbschlieBend wird eine griinplanerische Bilanzierung vorgenommen,

auf deren Grundlage eventuell weitergehende Ausgleichsmafnahmen
zu armitteln sind.

2. Bestandsaufnahme und -bewertung

21 Lage im Raum

Das etwa 13,0 ha groe Planungsgebiet liegt am dstlichen Ortsaus-
gang des Oristeils Hoisbiittel der Gemeinde Ammersbek. Es wird im
Westen von der vorhandenen Bebauung Alter Schulweg/Dorfstrafie
und im Norden von der Bundesstrale B 434 (Hamburger Landstralte)
sowie der ehemaligen Mihle begrenzt. Die dstliche Begrenzung bildet
die 1994 durchgefihrte Aufforstung auf der @stlichen Teilfldache des
Flurstiicks, im SOden bildet der reddergesdumte Alte Schulweg die
Grenze.

Uberplant werden in der Flur 2 der Gemarkung Hoisbiittel die Flur-
stilicke 14/6 und 14M3 (Flurbezeichnung Mihlenkoppel) sowie rlick-
wartige Telle der Flurstlicke der vorhandenen Bebauung.

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet ist Bestandteil der fir die Hoisbitteler Gemarkung
typischen Geestlandschaft. Die Oberflache der Mordnen ist sehr
bewegt, die Mihlenkoppel stellt einen Ausschnitt des von Norden nach
Siden verlaufenden Hohenzuges Laberg/Blocksberg dar. Innerhalb der
dberplanten Flache fallt das Geldnde von fast 45 mNN im Osten um
etwa 14 m auf 31 mMNN im Westen.

Insbesondere zur Verbesserung der Planungsgrundlagen fiir die Fried-
hofsplanung wurde ein Lage- und Hohenplan mit 0,5 m-Schichtlinien
durch das Vermessungsbdro GROB/ TEETZMANN/SPRICK arstellt.
Entsprechend der natirlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangsbedin-
gungen haben sich im Planungsraum Braunerde-Podsole (Rosterden)
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Uber Lehm gebildet, die Bodenart ist hier berwiegend lehmiger Sand
und Sand lber Lehm. Diese Bodenverhdltnisse wurden auch durch das
Baugrundgutachten bestatigt, welches bereits im Frihjahr 1989 im
Rahmen der Standorterkundung fiir den Friedhof erstellt wurde
(Haase). Etwa im 100 m-Raster wurden 15 Sondierbohrungen bis 6—
8 m Tiefe durchgefiihrt, davon wurden zwei als Grundwasserpegel aus-
gebaut. Nach den Untersuchungen stehen unter einer 30-80 cm star-
ken Oberbodenschicht zumeist Fein- und Mittelsande mit bereichswei-
sen Geschiebelehmstreifen an, darunter stehen bis zur Endteufe
Geschiebelehme bzw. Geschiebemergel an.

Die Ergebnisse der Aufschiiisse wurden vom Biiro BEYER & EICKHOFF
beziglich der Eignung der anstehenden Bodenverhélinisse fir die
Anlage eines Friedhofs beurteilt (vgl. Kap. 3.1).

Im Zusammenhang mit der Baugrunderkundung wurden (als einmalige
Messung, im Bereich der Grundwasser-Pegel als Dauerbeobachtung)
auch die Grundwassersténde erfallt. Demnach wurde ein Wasserstand
zwischen 2,80 m und 4,80 m unter Gelénde auf dan westlichen Teil-
fiachen erbohrt, auf den héherliegenden Fldchen des Morénenzuges
wurde bis 6 bzw. B m Tiefe kein Grundwasser angetroffen. Die Beob-
achtungen der Pegel zeigten Schwankungen des Grundwassers um
etwa 60 cm.

Der Landschaftsausschnitt entwéssert Richtung Nordwesten (iber den
Graben nérdlich der B 434 in die Ammersbek.

Oberflachengewdsser sind im Planungsraum nicht vorhanden. Ledig-
lich innerhalb der Ostlich angrenzenden Aufforstungsfidche befindet
sich ein Kleingewdsser (ehemalige Mergelkuhle), an dem vor wenigen
Jahren biotopverbessernde Malnahmen durchgefiihrt wurden.

Die klimatische Situation weicht kaum von den allgemeinen Mittelwer-
ten der Region ab. Fir die groBe, wenig strukturierte Mihlenkoppel ist
allerdings eine griBere Windexposition bei vorherrschenden westli-
chen Winden feststellbar.

Infolge der landwirtschaftlichen Nutzungen weicht die reale Vegetation
von der heutigen potentiell natlrlichen Vegetation ab, welche auf dem
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Ausgangsmaterial trockener Eichen-Buchen-Wald (Violo-Quercetum)
bilden wirde.

Die heutige Vegetation ist in der unbesiedelten Landschaft durch land-
schafistypische Knicks geprégt, welche naturrumlich den reichen
Schiehen-Hasel-Knicks zugeordnet werden kdnnen.

S0 ist die Mihlenkoppel an drei Seiten von Knicks umgeben, der siid-
liche und Gstliche Knick ist jeweils Bestandteil von fiir die Gemarkung
typischen Reddern, die das landwirtschaftliche Wegenetz markieren.
Besonders der sidliche Redder bildet mit dem tief eingeschnittenen
Weg einen klassischen Hohlweg, die Bbéschungen sind als wertvolle
Knicksdume — z.T. gehblzbewachsen — ausgepragt.

Der Knick an der Wesigrenze der Ackerparzelle markiert den derzeiti-
gen Siedlungsrand.

Die Artenzusammensetzung der Knicks entspricht der 0.g. Knickregion.
Dominante Arten sind neben Schlehe (Prunus spinosa) und Hasel
(Corylus avellana) die Hainbuche (Carpinus betulus) und Holunder
(Sambucus nigra). Daneben kommen Heckenkirsche (Lonicera xyloste-
um), Traubenkirsche (Prunus padus), Birke (Betula pendula), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Eiche (Quercus robur), Wildrosen (Rosa
spec.) sowie Brombeere (Rubus fruticosus) vor. Als typische Uberhélter
sind machtige Eichen ausgebildet, welche durch den Vermesser lage-
méRkig aufgenommen wurden,

Die Knicks zeigen Oberwiegend einen geschlossenen, dichten Gehélz-
bestand mit zumeist zweireihiger Gehdlzanordnung. Lediglich ein etwa
30 m langer Knickwallabschnitt im Sidwesten der Ackerparzelle ist
gehdlzlos. Die Knickwalle sind insgesamt als stabil einzustufen.

Wahrend die Knicks entlang der landwirtschaftlichen Wege als intakt
und wertvoll zu bezeichnen sind, ist der Knick am Siediungsrand
abschnittsweise stark durch die angrenzende Gartennutzung beein-
tréchtigt: durch Ablagerung von Reisig und Gartenabféllen, Befesti-
gungen des Walls, Einbringen von Ziergehdlzen sowie untypisches
Beschneiden (Sichtfreiheit).

Der Knick im Bereich der ehemaligen Miihle wird durch einen ausge-
pragten Schiehensaum erganzt.
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In den angrenzenden Wohngebieten sind die nicht (berbauten Fléchen
durch Rasenflachen, Obst- und Ziergehblze, Koniferen sowie garten-
bauliche Nutzungen geprégt. Bei den im rickwértigen Bereich ,Alter
Schulweg® erfalfiten Biumen handelt es sich um eine Kiefernreihe (&
20-30 cm), eine Birke, eine Hainbuche sowie Fichten.

Die einzelnen Garten sind zum Teil von Koniferenhecken umgeben,

Eine Teilfliche der Mihlenkoppel (Flursiick 14/18) sowie Flachen
slidlich des Planungsgebietes sind im Herbst 1984 in Umsetzung der
Zigle des LP (Bildung eines Waldglrtels auf dem Hohenzug) mit hei-
mischen Laubgehotlzen aufgeforstet worden. Dabei wurde ein etwa 5m
braiter Streifen zu den Knicks als Saumzone frei gelassen. Die
gesamte Aufforstungsfiiche sowie eine nérdlich angrenzende Teilfla-
che sind zum Schutz gegen Wildverbil eingeziunt.

Als weitere nicht landwirtschaftlich genutzte Flache ist eine Teilfliche
mit Weihnachtsbaumkulturen bestanden. Deren Grenze ist durch Frag-
mente einer ungeschnittenen Hainbuchenhecke sowie wenige Einzel-
b&ume markiert.

Die das Planungsgebiet begrenzende Hamburger Strale (B 434) ist
von wenigen jingeren Stralenbdumen (Eiche, Eberesche) gesdumt.
Ansonsten bilden vergraste Banketten und Seitengrében das Verkehrs-
begleitgrin.

Die Tierwelt des Planungsraums wird durch die vorherrschenden Land-
schafts- und Vegetationsstrukturen geprigt. Dabei bieten in der Knick-
Acker-Landschaft besonders die linearen Gehdizbestéinde strukturrai-
che, vielfiltige Lebensraummbglichkeiten, d.h. Brut- und Nahrungs-
reviere fir Kleinsduger und Insekien, Besonders filr Brutvgel erhdht
sich der Wert bei den vorhandenen gut ausgebildeten Reddern,

In den Garten sind vorwiegend wenig spezialisierte Tierarten und Kul-
turfolger heimisch.

Hingegen stellen die Ackerflichen fiir sich alleine eher pessimale
Lebensrédume fir die Tierwelt dar, ihr Wert erhéht sich erst im Verbund
mit den Knicks.
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Daten Ober die Tierwelt liegen fir den betrachieten Landschaftsaus-
schnitt nicht vor, sind fir die Aufgabenstellung aber auch nicht erfor-
derlich.

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch das markante Relief des
Hohenzuges sowie die Knickstrukturen bestimmt Dabei wird = aus
Hoisbittel kommend — der Ubergang von der Siedlung zur freien Land-
schaft mit der Wahrnehmung der stetig ansteigenden Ackerparzelle
besonders deutlich. In umgekehrter Richtung erméglicht das ausge-
pragte Relief von der Kuppe aus einen weiten Blick Gber die Geest-
landschaft bis zu den waldreichen Brooklandschafien. Allerdings
besteht diese Blickrichtung von den Feldwegen infolge der Knicks nur
sehr eingeschrankt.

Der bestehende Siedlungsrand ist aufgrund des vorgelagerten Knicks
als gut zu bezeichnen.

2.3 Nutzungsanspriiche

Bestehende Siedlungsgebiete befinden sich entlang der Straflen Hois-
bitieler Dorfsiralte und Alter Schulweg. Es handelt sich Uberwiegend
um freistehende Ein- und Zweifamilienhduser in ein- bis zweigeschos-
siger Bauweise. Auch das ehemalige Schulgebdude wird heute zu
Wohnzwecken genutzt.

Diie Erschliefung der Wohnbauflachen erfolgt jeweils (iber die genann-
ten Stralten in ausgebautem (asphaltiertemn) Zustand, Hingegen ist das
landwirtschafiliche Wegenetz unbefestigt.

Im (planungsrechtlichen) AuBenbereich befindet sich der Geb&ude-
komplex um die ehemalige Mihle Hoisbiitiels, in dem heute noch die
Backerei einschlielich Nebengebduden und Wohnhaus angesiedelt
ist. Dieser Bereich wird von der B 434 lber die {(Blnningstedter) Dori-
stralle erschlossen,

Die nicht bebauten Fi&chen des Planungsgebietes werden landwirt-
schaftlich als Acker genutzt und durch ein Heckloch in den Knicks je-
weils von Norden und Sliden (im Bereich des Sandwegs) erschlossen.
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Bei Bodenzahlen von 54 auf den héheren Flachen und 36 auf den
ebenen Flachen besteht eine mittlere bis gute bzw. eine geringe bis
mittlere Ertragsféhigkeit fir die Landwirtschaft.

Neben der ErschlieBung der landwirtschaftlichen Mutzfldchen haben
die Feldwege eine Bedeutung fir die Naherholungsnutzung. So sind
die reddergesaumten Wege im Osten und im Siiden des Planungsge-
bietes Bestandtell des Wanderwegenetzes in der Gemeinde Ammers-
bek bzw. im Oristeil Hoisbittel. Der die Ackerparzelle querende Fulk-
weg stellt dabei die wichtige Wegeverbindung — quasi am Siedlungs-
rand — vom Bredenbeker Teich entlang des Schilbergs nach Rotwegen/
Lehmkuhlen sicher.

Die das Planungsgebiet tangierenden bzw. querenden Wege werden
zudem als Reitwege genutzt, was im Hinblick auf die Anlage des Fried-
hofes eine besondere Beriicksichtigung erfordert.

Etwa in Hohe der Einmiindung der Hoisbiitteler Dorfstralte in die B 434
befindet sich eine Bushaltestelle (Bushaltebucht und Wartehauschen).

Die Ortsdurchfahrisgrenze der B 434 liegt im Bereich des Abzweigs
nach Lehmkuhlen bzw. auf der Héhe des Sandweges.

2.4 Schutzanspriiche

Der dberwiegende Teill des Planungsgebietes ist Bestandteil des grol-
flachigen Landschafizsschutzgebietes der Feldmark Hoisbittels geman
«Hreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde
Hoisbdttel* vom 01.08.72. Die Grenze des Landschaftsschutzgebistes
verlduft in ndrdlicher Verléngerung der bestehenden Siediungsgrenze
siidlich ,Alter Schulweg", also etwa im Bereich des vorhandenen Sand-
weges,

Gemdal LSG-VO sind alle Maltnahmen, die geeignet sind, das Land-
schaftsbild zu verunstalten, die Natur zu schédigen oder den Natur-
genult zu beeintrachtigen, — soweit nicht verboten — genehmigungs-
bedirtig. Hierzu zdhlen insbesondere

— die Errichtung von baulichen Anlagen
- die Anlage von &ffentlichen Wegen
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— Grabungen, Entnahme oder Einbringen von Bodenbestandteilen.

Eine Entlassung der zukinftigen Friedhofsflichen aus dem Land-
schaftsschutz wird von der Gemeinde angestrebt.

Nach §16b LMatSchG gesetzlich geschitzte Biotope sind im Pla-
nungsraum mit den kartierlen Knicks vorhanden. Die Schutzbestim-
mungen betreffen nicht nur den Erhalt dieser Biotope, sondern auch
ihre nachhaltige Sicherung und Pflege.

Die nach § 15b geschitzten Biotope zdhlen zu den vorrangigen Fla-
chen fir den Naturschulz (§ 15) und dirfen damit gemaR § 10(2) fir
eine Uberbauung jedweder Art nicht in Anspruch genommen werden.

2.5. Planerische Vorgaben

Fir die Gemeinde Ammersbek liegt seit 1982 ein verabschiedeter
Landschaftsplan nach dem damals geltenden Landschaftspflegegesetz
vor. Im Entwicklungsplan ist das jetzt fir Bebauung vorgesehene Flur-
stliick 14/6 bereits als geplantes Wohngebiet dargestelit. Die Anlage
eines Friedhofs war seinerzeit auf Fldchen nérdlich der B 434 am nird-
lichen Ortsrand vorgesehen; bei Uberpriifung der Bodenverhdltnisse
erwies sich der Standort jedoch als ungeeignet. Fir den nunmehr
geplanten Friedhofsstandort ist im damaligen Entwurf die strukturreiche
Acker-Knick-Landschaft dargestelit.

Angesichts gednderter Nutzungsanforderungen sowie verdnderter
naturschutzrechtlicher Rahmenbadingungen wird der Landschafisplan
derzeit fortgeschrieben, der Vorentwurf vom Oktober 1992 liegt vor.
Das dem értlichen Planungskonzept zugrundeliegende Leitbild fir den
Landschaftsraum Geest wird geprigt durch einen hohen Waldanteil
aus naturnahen Laubwéldern, ein dichtes Knicknetz mit Ackerrainen
sowie Kleinstrukturen wie Stillgewdsser, Magerstandorte, Gehdiz-
gruppen.

Als Entwicklungsmalnahmen wurden u.a. formuliert:

— Meuwaldbildung unter Bevorzugung heimischer Laubholzarten
— Anlage und Entwicklung von Knicks und Gehéilzstreifen
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— Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
= Einbindung der Siedlung in die Landschaft durch Schutzpflanzungen

Der Vorentwurfsplan enthélt fir das Plangebiet des GOP dementspre-
chend folgende Darstellungen:

— Die Parzelle Gstlich des jetzigen Siedlungsrandes ist als mégliche
Erweiterung der Sledlungsfiache dargestellt. (Der Zusatz ,Gemeinbe-
darfsfldche” beruhte auf der seinerzeit beabsichtigten Errichtung
ainer Kindertagesstatte in diesem Bereich.)

— Im AnschluB daran sind Flachen fiir den geplanten Friedhof ausge-
wiesean,

— Die Fulwegverbindung von der Hamburger Stralle zum Alten Schul-
weq ist zu erhalten.

- Die hoherliegenden Flachen sind als Bestandieil des geplanten
Waldglirtels auf dem Hohenzug Bocksbergf/Laberg als Flachen fiir
Neuwaldbildung vorgesshen. Teilflachen hiervon wurden im Herbst
1994 von der Gemeinde bereits realisiert.

— Die Ortseingangssituation an der B 434 nach Hoisbittel soll gestal-
terisch aufgewertet werden.

Vor dem Hintergrund der Entwicklung gestalterischer landschaftstypi-
scher Grundziige fir den geplanten Friedhof im Ubergangsbereich
Siedlung/Landschaft wurden folgende planerische Vergaben im LP
formuliert:

= Betonung des Reliefs

Kamm des Hohenriickens bewaldet

Freihaltung des Hohenzuges von (Friedhofs-) Gebiuden
abnehmende Gestaltungsintensitat zur freien Landschaft hin
Bewahrung bestehender Blickbeziehungen

Einbindung des Fullwanderweges in die Grinflachen.

Der Bereich westlich des Flurstiicks 11/6 ist derzeit Bestandteil des
rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 10 (1986). Darin sind die rlickwar-
tig der vorhandenan Bebauung (Alter Schulweg, Dorfstralle) gelegenen
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Flachen als ,von Mebenanlagen freizuhaltende Flachen des Innenbe-
reichs" festgesetzt und damit aus den Giberbaubaren Grundstiicksfls-
chen ausgegrenzt.
Der auf der Grenze verlaufende Knick ist im B-Plan 10 mit einem Erhal-
tungsgebot belegt.

d. Eingriffssituation

3.1 Darstellung des geplanten Vorhabens

Der B-Flan Nr. 15 soll den rechtlichen Rahmen fir die Bebauung der
lberplanten Flachen zu Wohnzwecken schaffen.

Wahrend der Entwurfsbearbeitung wurden von verschiedenen an der
Flanung Beteiligten Erschliefungs- und Bebauungskonzepte vorgelegt
und diskutiert. Das dem B-Plan zugrundeliegende Konzept stellt den
Mehrheitsbeschlul der gemeindlichen Gremien dar, ist aus griinplane-
rischer Sicht jedoch nicht die beste Lsung.

Aus Griinden der Verkehrsentlastung des Alten Schulweges erfolgt die
Erschliefung des Baugebietes von der Libecker Strale iber den
geplanten Parkplatz des Friedhofs mittels einer ErschlieBungsstralie,
von der aus mehrere Wohnwege abzweigen und eine StichstraBe die
rickwértigen Bereiche der vorhandenen Bebauung erschlieftt. Die sid-
liche Hélfte der ErschlieBungsstrae soll nur als untergeordnete
Bedarfszufahrt ausgebildet werden; die hier zugeordneten Grundstiicke
werden im Grundsatz nur fuldufig erschlossen. Auch eine Durchfahrt
zum Alten Schulweg soll dem Beratungsergebnis zufolge nur
ausnahmsweise erfolgen.

Die Anordnung der privaten Stellplatze ist auf zwei zentralen Gemain-
schaftsanlagen vorgesehen; eine flichensparende Anordnung entlang
der Haupterschliefung (in Senkrechtaufstellung) fand keine Zustim-
mung der Gremien. Auch bei den Baugrundstiicken im rickwértigen
Bereich der Dorfstrale sollen die Stellplatze nicht grundstiicksbezo-
gen, sondern zentral an der ZufahrisstraBe angelegt werden.
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Das Bebauungskonzept sieht fiir die dstliche Teilfldche sine verdich-
tete Eigenheimbebauung aus sieben Reihenhauszeilen vor, auf der
westlichen Teilflache sollen sieben Einfamilienh&user entstehen. (Ein
Grundstiick wurde klrzlich bereits babaut).

Fiir die zweigeschossigen Reihenhauser (mit eingeschossiger Anbau-
moglichkeit fir Wintergarten) ist eine (berbaubare Grundfidche von je
90 qm festgesetzt, die zuldssige Grundfldchenzahl der (eingeschossi-
gen) Einzel- baw. Doppelhduser betrigt 0,25.

Das Friedhofsvorhaben umfalit den Betriebshof, die Fldchen fir den
ruhenden Verkehr, die bauliche Infrastruktur (Kapelle etc.), die Bele-
gungsfldchen sowie das innere Wegesystem,

Die Erschlielung des Friedhofs erfolgt von der Hamburger Stralte. Der
nérdliche Teil der HaupterschlieBung des geplanten Wohngebiets von
der B 434 dient gleichermalen (bzw. diente urspriinglich) der Zu- und
Abfahrt des ruhenden Verkehrs fiir den Friedhof, Uber die gemeinsame
Zufahrt (Baugebiet und Friedhofsparkplatz) erfolgt nun auch die innere
Erschliefiung des Friedhofs.

Da die erforderlichen Infrastruktur-Flachen des Friedhofs in den Gel-
tungsbereich des B-Plans 15 einbezogen sind, werden fir die bauliche
Ausnutzung ebenfalls entsprechende Festsetzungen getroffen: zweige-
schossige Bauweise, 600 gm zuldssige Grundflche. Fir den bauli-
chen Teil des Friedhofs soll noch ein Wettbewerb durchgefihrt werden.

Die Anlage des Friedhofes macht zudem die Verlegung/Meuanlage
gines Reitweges erforderlich, welcher derzeit aus der Hoisbitteler
Feldmark kommend die vorhandene FuBwegtrasse durch das Gelande
nutzt und weiter nach Norden Richtung Lehmkuhlen fihrt. Die Querung
des Friedhofs durch Freizeitreiter erscheint zukinftig jedoch nicht
hinnehmbar.

Desweiteren ist im Planungsgebiet der Ausbau des Mihlencafés auf
dem Geldnde der ehemaligen Mihle geplant. Die Einrichtung soll (iber
die vorhandene Zuwegung erschlossen werden. Aufgrund der beeng
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ten Verhaltnisse und der schwierigen Héhensituation kénnen die erfor-
derlichen Stellplatze nicht auf dem Grundstick untergebracht werden,
s0 daB hierfir eine benachbarte Teilfliche hinzugezogen werden soll.
Gleichzeitig dienen diese Steliplitze auch als Uberauf- bzw, Zweit-
parkplatz fir Friedhofsbesucher, die aus dem &stlichen Bereich anfah-
ren. Die Anzahl der geplanten Stellplatze betrdgt 20 bis 25.

Dieses Vorhaben soll ebenfalls planungsrechtlich abgesichert werden
und bildet den Teil Il des B-Plans Nr. 15.

3.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Verdn-

derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die

Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafisbild

erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen.

Unabhéngig davon gelten als Eingriff geman § 7(2) und § 15b

=.1. die Emichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht
genutzten Grundfldchen, von Stralten ...

- 2. ... sonstige Abgrabungen, Aufschittungen”
=  die Beseitigung oder Beeintrdchtigung von Knicks.

Der Bebauungsplan Nr. 15 und die Friedhofsplanung bereiten enispre-
chande Eingriffe vor.

Die zu erwartenden Beeintrdchtigungen betreffen die Funktionen des
Maturhaushaltes und das Landschaftsbild in unterschiedlicher Intensi-
tat,

GEPLANTE WOHNBEBAULING

Beeintrichtigungen des Bodens resultieren in erster Linie aus der Neu-
versiegelung bislang offener bzw. bewachsener Flachen durch Uber-
bauung (Gebdude) und die Anlage von ErschlieBungssiralen sowie
Stellpldtzen und Grundstickszuwegungen. Folgewirkungen der Versie-
gelung des dynamischen Systems .Boden® sowie infolgedessen auch
des Wasserhaushaltes sind u.a.;:
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- Verlust der Bodenfunktion (Einschrankung bzw. vollsténdige Verhin-
derung der Luft-Boden-Wasser-Austauschvorgéinge wie z.B. Infiltra-
tion und Reinigung von Regenwasser, Ablagerung und Bindung von
Luftschadstoffen)

— Verlust des Bodens als Standort fir Vegetation und Lebensraum fiir
Bodenorganismen

— Verminderung der Grundwassarmeubildungsrate
= Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.

Entscheidend filr das Malt der Versiegelungsfolgen ist die geplante
Bebauungsdichte. Angesichis der geplanten verdichteten Wohnbebau-
ung ist von einer mittleren Baudichte mit entsprechend mittlerer
Begriinung auszugehen,

Beeintrdchtigungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten: Erstens
sind Anschnitte des Grundwassers wegen der grofen Flurabstinde
ausgeschlossen, Zweitens ist angesichts des relativ geringen Ver-
kehrsaufkommens im Gebiet nicht von Gefdhrdungen auszugehen, die
sich grundsétzlich aus verkehrsbedingten Schadstoffbelastungen des
Oberflichenabflusses ergeben kinnten.

Mit der geplanten Bebauung gehen unvermeidbare Ver&nderungen der
Oberflachenform einher. Aufgrund des relativ ebenen Geldndes im
Bereich des Baugebieles sind die Verdnderungen jedoch nicht als
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen zu werten,

Beeintrdchtigungen bzw. Verdnderungen des Luft-/Klimahaushaltes
sind nur auf der Ebene der kleinklimatischen Situation zu erwarten: Die
Bebauung der ehemals offenen Flache fihrt zu ﬁncﬁemngan der Luft-
feuchte, der Temperaturschwankungen, der Windverhéltnisse etc., wel-
che jedoch durch die Bepflanzung der Gérten eine Kompensation
erfahren.
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Das geplante Vorhaben fiihrt zu unvermeidbaren Verlusten von Knick-
bestdnden bzw. -lebensrdumen im Bereich der geplanten Erschiie-
Bungsstrallen bzw. Durchstiche.

Qualitative nachhaltige Verdnderungen treten fiir die bestehenden
Knicks durch die zukinftiy angrenzenden Mutzungen und Strukturen
auf. Gegeniiber den derzeitigen Knick-Acker-Biotopbeziehungen lber-
wiagen zukinftig die Funktionen der Knicks als Siedlungsgriin im Ver-
bund mit den entstehenden Garlenbiotopen. AuBerdem sind schlei-
chende Zerstbrungen der Knicks durch Einbeziehung in die Garten-
nutzung, falsche Pflege etc. nicht auszuschliefen.

Im Fall von direkt angrenzenden \erkehrsfldchen sind die Lebens-
raummaglichkeiten fir Pflanzen und Tiere stark beschnitten.

Auf der Flache selbst sind gréBtenteils keine nachhaltigen Beeintréch-
tigungen von Biotopen zu erwarten, da die Ackerfldche nur von gerin-
ger Bedeutung fir den Naturschutz ist. Auf den rickwértigen Grund-
stlicksflachen sind Gartenflachen von Verlusten betroffen. Hier missen
zwecks sinnvoller Grundsticksausnutzung auch Obstgehélze, Konife-
ren und eine Kiefernreihe beseitigt werden. Der iberwiegende Teil wird
jedoch von Rasenfldchen eingenommen, deren Bedeutung als nicht
hoch anzusehen ist.

Mit der geplanten Bebauung gehen zwar Verdnderungen des Land-
schaftsbildes einher, eine Erheblichkeit oder Machhaltigkeit im Sinne
des LMNatSchG ist allerdings nicht festzustellen, da das Gebiet an den
bebauten Ortsrand anschliet und landschaftsgerechte Einbindungs-
miglichkeiten bastehen.

Zusammenfassend st festzustellen, dall die versiegelungsbedingten
Folgen sowie die Verluste und Beeintréchtigungen der Knickbestinde
die wesentlichen nachhaltigen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
darstellen,
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GEPLANTER FRIEDHOF

Fir die durch Gebdude oder Wege (berbauten Fldchen der Fried-
hofsanlage trefien die 0.g. Beeintrachtigungen in grundsétzlich gleicher
Weise zu, wenn auch in geringeren Fl&chenanteilen.

Hinzu kommen Verdnderungen des Bodenhaushaltes durch den erfor-
derlichen Austausch des gewachsenen Bodens in Teilbereichen. Die
Anforderungen an den Boden fir die Eignung als Friedhofsstandort
ergeben sich aus den Kriterien ,ausreichende Luft- und Wasserdurch-
lassigkeit' und Abstand zum Grundwasser'. Unter diesen Aspekten lie-
gen gemal Bodengutachten keine ausreichenden Voraussetzungen im
Planungsgebiet vor. Zur Erfiillung der Voraussetzungen ist nach Aus-
sagen des Bodengutachters die Herrichtung der Belegfelder liber die
gesamte Tiefe nach bodenmachanischen Gesichtspunkten erforderlich®
(BEYER + EICKHOFF, 1994), d.h. bis zur Grabsohle zuziglich einer
0,70 m (Erdbestattung) bzw. 0,30 m (Umnenbestattung) starken Filter-
schicht. Dies bedeutet, dall etwa auf 17.100 gm Flache ein anteiliger,
atwa funfzigprozentiger Bodenaustausch von 1,30 m bis 2,40 m Stérke
durchgefihrt werden muB. Dabei werden zu bindige Bodenschichten
durch Sande mit geringsten Schiuffanteilen ersetzt. Bei den betroffenen
Flachen handelt es sich jedoch nicht um seltene oder empfindliche
Béden im Sinne des Bodenschutzes.

Beziiglich der Betroffenheit des Grundwassers sind wiederum qualita-
tive und quantitative Aspekie zu beriicksichtigen. Grundwasseran-
schnitte erfolgen nicht. Anfallendes Oberfléchenwasser und Hangwas-
ser soll vor Ort zurickgehalten werden. Hinsichtlich des Schutzes des
Grundwassers vor Verschmutzungen, hier organische Bestandteile aus
den Zersetzungsprozessen Ober Sickervorgénge, werden im Boden-
gutachten Anforderungen formuliert, deren Einhaltung Besintréchtigun-
gen ausschlielt:

— Erhaltung einer ausreichenden mechanischen (Boden-)Filterschicht
zwischen Grabsohle und Oberfldche des Kapillarsaumes ber dem
Grundwasser und

= Erflillung der bodenmechanischen Voraussetzungen der Filterschicht
{Bodenaustausch).
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Die Verdnderungen der Oberflachenform des im éstlichen Tell zum Teil
prégnant reliefiarten Geldndes beschrénken sich auf anlagebedingte
Bodenbewegungen zur Gestaltung der Balegungsfelder. Dabei ist der
Erhalt des natirlichen Reliefs gleichermalien gestalterisches Ziel des
Friedhofsentwurfes.

Verénderungen im kleinklimatischen Haushalt sind im Bereich des
geplanten Friedhofs durch die Masse an GroBgriin (\Waldfriedhof)
gegenlber der jetzt offenen Ackerfliche zu erwarten; diese sind aber
durchweg positiv und nicht als Beeintréchtigung zu werten.

Beziglich der Lufthygiene ist unter Einhaltung einschlégiger Hygiene-
Richtlinien davon auszugehen, dal keine Gerliche (der Zersetzungs-
prozesse) an die Oberflache dringen.

Da es sich bei der fir die Friedhofsanlage vorgesehenen Fldche um
aine dkologisch unbedeutende Ackerfldche handelt, sind Lebensrdume
fir Pflanzen und Tiere nicht von Beeintréchtigungen betroffen,
Beziglich des Landschafisbildes sind keine Eingriffe zu erwarten.

Die im Zusammenhang mit dem Friedhofsvorhaben erforderliche Neu-
anlage bzw. Verlegung des Reitweges flUhrt nur zu geringen Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, da Reitwege im allgemeinen in
unbefestigter Bauweise ausgefiihrt werden, Im Bereich des Anschlus-
sas an den &stlichen Hohlweg ist die Beseitigung eines ca. 5 m breiten
Knickabschnittes zu erwarten. Zudem wird hier eine Anrampung zur
Uberwindung des Héhenunterschiedes erforderlich.

GEPLANTES MOHLENCAFE

Zu erwarlende Beeintrichtigungen durch das geplante Mihlencafé
ergeben sich im wesentlichen aus dem Bau der erforderlichen Stall-
plitze (gleichzeitig Uberlaufparkplatz fir den Friedhof). Die oben
beschriebenen Versiegelungsfolgen filr den Boden- und Wasserhaus-
halt gelten hierfiir sinngemag.

Fir die Zufahrt vom Mihlencafé zum Parkplatz bzw. auch fir die Fulk-
wegverbindung sind zwei Durchbriiche durch den wvorhandenen
Gehilzbestand auf je etwa 5 m Breite unvermeidbar,
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Infolge der Lage auf dem Hohenriicken bestehen besondere Anforde-
rungen an die Einbindung in das Landschafisbild.

4. Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und der Eingriffsre-
gelung des § 8 LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsat-
zen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in
Matur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie méglich zu
halten. Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind so weit auszugleichen,
dafl nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriick-
bleiben. Fir nicht ausgleichbare, aber vorrangig zugelassene Eingriffe
sind die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes im naturrdumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und méglichst &hnlich zu
ersetzen. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

Fir das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

B-PLaN NR. 15 (Wohnbebauung)

— Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftsele-
menta bzw. Biotopstrukturen

— Schaffung von dkologisch wirksamen Strukturen im Wohngebiet in
Vernetzung mit der freien Landschaft

= Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungs-
folgen

— Rickhaltung und Reinigung des Oberfl&chenabflusses

- Einbindung des Wohngebietes und der Baukdrper in das Orts- und
Landschaftsbild,



GOP Mihlenkoppel, Gemeinda Ammersbak Seite 18

ERIEDHOFE
— Ausfiillung des Leitbildes des Landschaftsplanes (vgl. 2.5)

— Schaffung einer Pufferzone zwischen Friedhof und Wohngeblet
- Aufrechterhaltung der Fulwegbeziehungen
— Anlage eines Ersatz-Reitweges

MUOHLENCAFE
— Durchgriinung der Steliplatzanlage
- Minimierung des Versiegelungsgrades

— Berlcksichtigung der exponierten Lage
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5. MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Verwirklichung der genannten Ziele und Anforderungen trifft der
Grinordnungsplan Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung der vor-
handenen Knicks, zur Schaffung eines Mindestgriingeriistes im Wohn-
gebiet, zur Gestaltung der Ausgleichsflichen, zur Minimierung der
Versiegelung, zum Schutz des Wasserhaushaltes sowie zur zeitlichen
Realisierung der Malinahmen.

Das grinordnerische Konzept fiir das gesamte Geblet Miihlenkoppel*
wird im folgenden im Zusammenhang dargestellt, jedoch nach den
einzelnen Planungsbereichen getrennt bilanziert, insbesondere um die
Zuordnung zum B-Plan zu erleichtern.

Anhand von Abb. 1 kann die Aufteilung der Planungsbereiche nachvoll-
zogen werden.
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Abb. 1  Ubersichtsplan M. 1 : 5000
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5.1 Erhaltungsgebote

Zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten und geschiitzien
Landschafiselemente, d.h. der das Baugebiet begrenzenden bzw.,
durchlaufenden Knicks, wird eine Reihe von SchutzmaBnahmen erfor-
derlich, die eine akute Gefdhrdung sowie schleichende ZerstSrung
ausschllelen sollen.

Wesentliche Instrumente sind:

— die Belassung der vorhandenan (und geplanten) Knicks in dffentli-
cher Hand und

— die Anlage eines 5 m breiten Knickschutzstreifens zwischen Knick
und Baugrundstiick, ebenfalls in éffentlicher Hand.

Die eigentumsrechtliche Regelung und die Ausgrenzung der Knicks
aus den Baugrundstiicken gewdhrieistet auch langfristip den Schutz
der Knicks, da Erfahrungen zeigen, dalk grundstiicksweise Zuordnun-
gen und individuelle Knickpflege den Knickerhalt in keiner Weise
garantieren.

Der vorgelagerte Knickschutzstreifen ist von jeglicher Nutzung freizu-
halten und als Wiesenflache anzulegen und extensiv zu pflegen, um
die ungestdrte Entwicklung des Gehdlzbewuchses im Kronen- und
Wourzelbereich sicherzustellen, die Entwicklung eines naturnahen
Knicksaumes im Sinne der Ziele des § 15b (4) LNatSchG zu férdern
und dadurch die oben beschriebenen Funktionsverluste zu kompensie-
ren.

Der Schutzstreifen stelit aulerdem auch die Zuganglichkeit fir die
Knickpflege (durch die Gemeinde} sicher.

Westlich des vorhandenen Knicks ist ein dffentlicher Knickschulzstrei-
fan aus verschiedenen Griinden nicht durchsetzbar. Hier ist auf Privat-
grund ein von jeglicher baulicher Nutzung freizuhaltender Streifen fest-
gesairt.

Unvermeidliche Knickveriuste treten in folgenden Bereichen auf;

— Beseitigung eines etwa 5 m breiten Knickabschnittes zur Erschlie-
fung des rickwdrtigen Innenbareichs,; die Lage der Durchfahrt wurde
u.a. unter Beriicksichtigung des machtigen Eicheniiberhalters festge-

legt.
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- Beseitigung eines etwa 5 m breiten Knickabschnittes zur Anbindung
der Bedarfszufahrt an den Alten Schulweg.

— Durchbruch durch den Knick im Gstlichen Plangebiet zur Anbindung
des Reitweges

— Entfernung des knickartigen Bewuchses am Mohlengrundstick zur
Realisierung des FuBweges zum Friedhof und der Zufahrt zu den
Parkplatzen.

Weitere Knickdurchbriche werden ausgeschlossen.

Fir die Bauzeit sind Schutzziune entlang der Knicks festgesetzt, so
dall baubedingte Beeintrichtigungen von Wall und Gehdlzbewuchs
vermieden werden, z.B. Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichtung,
Schaden im Kronenbereich.

Schlieflich werden zum Knickerhalt fachgerechte PflegemaCnahmen
unter Bezug auf die Vorschriften des LMatSchG festgesetzt. Allerdings
diiffen die Knicks nicht vor oder wihrend der Bauzeit auf den Stock
gesetzt werden, da erstens wihrend der flichigen Eingriffe die Knicks
als Rickzugsrdume fir die Tierwelt benbtigt werden, zweitens beson-
ders wiahrend der Bauzeit die landschaftliche Einbindung erhalten wer-
den muB und drittens — unabhangig von der Eigentumsfrage — ausge-
wachsene Knicks wihrend der Bauzeit mehr Respekt erfahren als auf
den Stock gesetzte Knicks.

5.2 Anpflanzungsgebote

Im GOP-Entwurf werden quantitative und qualitative Festsetzungen zur
Durchgriinung des geplanten Wohngebietes und zur Einbindung und
Gestaltung des Friedhofes getroffen. Die Anpflanzungen sollen fol-
gende Funktionen erflllen:

— Ersatz fiir unvermeidbare Gehdlzverluste

— Schaffung von Lebensrdumen fir die heimische Pflanzen- und
Tierwelt

— Ausgleich der Versiegelungsfolgen
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— gestalterische und Skologische Einbindung von Nutzungen und bau-
lichen Anlagen.

Die Manahmen und Darsteliungen des Entwurfs umfassen die Anlage
von Knicks, flachige Planzgebote, die Anpflanzung von Einzelbdumen
sowia waldartige Anpflanzungen.

Die Anlage und Pflege eines landschaftstypischen Knicks ist fest-
geselzt:

— entlang der dstlichen Grenze des Baugebietes zur Einbindung in die
Landschaft und als Abschirmgriin zwischen dem Wohngebiet und
den eher ruhebedirftigen Friedhofsflichen

— zwischen der Gemeinschafts-Stellplatzanlage und den Infrastruktur-
einrichtungen des Friedhofs

- zwischen dem wvorhandenen Wohngrundstiick (186/M14) und der
geplanten Hauptzufahrt

- entlang des (verlegten) Reitweges, z.T. beidseitig zur Bildung eines
Redders

— zwischen der Weihnachtsbaumkultur und der Anbindung des
Mihlencafés.

Neben den o.g. Funktionen Obernehmen die festgesetzten Knicks hier
z.T. auch Schutz-fAbschirmfunktionen fir benachbarte Nutzungen.

Sowohl dem dstlichen Grenzknick des geplanten Wohngebietes als
auch dem die Zufahrt begleitenden Knick wird wiederum ein Knick-
schutzstreifen (Gffentlich; 2 bzw. 5 m breit) vorgelagert, der als Wie-
senflache entwickelt werden soll.

Im Bereich der vorhandenen und geplanten Knicks war urspriinglich
ein breiteres Randprofil vorgesehen (Knick/5S m Schutzstreifen/mind.
3 m Grenzabstand/Baukdrper), dieses lie sich jedoch vor dem Hinter-
grund der gewlnschten Grundsticksausnutzung nicht realisieren, so
dall wie folgt modifiziert wurde: Der 5m breite Knickschutzstreifen
bleibt uneingeschrankt &ffentlich und ohne Nutzung, der erforderliche
Grenzabstand soll jadoch nur mit 1 m Breite auf Privatgrund und zu 2 m
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Breite zu Lasten des Schutzstreifens (grundbuchliche Sicherung) fest-
gesatzt warden (vgl. Abb.2).

Die fidchigen Anpflanzungsgebote fiir heimische B4ume und Striucher
betreffen die Einbindung der beiden Gemeinschafts-Stellplatzanlagen

sowie des Offentlichen Kinderspielplatzes zu den angrenzenden &ffent-
lichen und privaten Fléchen.

Zur Gewdhrleistung der Wirksamkeit und Standorgerechtigkeit der
genannten Anpflanzungen sind Festsetzungen zu Mindestpflanzgrt-
Ben, Planzdichten und Artenspekiren getroffen. Diese Festsetzungen
gelten auch fiir Einfriedigungen zum &ffentlichen und gemeinschaft-
lichen Raum, um gegeniiber den Grinflachen, Wohnwegen und Ver-
kehrsfldichen Koniferenhecken und hohe Sichitschutzzdune zu
vermaiden.

Die geplanten Baumpflanzungen sind entlang der Erschliefungsstra-
Ben, der Offentlichen Parkpldtze und im Bereich der Gemeinschafis-
stellplatze, zum grolten Teil auf privatem Grund, fesigesetzt. Dadurch
soll zum einen ein Mindestgerist an ,GroRgrin® (Markierung der
Wohnwege und Einfassung des Kinderspielplatzes) im Gffentlichen
Raum geschaffen werden und zum anderen eine Kompensation der
Versiegelungsfolgen auf den Stellpldtzen (Temperaturausgleich,
Beschattung) erzielt werden. Dabei ist die festgesetzte Stellplatzformel
(1 Baum/3 Stellpltze) unbedingt zu erfillen.

Damit die Baume moglichst kurzfristig ihre Aufgaben des kieinklimati-
schen Ausgleichs und der optischen Auflockerung wahrmehmen kén-
nen, werden auch hier MindestpflanzgréBen vorgegeben. AuBerdem
gelten fiir Baumpflanzgebote SchutzmaBnahmen im Wurzelbereich
(Gréke und Ausfithrung von Bauminsaln und deren vegetationsfahige
Gestaltung), die insbesondere die Anwachschancen der geplanten
Baume und ihren dauerhaften Erhalt sichern sollen.

Auf dem Friedhofsgelénde sind diejenigen Baumpflanzungen mit
besonderen Gestaltungsabsichten festgesetzt,
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Abb. 2

Geplante Bebauung ' Alter Schulweg’
Systemschnitt West-Ost M. 1: 400
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Im Bereich des geplanten Friedhofs sind waldartige Anpflanzungen von
Bdumen und Strduchern in jenen Bereichen festgesetzt, in denen
grifere, zusammenhdngende Gehdlzbestinde entstehen sollen, so
am S(d- und Ostrand des Friedhofs sowie im Bereich der Stellplatz-
anlage am Mihlencafé. Diese Gehblzpflanzungen erginzen zum Teil
die bestehende Aufforstung und bilden zugleich langfristip einen
waldartigen Gestaltungsrahmen flir den Friedhof.

Zu den vorhandenen Knicks ist ein unbepflanzter Streifen einzuhalten,
der sich als Saumzone entwickeln soll und insbesondere die waldrand-
ghnlichen Funktionen der Knicks auch weiterhin aufrecht erhalten soll,
Auch die zu erhaltenden Blickbeziehungen sind berlcksichtigt.
Hingegen sind die sonstigen Anpflanzungen auf dem Friedhof nur
nachrichtlich dargestellt und ohne Feslsetzung, da sich diese an den
(Gestaltungszielen des Friedhofs orientieren und teilweise auch beson-
dere Funktionen zu erfillen haben. (So soll z.B. hier das Artenspek-
trum nicht auf heimische Laubgehdlze eingeschrankt werden.)

5.3 Offentliche Griinfliichen

Zur Sicherung ausreichender nutzbarer Freiflichen im direkten Wohn-
umfeld wird im GOP und B-Plan eine &ffentliche Grinfliche (ca.
500 gm) mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt und
erschlossen. Durch seine zentrale Lage ist der Spielplatz gut und
gefahrlos erreichbar. Die verschiedenen Funktionsbereiche sind durch
Anpflanzungen weiter zu gliedern und abzuschirmen. Im GOP wird
aber zundchst nur die Baumreihe zu den Verkehrsflachen und die
Gehdlzpflanzung zum angrenzenden Wohnweq festgesetzt.

Der Friedhof wird in seiner Gesamtheit als &ffentliche Grinflche mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Die Darstellungen des
Grinordnungsplans beziglich der Bestattungsfelder, Wegefihrung,
Rahmenpflanzung etc., d.h. beziglich der gestalterischen und funktio-
nalen Grundzige des Friedhofs, beruhen auf der vorliegenden Ent-
wurfsfassung der Objektplanung im Malstab 1 : 1.000.

Desweiteren ist der verlegte Reitweg im Entwurf fesigesetzt. Die neus
Wegefihrung vermeidet nun die Querung der Friedhofsanlage, statt-
dessen wird der Reitweg — von zwei Knicks eingebunden — am Nord-
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rand des Friedhofs gefihrt (vgl. Abb. 3), Der Anschlull nach Osten an
den vorhandenen Reitweg verlauft entlang der jlingsten Aufforstung
bzw. der geplanten Ausgleichsflachen, wiederum durch einen Knick
abgegrenzt,

Der Weg soll als kombinierter Reit- und FuBweg angelegt werden.

5.4 MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelung und zum
Schutz des Wasserhaushaltes

Eine MaBnahme zur Reduzierung der Versiegelung stellt die geplante
Ausbildung der Verkehrsfldchen als verkehrsberuhigte Bereiche, d.h.
ohne gesonderte Ful- und Radwege, dar, Die Bedarfszufahrt im sidli-
chen Bereich ist dariber hinaus im Querschnitt reduziert. Fir die
Erschliefung der Reihenhauser sind lediglich 2,5 m breite Wohnwege
vorgesehen, der ruhende Verkehr wird auf zwei Gemeinschafis-Stell-
platzanlagen zentral gesammeait.

Allerdings fihrt das wvorliegende ErschlieBungskonzept nicht zur
geringstmoglichen Versiegelung. Die im Vorentwurf des Grinordnungs-
plans enthaltene Anordnung des &ffentiichen und privaten ruhenden
Verkehrs parallel zur HaupterschlieBungsstrale (in Senkrechtaufstel-
lung) hétte eine Doppelnutzung der Verkehrsflichen (als Rickstol-
fliche und Fahrflache) und damit eine Reduzierung der ErschlieBung
ermdglicht, konnte in den politischen Gremien jedoch keine Mehrheit
finden.

Desweiteren wird aus grinplanerischer Sicht fir den geplanten Stra-
Ren- und Wegebau der Teilerhalt der Bodendurchlassigkeit fur Wasser
und Luft angestrebt: es werden Materialien ausgeschlossen, die einen
hohen Abflulbeiwert zu Lasten der Versickerungsrate aufweisen
(Asphaltierung, Betonierung, Betonunterbau, Fugenvergul®). Diese
Festsetzung gilt nicht nur fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen, sondern
auch fir die privaten Stellplatzanlagen und Wege.

Im Bereich des Friedhofs waren zwar grundsdtzlich wassergebundene
Wege denkbar, aufgrund des vorhandenen Gefilles und der erforderli-
chen Befahrbarkeit der Wege durch Friedhofsfahrzeuge ist jedoch ein
Pflasterbelag vorgesehen.

Fiir die beiden Parkplatzanlagen des Friedhofs ist Pflaster mit Rasen-
fugen festgesetzt, da keine Daverbenutzung zu erwarten ist.
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Fir die Baugrundstiicke erfolgt die Begrenzung der zuldssigen Bebau-
ung und damit der Versiegelung liber die maximal bebaubare Grund-
flache (bei den Reihenhdusern: GR 90 gm) bzw. (ber die Grundfia-
chenzahl (bei den Einzel- und Doppelhdusern: GRZ 0,25),

Zur Eingrenzung der Versiegelungsfolgen werden Regelungen fiir den
Oberfiachenabflull getroffen; so ist das anfallende Oberfiachenwasser
der Baugrundsticke auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickzuhalten
und zu versickern. Der natlrlich anstehende Boden weist hierzu grund-
satzlich eine Eignung auf. Hingegen soll der Ablauf der Verkehrsfla-
chen nicht im Baugebiet zurickgehalten und gereinigt werden, sondern
in die Regenwasserkanalisation abgegeben werden.

Zum Schutz des Grundwassers, aber auch der Vorflut werden Festset-
zungen getroffen, die den Einsatz von tausalzhaltigen Mitteln sowie
chemischan Pflanzenbehandlungsmitteln etc. untersagen.

Die Oberflachenentwisserung des z.T. stark hangigen Friedhofsgeldn-
des erfolgt Gber hangparallele Versickerungsmulden, die als Wiesen-
flache ausgebildet werden und durch Uberidufe verbunden in den
geplanten Teich mit Rickhaltefunktion entwissern. Diese Wasserfla-
che ist gleichzeitig Gestaltungselement des Friedhofs.

Das Uberschissige Wasser wird Gber eine Rohrleitung in den vorhan-
denen Graben nérdlich der B 434 abgeleitet.

5.5 Sonstiges

Angesichts der bodenmechanischen Anforderungen an den Untergrund
der Belegungsfelder des Friedhofs ist der oben beschriebene anteilige
Bodenaustausch unvermeidbar, Zur Minimierung der Eingriffe in den
Bodenhaushalt vor Ort und an anderer Stelle soll jedoch ein Teil des
nicht geeigneten, zu ersetzenden Boden sowie der Aushub aus den
Versickerungsmulden fir die Anlage von Knickwillen bzw. fir die die
Belegungsfelder umgebenden Walle verwendeat werden.

Der dbrige Boden ist ordnungsgemal abzufahren.
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Beziglich des jetzigen Verlaufs der Grenze des Landschaftsschutz-
gebietes enthalt der Entwurf des Griinordnungsplans einen Vorschlag
zur Verlegung bzw. Neuregelung.

Die vorgeschlagene Grenze verlduft zwischen dem geplanten Friedhof
und der Waldfiche und nimmt damit sowohl das neue Wohngebiet als
auch den Friedhof als auch das Mihlencafé und die Backerei aus dem
Schutzstatus heraus. Die Meufassung der Landschaftsschutzgebiets-
Grenze bzw. die Entscheidung dariiber obliegt allerdings der Unteren
Naturschutzbehdrde. Zudem ist sie nicht Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens.

5.6 Realisierung der Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
maBknahmen

Vor dem Hintergrund der mit der ErschlieBung und Bebauung sowie
den sonstigen BaumaBnahmen verbundenen fiichigen Eingriffe beson-
ders in den Bodenhaushalt und die Knicklebensraume sind Vorgaben
zur zeitlichen Realisierung der Ausgleichs- und Gestaltungsmafnah-
men, also zur Herrichtung von Ersatziebensrdumen fiir Bodenlebe-
weasen, Insekten, Kleinsduger etc. unabdingbar. Ebenso sind Schutz-
malnahmen zur nachhaltigen Sicherung der Lebensr8ume zeitlich zu
fixieren.

20 sind die Knickschutzstreifen vor Bau- bzw. ErschlieBungsbeginn
wirksam einzuzdunen. Desgleichen sind die Knicks und Ausgleichs-/
Ersatzmalnahmen mit ErschlieBungsbeginn zu realisieren.

Fir die Anpflanzungen gilt jeweils die nachstmbgliche Pllanzzeit.

Da die genauen Bauabschnitte des Friedhofs noch nicht feststehen,
kann hier nur eine grundsatzliche Koppelung der festgesstzten
Anpflanzungen an die Abschnittsbildung festgesetzt werden. In jedem
Fall ist der Reitweg einschlieflich des Redders im 1. Bauabschnitt zu
realisieren.
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6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend § 8 BNatSchG in Verbindung mit 8 LNatSchG sind die
durch einen Eingriff baeintrachtigten Werte und Funktionen von Natur
und Landschaft durch geeignete MaCnahmen 2zu kompensieren
(Kompensationserfordemis). Dabei ist stets eine volle Kompensation
anzustreben.

Das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht wird in Schleswig-Holstein durch den gemeinsamen Runderlalt
des Innenminister und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 8. No-
vember 1994 geregelt. Der Erlal enthilt als Anlage ebenfalls die Vor-
gaben zur Berechnung des Eingriffs und der zur Kompensation des
Eingriffs erforderlichen Ausgleichs-fErsatzmatnahmen.

Nachfolgend werden die durch die Planung vorbereiteten negativen
Eingrifisfolgen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild aufgezeigt und
der zum Ausgleich erforderliche Kompensationswert ermittelt. In einem
zweiten Schritt wird der Ausgleichswert den im Planungsgebiet getrof-
fenen Manahmen von Naturschutz und Landschaftspflege gegeniiber-
gestellt und daraus das Eingriffs-fAusgleichsverhéltnis ermittelt.

Zunachst werden die negativen Eingriffsfolgen und die entsprechenden
positiven Planungsinhalte als Ubersicht dargestalit.

Eingriffssituation:

WOHNGEBIET

absehbare zuléissige Uberbauung:
Strallen, Parkplatze, Stellplatze, Wege 4,100 gm
Bauflachen entsprechend GRZ und zuldssiger Bebauung 6.300 am
gesamt 10.400 gm

FRIEDHOF/MOHLENCAFE

absehbare Uberbauung:
Gebdude, Betriebshof, Wege 9.450 gm
Reitweg, Parkplatze 1.950 gm

Bodenaustauschfldche 17.100 gm
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Ausqleichssituation:

WOHNGEBIET

Bepflanzung des vorhandenen Knickwalls 25 Ifm
Anlage von Knicks 200 fm
Anlage von Knickschutzstreifen zu vorhandenen und

geplanten Knicks 2.000 gm
Anpflanzung von Stralenb&umen ca. 40 Stick
FRIEDHOF/MOHLENCAFE

Anlage von Knicks 590 lfm
waldartige Anpflanzungen 10.500 gm
gartnerische Anpflanzungen 11.500 gm
Wiesen-, Rasenflichen 25.000 gm

Bezogen auf die hauptsachlich betroffenen Schutzgiiter (vgl. Kap. 3.2)
stellt sich die kompensierende Wirkung der festgesetzten Flachen und
Malnahmen wie folgt dar; aus Grinden der besseren Zuordnung wird
die Bilanzierung getrennt fir die verschiedenen Vorhaben vorgenom-
men.

SCcHUTZGUT BODEN

Wohngebiet

Bezugsgrifle fir die Ermittlung der Bodeneingriffe ist der zu erwar-
tende Versiegelungsumfang durch die Erschlieffung sowie die maximal
zuldssige Uberbauung der Grundstiicke, Diese erglbt sich aus den fest-
gesetzten Grundflachenzahlen bzw. der (berbaubaren Grundflache,
zuziiglich der im B-Plan nicht ausgeschlossenen Uberschreitung, wel-
che unter Berlicksichtigung der zentralen Gemeinschaftsstellplatz-
anlagen mit 30 % angesetzt wird.

Daraus ergibt sich:
Versiegelung von Ackerflichen bzw. von bisher nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen
durch Verkehrsflachen 4.100 gm
durch Baufiéchen 6.300 gm
Gesamtversiegelung 10.400 gm
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Ausgleichsmalinahme fiir eine Bodenversiegelung ist eine entspre-
chende Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Ent-
siegelungsméglichkeiten bestehen im Gebiet bzw. im rdumlichen
Zusammenhang damit nicht. Soweit eine Entsiegelung nicht méglich ist
— so sieht der gemeinsame Runderlall es vor —, sind mindestens im
Verhéltnis 1:0,3 fir Geb#udefldchen und versiegelte Oberflichenbeals-
ge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu ei-
nem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln. Der fiir die Gesamtversie-
gelung ermitteite Flachenbedarf betrégt somit;

10,400 x 0,3 = 3.120 gm.

Von den o0.9. Ausgleichsmalnahmen kann fiir die Kompensation der
Bodensingriffsfolgen keine herangezogen werden, da diese fiir andere
Schutzgiter kompensierend wirken.

Fir den Boden ist als Ergebnis fir den B-Plan 15 festzuhalten, dall der
erforderliche Ausgleich nicht erbracht wird, sondern ein Defizit von
zundchst 3.120 gm besteht.

Friedhof, Mihlencafé
Bezugsgrile fir die versiegelungsbedingten Folgen ist auch hier wie-
der die von Geb&uden, Zufahrten und Wegen in Anspruch genommene
Flache, die auf der Grundlage des Entwurfes gut quantifizierbar ist:
Versiegelung von Ackerflachen
durch Gebaude, Betriebshof, Zufahrt, Wege (vollversiegelt) 9.450 gm
durch Reitweg, Parkplitze (leilversiegelt) 1.950 gm
Entsiegelungsmaoglichkeiten stehen nicht zur Verflgung.

Als Kompensationserfordernis wird geméR o.g. Erlal fiir die Vollversie-
gelung das Verhaltnis 1:0,3 und fir den eher wassergebundenen Reit-
weg ein Verhalinis von 1:0,2 angeseizt. Die festgesetzten als Rasen-
pflaster auszuflihrenden Parkplitze werden als 50%ige Versiegelung
bewertst, was demnach einem Fléchenbedarf im Verhdltnis 1:0,15

entspricht.

Somit ergeben sich:
9450 qm x 0,3 = 2.83500gm
1300 gm x 02 = 260,00 gm

650 gm x 015 = a7,50 gm
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Flachenbedarf fir die Versiegelungsfolgen.

Hinzu kommen die durch den umfangreichen Bodenaustausch beding-

ten Eingriffe in den Bodenhaushalt auf 17.100 gm. Bei Madifizierung

der oben angewandten Werte wird der Kompensationsbedarf fiir das

Bodengeflge mit 1:0,2 bewertet, was 17.100 x 0,2 = 3.420 gm ergibt.

Damit betragt das Ausgleichserfordernis fiir den Boden durch das

Friedhofsvorhaben insgesamt 6.612,60 gm.

Der so berechnete Fldchenbedarf kann um folgende Flichen ermaRigt

werden:

- die Grundstiicksfiichen, die aufgrund von Festsetzungen naturnah
zu gestalten sind, zu 75 %, d.h. die waldartigen Anpflanzungen von
Baumen und Struchern
10.500gm x 75% = 7.875gm

— die Grundflachen von Knicks, jedoch ohne die Ersatzmalnahmen fir
Knickbeseitigungen
1.710gm x 100% = 1.710gm

Gesamtkompensation = 9.585 gm.

Als Ergebnis ist fir das Friedhofsvorhaben festzustellen, daB fir den
Bereich Boden nicht nur der erforderliche Ausgleich gemal Runderlal
erbracht wird, sondern der Ausgleich den Bedarf lbersteigt, d.h. ein
rechnerischer Uberschul von zundchst knapp 3.000 gm besteht.

SCHUTZGUT WASSER

Wohngebiet

Gemdl Runderlal® gelten Eingriffe durch die bauliche Entwicklung in
den Wasserhaushalt als ausgeglichen, wenn das anfallende gering
verschmutzte Oberflachenwasser im Untergrund versickert wird. Dies
trifit fir den Oberflichenabflu® der Baugrundsticke zu. Fir den
Stralenabflu® kann ein entsprechender Ausgleich nicht errreicht
werden, das verbleibende Defizit allerdings auch nicht quantifiziert
werden.

Friedhof, Miihlencafé

Fir das anfallende Oberflachenwasser sind naturnah gestaltete Rick-
haltemulden und -teiche vorgesehen, so dall der Eingriff diesbezlglich
als ausgeglichen gelten kann. Hingegen wird fir das Bodenwasser
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eine nutzungsbedingte quantitative und qualitative Verénderung ange-
setzt, welche mit Fldchenbezug auf die Bodenaustauschfidchen (= Be-
legungsfelder) 17.100 gm betrifit. Auch hierfir wird ein Kompensa-
tionserfordernis im Verhaltnis von 1:0,2 in Ansatz gebracht:

17.100gm x 0,2 = 3.420gm

In Anlehnung an die im Erlal vorgenommene Koppelung der Boden-
und/oder Grundwasserverhaltnisse wird dieser errechnete Flichenbe-
darf ermafigt um den fiir den Bereich Boden ermittelten rechnerischen
Uberschult von ca. 3.000 gm. Ein anndhemder Ausgleich im Bereich
Wasser und Boden kann flir den Friedhof damit angenommen werden.

SCHUTZGUT LUFT/KLIMA

Hinsichtlich der kleinklimatischen und lufthygienischen Situation waren
von vornherein keine nachhaltigen Eingriffe zu erwarten.

Innerhalb des geplanten Wohngebietes sind die temperaturausglei-
chenden und saverstoffspendenden Wirkungen der festgesetzten Ein-
zelb&ume zu werten. Ahnliche Wirkungen in gréBerem MaBstab gehen
von den groBflachigen Anpflanzungen auf dem Friedhofsgeldnde aus,
Defizite entstehen somit for dieses Schutzgut keineswegs,

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Wohngebiet

Mit den vorherrschenden Ackerflachen, aber auch mit den riickwértigen
Gartenflachen sind (berwiegend Flichen mit allgemeiner Bedeutung
flr den Naturschutz betroffen. Daneben sind Knicks von unvermeidba-
ren Verlusten und Beeintrachtigungen betrofien, fir die die gestérien
Funktionen und Werte durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wert-
gleich wiederherzustellen sind.

Folgende Eingriffe in Knicks sind zu erwarten:

Beseitigung von Knicks 15 fm

Als wertgleiche Wiederherstellung gilt gemalt Runderlall fir beseitigte
Knicks ein Verhéltnis von mindestens 1:2. Damit ergibt sich ein Ersatz-
bedarf von 30 lfm im Wohngebiet. Diesem Erfordernis stehen geplante
Knicks mit einer Gesamtidnge von 200 Ifm gegenlber. Es ist festzu-
stellen, dal der rechnerische Verlust von Knicks durch entsprechende
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ErsatzmaBnahmen abgedeckt ist. Die dariiber hinausgehenden Knick-
neuanlagen gehen in die Kompensationsmafnahmen filr das Land-
schaftsbild mit ein,

Fir die Funktionsbeeintrichtigungen der bestehendan Knicks kénnen
die festgesetzten Knickschutzstreifen (Wiesenflichen auf ehemaligen
Ackerflachen) zur qualitativen Kompensation herangezogen werden.
Hier wird kein Defizit gesehen.

Friedhof, Milhlencafé

Die Knickverluste im Bereich dieses Vorhabens betragen 20 Ifm, wor-
aus sich gemal Runderlall ein Ersatzbedarf von 40 ifm ergibt. Dieser
wird durch die geplanten Knicks von insgesamt 590 ifm Lange durch
ein Mehrfaches abgedeckt. Allerdings soll durch die Festsetzungen des
GOP bzw. des B-Plans ja auch nicht nur der Status Quo gesichert
werden, sondern auch zur weiteren Entwicklung von Natur und Land-
schaft beigetragen werden. Die Malnahmen zur Verdichtung des
Knicknetzes und zur Anpflanzung sonstiger Gehtilzbestande entspre-
chen insofern den Entwicklungszielen des Landschafisplanes fir die-
sen Maturraum. Auch die geplanten sehr umfangreichen sonstigen
(gartnerisch gepragten) Anpflanzungen auf dem Friedhofsgeldnde sind
in diesem Sinne positiv fiir den Arien- und Biotopschutz zu werten,
auch wenn deren Entwicklung nicht immer ungestirt verduft sowie
gartnerische Arten eingebracht werden ktinnen. Als Vergleichsgrife
dient auch hier die jetzige Biotopqualitat (Ackerflachen).

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Wohngebiet

Im Gegensatz zu den bislang betrachteten Schutzgiitern sind Eingriffs-

umfang und KompensationsmaBnahmen bezilglich des Landschafts-

bildes nur schwer quantifizierbar.

Als Ausgleichsmalbnahmen wirken hier;

- die Anlage des Knicks zur Einbindung des Wohngebietes in die
Landschaft bzw. zur Gestaltung des Siedlungsrandes

— die Anpflanzung von Baumen entlang der Hauptzufahrt und im
Bereich der Stell- und Parkpldtze zur Gestaltung und Auflockerung
des Orisbildes.
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Insgesamt wird damit mittelfristig eine weitgehende Wiederherstallung
des Landschafisbildes erreicht warden.

Friedhof, Mlhlencafé

Eingriffsrelevante Ver@nderungen des Landschafisbildes gehen mit
diesem Veorhaben nicht einher. Stattdessen tragen die Gestaltungs-
maknahmen des Friedhofs zu einer landschaftsgerechten Entwickiung
entsprechend des Leitbildes des Landschaftsplans (vgl. Kap. 2.5) bei.
Diesbezigliche Merkmale des Entwurfes sind:

— Freihalten des Hohenriickens von Gebduden

= Aufrachterhaltung von Blickbeziehungen

— Betonung des Moranenriickens

— Entwicklung der Waldkulisse

- Einbindung der Parkplitze.

Zusammenfassung:
Auf der Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann der durch

das geplante Vorhaben des B-Plans 15 initiierte Eingriff nur zum Teil
kompensiert werden. Es wverbleibt fir den Bereich Boden ein
Ausgleichsdefizit von 3.120 gm sowie fiir den Wasserhaushalt ein nicht
qualifizierbares Defizit.

Hingegen verbleiben fir das Friedhofsvorhaben keine Kompensations-
defizite.
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7. Fldchen fiir Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen

Eine etwa 3.100 gm groe Teilfldche im Mordosten des Geltungsbe-
reiches wird als Flache fir Ausgleichsmalnahmen fesigesetzt, In
Benachbarung zu der bereits aufgeforsteten Teilflache besteht auch fir
diese Ausgleichsflache das Entwicklungsziel ,Wald" (vgl. Leitbild des
Landschaftsplans).

Um allerdings altersgerechte Stadien der initilerten Lebensrdume zu
armdglichen, sollen nur etwa auf der Halfte der Flache Anpflanzungen
von heimischen und standorigerechten Baumen und Strduchem (der
Eichen-Buchenwaldgesellschaften) durchgefihrt werden; die zwischen
den truppartig gepflanzten Gehélzen liegenden Fléchen sollen nach
einer Ansaat mit Grasern und Krdutern zundichst als Wiesenflichen
entwickelt werden. Mittelfristig sollen die Feldgehdlzinseln sowie die
sich zu Staudenfluren entwickelnden Zwischenfidichen der ungestérten
natlrlichen Entwicklung Gberlassen werden und Bestandteil des Wald-
girtels werden.

MNeben der Schaffung von Lebensrdumen fiir heimische Pflanzen- und
Tiergesellschaften trégt die MaBnahme wesentlich zur Kompensation
der (unausgeglichenen) Funktionsverluste des Naturhaushaltes durch
die geplante Bebauung bel, insbesondere bezlglich der Schutzgiiter
Boden und Wasser, indem bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
zu einem naturnahen Biotoptyp mit ungestirter Bodengenese entwik-
kelt werden. Die im Entwurf gekennzeichnete Fliche ist dem defizitdren
Eingriffsvorhaben des B-Plans 15 funktional zugeordnet und liegt im
direkten rdumlichen und naturrSumlichen Zusammenhang.

Unter Beriicksichtigung aller beschriebenen Nutzungsanspriiche, der
grinplanerischen Anforderungen und Malknahmen sowle der erforder-
lichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen fiir die im Plangebiet liegen-
den Eingriffsvorhaben verbleibt noch eine ca. 2.800 gm grofe Teilfid-
che, welche als Ersatzmafnahme nach dem Landeswaldgesetz fiir
einen Eingriff an anderer Stelle im Gemeindegebiet herangezogen und
offentlich-rechtiich abgesichert werden soll. Hier bietet sich die Mag-
lichkeit, im Zusammenhang mit vorhandenen Waldfldchen die im Ver-
fahren zum B-Plan Nr. 5 (Kleingartengelénde Lehmkuhle) geforderte
Ersatzaufforstung (fiir unvermeidbare Waldumwandlungen) von etwa
1 ha zumindest anteilig zu realisieren.
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Der Standort fiir die Ersatzaufforstung liegt etwa 500 entfernt von dem
von Urmwandlung betroffenen Bestand und im gleichen Naturraum.

Die Art und Weise der Ersatzmalnahme soll mit der unteren Forst-
behdrde (Forstamt Reinfeld) abgestimmt werden.
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