Satzung zum Vorhaben - und Erschlieflungsplan Nr1,Wollin™; Flur 1, FlurstUckTB_

'ﬁée: §7 Baugesetzbuch/ Mafinahmegesetz in der Fassung der Neubekanntmachung auf Grund Art. 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs - und Wohnbaugesetz) vom 28. 4. 1993

e & _— S 86 (ortliche Bauvorschriften) Landesbauordnung M/V vom 26.4. 1994

gesetzl.
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Bl Grenze des rdumlichen Geltungs- (§ 9 Abs. 7 Bau GB) ettt e CrURaT Iach
bereiches des Bebauungsplanes ) ' . b . .
e Auf dem Baugrundstiick befinden sich mehrere Gebiude. 3§ Aggnds MaBgebende Grundstiicksfliche: 1. Die Gemeindevertretung Putgarten hat am 27.1.1995 den
Entwurf des VE-Planes mit Begriindung beschlossen und zu

Umbau eines Bauernhauses (Gebdude 1) und eines Wirtschafrs

|
e
‘ baudes (Gebdude 2) zu 19 Ferienwohnungen geplant. . [(zszﬂ_g_éé_m} *+ (A20.m_(220 : £ 220 ) Auslegung bestimmt.
' Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.l Nr.l BauGB) Die anderen noch auf dem Grundstick befindlichen Gebiude werden &
| - . Sonatiges Sonderathiet Berian (§11AbS. Bau NVO) Zu einem spéten‘an Zeitpunkt umgeplant bzw. abgerissen. + (79 m x 77 m) + (100 m X 85 m) Putgarten, den A4/ Der Blrgermeister
1f4ﬂl‘ Das Gebdude 1 wird verputzt und das vorhandene Satteldach
: 'f{?ii vorhandenes Gebiude erneuert. G Elli_m_g_ﬂﬂ_m} i ill_m_ilii_g_i_iiﬂ_ﬂl} 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige
, Die Dacheindeckung erfolgt mit roten Dachsteinen. An den Liangs- ist gemaf §5 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in V. m. § 4
— :e%teg :;n: Gaubin ;orgEHehen. + (25 m x 90 m)) = 96.985,50 m? Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.
eim Gebaude 2 bleibt die vorhandene Verklinkerung erhalten. 2 '
Verkehrsflachen (§9 Abs.l Nr.l1l1 BauGB) Das vorhandene Satteldach muf erneuert werden. Di: Dachein- Hauptanlagen: Putgarten, den ;w&;:?ﬁ Der Blirgermeister = ;-:‘é
‘ - StraBenbegrenzungslinie " " " " deckung erfolgt mit Eternit Wellplatten. ; : *‘{‘a’i}" ":‘!
— Dieses Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet - Ferienwohnungen Gebaude 1 (Bauernhaus): 3. Die von der Planung berihrten Triger &fftl. Belange .-",;‘"--.‘"3? _‘:1"
| | StraBenverkehrsfliEchen ot ! L L ausgewiesen, mit der Festsetzung, daf zwei Dauerwohnungen [(21,675 m x 9,26 m) + (3,25 m x 4,505 m) von der Auslegung benachrichtigt. TL::'* /
I __?;__1 Verkehrsfliche mit bes. Zveck- zulia?ig sind. Eine Nchn?ng ?ird bendtigt fir den Hausmeister + 2 (3,88 2 x 3,375)) = 241,54 m? :EE;%H::
. , bestimmung z. B. FuBweq Z - N - und die andere Wohnung fir die Betreiber der Hofanlage. Gebdude 2 (Wirtschaftsgebdude): Putgarten, den /-6 Der Birgermeister : :
34,94 m x 13,60 m = 465,18 m? ] :

Offentliche Parkfliche " " i "

- Bereich chne Ein- und Ausfahrt " " ' 1"

Exrschliefung

Die Abwisser werden zentral in einer neu zu erstellenden Klér-

Gebdude 3: 18,50 m x 9,50 m = 175,75 m?

Gebdude 4: 3,50 m % 3,50 m = 12,25

4. Der Entwurf des VE-Planes, bestehend aus der Pldrzeic
und dem Text, haben in der Zeit vom 29.8.94 bis 13.9
mat § 7 Abs. 3 i, V. m. § 2 Abs. 3 BauGB ausgelegen
Putgarten, den N4 9¢

Der Bilrgermeister

| ) '
. anlage vollbiologisch gereinigt.
i Gebdud 512 =
ggpflagzunqe; ;‘?n E““‘"“f;”d Der Standort der Kliranlage ist auf dem Grundstilck vorgesehen. n 10,50 m x 10,50 m 110,25 fn3
rauchern, Bedingungen r i - i i w 1 :
| " Bepflanzungen und fiir die Er- g?:n'ﬁ;22;2:9_31:;ndzéeilﬁfamﬂee beschrankt sich auf die ge Gebdude 6: 13,00 m x 54,00 m e 702,0f m? 5. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, eden
haltung von Biumen und L LW - : . und Anregqungen wihrend d Ausl i Yed
t . 8 . Lo b . ) CaBaNt EskiE HAUBtAALaGER: x P gungen n er Auslegungszeit von jedermann
| Striuchern (69 Abs.l Nr.25a+b BauG3s) Das Glu?dStu?k FEFlﬂdEt sich in der Trinkwasserzone III,_Demzu P g " schriftlich| oder zur Niederschrift vorgebracht werdz:
| folge wird die Kliranlage als geschlossene Anlage ausgefidhrt. kénnen, ortziblich bekannt gemacht worden
iI * $0000ee 2u erhaltende bewachsene Es ist die Aufstellung eines Containers mit integrierten 3 ) . g : _
| Hecxe " " " i 2 3 Hﬂhﬁﬂﬂﬂlﬂgﬂn;
| Klarstufen vorgesehen. SEaTEIR R Putgarten, den K¢ 7.7¢ Der Blrgermeister
OCoOCOo0 neu anzupflan Hecke " " " H
|I ) renee " (2800 B,3070,00 W) X (00N R F00-N) - m? 6 Die Gemeinde Eret hat di b h d
i fo oA BH | . . ) i vertretung ha ie vorgebrachten enkKen  ':“:gS;H#x
Vs ung von Biumen " " ' ' Das Abwasser w1;d an den Rand ﬁer Trlnkwasaergchutzzane I1I Zuwegungen (unbefestigt): 3,50 m X 6,00 m =\ 612.50 m3 Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tridger &ffentlichér i<
- a mittels Druckleitung transportiert und kommt in den Graben ! Belange, am .-24:.2.%% geprift. Das : AN
| L Ay Agu1 - iie:0: BanGh) 33/01 vor Nobbin zux Einleitung. Summe Nebenanlagen: 912,50 m? nis ist'mitgeteilé ;ééééﬁ ------------ + J . ;
Il Der Graben mindet nach ca. 750 m direkt in die Tromper Wiek. ) >
Zur Einmiindung des Grabens L 83 am Drewoldker Strand sind es qz e -
. . Summe Hauptanlagen + Nebenanlagen: Putgarten, den o¢. /. Der Birgermeister
I t\.ﬂﬂd L] Wasserflachen (§9 Abs.1 Nr.l1lé BauGB) etn:a 1'?hkmdL;]i;;l?;Ehﬂzﬂ‘Eiliﬂ-wef: E:i::izzg_diaeitF?ndea 1_7::2,91 m? 91, 5D s g e ) - .
ACKE R i g oo " " SEREEEESSEES ' s teomER s - 7. Der katastermifige Bestand am AG. 675 (siche Vefltun
egenrickhaltebecken zul. Grundflidche der Hauptanlage: sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stidtebau-
Flich — e Druckleitung da 75 PE-HD wird in Sffentlich genutzte Wege 96.985,50 m* x 0,2 = 15,397,10 m? 1ichen P’a;:n - hEi Qb o
I ® hb::szeiur Beseltigqung wvon geie 't. Es handelt sich hierbei um das Flurstick 7, Flur I, sl REaiae: Ubksachuaie 55 & 1 g @ ric g besc e_z 3’:.
= =y y . i & = 2 ; schreitung : = 9,698,55 m3 . LEaAMMI N
(69 Abs.1 Nr.16 BauGB) Gemarkung Wellin und Flurstidck 37, Flur I, Gemarkung Nobbin. zuléssige Gesamtgrundfliche: = 29.095.65 m? Bergen, den Der Leifer des Katustercint. s
I - Die vorhandenen zwei Kleinkldranlagen werden nach Anschluff der vorhandene Gsamtgrundfliche: = 2.619,47 m?
Entwasserungskandle an die neue Kldranlage stillgelegt und 8. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan, bestehen aus der Plan-
I durch den Eigentmer entsorgt. ) o ; Zeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am
Das anfallende Regenwasser versickert auf dem Grundstiick. Die zuldssige Grundfliche darf durch FliChen der anzurechnenden B~ O -, von der Gemeindevertretun
baulichen Anlagen (Garagen, Stellplidtze/und deren Zufahrten) um g i) ; a
bis zu 50 % iberschritten werden. In nzelfdllen kann von der SNFUNg e fgtossen; Tis:Begrdnoung sumVorhsbens Snd/E
50 % Klausel abgesehen werden, wenn furch diese Anlage keine schlieBungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindevertr¢
| 5 bzw. nur geringfigige Auswirkungen ayf die natirliche Funktion U G T . gebilligt.
R IN es Bodens gegeben sind (Parag. 19 Abg. 4 Satz 4 BauNvV0).
L]
| I Darstellung ohne Normcharakter Teil B : Festset qeandert K- Bertridsbeschs 4 . : . . Pucgarten, den 2%-7-7% Der Birgermeister
| I . ES Se Zungen Mr 2 407~ _33/4?5;' * 2 A \ Die Zufahrtsflichen und die Stellpldtze werden in Rasengitter-
I L e 3 \ steinen ausgefiihrt, so daB die Auswirkungen auf die natiirlichen : : i
| yom 234G \Z 3 I Funktionen des Bodens sehr gering sfind. 9. Die Genehmicung dieses Vorhaben- und Erschliefungspl
| vorhandene Grundstiicksgrenzen \% bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
| 1 o i " _ ) GRZ Hauptanlage . B}, wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehérd
urstiicksnummer Aufepanlagen Festsetzungen 1.706,97 m* . =
I 3 ) 96.985,50 m? = 0,018 ,d’.‘.??*.‘?.i....#...,.,,.... i RE
Wﬂm uud U Die vorhandene Zufahrtsfldche bleibt bestehen. Im Planungsbe o SR d'ﬁ-ffﬁsz"’) TR B
: - _ : . " . Die GRZ wird durch die Hauptanlfige nicht {lberschritten Hi isen erteilt.
I —Em aie ranseichenertia reich sind keine neuen Flachenversiegelungen bzw. Uberbauungen é - & RS IS
' I . e ; vorgesehen. Vorhandene Gehd&lzbestdnde und der Wei i 2
| T BSschung 4 rﬂﬂuﬁmqgm _ geseh Vo b d der Weiher in der GRZ gesamt g..Lﬁ.lEd_m_E & 5; d oG g Putgarten, den 2¥.7 %% Der Blrgermeister
| . beschlul N A01- “'?’3)/% Baumgehdlzflache werden geschiitzt bzw. erhalten. - 985, n 102
vorm o3, I Qv " s s G ART L G T AR Kappungsgrenze 0,8 Kappuyhgsgrenze wird nicht erreicht 10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungpj
— SRRy eine 3 m breige ;zckenp‘laﬁzung aus Weiffdorn ECracae;us :;;¢gy Aeschtin SwciOumindavartiosung Vom J8ch ¥, s
| " £1ar d r£l : ; - : D .
na) und gemeinen Eschen (Fraxinus exelsior) vorgenommen. Der Zahl der Vollgeschosse ;uiu 1:.-;;ﬁE:;:w3:$:ai:E: :Ezggizz vE:S wurde mit
Pflanzabstand in der Reihe und wvon Reihe zu Reihe soll 1,50 m Gebiude 1: - T ﬁfslﬂ ] 9
I - =& e e e e ke W -r - r; IIIIII -r - ;’. lllll -
betragen S . i Az: Wl . 508 <SR A 61009 (1) ...
Die vorhandene Hecke im Bereich des Wirtschaftsgebaude wird + 1 Y :
nach Entfernung von abgestorbenen Gehdlzen mit Holunder Hohe der baulichen AnY¥agen rtgRLten; O = 4?6 oy BN
M1 Gk Gantvern Sacke. (Baiiue Satiton) ot TE Gebiude 1 M. ie Some g s s AR
gem gep . sunuae der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (
Traufhdhe TH = 2,55 m Ober hi : i :
Der Weiher wvor dem Wirtschaftsgebdude wird durch Wiederher- 0K Fundament e ) -
stellung der urspringlichen Grofe und mittels vorhandener Firsthohe FH - 7,55 m Ober Putgarten, den X¥. 1.9 Der Biirgermeistj
' Quelle in ein natlirliches Gewdsser umgewandelt. 0K Fundament
= 12, i i - -
Der Feuerldschtelch wird 1in seiner Grdifie in etwa verdoppelt. Gebaude 2 ziﬁlﬁzézilgn?aﬁer G:?Eh;;gugi ?TE szhagen dundPEr
Flir diese Flichenerweiterung wird die Hochstaudenflur é&stlich Traufhohe TH = 5,20 m Gber < e e reatiase S et : £
Frirenieb i L SN Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
- werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
G TkUﬁg Ziihlitz Zum Schutz der Eibe ist der Boden im Wurzelbereich (= Boden- Firsthbhe Fil = 4,50 » dbex sind am ......'.'-.........ié.:'... 1; lich
Flur 2 flache zwischen Stamm und Kronentraufe zuzdglich 1,50 m, nach Aofuidesenr; 000000 e e N Ao R et e vErkﬁnT
ema A dungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit
auffen gemessen) freizuhalten und nicht zu verfestigen (gemif - A.9% g 5.2.96 : e
10 i von .7 1@......... bis zum .W.%-T......... ortsiblich
RAS bekanntgemacht worden.
. A 96.985,50 m? d } h j £ di ltendmachung d
Um die Parkplitze ist eine einreihige Hecke Holunder (Sambucus In der Bekanatmachung ist au ie Gelten m?c ung der
nigra), Weifdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana) Gaschobflichen: Verletzung wvon Verfahreng- und Formvorschriften und ?cn
und/oder Rosen (Rosa canina und rugosa) anzupflanzen. Mingeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (215 Abs.
g:bﬂu-Ezl - — - - BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
H- # ’ 4, i
Die Gartenflache am Bauernhaus sind wieder zu bewirtschaften + 2 % {3?3: mrx 3?%7; i} " e - 241,54 m? Entsch&d?gunggansprﬁchen {55.44' 24 a APE' 9
bzw. ebenfalls als Rasenflichen zu gestalten. Fiir eine mégliche Bauif{{iézgewlesen woxden. D1e_55tzung ApL am
Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Gehdlze, jedoch cebdude 2 Tt L7 v 4 A TP . in Kraft getrete
keine Nadelbiume (auffer Eibe), zu verwenden. f 34,94 m x 13,60 m = 425,18 w3
0G 34,94 m x 13,60 m = 475,18 m? Putgarten, den B v 9L Der Biirgermei
raus resultiert eine Gesamtgeschoffliche von = 1.191,90 m?
Das obere GeschoB vom Gebdude 1 bleibt unberiicksichtigt, da das
obere Geschof nicht als VollgeschoB im Sinne der Bauordnung
zdhlt (weniger als 2/3 der GeschoBfliche haben eine lichte H&he >
von 2,30 m) 2 (4) BauO.
Es ergibt sich daher eine GeschoBflichezahl von 0,012 L -
" Frau Bdrbel Kleingarn
Zimmerzahl
Entwurfsverfasser/Planung:
Gebdude 1: je Geschof 6 Zimmer
Gebdude 2: 13 Zimmer MONZ & MONZ
Gesamtzahl: 19 Zimmer Am Strande 3a
18055 Rostock
Nachrichtlicher Hinweis
Das geplante Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III /
der Fassung Altenkirchen.
Es sind die Schutzanordnungen der Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebizt=s (DVGW, Arbeitsblatt W 101) zu beachten.
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Gemarkung Reidervitz Flur 3




