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Bobauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Erginzung daor Gemeinde Timmendorfar Strand
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Stand; 11.01.2021

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 48, 3. Anderung und Ergiinzung dor Gemeinde Timmendorfer Strand fir
das Gebiel nérdlich der Strafle An dor Miblehau, westlich Schwedenweq

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 46, 2. Anderung und Erginzung ist seit 2012 rechiskriftiy. Die dort
angehotenan Erweiterungsmaglichkeiten in nérdlicher Rlchiung wurden hislang kaum ge-
nutzt. Nunmehr bestehl der konkrete Wunsch einos Eigentiimers, seinen selt vielen Jahren
im Geowerbegehict ansassigen Betrieh umfangreich zu erweitarn, Dig bislang in der Ge-
meinde Stockelsdorl unlergebrachten Belriehsteoile sollen an den Hauptstandort nach Time
mendorfer Strand verlegt werden. Die innerbelriebliche Organisation kann damit deutlich
verbessert werden. Das im Gewerbegebiet An der Muhlenau vorhandene Betriehsgrund-
stiick kann mit den im Bebauungsplan Nr. 46, 2. Anderung und Ergéinzung festgesetzten
Gewearbegebielen nicht im erorderlichen Ausmalt erwaitert werden. Auch sind die max, zu-
lissigen Gebdudahthen fir die notwendige Errichtung der Gewerbehallon nicht ausrei-
chend. Die Gemeinde Timmendorfer Strand beabsichtigt daher, das Gewerbegebiet gering-
flgig in nordlicher Richlung zu erweitern und die zuldssigen Gehiudchdhen anzuhehen
und hat am ........... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46, 3. Anderung und Ergin-

zung beschlossen,

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 zeigt die Gemeinde Timmendorfer Strand als Unterzent-
rum mit Scharbeutz im Ordnungsraum in einem Schwerpunktraum flir Tourismus und Erho-
lung. Aulterdem isl eine Landeseniwicklungsachzse markiert. Timmendorfer Strand bildet
nach dem Regionalplan 2004 (alt) gemeinsam mit Scharbeutz ein Unterzentrum. Die Ge-

meainde liegt in einem Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung. Das Plangebiet bafindat
sich im baulich zusammenhingenden Siediungsgebiet und in einem Gebict mit besonderer
Bedeutung flr der Grundwasserschatz. Die Gemeinde geht davon aus, dass Ziele und
Grundsétza der Landesplanung dem Vorhaben nicht enlgegenstehen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand stellt fir das Plangebiet

Gewerbegebiet, Grinfliche und Fliiche fir die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungs-
plan ist nicht parzellenscharf. Die geringfigige Erweiterung in ndrdlicher Richtung um ca.

20 m isl keine erhebliche Abweichung von den Grundziigen der Flachennulzungsplanung,
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergéinzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Der Landschaftsplan zeigt eine Gewerbeflache und entlang der Miihlenau eine Eignungs-
fliche fiir Ausgleichsmafnahmen. Im Plangebiet vorhandene Knicks sind dargestellt. Ent-
lang der Mihlenau ist das Ziel des Erhalts extensiver Griinlandnutzung formuliert.

Fiir das Plangebiet gelten (iberwiegend die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46,
2, Anderung Ergénzung. Diese setzen Gewerbegebiete, Verkehrsflachen und Grinflachen
fest.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,Bahnhof*, Am Bahnhof 6a.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegl westlich der zentralen Ortslage Timmendorfer Strands zwischen der
Bahnlinie Libeck- Puttgarden und der Miihlenau. Die Grundstiicke des bestehenden Ge-
werbegebietes sind tlw. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46
und seiner 2. Anderung und Ergénzung gewerblich genutzt. Im Plangebiet sind lineare Ge-
hélzstrukturen vorhanden. Das Gelande fallt nach Westen zur Miihlenau ab und steigt nach
Norden leicht an. Die nordlich und westlich angrenzenden Flachen werden intensiv land-
wirtschaftlich bewirtschaftet. Stdlich setzt sich das Gewerbegebiet fort; dstlich hinter der
Bahnlinie befindet sich die bebaute Ortslage Timmendorfer Strands.

Abb.: DA Nord
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3

3.1

3.z

3.3

3.3.1

3.3.2

Stand: 11.01,2021

Begrindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt slch wie folgl zusammen:

GEGobict: . 2.2 ha 76 Y%

Verkehrsflache: ¢a. 0,2 ha 7 %
Versargungsanlagen: ca, 60 m? < 1%
Grunfliche: ca. 06 ha 17 %
mGesamt: ca. 2,9 ha o 100%

Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsalternativen oder eine andera Standartwahl bostehen nicht, da ein Gewerbebe-
trieh in eben diesem Gewerbegebiet Erweiterungsabsichlen hegt bzw, dic Zusammenle-
gung von Betricbssitzen beabgzichtigt. Die Verlagerung des gesamien Betriebas an einen
ganzfich anderen Slandort ist nicht beabsichligl, da die Aufwendungen hierflr unwirtschaft-
lich waran, Die Inanspruchnazhme der bislang unbebauten Flache westlich der Erschlie-
fiungsstrafte scheidel ebenfalls aus, da die innerbetrieblichen Ablaufe auf cincm Grund-

stiick aptimiert werden sollen,

Auswirkungen der Planung

Siediungsentwicklung

Das Plangetiet befindet sich im baulich zusammenhidngenden Siedlungsgabict. Sowoh| der
Flachennutzungsplan als auch der Landschafisplan sahan eine gewerbliche Entwicklung an
dieserm Standorl var. Dig geringfigige Ausdehnung des Gewerbegebietes Richtung Nordoen
steht diesen Zielsetzungen nicht entgegen. Es werden umfangreiche Begriinungen vorge-

sehern.

Wirtschaft

Mit dem Vorhaben kann ain iangjébrig in Timmeondarfer Strand ansissiger Gewerbebetrieb
mil seinen Arbeilsplatzen im Qrt gehalten werden. Durch die Zusammenlegung der Be-
trichastandorie werdeon zudem Arbeilsplatze nach Timmendarfer Strand verlagert. Die mit-
telstandige Wirlschaftsstruktur der Gemeinde wird dadurch gestarki. Damit ist auch eine

Diversifikation der Beschiftigungsstruktur in der Gemainde verbunden,
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Erginzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

3.3.3 Naturschutz /| Landschaftspflege /| Klimaschutz

Die umweltschilzenden Vorgahen des Baugesetzbuches in § 1 Abs. 5 und § 1a Abs, 2
raumen dor Innencntwicklung Yorrang ein. Es wird dort s, adf Brachfidchen, Gebaude-
leerstan:, Baulicken und andere Nachverdichtungspotenziale verwigsen, Hierzu ist auszu-
tlihren, dass dor bestohende Gowerbehetrich mit Erweiterungsabsichten aufgrund 20 er-
wartender Immissionen nur in einem Gawerbegehiet untergebracht werden kann, Baulii-
cken, Nachverdichlungspotenzizle oder leerstchende Gebiude in Wohngebieten, Mischge-
bieten oder in Sondergebielen fur touristische Zwecke scheiden daher van vomherain aus,
Timmendarfer Strand verfligt (ibor drei Gewesrbeganiete. In den beslehenden Gewerbege-
hieten sidlich Vogelsang und westlich Hauptstrale stehen auf den bebauten Grundstlicken
keino Flichenpetenziale ausrcichonder Grale zur Verfagung, ebenso nichl in dem nun Zur
Erweiterunyg slehenden Gewerbegehiet Muhlenau. Ausreichande Nachverdichtungsmog-
lichkeiten auf dom eigenen Grundstick bastehen ebenfalls nicht,

Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt untorhalh des Hichstmalles der BauNVO und
darf lediglich fir Lagerachen bis 0,8 dberschritten werden. Bodenversiegelungan werden
samit auf das nolwandige Mal beschriinkt, Ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Beden kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden

nur in notwendigem Umfang in Anspruch ganommen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belanga van Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ersiellt, deren Er-
gebnisse heachtet werdon, Dor erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich innerhalb des
Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit in der Gesamtschau nicht

verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung heachict,

Aufgrund der hur geringen Ausdehnung des Baugebietes wird eine Auswirkung auf den
Klimawandel mit dicser Bauloitolanung nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen
curn Klimaschulz wird im Hinhlick auf die detaillierten Regelungon im Gebiudeonergicge-
setz (GFG)Y und don zugehorigen Regelwerken und Verordnungen zu erneuerbaren Ener-
gien. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfensier zur Umsct-
zung besteht nicht. Von daher ist zu beflirchlen, dass im Bebauungsplan getroffene Fest-
setzungen ggl. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschriticnen technischen
Entwicklungan entsprechen. Solaranlagen sind zul&ssig.

Seita 6 von 41 PLANUNGSBURQ OSTHOLSTEIN m



3.3.4 Immissionan

3.4

3.4.1

Bezlglich der zu erwartenden Immissionen aus Schienenverkehrsldrm bzw. Gewerbeldrm
hat die Gemeinde im Rabmen der Alfstellung der 1, Anderung des Bobauungsplancs
Nr. 46 ein Gutachten erarbeiten lassen (Schalltechnisches Gutachlen Ne. 03-02-10, Ing.-
Biirg Zicgler, Milin, 2003, Das Guiachten kommt zu dem FErgebnis, dass Beeinfrachtigun-
gen durch den Schienenverkehr nicht zu erwarten sind. Ausgehend von den Ausfilhrungen
1 Emissioncn im a.g. Gutachten ist durch dic Enwcitorung des Gewerbegehbietes hai Re-
achtung von Malknahmen auBerdem nicht mit negativen Auswirkungen auf die dstlich der
Bahn geleganen Wohngobicte zu rechnen, Dio im Ursprungsplan festgesetztan flaichenbe-
zogenen Schall-Leistungspegel werden unverandert Ubernommean. Insoweit wird das Er-
gebnis dor Umweltprifung beachtet, Zur Vermeidung von Wiederhalungen wird auf die
ausflbrlichen Darlegungen im Umweltbericht {(Ziffer & der Begrindung) verwiesern.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Dio Fostsotzung dar At dor haulichen Nutzung ainschlieiilich der Gliadarung nach hesah-
deren Eigenschafien der Betrigbe (flachenbezrogene Schall-Leistungspegel) wird fiir die die
hereits gewerblich genutzten Grundstiicke aus der 2. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 46 Obernommen und aul die Arrondigrungsflachen sinngemiall dberira-
gen, Fir den westlichen Teil des Gowerbegehietes sind keing Einschrankungen festge-

setfat.

Betriehswohnungen sind weilerhin allgernein zulissig, da dort vorwicgond kleinere drtliche
Betriehe wirtschaflen, deren Inhaber auch vor Ort wabinen. Nichl zuldssig sind wie bisher
Anlagen fiir kirchlicha, kulturells, soziale und gesundheitliche Zwocke, da dio Gemeinde dio
Flachen klassischen kleineran Gewerbehetrieben vorhalten machte.

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuflen Versorgungssystems an go-
aignatan Standerten sind gemank Ziffor 2.8 Abs. 11 des Landesantwicklungsplanes hei der
Aufsiellung von Bebauungsplanen, insbaesonders mit Auswelsung gewerblicher Bauflachen,
Festselzungen zu treffen, die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch suk-
zesgly erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlie-
hen. Dementsprechend wurdon Fostsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwick-
lung getraffen, um schadliche Auswirkungen aufl die innerdrtlichen Versorgungsstrukturen
zu vermeiden. Diesheziigliche Festsetzungen werden aus der 2, Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 46 unverandert Oberncmmen.
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Beabauungsplan Nr, 46, 3. Anderung und Ergénzung dar Gamainde Timmendorfer Strand

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur zuldssigen Grundfiiche werden aus der 2. Anderung und Ergan-
Zung des Babatungsplanes Nr. 48 ebenfalls nahezu enverindert (hernommen, Da Lager-
flachen nach gangiger Rechtsprechung zur Hauptnutzung gehodren, wird flr diese ene

Grundflichznzahl his 0,8 zugelassan.

Wesentlicha Andorungen gegeniiber dem rechiskraitioen Bebauungsplan betreffen die zu-
ldssigen Gebdudehdhen. Bislang sind dig Feslselzungen so getroffen, dass Gebiudeh-
hen von otwa 8 m (iher dem Erdgeschossfulihodon méglich sind. Dieses reicht fir ene
zweigeschossige Halle for Montagearbelten nicht aus. Die Hohen werden daher nun mit

Bazug auf Normalhéhannull entsprachend dem Gelandeverlauf gestaffelt festgesetzi.

Bauweissa, iberbavbhare Grundsticksflachen

Im gstlichen Bereich des Plangebistes wird nunmehr eing abweichende Bauweise festge-
sofzt, da die goplanten Gowaorbabauten cing Lange von mehr als 50 m bendtigen. Zur Milh-
lenau hin bleibt es bei der offenen Bauweise.

Sonstige Festsetzungen
Gestalterische Regelungen werden wic in dor 2, Anderung und Ergédnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 46 getroffen, um die Gebiude in das Orts- und Landschaftshild einzufigen.

Verkehr
Die Erschliefiung des vorhandenen Gewerbegebietes erfolgl wie bisher {ihor die Strafie An
der Mihlenau. Die geplante Arrondierungsflache wird Uher eine Stichstrafie mit Wendean-

lage angebunden.
g

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligan Baugrundsticken unterzubringen. Of-
fentliche Parkplatze sind in den Stratenraumen vorhanden bzw. geplant. Die Gemeinde

Tirmmendorfar Strand ist an das Liniennetz des OPNV angebundan,
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3.6

3.6.1

i.6.2

Stand: 11.01.2021

Grilnplanung

Die griinordnerischen Festactzungen werden aus der 2, Anderung und Ergénzung des Be-
hauungsplanes Nr. 46 nahezu unverdandert dbermaommen und betreffon den Erhalt varhan-
dener Bepflanzungen, die Eingriilnung zum Landschaftsraum und die Grinlandentwickiung
Zur Mihlenau hin.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist (iber dic Belange des Naturschutzes und der Landschaftspllege
im Bauleilplan unter entsprechender Anwendung der §5 14 und 15 BNatSchG nach den
Varschriftan des BauGB zu antscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder
Ergdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eine de-
tailicrta naturschutzfachliche Fingriffshilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass | Ver-
haltris der naturschutzrechtlichen Eingrillsregelung zum Baurecht®, Gemeainsamer Rundar-
lass des Innenministeriums und ces Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage
im weiteren Verlahren durchgefuhrl. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den
Umwelthbericht (Ziffer 6 der Begrindung) verwiesen, Fur Eingriffe in die Schutzgiter Boden
und Wasser werden ca. 1.830 m* Ausgleichsllache erforderlich, die vollstandig im Plange-
hict seibst untorgehracht werden, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch
Bepflanzungen minimiert.

Die Kesten fir die Herrlehtung der AusgleichemaRnahmen belaufen sich auf ca, 15.000 €.

Artenschutz

Bei dor Aufstellung dar Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schitzgeselzes zu berlcksichtigen (§% 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofien, sondern nur deasen Vel
zug. Er verstont jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bel der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsvarbote des & 44 untberwindliche Hindernisse flr die Verwirklichung dar

stallen.

Dic Erweiterung des Plangehictas barilhrt lediglich eine intensiv genutzte Ackerlandschaft.
Polenziale TUr geschutzle Tier- und Pilanzenarten sind dorl nicht vorbanden. Zur Yermei-
dung van Wiedarhalungen wird auf dan Umweltbericht (Ziffor 6 der Begriindung) verwiesan,
Dia im Rahmen der Umwellorlfung durchgeflhrle Prafung zur ardenschutzrechtlichen Ver-
triglichkcit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzu-
wendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Grundsatzlich sollte § 39 BMatSchG
hoachtot werden und cin Gehdlzschnitt in der Zeit vam 1. Mé&rz bis 30, September unterlas-
sen werden.
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Bebauungsplan Nr. 48, 3. Anderung und Ergéinzung der Gamainde Timmandorfer Strand

5.1

5.2

5.3

Immissionen /| Emissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (Behnslrecke Libeck-Puttgardan) aus-
gosetzt. Zudem wirken die Emissionen der geplanten Gewerhenutzung ggf. auf die im Os-
len liegende Wohnbebauung aus, Die Gemeinde hat im Rahmen der Aufstellung der
1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ein Gutachten erarbeiton lassen (Schalttechni-
sches Gulachten Nr. 03-02-10, Ing.-Biiro Ziegler, Molin, 2003), dessen Ergebnisse auf die-
se 3, Andeorung und Erganzung (bertragen werden kdnnen, Das o.q. Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass im Hinblick auf Gewerbelrm fiichenbecogene Schall-Leistungspegel
arforderlich warden. Maltnahmen zum Schutz vor Schienenverkehrslarm sind nicht not-
wendig. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird aul den Umweltbericht (Ziffer & dor Be-

agrindung} verwicsen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung das Gobiotes erfolgt Ober die Einrichtungen der Gemecinde bzw,
der Var- und Entsargungstréager. Ggf. erforderliche Erweiterungen der Einrichtungen wer-

den Vorgenamman,

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabal. Diese dirfen in einem Bereich von
2,50 m, jewails paraliot zum Trassenverauf, weder Oberbaut (Gabiude, Carpart, Stitzwién-
de, atc.) noch mit Anpflanzungen versohen wardan.

Stromversorgung

iic Versargung mit elekirischer Energie erfoigt durch die drtlichen Versargungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Oslholstein,

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckvarband Ostholstein.

Fir die Abwasserentsorgung wird im Rahmen der Erschliofiungsplanung geprift, ob diese
im Freigefille vorgenommen werdan kann. Sollte dieses nicht maglich sein, ist das
Schmutzwasser (bor privat zu betrelbende Pumpwerke und DOruckrohrlcitungen einerr
noch abzustimmenden Ubergabesunkt zuzufithren. Eine Pumpstation ist analog zur 2. An-

derung und Frginzung des Bebauungsplanes Nr. 46 festgesatal,

Am 10.10.2019 ist der Erlass ,\Waaserrachlliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wassar in Schleswig-Holstein Tail 1. Mengonbewirschaftung A-RW 1" in Kraft getreten.
Gemal diesem Erlass ist ein Nachweis der schadlosen Regenwasserbeseitigung zu er-
bringen. Zur schadlosen Ahleitung des anfallenden Oberflachenwassers ist ein Regenrick-
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Stand: 11.04.2021

5.4

5.5

haltebocken sidwestlich dos Plangehiotes vorgesehen, Fir die Beseiligung normal ver-
schmutzten Niederschlagswassers, das in Gewerbegebieten anfallt, sind die technischen
Beslimmungen zum Baw und Betrich von Anlagon zur Regenwasserbehandlung bel Trenn-
kKanalisation (5. Amtsblatt Sch.-H. 1292 Nr. 50, 5.829 1) zu beachtien. Var der Einleitung in
ainen Wassorlauf ist fir normal vorschmutztes Niederschiagswasser eine Behandlung in
einem Regenklarbecken erforderlich. Das Regenrdckhaltebecken ist dahor als Regonrick-
haltebecken mit Rogenklarwirkung zu planen. Zum Schutz des Grundwassers muss das
auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser Uher dic bewachsonn, helobte Bo-
donzonc versickert werden (z.B. Einsatz von begriinten Beton- oder Kunststoffgiltern im
Bereich der Stellplatze). Bei Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser gelten
die Vorschriften §§ 8-10 und 13 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- i.V.m. § 13 LWG in den
2\, gultigen Fassungen. Die geplante Abwasserbehandlungsanlage (Regenrickhalteba-
ckan mit Regenkldrwirkung) ist gam. § 32 LWG genehmigungspflichtig. Bei der Durchfih-
rungsplanung hat die Gemeinde Timmendorfer Strand die wasserrechtliche Erlaubnis nach
§ 8 WHG und Genehmigung gem. § 52 LWG hei dar Wasserbehorde zu beantragen.

Miilllentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Lischwasserversorgung / Brandschutz

Nach dem Arbeitshlatt W405 des DVGW — Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserver-
sorgung — sind hei nicht feuerhammendan bzw. feuerbestandigen Umfassungswinden
Léschwassermengan van 96 m*h fiir zwei Stunden erforderlich, Die mogliche Kapazitat der
Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz wird im Rahmen der Erschliefungspla-
nung soweit aforderdich durch einen Hydrantentast vor Ot geprift. Eine ausreichende
Laschwassermenge kann auch dem geplanten Regenrickhaltebecken entnommen werden,
Cic Ld=schwasserenlnahme aus dem Lischwasserteich (Regenrlckhaltebecken) muss
gem. DIN 14210 ausgebaut werden und damil auch mit einer mind. 2,00 m Wassertiefe

sowie frostfreien Wasserentnahmestelle vorsehen sein,

Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. im Rahmen der Objeklplanung bei Gebauden ber
40 m Lange Brandwinde (§ 31 LBO) notwendig werden kiinnen. Bl Gebéduden, dic ganz
oder teilwaisze mehr als 50 m von einer dffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, kann es
notig seln, dass Feuerwehrzu-/Umfahrten (§ 5 LBO) nach DIN 14090 fir Feucrwohrfahr-
7zeuge mit den entsprechenden Aufweaitungen und Schleppradien einzuplanen sind. Feuer-

wehrzufabrten sind fur eine Achslast von 10 L auszulegen, sie diden nicht (ber Zufahrten
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Bobauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergéinzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

6.1

6.1.1

6.1.2

7u PEW-Stellplatzen fihren, Da sie unabhiinglg von Stellplatzzufabirion geplant werden

rmussen, sind sie von diesen durch bauliche Malinahmen abzutrennen,.

Umweltbericht gemanl § 2 Abs. 4 und § 2a 5atz 2 Nr. 2 BauGE

Zur Wahrung dor Belange des Umweltschulzes gam. §5 1 (8) N 7, 1a BauGE wird eine
Umweltprifung durchgeflhrd, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Pianung auf das Gebict und die Umgebung ermittelt werden. Zu belrachtén sind hier
lediglich die Auswirkungen, die mit der geringfigigen Ausdehnung des Geworbogebictos in
nérdlicher Richtung und der Anhebung der zulidssigen Gebaudehdhen verbunden sind.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde flr diesen Rauloitplan folgenden Umfang und
Delaillierungsgrad fost, der bai der Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich
st

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Rauleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen {Gr eine
geringflgige Erwellerung des vorhandenen Gewerhegebietes in nordlicher Richtung und
aine Anhebung dor Gebiudehdhen zu schaffen. Die zusdtzich magliche Versiegelung um-
fasst ca. 3.650 m?. Festgesetzt wird ein Gewerbogebint nach § 8 dor BauNVO mit ciner
Grundflachenzahl von 0,8 bei zwei zuldssigen Vollgeschossen mit Begrenzung der zuldssi-

gen Gebiudehdéhen.

Fiir die Planung bedeutsame einschliagige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiat und

{reffen folgende Aussagen:

Ziele des Umnweltschutzes Berucksichtigung in der Planung

BauGO § 1a

Sparsamer Umgang mit Grund
und Bogen (Bodenschutzklausal,
Umwidmungssperrklausel in Be«
zug auf landwirtschaftl. Flidchen,
Waldfliichen und fir Wohnzwecke
genutzte Flidchen - § 1a, Abs. 2)

Klimaschuiz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)

PFrdfung Innenentwicklundgspotanzisle,
geeignete Brachfidchan, Gabiudelaor-
sténde, Baullcken oder Nachverdich-
tungsflichen stehen nicht zur Verf(-
gung, Umnutzung von landwirtschaftlich
genutzten Ftachen nurim notwendigen
Umnfang

Hinweise in Bagrindung

BMalschG, Sicherung der Leistungs» und Maturschulsfachliche Eingrilfsranealing
N Funktionsfahigkeit des Matur- Artenschuls
LNatSchts: haushalts, der Regenerationsfa-
higkeit, der nachhalligen Mut-
zungafihigheit der Naturglter etc,
EBadSchG: Nachhaltige Funklicnen des Ho- Bagtunzung van miglichen Versioge-
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Was(G 5H,

WHG:

LADBMC5:

BImSchG:

DSchG:

l.andschaftaplan:

_ Stand: 11.01.2021

Funktion dos WassarhaushaHes
im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sicharn,

Sechutz der Gowisser als Ba.
stendleil dos Naturhatishalis, als
|.ghensgrundlaga das Menschen,
als Labansraum fir Viere und
Mlanzan sowia als nuizbares Gy

Farderung dor Krelslaufwirtschafi
zur Schonung dar hatirlichen
Ressourcen ung Gewihrleistung
der umweltvarlrdiglichen Beseiti-
gung von Abfallan

Ausschluss schidlichar Umwalts
suswirkungon

Bewahrung von Donkmiélern

Gewerbe, an dor Mihlanay Ex-
tansivierung

Begrenzung der rméglichan Versiege-
Wngan, Hinweisc zum Bauslelenbe-
trieh, Regenwasserrlckhalling, Hinwai-
ga zutn sachgercehton Umgang mit
Abwassem

Hinweaise zum sachgarachien Umgang
mit Abflien

Lirmaachutzfestselzungon

Crhall von Bepflanzungan, Hinweise in
Bagriindung

Gewarbagabiat, Mallnahme Extensivie-

. rung

6!1!3
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Luftreinhalte- oder LArmminderungspléne mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.
Ein Larmaktionsplan ifegt im Entwurf vor. Fir dicson Bebauungsplan wird im Hinblick auf
die Immissionsproblematik auf das detailierte Gutachlen (Ing.-Biiro Ziggler, Malln, 2003)

zurickgegriffen,

Umwelthezogene Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Planung
nicht berlhrt,

Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwarks Timmendorfer
Strand.

Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anband der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGR,
Die Bauleitplanung ist cine Angebatsplanung, so dass objektbezogene Angaben insheson-
dere zum Umgang mil Emissioncn, Energie, AbwiAssorn und Abléllen in der Regel beaim
Aufstellungsverfshren nicht vorliegen. Die LUmweltprifung kann zu diesen Belangon daher

nur allgemeine Aussagen treffon,

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft. Klima und das

Wirkungsgefiige zwischen lhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitot werden. Weiterhin werdan

die Funktionen des Bodens gem. § 2 Bundesbodenschutzgesetz {BBodSch(3) berihrt.
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Gebauungsplan Nr. 46, 3, Andorung und Ergiénzung dor Gameinde Timmendar(er Strand

b) Die Erhaltungsziele und dar Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und dor Europdlschen Vogeischutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffan, da dis . g. genannten Schutzgebiele nicht berihn warden. Daher wird dic-

ser Belang im Folgenden nicht weiler untersucht.

¢) Umwelthezogene Auswirkungen auf den_Menschen und seine Gesundheit Ssowie
die Bevélkerung insgesamt

Auswirkungen auf dic Nachbarsehaft durch die geplante Erweilerung des Gowerbegebicles

sind méglich.

Das Plangehiet ist zudem Immissioncn aus Schienenverkehr ausgesetzt. Das vorliegends
Larmgutachien {Schalltechnisches Gutachten Nr. 03-02-10, Ing.-Biro Ziegler, mMolln, 2003),
dessen Ergebnisse auf diese 3. Anderung und Erginzung Gbertragan werden kénnen, filhrt

zusammanfagsend hierzu Folgondes aus:

Schienenverkchrslirm

An der um B m an die RBaohndinie heranriickendan astlichen Baugrenze dos Gewerbegebie-
tes im Geltungshereich der 1. Andarung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 46 er-
hélt man Beurtellungspegel van 88 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Pio schalitechnischen
Orientiarungswerde des Beiblaties 1 zu DIN 18005-1 fir Gewerbegebiete (GE) von
65 B(A) tags und 50 dB(A) nachts werden gingehailen. Schallschutzmalinahmen (insba-
sondore dic Festsetzung von Schalldérmm-Malien fir dic Aufienbauteile von schutzbedinl-

tigen Réumen) sind nicht erforderlich.”

Im Bebauungsplan sind entsprechend den Empfehlungen des Gutachtons daher keine
MaRknahmen zum Schutz vaor Verkehrsléem vorgesehen, Eine Erheblichkeit bestoht nicht.

Daher wird Schienenverkehr im Folgenden nicht weiter untersucht.

d} Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und songtige Sachgiter
Sliddstlich des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal  Bahnhof®, Am Bahnhof 6a.

Die nun festgesetzten Gebaudehdhen liggen in otwa bei 11 m iber Gelande. Nach Sldos-
ten sind straflenparallel knickahnliche Bepflanzungen mit einzelnen Laubbaumen vorhan-
den, die das Gewcrbegebiet einschiigillich der geringfiigigen Erweiterung abschirmen. Die-
se Gehdlze erreichen Hohen von mehr als 10 m. Eine Reeintrichtigung des in einer Entfer-
nung von etwa 70 m gelegenen Bahnhotgeb#udes wird daher nicht angenommen. Es wird
auf die Ganehmigungspflicht german § 12 Abs. 1 Nr, 3 DSchG 8H hingewiesen: Auch Maf-
nahmen in der Umgebung von denkmalgeschiitzten Bauten, die zur Folge haben, den Ein-
druck dorer wesentlich 7u baeintraehtigen (Umgebungsschutz), sind genehmigungspilichtig
und bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Bei Erhaltung der
Bepflanzungen (Festsctzung im Bebauungsplan) und Beachtung der Hinweise wird eine
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Stand: 11.01.2021

Erheblichkeit nicht angenommen. Dieser Bolang wird dahor im Folgenden nicht waiter un-

tersucht,

Im Plangebiet sind Bodendenkmdaler nichl bekannt. Gemalk § 15 DSchi hat, wer Kullur-
denkmale entdeckt oder findet, dies unvarzilglich unmittelbar oder Uber dic Gomeinde der
oberen Denkmalschulzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichlung besteht ferner Tdr die Eigen-
tiimerin ador den Eigentiimer und dic Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewdssers, aul oder in dem der Fundort liegl, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeitan, die zur Fntdackung oder 7u dem Fund gafiihrt haben. Die Mitteilung ainar odear
gines der Verpflichleten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstitie in unverdnderiem Zustand zu erhalten, soweit es ohne er-
hebliche Nachteile oder Aufwendungen van Koslen geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung, Archaclagische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
YVorfarbungean in dor natiirlichon Bodenbeschaffenheit, Bet Beachiung dor Hinweise wird ei-
he Erbeblichkeit nicht angenammen. Daher wird dieser Belang Im Falgenden nichl weller

Lntarsucht,

Die Planung initiiert Auswirkungen aufl den Wert der Sachgiter (Wertsleigerung der be-
troffenan Grundstiicka, Varindorung der Situation fiir angrenzande Grundstiicke); hei Rin-
haltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Da-
har wird dieser Belang im Folgendean nicht weiter untersucht.

2) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwissern

Die geltenden Geselre, Verordnungen und Richtiinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwissern und Abfillon erfolgt ilhar die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde,
Beim Belrieb der Entsorgungselnrichiungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und
Richtlinign ehenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuarbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nulzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Melz der Versor-

gungstriger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowic im
Rahmen der objektbezogenan Bauausfilhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungsen
und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Kli-
maschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebdudeenergiegesetr
(GEG) und rugehiriger Regelwerke und Verordnungen verzichitet. Vion eincr Erheblichkeit

wird nicht ausgegangan, Daher wird disser Balang im Folgenden nicht weiter untersuchi.
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Behauungsplan N 46, 3, Anderung und Erganyzung der Gemeinde Timmeandorer Strand

q) Dia Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, Insbesonde-

re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechis

Der Landschaftsplan sieht gewerhliche Entwicklung vor und zaigt an der Milhienau elne
Eignungsfliiche far Ausgleichsmalnabimen mit dem Ziel des Erhalts der extensiven Griin-
landnutzung. Die Planung entspricht diesen Inhalten. Sonstige Plang liegen nicht vor.

h) Die Erhaltung_der bestmdglichen Luftqualltat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Eriillung von Rechitsakien der Europaischen Union festgeleq-
ten Immissionsgrenzwerte nicht ilberschritten werden,

Die geltenden Gesetze, Verardnungen und Richtiinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Fruerungsanlagen oder andersn emittivrenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden,
Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung wegen der zu erwsrien-
den Verkehrsstarke zwar gerngfugig an, aufgrund der in Timmendorfer Strand vorwiegend
vorhandenen lnckeren Bebauung und der Lage an der Ostsee mit entgprechenden klimiti
schen Verhilinissen (Wind) kann davon ausgegangen werden, dass Immissionen oberhalk
der Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwaren sind, Die relevante Bagatellschwel-
@ der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich unterschritten werden. Von einer Erheblichioait
wird nicht ausgegangen. Daher wird diescr Belang im Folgenden nicht weiler untersuchl.

i), Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwaltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Waesentlicho Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ahnehin nur die Belange a) und ¢) iberhaupt betroffen. Von einer
Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter
untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan 2ulissigen Vor-

haben fir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Varhaben verursachen keine schworen Unfille

oder Katastrophen, Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2

6.2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umwaeltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fiir die Belange a) und )

2u erwarten. Nachfolgendes beschrankt sich daher aul diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands {Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erhehlich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Bodan, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsqefiige zwi-
schen lhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Tiere, Pflanzen

Die vom Eingriff batroffencn Flichen des Flangebictes und dor Bereich dor geplantan
Maknahmenflache werden derzeil landwirlschaftlich als Ackerland intensiv bewirlschaflet,
Die durch diese 3, Anderung des Bebauungsplanes cinbozogenan intensiv genutzien
Ackerflachen bieten kaum Lebensraum flr Tiere. In den vorhandenen Geholzstrukluren des
Erwacitcrungsborciches (ndrdlicher Abschnitt am Schwiedenweq) sind vorwiegend Vige!,

gaf. in alten Baumen Fledermatsquartiere zu erwarten, in diese wird nicht eingegriffen,

Ubernommen aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nro 46 sind die sidichen am
Schwedenweq und entlang der Planstralle vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen mit
vorwiegend regionaltypischen Laubgehdlzen (Arlen des Schlehen-Hasel-Knicks), Ebenso
befinden sich auf den bereits in dor 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 48 als Gowaer-
begeblel feslgesetslen Gewerbegrundsticken Gehdlze. In besonders alten Baumen magen

dort ehenfalls potenziell Sommarquarticre von Fledermiusen vorhanden sein,
Flache

Der Flachennutzungsplan slellt 10r das Plangebiet Gewerbegebiet, Grunflache und Flache
fur die Landwirtschaft dar, Der Flachonnuizungsplan tst nicht parzallenscharf, Die gaeringfii-
gige Erweilerdng in ndrdiicher Richiung um ca. 20 m ist keine erhebliche Abweichung van

den Grundziigen der Flachennutzungsplanung.
Boden

Die vomn Eingriff betroffenen Flachen des Plangebietes sowie der Bereich der geplanten
Malknahmenflache werden landwirtschaftlich als Ackarland bewirtschaftet, Nach dem Land-
schaflsplan handelt es sich urn Bereiche, die dorl als Hochfliiche bew. Endmoréne be-
zaichnet werden, Die Bodenari nach Landschaftaplan ist Geschicbemergel, Wartvolle oder

seltene Boden sind im Plangebist nicht varhanden.
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Bebaungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Frafinaing der Gemeinde Timmendorfer Strand

6.2.2

Wasser

Der Boden im Eingriffsboreich ist houte unvorsicgelt, Becintrichtigungen der Grundwas-
serneubildung sind nicht goegeben. Ein Kleingewdasser ist im sldlichen Bereich des Geal-
tungsherciches varhanden; in dicses wird nicht cingegriffen. Nach dem Landschaftsplan
liagen die Grundwasserspiegelglelchen 2wischen 2 und 15 (bezogen guf NHN)Y. Das Plan-

gebiet liegt im Trinkwasscrgowinnungsgehict des Wasserwerks Timmendorfer Strand,
Luft, Klima

Cas Klima Schleswig-Holsleins gehort zu dem kdhlgemaltiglen subozeanlschen Bereich.
Charakteristisch sind dic vorherrschondon Westwinde, verhaltnismafig hohe Wintar- und
niedrige Sommerlemperaturen, geringe jdhrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Lufifouchtigkoit und starke Winda, Nach Darstallung des Landschaftsplanes liegt kel-
he besondere Badeulung der Flachen fUr Kaltluflentstebung und/oder Kallluftiransporl vor.

Landschaft

Das Landschaftsbild ist geprigt durch den wastlichan Ortsrand und die Gebiude dos vor-
handenen Gewerbegebietes. Daran schlielden sich nach Westen das Tal der Mihlenau mit

Gehilzpflanzungen und nach Norden Ackerflachan an.
Blologlsche Vielfalt, Wirkungsgefiige

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Biotopslrukiuren isl nur eine bedgrenzle blologi-
sche Vielfalt in den Gehdlzen und am Klgingewdsser zu erwaren. Das Kleingewdssar ist
voh den Plananderungen und Erganzungen nicht berthri. Besondere Wirkungsgeflige wer-

don nicht angenommen,

&) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevialkarung insgesamt

Derzel gehen von der Erwellerungsflache Auswirkungen einer ordnungsgemal betlriebe-
nen Landwirlschaft aus (Larm/Staub). Schitzenswerte Nutzungen zind in der Erweiterungs-
flache derzeil nicht vorhandean. Im vaorhandsnen Gewerbegebiet sind auch Betriebswoh-

nungen zuldssig.

Ubersicht iiber die vorausszichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Beai Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen hzw, zuldssigen Nutzungen nach B-Plan Nr, 46, 2. Anderung und Brganzung bzw, § 35
BauGB.
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6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die (iblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermoglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen sind daher keine
Detailangaben maglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt
nach einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form. Verwendete Symbole:

== — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X - keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintréchtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintréchtigungen ergeben, werden Malnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben,

Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft
6) sowie die Landschaft und

a) Auswirkungen auf Tiere (1
und Klima (5) und das Wirkungsgeflige zwischen ihn

die biologische Vielfalt (7)

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit

Auswirkungen wihrend der Bau- @ ., |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

und Betriebsphase Ak % Vorhabens

infolge: ml|Es

S1m

aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplantan Vorhaben, sind zu erwarten, hei Baachtung der einschligigen
soweit relavant einschl. Abriss- Varschriften jedoch nur voriibergahend fiir die Dauer
arbeitan G | X der Bauphase und nicht arheblich

- batriebsbedingte Auswirkungan bei Planung und Aus-
filhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwar-
tan

- zUm européischen Artenschutz siehe unter der Tabael-
le stehenda Ausfithrungen

- baubedingte Verringerung der bodenbelabten Flachen
und Lebansraumhabitate

- mittelfristig wird durch die Bepflanzungen und die
Extensivierung insgesamt aine Verbesserung des Ar-
leninvantars erwartet

bb) |der Nutzung natiirlichar Res-
saurcen, insbas, Fliche, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen

und biolog. Viellali, wobel so- G X
wait maéglich die nachhaltige
Varflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu barlicksichtigen ist

ce) |der Art und Menge an Emissio-

Erschiltterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie dar Vearur-
sachung von Beldstigungen
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nen van Schadstoffen, Lérm, G X

- baubedingte Auswirkungen durch Bauslellenbatrieb
zu erwarten, jadoch nur voriibergehend flir die Dauer
der Bauphase und bei Beachtung der einschligigen
Yarschriften nicht erhablich

- batriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrun

der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenhait
Auswirkungen wahrend der Bau- " » |Baschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betrishsphase 5 2|8 @ |Vorhabens
infolge: @ 8 -E 5
S| m
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwar-
ten
- @ine erhebliche Wérme- odar Strahlungsemission wird
mit dar Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menga dar erzeug- X | x I bei Planung und Ausflhrung nach dem Stand dar
ten Abfalle und ihrer Beseiti- Technik nicht zu erwarten
|gung und Verwertung
ae) |der Risikan fiir die menschlicha
Gasundheit, das kullurelle Erbe | ae -
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfille oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Veorhaben be- Auswirkungen von Verhaben benachbarter Plangebie-
nachbarter Plangebiete unter te Ist nichl zu erwarten
Beriicksichtigung elwalger
bestehender Umweltprableme | ¥ | X
i.B. auf moglicherweise be-
troffene Gebiate mit spezieller
Umweltralevanz oder aufl die
Nutzung von nalirlichen Res-
sourcen -
gg) |der Auswitkungen der gepl. - messbhare miltel- oder langfristige planbedingte Aus-
Vorhaban auf das Klima (z.B. wirkungen sind nicht zu erwarten
At und Ausmaft der Traib- X X | langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
hausgasemissionen) und der Klimawandeal
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben
gegeniber den Folgen des
Klimawandels !
hh) |der aingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X | anarkannten Regeln der Technik und der einschlégi-

gen Gesetze, Varordnungen, Normen und Richtlinien
nicht zu erwarten

[Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Européischer Artenschutz gemaft § 44 BNatSchG

Nachfolgendes ist grundsatzlich im gesamten Plangebiet beim Flanvollzug zu beachten,

auch wenn diese 3. Anderung keine Eingriffe in Gehdlzstrukturen vorbereitet.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,
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Stand: 11.01.2021

» wild lebende Tiere der strang geschiitzten Arten und der vurapéiischen Vogelarien wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wandoerungszeiten
crhablich zu stéren; eine erhebliche Stérung licgt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhallungszustand der lokalen Population einer Art verschlcchtert,

= Faortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der bosanders geschiiteten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu boschadigen oder zu zerstoren,

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Végal nicht verletz,
wenn die Arbeiten zur Bauteldraumung nach bzw. vor der Brutzeil der Vagel beginnan,
Forlpflanzungsstéatten von Vigeln werden nichl cerstdrt oder so beschadigt, dass die éko-
Ingischen Funktionen nich mehr erfiilt werden, In den umgebenden Gehdlzbestinden sind
Ausweichquartiere méglich. Der Baubetrieb flhrt nicht 7u erheblichen Stérungen der ume
gehenden Tierwelt. Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs, 1 BNatSchG werden irm Hinblick auf
Fledermiuse bel Beachlung entsprochender Vermeidungs-, Minimlerungs- und Ersate-
malnahmen nicht verletzt (Regehung potenziclier Sommerquarticre vor Rodung und ggf,
Bereitstellung von Ersatzquartiercn), Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgafiihrte Pri-
fung zur artenschutzrechtiichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf

Umsetzungsebene unmitlelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

uDH PLANUNGSBORO OSTHOLSTEIN

Prognuse uher die Entwrcklung des Umwﬂtzustands bei Durchfuhrung der F'Ianung
a (2) Schutzgut Pflanzen
Srhutzgut-
Beschraibung der betroffanhei;
Auswirkungen wihrend der Baw- _.‘E"' o [Beschratbung Auswirkungon des gaptantzn
und Betriahsphase = b [® & [vorhabens:
infolge: o ==
2 m
aa) |des Raus und dos Vorhan- « baubedingtn  Auswirkungen durch Bafeldriumuong
dunseing dar qeplanten Voarba- und Baustollonbalrieh zu erwarten (voriibergehondor
boh, sowell rulovant ainschl. Verlust des Arteninventars auf hetraffencn Fliichon
Abrissarbolion - batrinbsbedingte Avswirkungen in der Gesamischau
G X durch gaplante Griinlandextensiviorung und dle Bo-
pflanzungaen sl langfristiq elne Vorbosserung des Are
toninvantarg AL craarian
- wailgehonda Frbalung vorhandonor Gohélze
= ZUm ouropdischen Aricnschuls sisha antar dor Tabol-
e stehendo Auafuhrunq(-m
bhy) [der Nutzung natlrilchor Ros- - hawbadingta erlngcmng dar bodenbelehten lichon
sourcan, insbes, Fliiche, Lo- und Blotope
gon, Wassor, Tiera, Pflanson - mittalfristig wird durch Bapflanzungen und Exonsivie-
und biolog. Viettal, wobai so- | (3 X | rung oina Vorhagsorung dos Artaninventars snwariot
woil meaglich die  nachhaltigo
Verligbarket dierer Rossour-
cen Zi |JUTLILkaL|I[I(]!—!r‘I it
to)  [dar Al und Menge an Grmbsisio- - haubedingle Auswirkungen durch Baustellenhettich
nen von Schadstolfen, |drm, )( )( # erwarten, jedoch nur variibergehond R dio Dauer
Frachdtterungon, Licht, Warme dur Bauphase und bei Beachtung der einschligigan
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergéinzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit |
Auswirkungen wahrend der Bau- E Beschralbung Auswirkungen des gaplanten
und Betriebsphase AR % Vothabens:
infolge: mElEs
2 im
und Strahlung sowie der Verur- Varschriften nicht erhablich
sachung van Beléstigungen - betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fiihrung nach dem Stand dar Technik nicht zu erwar-
ten
- aine erhabliche Wirme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
- ainhargehen
dd) |der Art und Menge dar arzeug- - bai Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der
ten Abfille und ihrer Beselt- X X Technik nicht zu erwarten
qung und Varwerlung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
. schaft
oa) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ e
adar die Umwell (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophan) ) .
ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
wirkungen von Vorhaben be- benachbartar Plangabiete Ist nicht zu erwartan
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung alwaiger
bestehender Umweltprobleme X X
i.B. auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Mutzung von natlirlichen Res-
soureen )
gg) |der Auswirkungen der gepl, - messhare mittel- oder |langfristige planbedingte Aus-
Vorhaben aul das Klima (z.B, wirkungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmall der Treib- - geplante stelgende Anzahl von Gehélzan erhéht lang-
hausgasemissionen) und dar | X | X | fristig die CO*-Bindung und Sauerstoffbildung
Anfélligkeit der gepl. Vorhaben
gageniibar den Folgen das
Klimawandals —
hh) |der eaingesetzten Techniken = bel Planung und Ausflihrung unter Beachtung der
und Stofie X X anerkannten Regeln der Technik und der einschligi-
gen Gesetza, Verordnungen, Normen und Richtlinien
nicht zu erwarten

|Symbn|e: -= — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

ren.

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersto-

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Stand: 11.01.2021

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- %, |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 4 |3 @ |Vorhabens:
infolgea: ailEs
5 |
aa) |des Baus und des Vorhan- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungan
denseins der geplanten Vorha- durch Baustellenbetriab zu erwartan (Bodenverdich-
ben, soweit relevant einschl. E E tung, Bodenabtrag und -auftrag)
Abrissarbaitan - arheblichs, stindige Auswirkungen sind Vell- und
Teilversiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - haubadingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Fldche, Bo- badenbeleblen Flidchan und Lebensraumhabitate im
dan, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und blolag. Vielfalt, wobei so- E E |- voll- und Teilversiegelung schranken natlirliche Res-
weit mdaglich die nachhalliga sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfiigharkeit dieser Ressour- den als Lebansraum fir Flora und Fauna) dauerhaft
cen zu barlicksichtigen ist ain
ce) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstaffen, Larm,
Erschiittarungen, Licht, Wirma | == ==
und Strahlung sowle der Varur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bal Planung und Ausfiinrung nach dem Stand der
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X | Technik nicht zu erwarten
gung und Verwartung :
ea) |der Risiken flr dle menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ i
ader die Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophen) L
ffy |der Kumullerung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
wirkungen von Vorhaben be- benachbarter Plangebiete Ist nicht zu erwarten
nachbartar Plangablete unter
Berticksichtigung alwaiger
bastehender Umweltproblema X X
L.B. auf méglicherweise be-
troffena Geblate mit spezieller
Umwaeltrelevanz oder auf die
Mutzung von natirlichen Res-
s0Urcen -
gg) |der Auswirkungen der gepl, - erhdhte Gefahr der Bodenerosion durch abllieflendes
Vorhaben auf das Klima (z.B, Oberflichenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmaft der Traib- lung der Bodan
hausgasemissionan) und der G X
Anfalligkeit der gapl. Vorhaben
gegenlber den Folgen das
|Klimawandels .
hh) |der aingaselzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkannten Regeln der Technik und der einschligi-
gen Gesetza, Verordnungen, Normen und Richtlinian
nicht zu erwarten

[Symbole: -~ nicht zutreffend, X~ keine, G - geringe, E — erhebliche Beeintriichtigungen

wIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. 7ff«p_c_:karrung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der batroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 & |@ 2 [Vorhabens:
infolge: o2EL
o
m
aa) |des Baus und das Vorhan- = baubedingle Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
denseins der geplanten Verha- zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vor-
ben, soweit relevant einschl. ; schriften jedoch nur vorlibergehend fir die Daver der
Abrissarbeiten G | E | Bauphase und nicht erheblich
= erhebliche, stindige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Tellversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Tellversiagelung schranken natirliche Res-
sourcen, Insbes. Fléche, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen stiandigan er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen hablichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biolog. Vielfalt, wobal so- G E solange die Versiegelungen bestehen
wail mdglich die nachhaltige
Verflgbarkelt dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Wirme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |dar Art und Menge der erzeug- = bel Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der
ten Abfdlle und ihrer Beseiti-| X | X | Technik nicht zu erwarten
qung und Verwertung
ea) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | _
aoder dle Umwell (z.B. durch | — | =
Unfille oder Katastrophen) !
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen ven Verhaben
wirkungen von Vorhaban ba- benachbarter Plangebiate ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangeblete unter
Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umwaltprobleme X ¥
i.B. aufl méglicherwaise ba-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelavanz oder auf die
MNutzung von natlrlichen Ras-
sourcen
qg) |der Auswirkungen der gepl, - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B, Miederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmaft der Treib- arwarten, Dia (berplante Fliche und die damil ver-
hausgasemissionen) und der | X X | bundenen Witkungen sind zu gering, um signifikante
Anfilligkeit der gapl. Vorhaben Auswirkungen zu generieran
gageniliber den Folgen des
Klimawandels
hh) |der aingesetzten Techniken = bel Planung und Ausflihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkanntan Regeln der Technlk und der ainschldgi-
gen Geselza, Verordnungen, NMormen und Richtlinien
nicht zu erwarten

[Symbole: -~ nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen |
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a (5) Schutzgut Luft und Kllma

Baschroibung der
Alswirkungan wahrend der Bau-
und Batrinhsphase

infoslgg:

Bau-
phase

an) |dos Baus und dos Vorhan-
dongeing dor geplanten Vorha- X
han, soweit ralevanl olnschl,
Ahrlqanrbmtun

ht) dor Nummq natirlichor Ras-
sourcon, insbos. Flache, Bo.
den, Whassar, Ticre, Pllanzen
und biolag. Vialfalt, wobai so- X
wult méglich din  prehhaligo
Varfigbarkail dissar Hassours
oeh 7L harlicksichligon |“,1

ce) dcr Art und Mange an ETI‘II‘:':ILI-
nen von Schadstoffon, L,
Erschitlerungon, Lichy, Warma
urit Strahlung sowie dar Veruar-
sachung van Ralistigungon

dd) lder Art und Mangu dor Icr'xclnl.lgu
tgn Abldlle ud Heer Resaiti- | X
gung und Verwestiing

00) dar Risiken fir die menschliche
sasundhoil, das kulurelle Erbe
odur din Wmwelt (7.8, durch
Unfilic oder Katnalmphun}

ffy  |dar Kumulic,mng mit dan Aus-
wirkungen von Vorhaban  bi-
nachhartar  Plangoblete  untar
Berilclslchtigung alwaigar
bastohander  Umnwaltprablama X
il auf mbglicharweise bo-
traffane Goebicte mit sposiallar
Umweltrolovanz ader auf die
Nulaung von natirlichan Ros-
SOIH’CIE"I'I'F

-

“IDH  PLANUNGSBURO OSTHQLSTEIN

-Betriebs- :
phase

‘lan hulft;ut-
betraffenhe

>

I

Gtand: 11.01.2021

Prugnnse ubnr die Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfuhrung der Planung

Boschrelbung Auswirkungan des geplanten
Vorhabens:

- bau- und betiehshedingta Auswirkungen sind b
Flanung und Auslithrung nach dem Stand der Tachnik
nicht zu arwartion

e hau- und botrisbsbodingte Auswlrkungan sind  bai
Planung und Ausfibrung nach dem Stand dor Technlk
nicht e crwarlen

- dle getroffenan Fastzatzungan zu Bopflanzungen und
Fur Extansivioruny unterstitzen den natlirlichan Ros-
sourcanbaushall

- baubadingte Auswirkungen durch Baustallanbolriob
w0 unwarten (Rleinrdiumige Liftvarsehmutzungon durch
den Belrieb von Baumaschinen, witlerungsbedingto
Stauhtalastungon), jodoch nur voribergenand i dic
Dauwr dor Bauphase undg bel Beachtung dor olnschii-
gigan Vorsehrfien und aufgrund der Kletordumigheit
nur Kurzfristiq

- hatrinbsbodingl kann von Luftaschadstoffamissianan
autgrund dor Grébe des Plangabiates und daor Anzahl
dor mbdglichen Quellen ausgegangon wardon, Dinse
wardan die Bagatallschwoello dor Tahella 7 der TA Luil
dautlich unlerschieiten

- for Lmissionen aus dem zusdlzich chtstehenden
Straflenverkahr gealton dis Emissionsgronzweres der
Abgasnarm

- ralevanic Gordehsembasionen wardon nichl arwartol,
da e Planung mil kainan signifikanten Quallen ver-
bunden ist

- insgasamt sind orhoblicha batrichsbadingto Auswir-
kuhgen durch die susfitzlichen Emissionen hol Pla-
nung wnd Ausfiihrong nach dem Stand der Tachnik
nicht #u erwarlen

- eine arhoebliche Wirme- odor Strablungsamission wird
mit der Umsetzung der Planung voratssichtlich nicid
Llr'lhr*rqﬁhnn

- bol Pl.mung und ,ﬂ‘\u'«fuluunq nach dam &rldnd d()r
Technik nicht zu erwsrten

- Kumuligrung mit don Auswirkungon von Vorhabon

hanachbaiar Plahgobiote s nicht qu arwartan
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wihrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 § 3 @ |Vorhabens:
infolge: aflEs
am
gg) |der Auswirkungen der gapl, -klimarelevante Kaltiufttransporte werden nicht erheb-
Varhaben auf das Klima (z.B. lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Lultaustauschvor-
Art und Ausmafl der Treib- géngae werden naturgeméft durch neus Baukérper
hausgasamissionan) und der beeinflusst.
Anfilligkeit der gepl. \forhaban = Aussagen zu Art und Ausmafi der Trelbhausgasemis-
gegenilber den Folgen des sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
Klimawandels noch kaina Haustechnik vorliagt. Erhabliche Nachtaili-
X | X |9 Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bel Beachlung der detaillierten Regelungen im
Erneverbare-Energien-Wérmegaesetz  (EEWarmaG),
der Verordnung liber energiesparenden Wirmeschutz
und enarglesparende Anlagentachnik bei Geb#uden
(Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Ener-
gieginsparungsgesetz (EnEG) nicht zu arwarten,
- Die Bauleitplanung ist gegenilber den Folgen des
: Kllmawg‘n(‘!dafs nicht anfallig,
hh) |der eingesetzten Technlken - bai Planung und Ausfilhrung unter Beachtung der
und Sloffe X | X anarkannten Regeln der Technik und der einschiigl-
gen Geselze, Verordnungan, Normen und Richtlinien
nicht zu erwarten
|Symhule: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — arhebliche Beeintrichtigungen }
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Prognose iiber die Entwncklung des Umweltzustands bm Durchfuhrung der Planung

Stand: 11.01.2021

a(6) - erkungsgafuge zwischen den Schutzgutern a (1) bls a {5}

Liie zundehsl aus mathodischen Grimdan isollort zu betrachtenden Schutzgiiter Tiare und Pflanzen,
Flache, Bodan, Wassar, Luft und Klima stehen In einam komplexen Wirkungsgefige #ialnandor.

Eingrilte auf einan Umweltbalang kénnen dirakt oder indirakt Auswirkungen fiir ein anderes Sohutz-
gut nach sich zlehan, Nabai sind die Wechselwirkungen unterolnander unterschiedlich stark Aausgn-
préigt. Die folgends Besiahungsmatrix stellt unabhéingig vom konkreten Vorhaben grundsatzlich die

Intensital der Wechgelwirkungan ginzelner Schutzgller »osdnandar dar.

voen--r
Wechsalwlr-
kungen zwli-

schen den
Schutzgiitern

| auf

Tiere

Fflanzen

Fliche /| Bo-

den

Wasser

Luft / Klima

Tieren

Fopulations-
gdynamik,
Wahrungsketta
Fraty, T,
Qingung,

tung

ingung,
Trittherdichtung,
Badenbildung,
Cx-\farhrauch

sewassenrananrolnl-
gurKy,
Néhrstoffeintrag

COz-Praduktion, 02-
Vorhrawch

Rastaubung, Vorbrel-

Pflanzen

.Nﬂhrun'g'i,.

Sauarstol,
Lebensraum
Konkueren2vorhials
Lo,
Vargeaalsahni-
tung
Nurchwrealung,
Bodeanbildury,
Leoinfiussung des
Nihrstofl-, Was-
war- une Sauar-
stoffguhalls,
Mode-
ckung/Sehutz vor
Erasion
Gowihsgarmsini-
qung,

Rogulatian ¢des
Wassorhaushaltas
O2-Produktian,
CcOzZ-Aufmahme,
Reainflissung von

C|Luftatrémungon |

Flache!
Boden

Labersgrund-
lagio,
Labensraum.
Lahansraum,
Miihr- und
Schadslol-
qucle;

' Badanaintray

‘ Slthflmintrug.

Tribung,
Soadimante,

Stauhhikdung

Puffarfunklicon

Wasser

L.obensgrund-
lage,
Labiorsraurm
Lahensgrund-
lzagge,
Lehensraum

Stoffver|age.
rung,
Buodoenaniwlck-
lung

Stoffeintraq,
Varsickorung

Lokalklima
(Walkon, Ne.
baely,
Luftfanehtes

Laba ﬁﬁg rurdlige,

Luft/iKlima

Labeansraum

Wuchss und Urm-
feldhedingungen

Bodenklim: .
Bodanblldung,
Erosion,
Stoffaintrag

Niﬁcinrﬁ{:hl.iiﬁ("i','
Gowissortampe-
ratur

Heraushildung
versohiadanar
Klimazonan
{S1ady, Lund, ..))

Im voriegenden Fall bleibt der rdumliche Wirkboreich weitestgebend auf das Plangchict

beschrinkt, Die Bepflanzungen und dic Extensivierung werden in dor Gesamtschau zu ei-

ner Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lobensgerneinschaften fihren, Uber das

Vorhabengebiet hinausgehende erhobliche Beeintrdchligungen der Umwelt infalge von

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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aa)

bb)

i)

7f)

[HH]

00)

)

Reschreibung der
Auswirkungan wahrend der Bau-
und Betriabsphasa

infalge:

dis Uous und  des Vorhan-
denzalng der geplanten Vorha-
b, sewnit rolovant einachl.
Abrissarbeiten

dor Nutzung natidlcher Ros-

spurcen, insbos. Fldche, Bo-
don, Wasser, Tiora, Pllanzen
und blolog. Viellall, wobai so-
wait maglich die nachhalige
vorflgbarkoit dinsor Rassour-

cen zu berdoekslein/gun (st

dar Art und Monge an Emisgin-
non van Schadstoffen, Linm,
Frachattorungen, Licht, Wirnmo
und Slrahjung sowia dar Y.
sachiung von Bolisligungen

dar Art und Manac der QrLeg
ten Abfille und ihror Besaiti-
oung und Verwariung

dar Risikan fir die meanachliche
Gesundholt, das Kulldrolla Erba
oder dic Unwelt #.B. durch
llnfﬂllf- ader Kﬂ[ gL (o] ﬂmn}

dor Kumuliorung mit den Aus-
witkungon von Vorhabon be-
nachharter Plangehiate unter
Borickslchiigung atwHIgRr
hostehonder  Umwoltproblome
iR, auf miglicherweise  ben
lroffens Gobiala mit speziellar
Umwelrolovanz:  oder aul dio
Nutzung von natirlichen Ros.
shOn

der Avswirkungen  dor gepl.
Vorhaboen aul das Klima (z.B.
Art um! Ausmait der Treib-
hausgasornissionon) und  dar
Anfiilligkeit der gepl, Varhaben
gaganiibar  den  Folgen
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Sehutzagut
hedroffanhait

Eau-
phase
Betriebs-
phase

F‘rognose ubcr dm Entwmklung des Umw:.ltzustands bm Durchfuhrung der Planung

a(7)- Schut.cgut Landschaft und bmloglsche Vielfalt

Beschreibung Auswirkungaon das gaplanten
Vorhabens:

« paubedingte Auswirkungan aof das Landschaftshild
sind durch drn Finsatz von Baukranen ué. 2o crwer-
lan, judoch nur voriborgenend fir die Douor der Baw-
phase und nieht erheblich

= baubedingte Auswirkungen aof dio biologischo Vielfall
bestehan in der Baufeldriumung und badeuton 2u-
nichsl dan Verlust das vorbandenan Afeninventars
hlg 2ur Umsetzung Fraififichangastaltung

- durch die geplanten Anpllanzungen und Extonsivio-
rungamn ist [angfristio aing Zunahma der bieloglsehan
WleHall 20 arwartun

- standige okale Vordnderung dos Ortsbildos durch dia
Errichtung der gaplantan Baukdrpor, aufgrund dur
Fostsaltaungon  zum  Erhalt  und  dia  qeplanten
Neupflanzungen abor nichl srhablich

- aulgrund dar nur geringfigioen Erwelterung sind keine
orheblichan Auswirkungon zu erwarten

« baubodingte Auswirkungen durch Baustellenbatriab
ZU erwanoh, jedoch nur vortibargohond e dio Dauer
dar Batiphase und nicht erhoblch

- belicbsbadingto Auswirkungan durch stérenda Lichts
amissionen sind durch bauvordnungsrochliiche Roge-
|lungan minimisrt

- alne ethablicha Wirme- ader Strahlungsemission wird
il dor Umisotzunyg dar Planung voraussichilich night
finhergehen

- boi Planung und Ausflbrung nach dom Stand dor
Tachnik nicht 2u crwarten

- Kumuliarang mit den Auswirkungen von Vorhaban
bunachharter Plangaehiete ist nicht 2u arwarten

- planbadingto Auswirkongen s;indull"uié:l';t U nrw';":ru_:n .
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Stand: 11.01.2021

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
[ Schutzgut-
Beschreibung der Qﬁlmffﬁ.ﬂ;h_ﬂ..&
Auswirkungen wahrend der Bau- @ g Beschrelbung Auswirkungen des geplantan
und Betriebsphase ‘:'é § ‘@ 2 [Vorhabens:
infalge: 0 % B
21m
_|Klimawandels
hh) |der aingesetzten Techniken - bel Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkanntan Regeln der Technik und der einschligi-
gen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien
- nicht zu erwar‘len_ __

[Symbole: - — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie

die Bevolkerung insgesamt

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevolkerung insgesamt

Beschreibung der

Schutzgut-
batroffenhait

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-

E :

Betriebs

@
n
2
=3

Baschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhan-
densains der gaplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschl.
Abrissarbaiten

aa)

weit maglich die nachhallige
Verfligharkeit diesor Ressour-
can zu barlicksichtigen ist

wIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

G| G
bb) |der MNutzung natirlicher Res- N
sourcen, inshas. Flache, Bo-
den, Wasser, Tlere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobel so- | G | X

- baubedingta Auswirkungen durch Baustellenbetrieh
zu erwarten, bel Beachtung der einschldgigen Vor-
schriften jedoch nur vorlibergehend fir die Dauer der
Bauphase und nicht erheblich. Potenziell auftretende
Emisslonan in der Bauphase sind:

s Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr

» Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustel-
leneintchtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und
bedingt durch den Baustallenverkehr,

s Schadstoff- und Geruchsemissionan in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei
der Errichtung von Bauwarken aus Beton, Asphalt
bzw, Bitumen sowle baim Aufbringen von Farban-
strichan,

s Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschlitten von Trelb- und Schmierstoffen,
betriebsbedingte dauverhafte  Auswirkungen  sind

Schall- und Lichtemissionan (siehe Punkl cc)

- dem einmaligan Eingriff in die natiirlichen Ressourcen
steht die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplitzen
gegeniiber
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergéinzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevélkerung insgesamt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wiahrend der Bau- E » |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 § @ @ |Vorhabens:
infolge: o= ﬁ =
o
m
ae) |dar At und Menge an Emissio- - baubedingle Auswirkungen durch Baustellenbetriab
nen von Schadstoffen, Larm, {Larm- und Staubbelastung) sind nur vorlibergehend
Erschiltterungen, Licht, Wirma fir die Dauer der Bauphase und bel Beachtung der
und Strahlung sowia der Verur- ainschldgigen Vorschriftan nicht erheblich  (siehe
sachung von Belastigungen G | E | Punktaa)
- Gerduschimmissionen durch Gewerbe
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit dar Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
— einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - kaina Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bau-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- abfallentsorgung in der Bauphase
gung und Verwartung - in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und ggf. Ga-
X X | werbeabfille in tblichan Mengen an. Die Abfallentsor-
gung arfalgt langfristig tiber die von den Gemeinden
varpflichtatan Verbande und Unternehmen unter Be-
| achtung der gesetzlichen Regelungen und Salzungen
ea) |der Risiken fir die menschliche - bai Planung und Ausfihrung nach dem Stand der
Gesundheit, das kulturelle Erba x X Technik nicht zu arwarten
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophan)
fly |der Kumulierung mit den Aus- - Kumullerung mit den Auswirkungan von Vorhaben
wirkungen von Vorhaben bae- benachbarter Plangebiete ist nicht zu arwarten
nachbarter Plangeblete unter
Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umwaeltprobleme X X
1.B. aul mdoglicherweise ba-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcen
ga) |der Auswirkungen der gepl, - messhara mittel- oder langfristige planbadingte Aus-
Vorhaben auf das Klima (z.B. wirkungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalt der Traib-
hausgasemissionen) und der X X
Anfélligkeit der gepl, Vorhaben
qgegeniiber den Folgen das
Klimawandeals -
hh) |der aingesetzten Techniken = bel Planung und Ausflihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkannten Regeln der Technik und der einschligi-
gen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien
nicht zu erwartan

[Syn‘lbola: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erheblicha Beeintrachtigungen

Berechnungsergebnisse und Bewertung des Larmgutachtens

Die Emissionen der geplanten Gewerbenutzung wirken sich ggf. auf die im Osten benach-
barte Wohnbebauung aus. Die Gemeinde Timmendorfer Strand hat im Rahmen der Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ein Gutachten erarbeiten lassen
(Schalltechnisches Gutachten Nr. 03-02-10, Ing.-Blro Ziegler, Malln, 2003), dessen Ergeb-
“IDH
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Stand: 11.01.2021

nisse auf diese 3, Andaorung und Ergéinzung Uberlragen werden kénnen. Das o.g. Gutach-
ten kommt zu dern Ergebnis, dass im Hinblick auf Gewerbelarm {léchenbezogens Schall-

Leistungspagel erfordarlich waerden. Das Gutachten fasst wie folgt zusammen:
Gewerbslarm

Durch die Vorschicbung der Baugrenze um etwa 8 m in Richtung der Wohnbebauung ést-
lich der Bahnlinie ergehan sich dort nur geringfigige Pegelerhdhungen. Bei unverindert
hleibenden flichenbezogenen Schallleistungspegeln werden die Immigsionsrichiwerte der
TA Ldrm bew. die schalitcchnischen Orientlierungswerle des Beiblattas 1 zi DIN 18005-1
fur allgemeine Wahbngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachls weiterhin einge-
haiten. Die im geltenden Bebauungsplan Nr. 46 festgesetzten Werte von Ly = 60 dB(A) pro
m? tags und Lw = 45 dB{A) pro m? nachts kdnnen flr das cingeschrinkte Gewerbegebiet im

Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéinzung unveréndert Gbemommen werden.”

Ausgchend von diesen Ergebnissen und unter Berlicksichtiguny der festgesetzten flachen-
bezogenen Schall-Leistungspegel analag 2um Ursprungsplan sind Beeintrachtigungen der

Nachbarschaft nichl zu erwartan.

Die Festsetzung dor immissionswirksamen flachenbazogenen Schallleistungspagel (IFSP)
von Ly = 80 dB{AYmM” am Tag und Lw = 45 dB{AYm? in der Nacht in der Planzeichnung fir
die Teilgehieta GE-E erfolgt aufl der Rechtsgrundlage von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
mit Gliederung des Plangebietes in uneingeschrinkte und eingeschrinkta Teilflachen, Dem
Urteil des Bundes-Verwallungsgerichts aus cen Jahr 2017 (4 CN 7/18), wonach das Plan-
gebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung enthalten muss (oder, was aufl dasselbe
hinauslauft, cin Teilgebiet, das mit Emissionskontingenten balegt ist, die jeden nach § 8
BauNVOC zuldssigen Betrieh ermiglichen), wird damit entsprochen,

Dor rochnerische Zusammenhang 7wischan den festgesetzten IFSP und den resultieran-
den Immissionskontingenten an den mafigeblichen Immissionsortan ergibt sich aus der
Gréfa dor in Anspruch genommenen Fliche der Betricbsansiediung mit Berlcksichtigung
der Bodendampfung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr, 7.2 der DIN 150
9613-2:1899-10 bei einer Schallausbreitungsfrequenz von 500 Hz und einer Emissionshi-
he van 1 m, Das Raumwinkelman betragt 3 dB(A) flr eine halbkugeifdrmige freie Schal-
lausbreitung ohne Berdcksichtigung von Hindernissen. Dieses Berechnungsverfahren liegt

der Festsetzung der IFSP zugrunde.

Retriebe und Anlagen erflllcn die schalltechnischen Festsetzungen des Behauungsplanes,
wenn dia nach TA Lirm berechneten Beurloilungspegel der vom Yorhaben ausgehendean
Gerfiusche die Immissionskontingente nicht dberschreiten. Ein Vorhaben orflilli auch dann
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Bohauungsplan Ne, 46, 3, Anderung und Ergéinzung der Gemeinde Timmandaricr Straned

6.2.4

die schalltechnischen Festsctzungon dos Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwart an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unlerachreitet. Bei der Ermilllung dor Beurteilungspegel kommen auch die realen Schal-
lausbreitungsparameter zur Anwendung, alle abschirmenden Hindarnisse (hetrichseigens
und -fremde Gebaude, Larmschutzwinde, topographische Gegebeanheiten elc.) im Schal-
lausbreitungsweg worden herdicksichtigh und die Beurleilungskrilerion der TA Larm (Ein-
wirkzeiten, Ton- und Impulshaltigkeit) sind anzuwenden,

Weitergehende Anfordorungen hinsichtlich des Larmscohutzes innerhalb des Bebauungs.
planas hlaiben von der Gerduschkontingentierung unberiibrt und sind ggf. im Enzelfall zu
prifen.

Geplante MaBknahmen, mit denen festgestellte erhehbliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder sowelt mog-
lich ausgeglichen werden; Uberwachungsmafinahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Baden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-

schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeaidung der Eingriffe ist aufgrund der erferderlichen geringflgigen

Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes nicht méglich.
Tiere/Pflanzen

Erhalt vorhandener Geholze, umfangreiche Gehdlzpfianzungen im Norden des Plangebie-
les {ea, 1.240 m*), Entwickiung intensiver Ackernutzung zu ciner axtensiven Grinlandnut-
Zung (ca. 1.970 m?), Beachtung der im gosamten Plangebiet grundsétzlich anzuwendenden
Artenschutzvorschriften beim Planvollzug (Rodungszeitpunkt fiir Gehdlze aulorhalb des
Zeilraums 1. Marz bhis 30. September, ggf. Bereltstellung von Ersatzquartieren flr Fleder-

mause)

Entwicklung extensiven Griinlandes:

s Verwandung standorlgerechier Regiossatgutmischung des Nordostdeutschan Tief-
landes

« Kein Umbruch und keing Nach- oder Reparatursaat
s Kaine zusitziichen Entwigscrungsmalinahmen

s Zersidrung vorhandener Drainagen

= Keine Ablagerung von Matertalien und Geréten

s Keaine WildfGtterungen

s Keine Verwendung von Schadlings- oder Unkrautvernichtungsmitteln sowie sonsti-
ger Biozide

+ Vertsichl aul Dingemittel jeglichor Art (ginschilieflich Klarschlamm, Gille, Festrnist,
Gémreste u. a.)
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Bei Boweidung (in_Verbindung mit siidlich angrenzender Flache):

« max. 1 Tier pro ha (1 Rind odor Pferd baw, 3 Schafe) inkl. diesjdhrigem Jungtier

«  Sornmerbewaidung in der Zeit zwischen 1. Mai bis 31. Oktober (Beginn und Ende
der Beweidung orientierl sich an der Tritlfestigkeit und am Futterangebot)

« HKeine ZutOtterung
« Kelna Nutzung als Partionsweide

+ Kein Waizan ader Schleppen

Bei Mahd:

s Mahd ab 15, Juli (2. Schnitt im Spétsommer méglich)
« Das Mahgut ist abzufahren
+ Walzen oder Schleppen nur vom 1. November bis 28. Februar

Bepflanzungen
Die Bepllanzungen erfelgen 3-reihig mit mind. 1 Gehdlz pro 2 m* und erhalten zum Schutz

vor Verbiss eine farstiibliche SchutzeinzAunung in einer Hohe von 1,50 m.

Alle 158 m ein Uberhéiter (Qualitit Mochstamm, 2xv, SIU 8 -10 cm)

+ Acer pseudoplatanus Bergahorn
« Carpinus betulus Haintucha
» Quercus robur Stieleiche

+ 3arbus aucupsria Ebercsche

Gehdlze (Qualitat: verpilanzter Strauch, 4 Triebe, Grolke 80 — 100 cm)

s Ager campaostre Feld-Ahormn

»  Cratacgus monogyna Waildomn

«  Corylus avellans Haszal

«  (ornus sanguinea Rater Harlriegel

s [Cuanymis europasus Pfalfenhllchen

s Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
+  Prunus gpinosa Schlche

+ R0sa canina Hundsrose

+  Sambucus nigra Holunder

«  Sorbus aucuparia  Eberesche

« Vihurnum apulus Schneeball
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Bebauungaplan Nr. 46, 3. Anderdng und Frganzung der Gomeinde Timmendorfar Strand

Zum Sehutz der auf Lichlreize reagicronden Fauna wird grundsatzlich {Or die AuBlenhe-
leuchlung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit cinem Spektralbareich
zwischen 570 und 630 nm ampfohlen (Natrivmdampflampan, warmweifte LED-Lampan,
UV-absarblerende Leuchtenabdeckungen).

Weitaro naturschutzférdernde MaRnahimen sind allgemein z.B, Dach- und Fassadenbagrii-
nung, Einbau von Niststeinen, Insckicnhaus, Aufhangung von Vogel- und Fledermauskis-
ten, Anbringung van Ausstiegshilfen bei Schiachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.

Fliche
Es sind keine Mafnahmen grforderlich,
Boden/Wasser

Bodenverdichiungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §5§ 1, 4 und 7 des Bundeshodenschutzgesetzes vermieden oder minimierl. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebaudan unter wait-
gehender Nutzung von Fiachan, dia flir eine Versiegelung oder Tellversiegelung vorgese-
hen sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw, Kontaminierungen werdon
durch eine ordnungsgemalia Pflage und Wartung der Technik nicht erwartel. Bodenversic-
gelungen werden auf das nolwendige Mall, beschrankt. Stellplatze fliir PKW sind wasser-
durchlassiy zu gestalten.

Die Berechnung dos Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass  Verhaltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurccht”, Gemainsamor Rundaoriass des In-
nenminisieriums und des Ministeriums flr Energiewende vom 09.12.2013, gudllig ab dem
01.01.2014, sowie dessan Anlage. Aufgrund der intensiven Ackernutzung wird hai den in
Anspruch genommenen Flichen aine allgemeine Bedeutung fir den Naturschuls ange-

nommen.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Baden gilt als erbracht, wenn mindesiens im Ver-
héltnis 1 zu 0,5 fir Gebaudeflachen und versiegelle Oberflichen und 1 zu 0,3 fiir wassar-
durchlassige Oberfiachenbelage Flachen zus der landwirtschaftlichen Nutzung herausge-
namman und entspreczhend zu ainem héher werligen Bioloptyp entwickelt werden, Eine
Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bo-
denverhaltnisse jedoch nicht moglich. Es ist sUdwestlich des Plangebietes ein Regenrlick-
haltebecken gemal den Festsel-zungen des Babauungsplanes Nr, 48, 2, Andarung und Er-

génzung vorgesahen.

Das Gewerbegabiat vergrafier sich um ca. 4.5680 m®. Ausgehend von einer max, zuliissi-

gen Grundflichenzahl van 0.8 kiinnen ca, 3.650 m* zusatzlich versiegelt werden. Hierllr
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6.2.5

6.2.6

sind nach dem o.g. Erlass ca, 1.830 m* Ausgleichsflache fir Eingriffe in die Schutzglter
Boden und Wasser erforderlich (3.650 x 0,8). Die fur eine Grinlandentwicklung vorgasahe-
ne Flache umfasst ca, 1.970 m* Dor Ausgleich kann damil vollstiingdig im Plangebiet unter-

gehracht werden. Die Sicheruny erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.
Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeldungs-

malknahmen erfordertich,
Landschaft

Die Héhenbeschrinkung begrenzt in Verbindung mit dem Erbalt von Gehdlzen und der ums
fangreich vorgesehenen Bapflanzung am nardlichen und westlichen Rand des Gewerbege-
bictes dic Auswirkungen auf das Landschaftsbild, Die Gastaltungsfestzselzungen kénnen
hier ebenfalls unterstiifzond wirken. Die Sicherung der Bepllanzung erfolgt dorch stadie-

baulichen Verlrag.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Kompensationsmafinahmen zum Schutzgut Tiere und Pllanzen sowie Boden und

Wassear hinaus sind keine weiteren Malnanmen erforderlich,

¢] Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Festselzung flachenbezogener Schall-Leistungspegel.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdaglichkelten, wobel die
Ziele und der riaumliche Geltungshereich des Bauleitplans zu beriicksich-
tigen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Planungsalternativen beslehen nicht, da ein Gewerbebelrigb in eben diesam Gaewerbege-
hizl Erweiterungsabsichian hegt bzw. die Zusammenlegung von Betriebssitzen beabsich-
tigt, Die Inanspruchnahme der bislang unbebauten Flache westlich der Erschlisfungssira-
fie scheidet ebenfalls aus, da die innerbetrieblichen Abldufe auf einem Grundstlck opti-

miert werden sollen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. T Buchstahe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfille oder Kataslraphen 2u erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis o und i bestchen nicht, Es werden keine Vorhaben geplant, die fir

schwere Unfalle oder Katastraphen anfallig sind.
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IBc—:ba‘tqy{.(}g;tlf.allﬁrl Nr. 48, 3. Anderung und Ergiinzung dar Gomeinde Timmanderfor Strand

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Zusitzliche Angahen

Beschreibung der wichtigsten Merkmate der verwendeten technischen
Verfahren hei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bel-
spicl technische Liicken oder fehlende Kennthisse:

Dic Gomeinde fiihrte eine verbal-argumentalive Methode der Umweltprifung durch, die
dem gegenwirtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den aligae-
mein anarkannten planerischen Grundzatzen geman der bisherigen Rechtslage entspricht.

Weitergehende technische Verfahren bai der Umwaltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwicrigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angahen deutlich wurden, ergaben sich
nichl.

Monitoring {gemal § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Malknahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpling eintreten kdnnten, zu iberwachen, Der Um-
waltbaricht zaigt iIm Frgebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensalionsmatnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhg-
ben hervargerufen warden, Die Vorschrift das § 4c BauGE varlangt keine standardméfige
Uberprufung der Umweltauswirkungen oder der DurchfUhrung bew. die EHolgskontrolle der
vargesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kempensationsmattnahmon, Sic stellt Io-
diglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberpriifung besonders unsicherer Maflinahmen vor, Da das Eintreten unvarhergese-
hener nachteiliger Auswirkungen nach derzaitigem Kenntnissland ausgeschlossen werden

kann, sind umfangraiche Uberwachungsmalknahmen nicht erfordorlich,

Dia Bepflanzungamafinahman und die Griinlandentwicklung werden durch eine Cndbege-
hung und gaf. Anwachspflegematnabmen beagleitel. Die Einhaltung der flachenbezogonon

Schall-Leistungspegel ist im Rahmen des Bauantragverfahrens nachzuweisen,

Allgemein verstandliche Zusammenfasstung

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in Schutzgller des Naturschutzes. Edorderliche Avs-
aleichsmaftnahman wearden im Plangehiat selbst untargebracht. Zum Schutz der éstlich
hinter der Bahnlinie gelegenen Bebauung werden flachenbecsogens Schall-Leistungspegel

festgeretzl,
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6.3.4 Referenzliste der Quellen

7.1

. Erass Merhdltnis der naturschutzrechllichen Eingriffsregelung zum Baurccht”, Ge-
moinsamar Runderass des Innenminisieriums und des Ministeriums {Ur Energie-
wende sowie dessen Anlage

. Landschaftsplan

. Gutachten zu Larmschutz (Schalifachnischos Gutachien Nro (03-02-10, Ing.«Biiro
Zicgloer, Malln, 2003)

s Ortshesichtigung

Hinweise

Bodenschutz
Lim den Vorsorgegrundsdtzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbadenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgends Punkta 7u beachien:

Durch Bodenaufirage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadvardichtungaen kom-
men, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushall des Bodens und damit die
vorhandenaen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden konnen. Liese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Fachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst goring zu halten. Dozu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen
ete. Baustraien und Bauwege sind vorrangig dort cinzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind, Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden 2u ent-
fernen und zwischenzulagern, in den Berzichen, die nach Beendigung der Baumafinahmen
nicht Uberbaut sind, isl die Belahrung zu vermeiden bzw. Mafllnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Boim Ah- und Auftrag von Boden ist dia Bodenant sowic
die Trennung in Obarboden, Unterboden und Ausgangsmaterial 2u beachten, um das Ma-
terial urmweltgerecht einer waitoren Nutzung zufiihren zu kiinnen, Nach Abschluss der Ar-
heiten ist die Wiedarherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderar Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren (z,B. Boden-
lockerung). Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Alllastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkle fir das Vorliegen aincr schadlichen Bodanverinderung adar Altlast unver-

ziglich der untoren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen,
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Bebauungsplan Nr. 46, 3. Andorung und Ergineang der Garmainda Vimmendorfor Strand

7.2

7.3

7.4

7-5

Archaologie

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckl oder findot,
hat dies unverziglich unmittelbar oder dber die Gemeinde dar oberen Denkmalschutzhe-
horde mitzuteifen. Die Verpflichlung bestoht ferer flir die Eigentiimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besilzer des Grundstlicks oder des Gewissers, aul oderin
dem der Fundart liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter dar Arbeiten, die zur Entdeckung
ader zu dem Fund gefibrt haken. Die Mildeilung einer oder eines der Verpflichteten befrait
die Ubrigen, Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Varfinderungen und Vaorfarbungen in dar natiirlichen

Bodenheschaffenheit,

Denkmalschutz

Ostlich des FPlangebistes bafindet sich das Kulturdenkmal Bahnho!®, Am Bahnhat &a, Es
wird auf die Genehmigungspflicht gemafs § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG 5H hingewiesen: Auch
Malinshmen in der Umgebung van denkmalgeschidtzten Bauten, dic zur Folge haben don
Eindruck derar wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), sind genehmigungs-
pflichtig und bei der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Gewdsser

An dor waostlichen Grenza des Plangehictes verlauft das Gewasser 1.4 (Timmendarfer
Mahlengraben). Gemalk & 6 Abs. 2 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Asl-
beck ist cntlang des Gewdisscrs cin 5 m breiter Verfllgungsstroifon, gemessen ab der obe-
ren Boschungskante, fir die Gewasserunierhaltung und die Réumgulablagerung freizubal-

fen,

Bahnaniagen
Die Deutsche Bahn AG, DB Immabilien, Region Nord, teilt mit Schreiben vom 21.04. 2020

Folgendes mit;

.Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenhahnverkehres auf
det angrenzenden Bahinsirecke nicht gefahrdet oder gestdrt werden. Die Abstiinde sind
gonmiald Landesbhauordnung cinzuhalten, Einar Abatandsuntorschreitung wird grundsétzlich
nicht zugestimmt. Durch den Ersenbabnbetrieh und die Erhaltung der Bahnanlagen entste.
hen Emissionan (insbesondere Luft- und Kbrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriehe z.B.
durch Bremsslaube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder ete)), die zu

Seite 38 von 41 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



7.6

7.6.1

7.6.2

Immissionen an bonachbarter Bebauung fithren kdnnen. Eine Zunabme an Zugzahlen bei

Tag und bei Nacht sind nicht auszuschlieen.”
I3as Eisenbuhri-Bundesamt toilt mit Schreiben vom 05.01.2021 [Folgendes mit:

JGrundsatzlich gelten die Abstandsflichen nach Landesbauordnung. Abstande 2u den Ei-
senbahnbetriebsaniagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie
sind einzuhalten, Der Grundstiickeigentiimar hat dafiir Sorge zu tragen, dass von der Nut-
7ung des Grundstlcks keine Gefahren fir den Eisenbahnbetriels ausgehen und doer Eisen-
bahnbetriab auf der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Monlagearbeilen gestort, ge-
fahrdet oder behindert wird, Boim Einsatz ven Krdnen und Hebegerdten im Gofahrenbe-
reich der Eisenbahnbetriebsanlage ist ein Uberstroichen der Gleisanlage aufierhalb von
Sporrpausen auscuschlielen, Oborflichen- und Abwisser dirfen nicht auf die Bahnanla-
gen abgeleitet werden. Beleuchtungseinrichtungen missen so gestaliet werden, dass eine
Blondung des Elsenbahnbetriches oder eine Verfilschung von Signalen der Eiscnbahn
ausgeschlossen ist, Gehdlze und Straucher sind in ibrer Aufwuchshdhe so 2u wahlen, dass
dor Ubernang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbelriebes beeintrichtigen kann. Baume
und Striucher missaen durch ihre artbedingte Wuchshohe soweit vorn Glels entfernt sein,
dass bol Windwur! und Windbruch die Sicherheit des Elsenbahnbetriebes nicht gofahrdet
wird, Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschitterungen xahlen, sind zu
dulden.”

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 22.04,2020

Im Planbereich hefindan sich Telekommunikationsanlagen unscres Unternehrmens, deren
Lage auf den beillegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen boi der Bauausfihrung zu schitzen bzw. 7u sichern sind, nicht dberbaut und

vorhandene Uberdeckungen nicht veringert werden difen.

Waestnetz GmbH vom 15.05.2020
Rechtzeitig vor Inangrifinahme der Erschliefsungsmafinahmen (Ausbau der Strallen, Verle-
gung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechenda Mittailung, damit

wir das Versorgungsnetz planen und entsprachend disponieren kénnen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlagten Versorgungseinrichtungen Rick-
sicht zu nehmen, damit Schidan und Unfille vermiedan werden. Schachtarbeiten in dar
Nihe der Versorgungsein-richtungen sind von Hand auszufiihren, Wir bitten Sie £u veran-
lassen, dass sich die bauausfihrenden Firmen rechizeilig vor Inangriffnahme der Bauarbei-
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‘Bebauungsplan Nr. 4§,__§7__F_S_gp_rlerung und Erganzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

7.6.3

ten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck@-
westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Nelzhetrieb der Westnelz GmbH in Scharbeutz in
Verbindung setzen,

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hin-
weis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGRE vor. Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der
Energieversorgung Timmendorfer Strand GmbH & Co. KG als Eigentiimerin der Anlage(n).

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 26.03.2020

Gegen die o.a. Planung haben wir grundséatzlich keine Bedenken. Sofern naue Gebaude an
das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden sollen, muss sich der
Bauherr frithzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem Bauherrenservice unter
der Rufnummer 0800/3301903 oder (iber das Kontaktformular im Internet unter der Adres-
se: https:/iwww telekom.de/hilfe/bauherren. Geschaftskunden kénnen (ber die Hotline 0800
3301300 oder (iber die E-Mail-Adresse: https://geschaeftskunden telekom.de/kontakt-kmu-

fn Kontakt mit dem Geschéftskundenvertrieb aufnehmen.

Bodenordnende und sonstige Mallnahmen
Bodenordnende und sonstige Malknahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrachts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind vorgesehen,

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das (iberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen flr offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die
geplanten Mafnahmen nicht ader nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Kosten durch die Straltenbau- und Erschlie-

ffungsmaflinahmen zu erwarlen,
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10  Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der GemWen.

L T oitbrtctd -Fek
( )

1. Stellv. d. Bargermeisters

.f.
*’Pd}&
Der Bebauungsplan Nr. 46, 3. Ande

worden.
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