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Bebauungsplan Nr.190 der Stadt Fehmarn
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Stand: 06.05.2021

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsptan Nr, 190 der Stadt Fehmarn fir den Ortsteil Gold, beidseitig der Gemein-
destrale sowie fiir den Strandparkplatz.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
'Die Stadt Fehmarn plant den bereits vorhandenen Gebéudebestand im Ortsteil Gold pia-
nungsrechtlich abzusichern sowie eine Luckenbebauung im siidlichen Plangebiet zu ermog-
lichen. Der westliche und nérdliche Teil des Plangebietes wird durch ein Hotel, Ferienwoh-
nungen und Wassersport geprigt. Die Stadt Fehmarn verfolgt mit dem Bebauungsplan Nr.
180 und der 83. Flchennutzungsplandnderung das stadtebauliche Ziel der Entwicklung ei-
ner touristisch-gewerblichen Nutzung in Verbindung mit der bestehenden Wohnnutzung an
einem von drei méglichen Standorten im Gemeindegebiet, neben Orth und Lemkenhafen,
die einer solchen Nutzung entsprechen und {iber eine entsprechende Infrastruktur verfigen.
Eine zukiinftige Entwicklung dieserorts und andemorts ist durch die zunehmend naturschutz-
fachlichen und hochwasserrechtlichen Restriktionen nicht méglich. Daher trifft die Stadt
Fehmarn die logische stadtebauliche Schiussfolgerung, bestehende Infrastrukiur zu nutzen
und einen vorhandenen Ortsteil nachzuverdichten. Der nordliche Teil des Geltungsbereiches
liegt zudem innerhalb der Entwicklungssatzung Nr. 1 Gold, damit liegt diese Flache innerhalb
des Innenbereichs. Der dstliche Teil des Geltungsbereiches umfasst den Parkplatz Gold mit
einem neuen Sanitdrgebiude. Das vorhandene Gebdude (WC-Hauschen) wird nicht abge-
sichert, da es im Gewdésserschutzstreifen gemaR § 35 LNatSchG liegt.

Die Stadt Fehmarn hat am 25.08.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 180 be-

schlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2020 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet auf der Landesentwicklungsachse Liibeck-Puttgarden sowie innerhalb eines Schwer-

punktraumes fur Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 filr den Planunasraum I {alt} stellt das nérdliche Plangebiet innerhalb
eines Regionalen Griinzuges sowie in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und

Landschaft dar.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ui 2020 liegt das Plangebiet teil-

weise innerhalb eine Schwerpunkibereiches des Biotopverbundsystems (Karte 1). Zudem
liegt die Ortschaft Gold innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung (Karte
2). Das Plangebiet liegt innerhalb des Hochwasserrisikegebietes (HW 200} (Karte 3).
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Bebauungsplan Nr.190 der Stadt Fehmarn

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt das westliche Plangebiet als
Wohnbebauung dar und die &stliche Flache als Parkplatz mit der Zweckbestimmung —

Strandversorgung-. Um dahingehend dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB zu ent-
sprechen, bedarf es fiir den Bereich der Baufldchen parallel der Aufstellung der 63. Flachen-
nutzungsplananderung.

Der ndrdliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb der Entwicklungssatzung Nr. 1 fiir den
Ortsteil Gold.

Westlich des Plangebietes befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 1530491 ,Ostliche
Kieler Bucht* und das FFH-Gebiet Nr. 1631-392 ,Meeresgebiet der dstlichen Kieler Bucht. Die
Flache des Bebauungsplanes selbst liegt auerhalb der Grenzen der Natura 2000 Gebiet.

2 Bestandsaufnahme

: =

Ahb?dung 1: Luftbild, Quelle: Digitaler Atlas Nord

Das Plangebiet befindet sich an der stidwestlichen Steilkiiste von Fehmarn im Ortsteil Gold.
Das Plangebiet umfasst die Bebauung sowie den stadtischen Strandparkplatz nérdlich und
stdlich der HaupterschlieBungsstrale.

Direkt am Deich befinden sich Pensionen, welche jeweils dyrch einen gréReren Baukdrper
gekennzeichnet sind. Der Strandparkplatz wir von Knickstrukturen umfasst. Westlich des
Strandparkplatzes befinden sich zusétzlich Gehdlz- und Grinfiichen.

Die Stadt Fehmarn beurteilt Gold als einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Der nérd-
liche Teil des Geltungsbereiches liegt zudem innerhalb der Entwicklungssatzung Nr. 1 Gold,
damit liegt diese Fldache innerhalb des Innenbereichs. Dort wurden durch den Kreis
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Stand: 06.05.2021

3.1

3.2

'_1- ‘ .
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Ostholstein in jingster Zeit Baugenehmigungen und positive Bauvorbescheide auf Grund-
lage von § 34 Baugesetzbuch erteilt. Weitere Bauantrége liegen vor, die eine Genehmigung
auf derselben Grundlage {§34 BauGB) erwarten lassen.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammensteliung

Das Plangebiet sefzt sich wie folgt zusammen:

Mischgebiet: ca. 1,18 ha 4574 %
StraBenverkehrsfliche: ca. 0,25 ha . 968 %
Verkehrsfliche besonderer ca. 1,05 ha 40,70 %
Zweckbestimmung:

Grinflache: ca. 0,1 ha 3.87%
Gesamt: 2,58 ha 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Eine Alternativenpriifung wiirde alternative Standorte in gleicher Lage hinzuziehen, was auf
Fehmarn nur noch auf die Ortslagen Orth und Lemkenhafen zutrifft. Gleichfalls ist eine zu-
kiinftige Entwicklung dieserorts und andernorts durch die zunehmend naturschutzfachlichen
und hochwasserrechtiichen Restriktionen nicht méglich. Somit trifft die Stadt Fehmarn die
logische stadtebauliche Schlussfolgerung, bestehende Infrastruktur zu nutzen und innerhalb
der Satzung nach § 34 zu verdichten sowie den Geltungsbereich auf bereits vorhandene
Bebauung auszuweiteh. Zudem soll der Bestand planungsrechtlich abgesichert werden.

Innerhalb von Gold besteht nur noch die Alterﬁative sidlich der Gemeindestrale sich zu
entwickeln. Dieses ist aus landschaftlicher Sicht nicht méglich, da fur eine Entwicklung an
dieser Stelle schitzenwerte Gehélze entfernt werden missten. Daher hat sich die Stadt
Fehmarn dazu entschieden, die bestehenden Strukturen geringfiigig zu erweitern.

Die Stadt Fehmarmn verfolgt mit dem Bebauungsplan Nr. 190 das stddtebauliche Ziel der Ent-
wicklung einer touristisch-gewerblichen Nutzung in Verbindung mit der bestehenden Wohn-
nutzung. Durch die Planung erhalten somit die bestehenden Strukturen eine Maglichkeit sich
geringfigig zu erweitern. Insgesamt wird nur eine zusatzliche GR von 480 m? erméglicht.
Dies entspricht einer moderaten wirtschaftlichen Entwicklungsmaglichkeit der ansassigen

Gewerbetreibenden.
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Bebauungsplan Nr_190 der Stadt Fehmarn

3.3

3.3.1

Die Stadt Fehmarn beurteiit Gold als einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Dort wur-
den durch den Kreis Ostholstein in jiingster Zeit Baugenehmigungen auf Grundlage von § 34
Baugeseizbuch erteilt. Weitere Bauantrége liegen vor, die eine Genehmigung auf derselben
Grundlage (§34 BauGB) erwarten lassen. Die Stadt Fehmarn verfolgt nicht das Ziel in ge-
nehmigte Rechte einzugreifen.

Planungsalternativen ergeben sich somit aufgrund des Planungsziel der planungsrechtlichen
Absicherung des Bestandes nicht.

Auswirkungen der Planung
Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden Bodenversiége[ungen auf das not-
wendige Mal beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

kann damit sichergestellt werden.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Die Planung ist mif erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich innerhalb des
Kompensaticnsflachenpool der Stadt Fehmarn in der nérdlichen Seeniederung erbracht. Ne-
gative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umwelt-

priifung beachtet.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum [l im
Bereich eines regionalen Grunzuges. Zudem stellt der Landschaftsrahmenplan 2020 fir den
Planungsraum 11l die n&rdliche Flache des Geltungsbereiches innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Eignung zum Auft:au des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems — Schwer-
punktbereich- dar. GemaR Ziffer 5.8 des Regionalplan H soll zum Schutz unbesiedelter Frei-
rdume und im Sinne einer ausgewocgenen Freiraum- und Sied[ungseritwick[ung in diesen
R&umen nicht pianmaig gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die
mit den Freiraumfunktionen eines regionalen Griinzuges vereinbar sind oder die im {iberwie-
genden dffentlichen Interesse stehen.

Die Ziele des regionalen Griinzuges missen beriicksichtigt werden und er darf in seinen
Funktionen nicht beeintréchtigt werden. Der Regionalplan 2004 benennt als Ziel zu regiona-
len Griinziigen und Grinzésuren folgendes:

- Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Grinzige und

Grinzasuren vermieden werden.
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Stand: 06.06.2021

- In den regionalen Grunziigen und Griinzésuren soll planméRig nicht gesiedelt wer-den.
Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen vereinbar

sind oder die im Uberwiegenden &ffentlichen Interesse stehen.

- Innerhalb der regionalen Griinziige und Griinzasuren sind bei allen Planungen, Mafnah-
men und Nutzungen die verschiedenen, sich teilweise Uberlagernden okologisch und
landschaftlich wertvollen Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu beachten und ven
konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

In vorhandene dkologisch wertvolle Bereiche, schiitzenswerte geologische und geomorpho-
logische Formen und strukturreiche Kulturlandschaften wird nicht eingegriffen, da es sich in
diesem Bereich nur um die planungsrechtliche Absicherung bestehende Strukturen handelt.
Eine Beeintrachtigung der Ziele des regionalen Grinzugs ist somit nicht gegeben.

Auch in den anderen Bereichen des Plangebietes wird in keine Biotope eingegriffen. Der
Parkplatz wird von Knickstrukturen umsaumt, diese werden aber durch die Aufstellung der

Bauleitplanung nicht beeintréchtigt.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und der nahezu vollsténdig bereits bebauten Grundstucke
wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen.
Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung tber energie-
sparenden Wiarmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieein-
sparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bau-
leitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu befitrchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-

chen. Solaranlagen sind zuldssig.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Die Flachen der bereits bestehenden Gebidude werden als Mischgebiet nach § 6 Baunut-
zungsverordnung festgesetzt.
Das wesentliche Merkmal eines Mischgebiets ist die Nutzungsmischung. Dabei sind die Nut-
zungsarten gleichberechtigt vertreten. Die Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen kann

innerhalb des Plangebietes gewahrleistet werden. Mit dieser Nutzungsart wird die vorhan-
dene ortliche Struktur berlicksichtigt und fiir die Zukunft gesichert.
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‘Bebauungsplan Nr.180 der Stadt Fehmarn

3-4. 2

3.4.3

3.5

Neben der bestehenden Wohnbebauung und den touristischen Nutzungen wird durch ein
weiteres Baufenster eine Bebauung ermdéglicht. Dies soll der Entwickiung des touristisch-
gewerblichen Standorts dienen und ergénzt somit die Nutzungsmischung im Plangebiet. In-
nerhalb des Plangebietes sind bereits heute folgenden Nutzungen gleichberechtigt vertreten:

- Wohnnutzung

- Beherbergungsbetrieb (Pension)

- Gastronomie (Bistro, Imbiss auf Ridern)

- Ferienwohnungen

— Kiteschulen {(Windsport, Surfschule Fehmarn)

MaR der baulichen Nutzung

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebauung wird eine offene Bebauung vorgesehen.
Die festgesetzten Grundflachen dirfen ausnahmsweise durch die Grundfliche von AuRen-
terrassen insgesamt um bis zu 10% Uberschritten werden. Die Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung im B-Plan Nr. 190 beriicksichtigen auch den bereits genehmigten aber
noch nicht baulich umgesetzten Zustand.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
Analog zu den Festsetzungen zur Uberschreitung fiir AuRenterrassen werden eben diese

auch auRerhalb der {tberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Die Baugrenzen sollen die Bestandsbebauung sowie die bereits genehmigten Bauantrége
absichem. Die Bauantrage wurden auf Grundlage der Entwicklungssatzung Nr. 1 Gold ge-
nehmigt. Somit werden die Entwicklungsméglichkeiten der Entwickiungssatzung weiterhin
ermdglicht und werden dadurch nicht weiter eingeschrinkt. Zusatzlich wird eine Liickenbe-
bauung ermdglicht,

Verkehr
ErschlieBung

Das Plangehiet wird iber die vorhandene Gemeindestralle erschlossen. Die Stadt Fehmam

ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplitze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiilhren.
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Stand: 06.05.2021

3.6 Griinplanung
Die Planung sieht die Erhaltung der vorhandenen Geholzstrukturen im Plangebiet vor.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist (iber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Eriass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgeflihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-

dung) verwiesen.

Es werden 327 m? Ausgleichsflache erforderlich. Der erforderliche Ausgleich wird innerhalb
des Kompensationsflachenpool der Stadt Fehmarn in der nérdlichen Seeniederung erbracht.
Der Ausgleich wird damit vollstandig erbracht.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
_gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Die im Rahmen der Umweltpritfung durchgefilhrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtliichen Bestimmungen. Grundséatzlich solite § 39 BNatSchG beach-
tet werden und ein Geholzschnitt in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September unterlassen

werden.

4 Immissionen / Emissionen
Im Plangebiet entstehen keine relevanten Emissionen und es ist auch keinen [mmissionen

ausgesetzt.
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Bebauungsplan Nr.190 der Stadt Fehmarn

5.2

5.3

5'4

Ver- und Entsorgung

Die bestehenden Grundsticke im Geltungsbereich sind an die vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen angeschlossen. Ggf. erforderliche Erweiterungen werden vorgenom-
men. '

Stromversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstréger.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schieswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (iber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn

Uiber das vorhandene bzw. zu erganzende Trinkwassernetz.

Eine Gesamtbetrachtung der Ortslage zur Erstellung eines Abwasserbeseitigungskonzepts
wird erst in einem spateren Verfahren durch die Stadtwerke geplant und mit den baulich
Beteiligten geregelt. Eine Entwésserung der Ortslage kann spater grundsatzlich nur, nach
derzeitigem Stand, iber das Verbandsgewésser 1.1 des WaBoV Teschendorf stattfinden.
Die fur die Umsetzung notwendigen baulichen MaRnahmen fiir eine evtl. erforderliche Re-
genriickhaltung und einer notwendigen Vorklarung kénnen erst nach Vorliegen eines bauli-
chen Gesamtkonzepts geregelt werden. Da in Schleswig- Holstein eine MW Kanalisation nur
noch in Ausnahmeféllen erneuert oder ausgebaut werden darf und grundsétzlich auf Trenn-
systemn umgestellt werden muss, werden hier ggf. MaRBnahmen {Kanalbautechnisch) im gré-
RBeren Umfang notwendig. Dies ist vorab bei der UWB seitens SWF (Ergdnzung der MW
Kanalisation oder Neubau Trennsystem) zu priifen. Auch die Regelung StraRenentwisse-

rung ist hierbei mit zu priifen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Osthelstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahi von Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Ldschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserveréorgung - sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestédndigen Umfas-
sungswénden Léschwassermengen von 96 m*h fir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls
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sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassemetz
entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgeméiem
Ermessen festzulegen. '

Die GFL-Flache ist als Feuerwehrzufahrt gem. DIN 14090 auszubauen und &ffentlich-recht-
lich zu sichem.

Das Hydrantennetz kann gemaf Loschwasserplan und Ubersichtsplan Lastfall 2030 Losch-
wasser eine Wasserversorgung mit 48 cbm/ 28td. leisten.
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Bebauungsplan Nr.18C der Stadt Fehmarn

6.1

6.1.1

6.1.2

Umweltbericht gemat § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprisfung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Fehmarn plant den bereits vorhandenen Gebdudebestand im Ortsteil Gold pla-
nungsrechtlich abzusichern sowie eine Liickenbebau ung im sidlichen Plangebiet zu ermag-
lichen. Der westliche und nérdliche Teil des Plangebietes wird durch ein Hotel, Ferienwoh-
nungen und Wassersport gepréagt. Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches liegt zudem in-
nerhalb der Entwicklungssatzung Nr. 1 Gold, damit liegt diese Flache innerhalb des Innen-
bereichs, Der dstliche Teil des Geltungsbereiches umfasst den Parkplatz Gold mit einem
neuen Sanitdrgebéude. Das vorhandene Gebdude (WC-Hauschen) wird nicht abgesichert,
da es im Gewdsserschutzsireifen gemén § 35 LNatSchG liegt.

Die Flachen der bereits bestehenden Geb&dude werden als Mischgebiet nach § 6 Baunut-
zungsverordnung festgesetzt. Unter Bertcksichtigung der bestehenden Bebauung wird eine

offene Bebauung vorgesehen.

Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende
Aussagen:
Ziele des Umwelischutzes Beriicksichtigung in der Planung
BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Alternativenpritfung, Bauliicken, Nach-
und Boden {Bodenschutzklausel,  verdichtung
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftl. Flachen,
Waldflachen und fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)
BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfdhigkeit des Naturhaus- Artenschutz
LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiiter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo--  Begrenzung von méglichen Versiegelun-

dens sichem und wiederherstellen gen, Hinweise zum Bausiellenbetrieb
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WasG SH:

WHG:

LABIWG:

BImSchG:

DSchG:

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaites sichern

Schutz der Gewdasser ais Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Férderung der Kreislaufwirtschaf
zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmélern

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Begrenzung der maglichen Versiegeiun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasseriickhaitung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Abstandsregelung

Folgende bekannte Fachplédne betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan {(LEP)

‘Regionalplan
(REP}

Landschaftsrah-
menplan {LRP}

Landschaftsplan:

Larmminderungs-
plan (LMP} oder
Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan

Das Plangebiet liegt auf der Lan-
desentwicklungsachse Litbeck-
Puttgarden sowie innerhalb eines
Schwerpunktraumes fiir Touris-
mus und Erholung.

Das Plangebiet liegt innerhalb ei-
nes Regionalen Griinzuges sowie
in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Land-
schaft.

Das Plangebiet liegt teilweise in-
nerhalb eines Schwerpunktberei-
ches des Bictopverbundsystems
sowie in einem Gebiet mit einer
besonderen Erholungseignung.
Das Plangebiet liegt innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes (HW
200}

enthilt keine Aussagen iiber das
Plangebiet

liegt nicht vor

liegt nicht vor

Die Belange des [[EP werden bei der
Umweltprifung beachtet.

Die Belange des REP werden bei der
Umweltprifung beachtet.

Die Belange des LRP werden bei der
Umweltprifung beachtet.

“IH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Sonstige stadte- liegt nicht vor B
bauliche Plane

mit Umweltbezug

Nach dem Landesentwickiungsplan 2010 des Landes Schieswig-Holstein liegt das Plange-

biet innerhalb des Landlichen Raumes sowie in einem Schwerpunkiraum fir Tourismus und

Erholung.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt nach dem Regionalplan fir den Planungsraum [ im
Bereich eines regicnalen Griinzuges. Zudem stelit der Landschaftsrahmenplan 2020 fur den

Planungsraum |l die nérdliche Flache des Geltungsbereiches innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems — Schwer-
punkibereich- dar. GemaQ Ziffer 5.8 des Regionalplan 1l scll zum Schutz unbesiedelter Frei-
rdaume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsenfwicklung in diesen
Raumen nicht planmé&Rig gesiedelt werden. Es solien nur Vorhaben zugelassen werden, die
mit den Freiraumfunktionen eines regionalen Griinzuges vereinbar sind oder die im tberwie-

genden &ffentlichen Interesse stehen.

Die Ziele des regionalen Griinzuges miissen bertcksichtigt werden und er darf in seinen
Funktionen nicht beeintrachtigt werden. Der Regionalplan 2003 benennt als Ziel zu regiona-

len Grilnziigen und Grunzasuren folgendes:

- Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Grinzlge
und Griinzésuren vermieden werden.

~ In den regicnalen Griinzligen und Griinzdsuren soll planméRig nicht gesiedelt wer-
den. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen
vereinbar sind oder die im Uberwiegenden offentiichen Interesse stehen.

— I[nnerhalb der regionalen Grinziige und Grinzdsuren sind bei allen Planungen, Mal-
nahmen und Nutzimgen die verschiedenen, sich teilweise iberlagernden Skologisch
und landschaftlich wertvollen Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu beachten und
von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

In vorhandene dkologisch wertvolle Bereiche, schiitzenswerte geologische und gecmorpho-

legische Formen und strukturreiche Kulturlandschaften wird nicht eingegriffen, da es sich in
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diesem Bereich nur um die planungsrechtliche Absicherung bestehende Strukturen handelt.

Eine Beeintrachtigung der Ziele des regionalen Griinzugs ist somit nicht gegeben.

Auch in den anderen Bereichen des Plangebietes wird in keine Biotope eingegriffen. Der
Parkplatz wird von Knickstrukturen umssumt, diese werden aber durch die Aufstellung der

Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Die Planung- entspricht grundséatzlich den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand inm
Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen
Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen
Biosphirenreservat {§ 25 BNatSchG) nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet {(§ 26 BNatSchG) nicht betroffen
Naturparke (§27 BNatSchG) nicht betroffen
Naturdenkmaéler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen
Geschitzie Landschaftsbestandteile (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen
Natura 2000 - Gebiete Westlich des Piangebietes befindet

sich das EU-Voagelschutzaebiet Nr.
1530-481 ,Ostliche Kieler Bucht” und
das FEH-Gebiet Nr. 1631-392 Mee-
resgebiet der stlichen Kieler Bucht.
nérdlich an das Plangebiet grenzt ein
Schwerpunktbereich des Bictopver-
bundsystems an; westlich des Plange
biet befindet sich eine Hauptverbun-
dachse des Biotopverbundsystems

Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG)

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilguellenschutzge-
biete (§ 53 WHG), Risikogebiste (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes (HW 200}

Denkmale oder archiologische Interessensgebiete nicht betroffen

Westlich des Plangebietes befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 1530-491 LOstliche
Kieler Bucht” und das FFH-Gebiet Nr. 1631-392 ,Meeresgebiet der ostlichen Kieler Bucht.
Da durch die Planung hauptsdchlich bereits vorhandene Gebaude planungsrechtlich abge-

sichert werden sollen und eine Lickenbebauung zugelassen werden soll, ist keine
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Verschlechterung zu erwarten. Die Grenzen der FFH- und Vogelschutzgebiete sind im Um-
feld des Bebauungsplanes nicht identisch. Das FFH-Gebiet reicht teilweise bis zur Uferlinie,
wihrend das Vogelschutzgebiet einen Abstand von ca. 50m hilt. Da der Flachennutzungs-
plan sowie der Bebauungsplan Nr. 190 als Planungsziel die Sicherung der bestehenden Ge-
b&ude und nur eine Lickenbebauung hat. Die Bauleitplanung greift somit nicht in die Natura
2000 Gebiete ein.

Da der Planbereich des B-Plans Nr. 190 auRerhalb der Schutzgebiete liegf, missen lediglich
potenzielle Auswirkungen im erweiterten Wirkungsbereich betrachtet werden. Dies konnen

Beeintrachtigungen durch Larm, Immissicnen o.4. sein.

Hierzu werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen gefrennt nach bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen betrachtet.

Baubedingte Beeintrdchtigungen der Schutzgebiete sind nicht zu erwarten, da es sich um
ein bereits nahezu volisténdig erschlossenes und bebautes Gebiet handelt und die zu erwar-
tenden baubedingten Auswirkungen nicht Gber die des bereits bestehenden Gebdudebestan-
des hinausgehen. Es ist lediglich ein zusatzliches Gebiude als Liickenbebauung geplant.
Larmemissionen, die durch den Baubetrieb entstehen kdnnen, wirken sich nur auf einen klei-
nen Fidchenanteil der Orther Bucht aus und wirken nur temporér for die Dauer des Baube-
triebes. Larm ist fiir Wasservégel in der Regel nicht relevant. Der angrenzende Strand unter-

liegt bereits der intensiven touristischen Nutzung durch Badende, Kiter und Surfer.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen der Schutzgebiete werden ausgeschlossen, da das zu-
sétzlich als Liickenbebauung geplante Gebaude innerhalb der hestehenden Gebaudestruk-
turen errichtet werden kann und in der Héhe soweit begrenzt ist, dass es sich in den Bestand
einfgt. Die in Anspruch genommene Flache hat keine Bedeutung fiir die Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes oder des Vogelschuizgebietes. Auch werden keine relevante Trennwirkungen

durch das neue Gebiude enffaltet.

Als pdtenzie[le betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind Larmimmissionen, Lichtemissio-
nen, Stérwirkungen durch Kiten und Surfen oder Verdnderungen der Unterwasservegetation
zu betrachten. Es gehen weder aine nennenswerte Steigerung der Touristen- oder Einwoh-
nerzahlen noch eine Nutzungsanderung oder -erweiterung der angrenzenden Strandab-
schnitte mit der Planung einher. Der Strandabschnift im Bereich der Siedlung unterliegt be-
reits einer intensiven touristischen Nutzung, welche durch die Planung jedoch nicht geéndert

oder ausgeweitet wird. Auch eine erhebliche Anderung bzw. Steigerung der Lichtemissionen
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ist durch die planerische Sicherung des Bestandes und die Moglichkeit eines Neubaus im
Bestand nicht zu erwarten. Auswirkungen auf die Unterwasservegetation infolge der Planung
werden ausgeschlossen. Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind nicht

zu erwarten:

Es sind demnach keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 1631-
332 ,Meeresgebiet der stlichen Kieler Bucht® und des Vogelschutzgebietes DE-1530-491
,Ostliche Kieler Bucht* zu erwarten. Keine Beeintrichtigungen konnen nicht mit den Beein-
trachtigungen anderer Projekte zusammenwirken und diese so weit verstirken, dass erheb-

liche Beeintrachtigungen entsiehen.

In vorhandene dkologisch wertvelie Bereiche, schiitzenswerte geclogische und geomorpho-
logische Formen und strukturreiche Kulturlandschaften wird nicht eingegriffen, da es sich in
diesem Bereich nur um die planungsrechffiche Absicherung bestehende Strukturen handelt.
Eine Beeintréchtigung der Ziele des regionalen Grinzugs ist somit nicht gegeben.

Auch in den anderen Bereichen des Plangebietes wird in keine Biotope eingegriffen. Der
Parkplatz wird von Knickstrukiuren umsdumt, diese werden aber durch die Aufstellung der

Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Das westliche Plangebiet liegt innerhalb des Hochwasserrisikogebietes HWR 200 gemaB §
73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bauverbotszone (150 m) des Schutzstreifens an
Gewidssern nach § 35 LNatSchG sowie in der Bauverbotszone {150 m) an Kisten nach § 82
LWG. '

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Prisfung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
aligemeine Aussagen ireffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Weiterhin werden

die Funkticnen des Bodens gem. § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) berihrt,
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b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgéebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berlihrt werden, da es sich hier

hauptsé&chlich um eine planungsrechtliche Absicherung von bereits vorhandenen Gebéauden
handelt. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Beviélkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind. Daher wird dieser Be-

lang im Felgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind Denkméler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale

entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers,
auf oder in dem der Fundort liegf, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seif der Mifteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Verénderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

¢) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwiéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abféllen erfolgt iber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsergungseinrichtungen sind die geltenden Geselze, Verordnungen und Richi-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher
wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Stadt. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der
objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Kilimaschutz wird im
Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEWar-
meG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagen-
technik bei Gebauden {(Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungs-
gesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht berithrt werden. Daher wird dieser Belang im

Folgenden nicht weiter untersucht.

h) Die Erhaltung der bestm&glichen Luftqualitit in Gebieten. in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind chnehin nur die Belange a) Auswirkungen auf Tiere. Pflanzen, Fl&-
che. Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkunasaeftige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biclogische Vielfalt iiberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

I) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufarund der Anfilliakeit der nach dem Bebauungsplan 2uldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind. auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle
oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Felgenden nicht weiter untersucht.
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6.2

682' 1

Beschreibung und Bewertung der erhe'bl_ichen' Umweltauswirkungen die in
der Umweltpritfung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriffung nur fur die Belange a) Auswir

kungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Beden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkunasgefiige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden

Ausfuhrungen beschrianken sich daher auf diese Aspekie.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands {(Basisszenario), einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich heeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-

schen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen die filr den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer

tierékologischer Badeutung wie Natura 2000 Gebiete liegen auBerhalb des Plangebietes.

Das Vorkommen folgender Arten des Anhangs [V der FFH-Richtfinie und europaischer Vo-

gelarten der Gbergeordneten Gilden ist zu erwarten:

s (Gehdlzbewohnende Vegelarten und

o Fledermiuse.
Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumansprii-
che haben {Moore, alte Wilder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewasser, marine Lebens-

raume), die hier nicht erfiillt werden.

Das Plangebiet ist bereits wohnbaulich genutzt und wird bereits durch die umliegenden Nut-

zungen wie die Landwirtschaft, bebaute Bereiche und den Verkehr gepragt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Skologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-

statten im lokal und im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
Ptlanzen

Das Plangebiet setzt sich aus bebauten und begriinten Bergichen zusammen. Ein Grofdeil
der Flache ist bereits heute durch Gebaude oder Parkflachen gepragt. An den versiegelten
Flachen schlie3en sich Gehdlzstrukturen und bei dem Parkplatz such Knicks an. Die umlie-
genden ausgerdumte Ackerlandschaft bietet keinen besonderen Lebensraum fiir eine arten-
reiche Flora.
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Aren des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundsatzlich drei Pllanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-

linie zu erwarten:
= Froschkraut {Luronium natans)
r Kriechender Sellerie (Apium repens)
= Schierlings-Wasserfenchel {Oenanthe coniocides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise (berschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und bendétigen offene Béden oder
Stérstellen. Ein Vorkommen alier drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriiche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Flidche

Die Flache wird bereits heute durch touristische Nutzungen gepragt.
Boden

Der Bodentyp in den Teilbereichen stellt sich nach der Bodeniibersichiskarte 1.250.000 das
Landesamt fiir Landwirtschafts-, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein (2016} als
ein Pseudogley- Tschernosem dar. Der Pseudogley- Tschernosem ist der Klasse der Stau-

wasserbdden zuzuordnen.
Wertvolle oder seltene Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Wasser

Nach der Karte der mittleren jahrlichen Niederschlagsverteilung in Schleswig-Holstein be-
tragt der mittlere Jahresniederschlag 555 — 600 mm im Bereich des Plangebietes.

Luft, Klima

Das Klima Schieswig-Holsteins gehdrt zu dem kithigeméBigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismaiig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhéltnissen auszugehen.
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6.2.2

6.2.3

Landschaft

Das Landschaftsbild ist innerhalb des Plangebietes besonders durch die touristisch geprégte
Bebauung gepragt sowie durch den Parkplatz im Osten. Gartenfidchen und Gehdlzstrukturen
erganzen und lockern das Landschaftsbild auf. Stdlich des Plangebietes liegt eine parkdhn-
liche Grunflache mit entsprechenden Gehdlzstrukturen, diese pragt das Ortsbild von Gold
zusétzlich. Ansonsten pragen besonders die Ackerfidachen den umliegenden Bereich des
Plangebietes.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biclogische Vielfalt innerhalb des Plangebietes ist gering. Wirkungsgefiige bestehen ent-

sprechend den vorhandenen Lebensrdaumen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zulassigen Nutzungen nach §§ 34 bzw. 35 BauGB.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die tiblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen sind daher keine
Detailangaben mdglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.
Verwendete Symbole;

== — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X - keine Beeintrachtigungen
G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintréchtigungen

Soweit sich erhebliche Beeinfrachtigungen ergeben, werden MaRinahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 heschrieben.
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Stand: 06.05.2021

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft und
die Landschaft und die

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (§) sowie

biologische Vielfalt (7)

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a {1} - Schutzgut Tiere
Schutzgut-

Beschreibung der betroffenhett
Auswirkungen wahrend der Bau- @ ., [Beschreibung Auswirkungen des gepianten

; : =1
und Betriebsphase S # | @ & |Vorhabens
infolge: aZ| g5

& m

aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voritbergehend fir die Dater
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich

G | X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
filhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fiuhrungen zum eurcpéischen Artenschutz gemal § 44
BNatSchG '

bk} |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Fidchen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begrinung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobel so- G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit moglich die nachhaliige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfligbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu beri{icksichtigen ist

cc} |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur voribergehend fur die Dauer der
Erschifterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschldgigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beldstigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bet Planung und Aus-

fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- gine erhebliche Wirme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung veoraussichtlich nicht
ginhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verweriung

ee) |der Ristken fir die menschliche
Gesundheit, das kufturelle Erbe | - _
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
fille oder Katastrophen}

#)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben be- wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarter Plangebiete unter nicht zu erwarten
Ber{icksichiigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen

gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima {z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmaf der Treibhaus- X X
gasemissionen} und der Anfal-
ligkeit der gepl Vorhaben

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 23 von 45




Bebauungsplan Nr.190 der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a {1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenteit _
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 g |4
und Betriebsphase S o |.o & |Vorhabens
infolge: BE|ES
2o
gegeniiber den Folgen des Kii- |
mawandels
hh) |der eingesetrten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschisgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X - keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Eurcpéischer Artenschuiz gemal § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG istes vefboten,

= wildlebenden Tieren der besonders geschiiizten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Eniwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

= wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldrdumung und Rodungen von Gehdlzen nach bzw. vor der Brut-
zeit der Vigel - 01.03 bis 30.09 des jeweiligen Jahres - stattfinden. Fortpflanzungsstatten von
Vogeln werden nicht zerstdrt oder so beschédigt, dass die ékologischen Funktionen nicht
mehr erfiilit werden. In den umgebenden Gehélzbesténden sind Ausweichquartiere méglich.
Der Baubetrieb fuhr nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Fledermause bei
Beachtung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaRnahmen nicht ver-
letzt (Begehung potenzieller Sommerquartiere vor dem Abriss und ggf. Bereitstellung von
Ersatzquartieren).
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Stand: 06.05.2021

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmitteibar anzuwen-

denden artenschutzrechilichen Bestimmungen.
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Bebauungspian Nr.180 der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

a {2} - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenhett
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 2|9 @ [Vorhabens:
infolge: g % <
o \m
aa) ‘|des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldrdumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (vortibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- iust des Arteninventars auf betroffenen Flichen
arbeiten G X | weitgehende Erhaltung vorhandener Gehélze
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europdischen Arenschutz geman § 44
BNatSchG
bb} |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Fliche, Bo- - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
und bioleg. Vielfall, wobei so- G X | samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
weit mdglich die nachhaltige erwartet
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berixcksichtigen ist
ccy  |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Limn, erwarten, jedoch nur voribergehend far die Dauver der
Erschitterungen, Licht, Wirme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahiung sowie der Verur- schriftert nicht etheblich
sachung von Beléstigungen X X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
' fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- gine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd} |[der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
terr Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwerfung - Einhattung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee} |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe . -
oder die Umwelt {z.B. durch Un- -
falle oder Katastrophen)
ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen ven Vorhaben be-
wirkungen wvon Vorhaben he- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter :
Ber{icksichtigung etwaiger be-
stehender Umwetltprobleme iB. | X | X
auf mdéglicharweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Resscurcen
ggy |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langiristige planbedingte Auswir-
Vorhiaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmall der Treibhaus- - geplante steigende Anzahl ven Gehdlzen erhéht lang-
gasemissionen) und der Anfal- | X X | fristig die C(O*-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
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Stand: 06.05.2021

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
a {2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-_
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ‘:i: o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é ® | @ ¢ [Vorhabens:
infolge: me|Es
j= %
m
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Pianung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschl&gigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtiinien nicht
zU erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Artenschutzpriifung
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Pflanzenarten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Bebauungsplan Nr.196 der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a {3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ « |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. . L
und Befriebsphase 3 ¥ | @ & |Vorhabens:
infolge: dE(gS
=Y
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten {Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabirag und -auftrag) _
arbeiten - erheblichs, sténdige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
bb} |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Fldchen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biolog. Vielfalt, wobei so-| E | E |- Vol- und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
weit méglich die nachhaltige sourcen {Bodenaimung, Grundwassermneubildung, Bo-
Verfilgbarkeil dieser Ressour- den als Lebensraum fir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu beriicksichtigen ist
ccy |der Art und Menge an Emissio-
nen ven Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee} |der Risiken far die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ o
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmafle festgesetzt sind
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme 1.B. | X | X
auf moglicherweise hetroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg |der Auswirkungen der gepl - erhebliche Auswirkungen auf die Lufifsuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Kliima {z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und AusmaB der Treibhaus- erwarten. Die Gberplante Fldche und die damit verbun-
gasenissionen} und der Anfil- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfibrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen ung Richtfinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Seite 28 von 45

«IDH

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN




Stand: 06.05.2021

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a {4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenhet :
Auswirkungen wihrend der Bau- # . |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 2|8 & |Vorhabens:
infolge: a = % <
2m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Bausteilenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voribergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten G E | phase und nicht erheblich
- grhebiiche, stiandige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegeiungen des Bo-
dens
bb} |der Nutzung natirlicher Res- - Voli- und Teilversiegelung schranken natiirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und siellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen hetlichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biclog. Vielfalt, wobei so- G E | solange die Versiegelungen bestehen
weit maglich die  nachhaitige
Verfligbarkei! dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) [der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
ured Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bef Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfsile und ihrer Beseit- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fUr die menschiiche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | o
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen) |
ff} |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachharter Plangebiete isi nicht Zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung eftwaiger be-
stehender Umwettprobleme iB.| X | X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirfichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmaf} der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen} und der Anfsl- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generteren
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzien Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
ung Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Bebauungsplan Nr.‘IQO der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustands bei Durchfiihrung der Planung
a {5} - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. g |2 .
und Betriebsphase S a | @ @ \Vorhabens:
infolge: g8 =5
2m
aa} |des Baus und des Verhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X | nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschi. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bby |der Nutzung naturlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biclog. Vielfalt, wobei so- X X |- die getrofferen Festsetlzungen zur Begrinung unter-
weit mdglich die nachhaltige stitzen den natlrlichen Ressourcenhaushalt
Verftigbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc}  |der Art und Menge an Emissic- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten {Kleinraumige Luftverschmutzungen durch
Erschifterungen, Licht, Wéarme den Belrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voritbergehend fur die
sachung von Belastigungen Dauer der Bauphase und bei Beachiung der einschlé-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinradumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann von Luftschadsteffemissionen
aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der Anzahl
der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
- fiir potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
X G Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BimSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor
- fur Emissicnen aus dem zuséatzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik nichi zu
erwarten
- eing erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfafle und ihrer Beseiti-| X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee} |der Risiken fir die menschliche
Gesundheif, das kulfurelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durchUn- | ~— | T~
falle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- X X nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmaie festgesetzt sind
Beriicksichiigung etwaiger
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Stand: 06.05.2021

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

4
2]
o
£
=3

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

bestehender Umweltprobleme
i.B. auf maoglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiriichen Res-
SOUTCEN

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Kiima {z.B.
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen} und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Kiima-
wandels

g9}

-klimarelevante Kaltlufitransporte werden nicht erheblich
beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
génge werden naturgeméf durch neue Baukérper be-
einflusst. -

- Aussagen zu Art und Ausmafl der Treibhausgasemis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht moglich, da
noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierfen Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Wamegesetz (EEWarmMeG), der
Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden {Ener-
gieeinsparverordnung — EnEV} sowie dem Energieein-
sparungsgesetz (EnEG}) nicht zu erwarten.

hh} |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfubrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschidgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht

| ZU erwarten

|Symbole: =~ — nicht zutreffend, X - keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintréchtigungen
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Bebauungsplan Nr.180 der Stadt Fehmarn

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a {1) bis a {5}

Die zunachst aus methodischen Grinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefilge zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fiir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabel sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stelit unabhangig vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.

von —
Wechselwirkun- Fliche/
g:: ;:',:fgge(?. Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
) Popuiations- Nahrung, Lehensgrundlage, |Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere dynamik, Saverstoff, Lebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
FraR, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraumn, Lebensgrund-  |Wuchs- und
Pflanzen Dingung, ten, Nzhr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- [Vergesellschaf-  [stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
- Dingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-|Tityverdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bedenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
O2-Verbrauch Ni#hrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewssserreini- | Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlsge,
Wasser reinigung, gung, Tritbung, Versickerung  |Gew#ssertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. C02.Produktion, |0O2-Produkiion, Staubbildung Lokaiklima (Wol- |Herausbildung
Luft/Klima |os.verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebet), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchie Klimazonen
Luftstrémungen

{Stadt, Land,
...)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitgehend auf das Plangebiet be-

schrankt. Die geringe Bodenversiegelung entspricht dem Grundsatz, sparsam und schonend

mit dem Boden umzugehen. Durch die Planung wird nur ein im Vergleich geringer Anteil des

Bodens neu versiegelt. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintréachti-

gungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sind nicht zu

erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenhett
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o, |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
t £
und Betriebsphase 3 2@ @ Vorhabens:
infolge: a8 25
=%
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukrdnen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voritbergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biclogische Vielfait
bestehen in der Baufeldriumung und bedeuten zu-
X X néchst den Veriust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freifldchengestaiiung
- gurch die geplanten Anpflanzungen und Griinlandex-
tensivierungen ist langfristig eine Zunahme der biologi-
schen Vielfalt zu erwarten
- standige lokale Verinderung des Orisbildes durch die
Errichtung der geplanten Bauk&rper
bb) |der Nuizung natirlicher Res- - im Rahmen der Planung wird eine Licke im Siedlungs-
sourcen, insbes. Flache, Bo- grundriss geschlossen
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - es sind geringe, ortsUbliche NutzungsmaBe festgesetzt
und biolog. Vielfalt, wobei so- X X
weit maoglich die nachhaltige
Verfagbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissic- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur vorlibergehend fur die Dauer der
Erschifterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch storende Licht-
sachung von Beldstigungen X X | emissionen sind durch baucrdnungsrechtiiche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Wirme- oder Strahlungsemissicn wird
mit der Umsetzung der Planung veraussichtlich nicht
einhergehen
dd} |der Art und Menge der erzeug- - bei Ptanung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und inrer Beseiti-| X X | nik richt zu erwarten
gung ung Verwertung
ge} |der Risiken filr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ o
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
falie oder Katastrophern)
ff} |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen ven Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, Sied-
nachbarter Plangebiete unter lungslizcken geschlossen werden und damit ein Einfi-
Ber{icksichtigung etwaiger be- gen in das Landschafisbild erreicht wird '
stehender Umweitprebleme 1.B. X X
auf méglicherweise belroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima {z.B.
Art und Ausmat der Treibhaus- | X X
gasemissionen) und der Anfal-
tigkeit der gepl Vorhaben
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Bebauungsplan Nr.190 der Stadt Fehmarn

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a {7} - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut—_
Beschreibung der betroffenhen
Auswirkungen wéhrend der Bau- 2o Beschreibing Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase = & | @ & [Vorhabens:
infolge: B2ES
o
e}
gegeniber den Folgen des Kli-
: mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachiung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschiggigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richilinten nicht
zu erwarten

Symbole: -- —nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Aus den Prognosen folgt, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur fur die Schutzgiter Bo-

den und Wasser zu erwarten sind.
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6.2.4 Geplante MafRnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder sowelt maoglich
ausgeglichen werdemn; UberwachungsmafBnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Kiima und das Wirku.ngsgeﬂige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine ganzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Planungsziel nicht

mdéglich.
Tiere

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt,
wenn Rodungen und die Arbeiten zur Baufeldrdumung nach bzw. vor der Bruizeit der Vigel
— 01.03 bis 30.09 des jeweiligen Jahres - stattfinden.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Fledermause bei
Beachtung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersazmalnahmen nicht ver-
letzt (Begehung potenzieller Sommerquartiere vor dem Abriss und ggf. Bereitstellung von

Ersatzquartieren).

Weitere naturschutzfordernde MaRnahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhéngung von Vogel- und Fledermauskas-
ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.

Pflanzen

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fur die Au3enbeleuch-
tung die Verwendung ven insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweite LED-Lampen, UV-absorbie-

rende Leuchtenabdeckungen).

Weitere naturschutzférdernde MaBnahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegrii-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskas-
ten, Anbringung von Ausstiegshiifen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.

Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Geb&uden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fUr eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgeméfe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.
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Bebauungsplan Nr.190 der Stadt Fehmarn

Die Berechnung des Ausgleichflaichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingﬁffsrege]ung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende vom 08.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Aniage.

Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhéit-
nis 1 zu 0,5 fiir Geb&udeflachen und versiegelte Oberfladchen und 1 zu 0,3 fiir wasserdurch-
lassige Oberflachenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem hoher wertigen Biotoptyp entwickelt werden.

Fiir das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelie die Flachen aufgefiihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen
Ausgleichsflachen ermittelt

Eingriffsfliche Flichengrife (m*) Ausgleichsfaktor Ausgleichsfiiche {m?}
Grundfliche insgesamt 1.890 m?
davon neu hinzukom- 480 m? .5 240 m?

mende Versiegelung -

AuBenterrassen {je 10% 173 m? 0,5 87 m?
der GR}
Summe Eingriffe 327 ny¥?

Es werden rund 327 m? Ausgleichsflache erforderlich, die auBerhalb des Plangebietes zu
erbringen sind. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich innerhalb des Kompensati-
onsflachenpool der Stadt Fehmarn in der nérdlichen Seeniederung auf einem Teil des Flur-
stiicks: Gemarkung Dénschendorf, Flur 2, Flurstiick 3/8 erbracht.

Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Béden
{Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfihigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann iiber die zum Schufzgut Boden genannten Malnahmen hinreichend kompen-
siert werden.

Luft, Klima

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Boden und Wasser hinaus sind keine

weiteren MalBnahmen erforderlich.
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Landschaft

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Boden und Wasser hinaus sind keine

weiteren MaRnahmen erforderlich.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die KompensationsmaBnahmen zum Schutzgut Boden und Wasser hinaus sind keine

weiteren MaRnahmen erforderlich.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbhereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahi:

Planungsalternativen ergeben sich aufgrund des Planungsziel der planungsrechtlichen Ab-

sicherung des Bestandes nicht.

6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere

Unfélle oder Katastrophen anfillig sind.

6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen '
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Stadt fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem ge-
genwiértigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein an-
erkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Weiter-
gehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

6.3.2 Monitoring {gemit § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfilhrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu Oberwachen. Der
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Bebauungsplan Nr.18C der Stadt Fehmarn

6.3.3

6.3.4

Umweltbericht zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minde-
rungs- und KompensationsmaBnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4¢ BauGB verlangt keine standardma-
Rige Uberprifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontrolie
der vorgesehenen Venmeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen. Sie stellt
tediglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberprifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehe-
ner nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden

kann, sind umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

Die Einhaltung der Festsetzungen zur Gesamthéhe und zur Grundfldche sind im Bauantrag

nachzuweisen.

Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die Planung ist mit nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes verbun-
den. Es werden daher Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erforderlich. Der erforderliche
Ausgleich wird vellumfanglich innerhalb des Kompensationsﬂéchenpoel der Stadt Fehmarn

in der nordlichen Seeniederung erbracht.

Referenzliste der Quellen

= Erlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bauracht®, Gemein-
samer Runderlass des [nnenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2(13 '

= Landschaftsplan der Stadt Fehmam (2008)

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundeshedenschutzgesetzes nachzu-
kemmen sind folgende Punkte zu beachien:

Durch Bodenauftriage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Fldchenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerpldtze u. A) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Griunfldchen ete.
Baustraflen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo hefestigie Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht
tberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaBRnahmen zum Schutz gegen
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Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Mate-
rial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten
ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustellenein-
richtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren (z.B. Bodenlocke-
rung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der
unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

7.2 Archéologie

Innerhalb des Plangebiet sind keine archéologischen Denkmale bekannt. Der Ortsteil Gold
liegt in keinem archéoclogischen Interessensgebiet. Es wird ausdrucklich auf § 15 DSchG
verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefithrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkma! und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweites ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sendern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

7.3 Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaB § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraBengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch
jhre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefithren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuiéssig. Von der Wasserstrale aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdruckiampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrége zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck daher zur fachlichen Steliungnahme vorzule-
gen. Da das geplante Bauvorhaben unmittelbar an der Bundeswasserstralie liegt, bezieht
sich die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbeleuchtung.
Antrage zur Errichtung einer Parkplatzbeleuchtung usw. sind dem Wasserstralen- und
Schifffahrtsamt Ostsee daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen, Bojen-
liegeplatze usw., die sich (iber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswas-
serstrale erstrecken, ist eine strom- und schifffahrispotizeiliche Genehmigung nach § 31
Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 952)
erforderlich.

7.4 Hochwasserschutz

Der Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Natiopalpark und Meeresschufz Schieswig-Holsteiri

weist in seiner Steflungnahme vom 23.10.2020 auf folgenden hin:

Hinweis:

Mit Wirkung vom 01. Januar 2020 ist das neue Landeswassergesetz (LWG) in Kraft getreten.
Die Verkiindung des neuen Landeswassergesetzes (LWG) ist im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Schleswig-Holstein (Ausgabe Nr. 15 vom 28. November 2019, Seite 426 ff.) erfelgt.
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Die aus diesem neuen LWG resultierenden Anderungen und Anpassungen wurden in diese
Stellungnahme aufgenommen. Auf jeden Fall hat sich die Nummerierung der anzuwenden-
den Paragraphen des LWG grofitenteils gedndert, da u. a. der Paragraphenumfang des Ge-
setzes deutlich reduziert wurde.

Der réaumliche Geltungsbereich des in Planung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 190 und
der 63. Flachennutzungsplananderung grenzt unmittelbar an den in diesem Abschnitt vor-
handenen Landesschutzdeich ,Albertsdorf - Teschendorf*, Abschnitt Geld, und seinem Zu-
behér und im siidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Steilufer.

Gesetzeslage:

Gemal § 70 Abs. 1 LWG (Benutzungen ven Deichen) ist jede Benutzung des Deiches ein-
schlieBlich seines Zubehdrs, die seine Funktionsfahigkeit beeinfrachtigen kann, unzulissig.
Insbesondere ist es u. a. verboten, auf und in dem Deich mit Fahrzeugen aller Art aullerhalb
der dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten Deichverteidigungswegen und der Uberfahrten zu
fahren oder zu parken, Material, Gerdte oder Boote zu lagern, Anlagen zu errichien oder
wesentlich zu &ndem sowie Gegenstande aller Art, insbesondere Badekabinen, Strandkorbe,
Banke, Buden oder Sténde aufzustelien, zu lagern oder abzulagern, Zaune, Briicken oder
Deichtreppen zu errichten, Rohre oder Kabel zu verlegen, Veranstaltungen durchzufithren
und B&ume und Striucher zu pflanzen.

Gemal § 66 Abs. 1 LWG (Bestandteile und Abmessungen der Deiche) bestehen Deiche aus
dem Deichkérper und dem Deichzubehtr. Zum Deichkérper gehéren alle Einbauten, insbe-
sondere Schleusen, Siele, Stopen, Deckwerke, Fullsicherungen, Ubersch]agssicherungen,
Treibselabfuhrwege, Mauern, Rampen und Deichverteidigungswege. Zum Deichzubehér ge-
horen die Schutzstraifen beiderseits des Deichkdrpers sowie Sicherungsantagen, die unmit-
telbar der Erhaltung des Deichkérpers und der Schuizstreifen dienen. Bei Landesschutzdei-
chen ist der duflere Schutzstreifen 20 m, der innere Schutzstreifen 10 m breit. Die Schutz-
streifen bemessen sich jeweils vom Deichbdschungsful. Die Deichschutzstreifen miissen in
ihren Breiten entsprechend angepasst werden, wenn sich dort Deichverteidigungswege oder
Treibselabfuhrwege/Deichunterhaltungswege befinden.

Der LKN.SH kann gemé&nR § 70 Abs. 3 WG als untere Kiistenschutzbehérde auf Antrag Aus-
nahmen von den Verboten nach § 70 Abs. 1 LWG zulassen, wenn die Funktionsfihigkeit
nicht beeintrdchtigt wird. Ausnahmegenehmigungen nach § 70 Abs. 3 LWG sind direkt beim
LKN.SH ais untere Kiistenschutzbeh&rde anhand von aussagekréftigen, detaillierten Plan-
unterlagen zu beantragen.

Gemil 81 LWG (Nutzungsverbote und Nutzungsbeschriankungen an der Kiiste) ist es auf
Anlagen, die den Kistenschutz dienen, in den Dunen, auf dem Meeresstrand und auf den
Strandwallen verboten, schiitzenden Bewuchs wesentlich zu verdndern oder zu beseitigen,
Sand, Kies, Gerdll, Steine oder Grassoden zu entnehimen, Material, Gegensténde oder Ge-
rate zu lagern oder abzulagern und Abgrabungen, Aufschiittungen, Auf- und Abspiilungen
oder Behrungen vorzunehmen. Die vorgenannten Verbote gelten auch an Steilufem und in-
nerhalb eines Bereiches von 5C Meter landwirts deren oberen Béschungskante und auf dem
Meeresboden in einem Bereich von weniger als sechs Meter Wassertiefe unter Seekarten-
Null, mindestens jedoch innerhalb von 200 Meter Entfernung von der Uferlinie.

Von den Nutzungsverboten und Nutzungsbeschrdnkungen gemaR § 81 LWG kann der
LKN.SH als untere Kiistenschutzbehérde gemaR § 81 Abs. 2 Satz 2 LWG auf Antrag Aus-
nahmen zulassen, wenn durch die geplante MaRnahme keine Beeintrichtigung des Wohls
der Allgemeinheit, insbesondere der Belange des Kistenschutzes cder der &ifentlichen Si-
cherheit zu erwarten isi, die nicht durch Auflagen verhiitet oder ausgeglichen werden kénnen,
Verhote oder Beschrankungen nach anderen Rechtsvorschriften bleiben unberiihrt.
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Die jeweiligen Antrage fiir 0. a. MaRnahmen sind direkt beim LKN.SH als untere Kusten-
schutzbehérde anhand von aussagekraftigen, detaillierten Planunterlagen zu beantragen.

GemaR § 82 Abs. 1 LWG (Errichtung bauficher Anlagen an der Kuste) durfen bauliche Anla-
gen

- in einer Entfernung bis zu 50 m landw&rts vom FulRpunkt der innenbéschung von Lan-
desschutzdeichen und bis zu 25 m vom FuBpunkt der Innenbdschung von Regionaldei-
chen (Nr. 1),

- im Deichvorland (Nr. 2},

- in einer Entfernung bis zu 150 m landwarts von der oberen Baschungskante eines Stei-
lufers oder vom seeseitigen Fulpunkt einer Dine oder eines Strandwalles (Nr. 3)

- sowie in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste {(§ 59 Abs. 1 Satz 2 LWG) (Nr. 4)

nicht errichtet oder wesentlich gesndert werden. Dies bedeutet, dass in den vorgenannten
Bereichen keine zusétzliche Bebauung errichtet werden und keine wesentliche Anderung der
Bestandsbauten vorgenemmen werden darf. Ungeachtet dessen gilt fiir bestehende bauliche
Anlagen ein Bestandsschutz, der aber keinen Anspruch auf Genehmigung eines Ersatzbaus
beinhaltet. in bereits bestehende Bau- und Nutzungsrechte darf aber nicht eingegriffen wer-

den.
GemaR § 82 Abs. 2 LWG gilt das vorgenannte Bauverbot des § 82 Abs. 1 u. a. nicht,

- fur bauliche Anfagen, die aufgrund eines am 08. September 2016 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich ge&ndert werden sollen oder fir die in den
Fallen des § 82 Abs. 1 Nummer 3 und 4 im Bereich von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen {§ 34 BauGB) am 09. September 2016 ein Anspruch auf Bebauung bestand
(Nr. 4).

- wenn in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste (§ 82 Abs. { Nummer 4 LWG) bau-
liche Anlagen die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in Gebieten er-
richtet oder wesentlich geandert werden sollen, die durch Landesschutzdeiche oder
durch Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausrei-
chenden Schutzstandard geschiitzt werden oder wenn die zur ausreichenden Minderung
der Hochwasserrisiken erforderlichen MaRnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage
durchgefiihrt werden.

Genehmigungspflichten nach anderen Rechtsvorschriften bleiben hiervon unberhrt.

Ausnahmen von dem Verbot des § 82 Abs. 1 LWG sind gemaR § 82 Abs. 3 LWG zulassig,
wenn sie mit den Belangen des Kistenschutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar
sind und wenn das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Harte fithren wiirde oder ein
dringendes 6ffentliches Interesse vorliegt. Ist eine Betroffenheit der Belange des Kusten-
schutzes und des Hochwasserschutzes auszuschlieBen, kann in den Fallen des § 82 Abs. 1
Nummer 3 und 4 LWG eine Ausnahme auch ungeachtet der Voraussetzungen des § 82 Abs.
3 Satz 1 LWG gewahrt werden. Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung
der Baugenehmigung oder einer nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die
dafir zustandige Behorde im Einvernehmen mit dem LKN.SH als Kustenschutzbehdrde.
Liegt fir das Vorhaben nach den baurechtlichen oder anderen Vorschriften nach § 82 Abs.
3 Satz 3 LWG kein Genehmigungserfordernis vor, entscheidet die Kistenschulzbehdrde
(LKN.SH) uiber die Genehmigung nach § 82 Abs. 3 Satz 1 und 2 LWG.

Der § 113 Abs. 2 LWG (Ubergangsvorschriften) regelt, dass der § 82 Absatz 1 Nummer 1, 2.
Fall, Nummer 3 und 4 LWG nicht fir Flachen gilt, fur die in einem am 9. September 2016
rechtswirksamen Flichennutzungspian eine Bebauung vorgesehen ist oder dessen bisher
vorgesehene Bebauung umgewidmet werden soll, und wenn bei den Bauvorhaben die
Schutzvorkehrungen aus § 82 Absatz 2 Nummer 8 LWG eingehalten werden. § 113 Abs. 2
Satz 1 LWG tritt am 8. September 2021 aufler Kraft.
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Bebauungsplan Nr.150 der Stadt Fehmarn

Der innere 10m-Deichschutzstreifen des Landesschutzdeiches ,Albertsdorf — Teschendorf',
Abschnitt Gold, ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, damit es zu keiner Beeintrichtigung
der Deichinstandhaltungsarbeiten kommt und vor allen, damit auch die notwendigen Erwei-
terungsflachen fur kiinftige Deichverstarkungen freigehaiten werden. Fiir samtliche Nutzun-
gen, die sich innerhalb des inneren 10m- Deichschutzstreifens befinden bzw. dort geplant
sind, ist im Planvollzug — wenn nicht bereits in der Vergangenheit erfolgt — ein kiistenschutz-

- rechtliches Genehmigungsverfahren nach § 70 LWG erforderlich. Soliten gegeniber dem
derzeitigen Bestand und insbesondere der derzeitigen Ausgestaltung dieser Fidchen Ande-
rungen vorgenommen werden, sind diese im Vorwege mit dem LKN.SH abzustimmen und
ggof. ist eine kiistenschutzrechtliche Genehmigung einzuhoien. Dies ist insbesondere dann
der Fall, wenn Befestigungen der Flachen, wie z. B. Pflasterungen, oder Absperrmalinah-
men, wie z. B. Zaunanlagen o. &., oder anderweitige Aufstellungen und Aufbauten vorge-
nommen werden. Derartige Mainahmen bedrfen im Bereich des inneren 10m-Deichschutz-
streifens immer einer Ausnahmegenshmigung gemaf Landeswassergesetz (LWG). Auch fir
eine evil. erforderliche Verlegung von Ver- und Entsorgungsleifungen sowie zum Riickbau
von baulichen Anlagen sind Genehmigungen nach LWG erforderlich. Neue bauliche Anlagen
werden im Bereich des inneren 10m-Deichschutzstreifen nicht gestattet und auch nicht ge-
nehmigt. Jegliche Anpflanzungen {wie z. B. Baume und Striucher) sind im Bereich des Dei-
ches und Deichschutzstreifens nicht gestattet und auch nicht genehmigungsfahig.

Die 50m-Bauverbotszone hinter einem Landesschutzdeich gemiR § 82 Abs. 1 Nummer 1
LWG ist neben dem inneren Deichschutzstreifen ebenfalls grundsatzlich von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. Weiterhin befindet sich das Plangebiet zumindest teilweise in einem
ausgewiesenen Hochwasserrisikegebiet an der Ostseekilste Schleswig-Holstein {(§ 82 Abs.
1 Nummer 4 LWG), welches aber durch den Landesschutzdeich ,Albertsdorf — Teschendorf*
vor Ostseehochwasser- und/oder Ostseesturmflutereignissen geschiitzt wird. Bei extremen
Ostseehochwasser- und/oder Ostseesturmflutereignissen besteht jedoch eine Uberflutungs-
gefahr filr die Uberplanten Flachen. Mit Wind- und/oder Wasserschaden ist in diesem Falle
zu rechnen. Eine potentielle groBraumige Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostseehoch-
wasser fir das landseitig des Landesschutzdeiches liegende Gebiet kemmt nur insoweit zum
Tragen, sofern es bei einer extremen Ostseesturmflut zum Bruch des Landesschutzdeiches
kommt. Insbesondere im Hinblick auf den zu erwartenden Meeresspiegelanstieg (Klimawan-
del!} kann der Wasserstand der Ostsee vermehrt héher eintreten und es besteht dann eine
deutlich gréBere und hdufigere Gefahr von Ostseehochwasser und/oder Ostseesturmflut. Die
fur die Bewertung maRgeblichen Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten kénnen
im Hochwasser-Sturmflut-Informationssystem S-H (www.hochwasserkarten.schleswig-hol-
stein.de) eingesehen werden. Dort ist unter "Hochwasserkarten 2. Berichtszyklus 2018 —
2021" und Kistenhochwasser” die Hochwassergefahrenkarte  HWGK HW200" auszuwiéh-
len. Gebietskulissen von Hochwasserrisikogebieten sind in Bebauungsplarie zu tberneh-
men.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fur bauliche Anlagen oder die Nutzung von
baulichen Anlagen in hochwassergefdhrdeten Gebieten an der Ostsee aber die Einhaltung
folgender Grundsatze empfohlen:

. Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 2,30 m

. Ré&ume mit Wehnnutzung/Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen auf mind.
NHN+ 2,80 m

. Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2,30 m

. Lt agerung wassergeféhrdender Stoffe auf mind. NHN + 2,80 m

. Erosionssichere Griindung gegen Unterspiilung
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. Besondere Sicherungsmalnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschlissen

. Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsaniagen

. Anordnung von Massivbauweise und Ringankern

N Vorkehrungen fir Abwehrmafinahmen (Abschotten ven Eingéngen oder anderen tie-
fer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwénde, Dammbalken, Sand-
sécke etc.)

. Vorkehrungen zur Sicherung gegen Aufirieb bei Lagerbehaitern, Bauwerken etc.

Die bisher im Rahmen von Stellungnahmen ausgesprochenen Empfehlungen zum hochwas-
sersicheren Bauen haben weiterhin Bestand, da sich an den wasserwirtschaftlichen Rand-
bedingungen keine Anderungen ergeben haben; insbesondere ist — wie bereits erwahnt —
mit einem steigenden Meeresspiegel zu rechnen. Die behérdlicherseits zu fordernden Min-
desthéhen fur Gebaude und Nutzungen crientieren sich jetzt am sogenannten Referenzwas-
serstrand HW?°°, der fur den Bereich Gold derzeit bei NHN + 2,30 m liegt. Das bedeutet,
dass bei einer Gewerbenutzung eine Héhe von NHN + 2,30 m und bei einer Wohnraumnut-
zung/R3ume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sowie bei der Lagerung von wasser-
gefshrdenden Stoffen eine Héhe von mindestens NHN + 2,80 m {Referenzwasserstand 2,30
m + 0,50 m Sicherheitszuschlag) eingehalten werden sollte. Ferienwohnungen, eine Hotel-
anlage o. 4. ist einer Wohnraumnutzung gleichzustellen, da die einzelnen Ferienwohnungen,
Hotelzimmer o. 4. zum ganzjahrigen und somit auch zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen dienen sollen, auch wenn es sich hierbei um einen sténdig wechselnden Personen-
kreis handeln wird. Das Land Schleswig-Holstein schldgt fiir seine Kustenschuizmalnahmen
auf den Referenzwasserstand noch einen Klimazuschlag von 0,50 m auf, um der wasserwirt-
schaftlichen Entwicklung Rechnung zu tragen und vorausschauend zu planen. [ch empfehle,
bei langfristigen Planungen und Investitionen ebenfalls mit einem Klimazuschlag zu rechnen.
Verkehrs- und Fluchtwege sind hochwassersicher auszufithren. Wenn dies nicht méglich ist,
ist durch geeignete organisatorische Mafinahmen sicherzustellen, dass im extremen Hoch-
wasser-/Sturmflutfall eine rechtzeitige Evakuierung hochwassergefahrdeter Gebdude und
Freiflichen erfolgen kann (Evakuierungsplanung).

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplans Kis-
tenschutz missen auch kinftig anstehende KistenschutzmaBnahmen und Mainahmen zur
Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kistenschutzes uneingeschrankt durch-
filhrbar sein.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine rechiskréftige Bauleitplanung, die unter Be-
teiligung der zustindigen Kustenschutzbehtrde aufgestellt wurde, nicht fir den Einzelfall er-
forderliche kiistenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt. Bei
den einzelnen Mafinahmen mit kiistenschutzrechtiicher Relevanz ist der LKN.SH als untere
Kustenschutzbehorde rechtzeitig und im Vorwege zu beteiligen. Alle genannten Genehmi-
gungserfordernisse nach dem Landeswassergesetz (LWG) bestehen unabhangig ven der
Existenz eines Bebauungsplanes und gelten damit auch in ausgewiesenen Baugebieten.

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schieswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kiiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellung-
nahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in geféihrdeten Gebieten
bestehen gegeniiber dem Land keine Anspruche auf Finanzierung oder Ubernahme notwen-
diger Schutzmafinahmen.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung flr eine entsprechende Vor-
sorge gegen Ostseehochwasser- undfoder Ostseesturmflutereignisse sowie deren Folgen
ausschlieRlich beim Vorhabentrager bzw. der Stadt Fehmarn liegt.
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Versorgungsleitungen

Die Schieswig-Holstein Netz AG weist in ihrer Stelfungnahme vom 08.10.2020/ 08.10.2020
auf folgenden hin:

Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Schleswig-Holstein Netz AG. Wichtig flr
Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuelf und kdnnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Vor Beginn der BaumaBnahmen muss
die Baufirma bitte separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

Die Schieswig-Holstein Netz AG weist in ihrer Steflungnahme vom 04.03.2021/ 16.03.2021
auf folgenden hin:

Es bestehen gegen die o.g. MaBnahmen keine Bedenken, sofern bei der Mafinahme das
Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” berlicksichtigt wird. Das Merk-
blatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Uber die Website
www.sh-netz.com. Fir lhre Planung notwendige Bestandspléne der Schleswig-Holstein Netz
AG erhalten Sie unter: leifungsauskunfi@sh-netz.com. Seitens der Schleswig-Helsiein Netz
AG sind keine Baumafinahmen geplant. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versor-
gungsanlagen milssen beriicksichtigt werden. Um Schiden an diesen Anlagen auszuschlie-
RRen, ist bei der Durchfihrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage
zu einer Leitungsauskunft oder Gber die Website wwwsh-netz.com. FUr [hre Planung notwen-
dige Bestandspléne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsaus-
kunft@sh-netz.com. Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regio-
naler bzw. tiberregionaler Versorger vorhanden sein kénnen.
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Bodenordnende und sonstige Manahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn am
06.05.2021 gebiliigt.

Burga. F., .18 Juli 202

17
Cer Bebauungsplan Nr. 180 ist am
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