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Bebauungsplan Nr. 148 der Stadt Fehmarn - Reitsportzentrum -
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Stand: 22.04.2021

ANLAGEN

1. Verkehrsgutachten, B-Plan Nr. 149, Reitsportzentrum®, Wasser- und Verehrskontor GmbH,
Dipl.-ing. (FH) O. Victor, Dipl-Ing. (FH) M. Hinz, Neuminster, 26.07.201%

2. Schalttechnische Unfersuchung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 149 der Stadf
Fehmarn (Ansiediung eines Reitsportzentrum im Nordosten des OT Burg)”, Gutachten Nr. 19-
01-7, ingenieurbtiro fiir Schalischutz ibs, Dipt.-ing. V. Ziegler, Molin, 01.02.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmarn fUr das Gebiet for ein Gebiet nérdlich des Ortsteils
Burg a.F., stdlich des Ontsteils Niendorf, &stlich Niendorfer Weg (K48), westlich landwirtschaftlicher

Flachen - Reitspartzentrum -.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis [ Planungsziele

Der Fehmarnsche Ringreiterverein hat seinen Standort mit Reit- und Turnierplatz, Tribine
und einer Reithalle zurzeit auf einem ca. 4,1 ha groen Grundstick im Ortsteil Burg auf
Fehmarn, umgeber von Wohnbebauung. Im Rahmen von Turnierveranstattungen ist der
Verein auf die Nutzung umliegender privater Freiftachen angewiesen. Im Zuge von geplanten
Modernisierungs- und Erweiterungsmafinahmen ist die Entscheidung gefallen, einen geeig-
neteren Standort am Ortsrand zu suchen und einen Standortwechsel durchzufihren. Auf der
bestehenden Flache soll zukinftig ein Wohngebiet entstehen.

Planungsziel ist es, am neuen Standort ein zukunftsfihiges Reitsportzentrum zu emichten
und zu betreiben. Geplant ist die Errichtung von zwei Reithallen, zwei Aulenpfédtzen und
ausreichend Stellplatzen fir den ruhenden Verkehr. Neben dem Breftensport in Form von
taglichen Trainingsangeboten, therapeutischen Reften und Angeboten fir Kinder und Schu-
ten soll auch der Turniersport gestarkt werden. Der Pferdesportverband Schleswig-Holstein
befurwortet dieses Vorhaben ausdriicklich. Es entsteht ein Leistungszentrum zur Frderung
des Nachwuchses im gesamten norddeutschen Raum. Damit erh&it das Reitsportzentrum
ein Alleinsteflungsmerkmal. Eine Kooperation auf Trainings- und Turnierbasis mit den dani-
schen und schwedischen Nachbarn bietet sich an. Der Reittourismus ist fur die Insel
Fehmarn von grofier Bedeutung. Das Reitsportzentrum als zentraler Ort bietet vielfiltige
Maglichkeiten fur die Urlauber. Zu nennen sind hier Reiterspiele, Ponyreiten oder breiten-

sportliche Events.
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Bebauungsplan Nr. 148 der Stadt Fehmarn - Beitsportzentrum -

Abb.: LuRtaufnahme von 2014, © Fehmam-air.de. Es 2eigt den Turnisrplatz am Sonntag zum Groken Preis

Die Stadt Fehmarn méchte dieses Vorhaben unterstitzen und stellt zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Veraussetzungen ene Bauleitplanung auf. Die Stadt Fehmarn hat am
08.06.2C17 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 und die dazugehdrige 36. Flachen-
nutzungsplandnderung beschlossen.
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1.2

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb eines Eniwicklungsraumes ftir Tourismus und Erholung, direkt an der Grenze
zum Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erhofung. In diesen Gebieten sollen Tourismus
und Naherholung auch durch die Verbesserung des kulturellen, gastronomischen, sportli-
chen und verkehrlichen Angebotes sowie durch Infrastrukturmainahmen fur die landschafts-

gebundene Erholung weiterentwickelt werden.

Der Regicnalplan 2004 fur den Planungsraum M {alt) stellt stdlich an das Plangebiet angren-
zend das baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet von Burg da. Dariiber hinaus trifft

der Regionalplan keine Aussagen zum Plangebiet.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |1 2003 trifft zu dem Plangebiet keine

Aussagen.

Der Gesamt-Flichennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt das Plangebiet als Fla-
che fur die Landwirtschaft dar. Um den Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB zu
geniigen, wird parallel die 36. Flachennutzungsplanénderung aufgesteilt.

Der Landschaftsplan von 2007 zeigt in seiner Bestandskarte einen Knick entlang der osth-
chen Plangebietsgrenze und stellt den Planbereich als Flache fur die Landwirtschatt dar. In
der Entwicklungskarte wird entlang des Wirschaftsweges eine geplante Wegeverbindung
dargestellt. Die Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplanes und sichert die vorge-
sehene Wegeverbindung innerbalb des Geltungsbereiches ab. Die Planung widerspricht den
Darstellungen des Landschafisplanes, weil die Stadt anstelle der ackerbaulichen Nutzung

nun die Errichiung eines Reitsportzentrums plant.

Es befinden sich keine Schutzgebiete im Plangebiet oder in direkter Umgebung des geplan-

ten Reitsportzentrums.
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Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmarn - Reitsportzentium -

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Orischaft Burg, dstlich des Niendorfer Weges. Das
Gebiet wird vom Niendorfer Weg aus, durch einen nach Osten abzweigenden Wirtschafts-
weg aus erschlossen. Dieser erschlie3t derzeit siidlich des Plangebietes eine Kleingarten-
anlage und wird durch einen Baumbestandenen Graben auf der Sadseite begrenzi. Entlang
der &stlichen Piangebietsgrenze angrenzende verluft zudem ein Knick (auflerhalb). Das
Flangebiet selbst stelit sich als intensiy genutzte Ackerflache dar, welche zu allen Seiten von
waiteren landwirtschafilichen Flichen umgeben ist. Das gesamte Plangebiet ist topografisch

nur gering bewegt.

Abb.: Digitaler Atias Mond

Seite 5 von 55 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 22.04.2021

3 Begrindung der Planinhalte

3.1 Flichenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

«IDH

Sonstiges Sendergebiet
Verkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
-Radweg-
Verkehrsgriin

Grunflachen
Versorgungsflache

Gesamt:

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

ca. 63,400 m*
ca. 4£.100 m?

ca. 30 m2

ca. 480 m?
ca. 3.730 m*
ca. 3.000 m?

ca. 74.740 m?
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Bebauungsptan Nr. 148 der Stadt Fehmarn - Reitsporizentrum -

3.2 Planungsalternativen /! Standortwahl

im Rahmen der Vorplanung wurden verschiedene Standortalternativen auf Fehmarn auf thre

Eignung geprift {siehe Abbildung, eingekreiste Standorte).

Abb_: Ausschnilt Flachennutkzungsplan Febmarn
Dabei spielten vor allem folgende Fakicren eing Rolle:
*  Nihe zum Cristeil Burg
» Darstellung im Flachennutzungsplan — Abstand zu Wehnbaufldchen, Sondergebieten
= Erreichbarkeit / Erschlieffung (v.a. bei Turnierveranstaitungen)
*  Flachenverfigbarkeit
* ausreichende Flachengréfie

= Belange des Natur- und Immissionsschutzes.
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Dabei hat sich der Standort A als am besten geeignet erwiesen, da er einen ausreichenden
Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung in Burg hélt und gleichzeitig Gber eine leistungs-
fahige Erschlieffung Uber die Kreisstrake Niendorfer Weg verfugt.

Der Standort 8 hat den Vorteil, in direkter Nachbarschaft zu den vorhandenen Gewerbe- und
Sondergebieten am Landkirchner Weg / Mummendorfer Weg (ber eine ausreichende Er-
schlieBung zu verfiigen und gleichzeitig nah an der Ortschaft Burg zu liegen. Eine Umsetzung
des Planvorhabens an dieser Stelle ist allerdings aufgrund maglicher Konflikie mit der be-
nachbarten [nselklinik und aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit ausgeschlossen wor-

den.

Die geplante Ortsumgehungsstralie westlich von Burg wirde die ErschlieBung fiir die Fla-
chen C und D wesentlich vereinfachen und eine schnelle An- und Abreise vor allem bei Tur-
nieren ermoglichen. Die Standorte C und D schieden aber letztendlich aufgrund ihrer Lage
innerhalb von hochwassergefahrdeten Bereichen aus, wobei beim Standort D noch erschwe-

rend die Ndhe zum vorhandenen Windpark hinzukam.

Die Entscheidung zu Gunsten eines neuen Standortes fur das geplante Reitsportzentrum fiel

somit auf den Standort A nérdlich von Burg.

Die grundsétzliche Entscheidung das Reitsporizentrum weiterhin in der direkten Mihe
zur Ortschaft Burg zu belassen, begriindet sich in vielfiltiger Weise. Zum einen wurde
der Reitverein bereits 1912 auf der insel gegriindet und hat Gber viele Jahrzehnte hinweg die
Vereinsarbeit mitten in  Burg durchgefiihit. Die alte Reithalle wurde bereits
1968 erbaut und pragt somit seit langem das Ortsbild im siddstlichen Burg. Eine enge
Verkniipfung zwischen dem Reitsportverein und Burg ist somit von jeher gegeben.
Zum anderen bietet das neue Grundstiick von der Gréfe, vom Zuschnitt und vom Profil
her dic idealen Voraussetzungen fir die Emichtung eines Reitsportzentrums. Zudem
ist der Flachenerwerb grundsétzlich meéglich. Die Nahe des Grundsticks zur Ortschaft
Burg vorteilhaft, da somit weiterhin eine fullaufige Erreichbarkeit (bzw. mit dem Fahrrad) fiir
Besucher und Mitglieder gleichermaien gegeben ist. Dardber hinaus ist die
unmittelbare Nahe zur Inselschule und zu den Kindergérten in Burg (ca. 1km} weiterhin
gegeben, so dass sich Kooperationen anbieten bzw. forigeseizt werden kdnnen. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Aspekte eine tragende Rolle spielen, da der Verein
zurzeit etwa 570 Mitglieder hat, wovon Ober 200 Kinder und Jugendliche sind. Auch die
tagliche Nutzung der Anlage durch die Mitglieder wird durch die zentrale Lage weiterhin

gestarkt.

Ein weiterer Aspekt ist, dass bei einer Anfahrt aus dem Nerden, v.a. auch bei Veranstaitun-
gen (Richtung Puttgarden / Niendorf) eine Durchfahrt durch die Onschaft Burg
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Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmarn - Reitsportzentrum -

3.3

3.3.1

zukﬁnftig vermieden wird. Dieser verkehrstechnische Vorteil ist erheblich gegentber dem
jetzigen Standort.

Letztendlich erleichtert die Nahe zu Burg auch die Betreuung und Pflege der Anlage. Die
etwas abgesetzte Lage vom Niendorfer Weg erklan sich neben der fehlenden Flachenver-
fugbarkeit auch darin, dass ein Heranrlicken an die KreisstraBe ggf. zu Larmkonflikten mit
dem geplanten Wohngebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 144 der
Stadt Fehmarn (Gorch-Fock-Strafie) fihren kinnte. Neben der Anbauverbotszone enflang
der Kreisstralle, die zu: einer .Beeintréchtigung der Bebaubarkeit fihren wiirde, wird durch die
vorliegende Planung auch die beidseitige Bebauung des Niehdorfer Weges verhindert. Die
Weitldufigkeit der Landschaft nérdlich von Burg wird somit erhalten.

Auswirkungen der Planung

Reitsport / Leuchtturmprojekt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 soll die Weiterentwicklung des bestehen-
den Reitvereins hin zu einem modernen Reitsportzentrum in die Wege geleitet werden. Der
Fehmarnsche Ringreitverein zzhlt zu den gréften Reitvereinen Schieswig-Holsteins und
seine Mitglieder nehmen seit Jahren erfolgreich an natignalen und internationalen Turnier-
veranstaltungen im Spring- und Vielseitigkeitsreiten teil. Wie auch der Spitzensport und die
Férderung junger Talente findet auch der Basis- und Breitensport seine Plattform in den vor-
genannten Strukturen. Der bestehende Standort ist in Burg am Griinen Weg Gber viele Jahre
gewachsen und leistet einen entscheidenden Beitrag in der Jugendarbeit und im ehrenamt-
lichen Engagement. Neben der sczialen Kemponenie der Vereinsarbeit ist vor allem die Aus-
richtung der Turniere selbst zu nennen, wonach mit dem Fehmarn-Pferde-Festival das be-
deutendste Turnier im norddeutschen Raum auf Fehmarn ausgerichtet wird.

Der Reitsport entwickelt sich kontinuierlich weiter und die Anspriiche an die Trainings- und
Turnierplatze steigen fortlaufend. Gerade die bestehenden Auflenreitpldize sing sehr witte-
rungsabhéngig und da nur eine Reithalle zur Verfugung steht, kam es in der Vergangenheit
haufig zu Problemen im Turnier- und Trainingsablauf. Dariber hinaus stehen am derzeitigen
Standort nicht ausreichend Parkplatze zur Verfigung, sodass bei gréleren Veranstaltungen
Bedarfsparkplatze in der ndheren Umgebung auf privaten Flachen geschaffen werden muss-
ten.

Somit ist es dringend erforderlich ein madermnes und zukunftsfahiges Reitsportzentrum an
einem neuen Standort zu schaffen, um einen ganzjshrigen Reitbetrieb zu erméglichen. Mit

der konzepticnellen Erweiterung auf zwei Reithallen ist die ganzjéhrige Forderung des Sports
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3.3.2

zukunftsorientiert sichergestellt, da Training und Veranstaltungen hier wetterunabhangig
stattfinden kéinnen und zusétzliche rdumliche Kapazitaten fir den Sport geschaffen werden.
Die angestrebten MaRe der Reit- und Veranstaltungshallen mit Fléchen von 40 x 80 m sowie

25 x 55 m dienen national wie internafional héchsten Anspriichen.

Durch die Erweiterung der Sportrdume und die Schaffung ven ganzjéhrig bereitbaren Ebbe-
Flut-Platzen mit den Abmessungen 60 x 98 m und 25 x 60 m bieten sich weitere Méglichkei-
ten zur Férderung des Sports und der Jugend, da hier zus#tzliche Kapazitéten for sportliche
Ausbildung und Aktivitaten geschaffen werden kénnen. Insbescndere der Springsport hat
sich in der Vergangenheit ven Rasenturnierplétzen immer weiter hin Zu wetterunabhangigen
Sandplatzen in Form von Ebbe-Flut-Platzen hin entwickelt. Dieses dient der Durchfihrbarkeit
von Turnierveranstaltungen aber auch dem stets steigenden Anspruchsdenken der Athleten

sowie den durch den Tierschutz gestellten Anforderungen.

Das neue Reitsportzentrum ist von groler Bedeutung fUr die gesamte Insel Fehmam und
erreicht Reiter im gesamten norddeutschen Raum, wie auch Danemark und Schweden. Die
Schaffung dieses Reitsportzentrums Fehmarn macht den Standort flr leistungsorientierte
Pferdesportler attraktiver, erschlieft und bindet Kunden und tragt damit zur Stdrkung der
Stadt bei. Es handelt sich hierbei um ein Leuchtturmprojekt, fir das ein dringendes Sffentli-

ches interesse vorliegt.

Die Planung entspricht im Ubrigen, den in der Landes- und Regionalplanung formulierten
Zielen. Der Landesentwicklungsplan verweist in seinen Ausfihrungen auf eine gezielte Ver-
besserung des kulturellen, gastroncmischen, spertlichen und verkehrlichen Angebotes. Den
im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundséizen zur gezielten regionalen
Welterentwicklung der Méglichkeiten fir Tourismus und Erholung entspricht die Planung
ebenfalls. Die hier angestrebte Perspektive sucht auch Uber die Grenzen des Plerde- und
Reiterlandes Schleswig-Holstein hinaus seinesgleichen und wird auch fiir die skandinavi-

schen Lander von hober Bedeutung sein.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

- Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden die Bodenversiegelungen auf das

notwendige MaR beschrénkt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden rur in notwendigem
Umfang in Anspruch genommen. Ausreichende Innenentwicklungsflachen fur die Entwick-

lung gines Reitsportzentrum stehen nicht zur Verfigung.

Das Plangebiet bietet sich fiir eine bauliche Entwicklung an, da die ausgerdumte und intensiv
als Acker genutzte Fliche kaum dkologische Qualitét besitzt. Der geschitzte Knick im Ostan
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Bebauungsplan Nr. 145 der Stadt Fehmarn - Reitsportzentrum -

3.3.3

3.4

des Plangebietes und die Grunstrukturen am Wirtschaftsweg bleiben weitgehend erhalten.
Die Planung ist dennoch mit erheblichen Auswirkungen auf die Betange von Naturschutz und
Landschaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-f Ausgleichsbilanzierung erstellt. Der
erforderliche Ausgleich wird tlw. innerhalb des Plangebictes sowie auf einer externen Aus-
gleichsflache erbracht. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet. Negative

Auswirkungen werden damit in der Gesamtschau nicht verbleiben.

Eine Auswirkung auf den Klimawandel wird unter Beachtung der Klimaschutzgesetzgebung
und der dazu gehdrenden Verordnungen nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen
zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnurg Uber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie
dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Gie Bauleitplanung ist eine Angebotspla-
nung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befirchten,
dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den in-
zwischen forigeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Sclaranlagen sind zu-
ldssig.

Emissionen

Das Planvorhaben erzeugt Emissionen aufgrund des Reitbeiriebes (Training und Turniere)
sowie durch die damit verbundene Verkehrserzeugung. Die Stadl Fehmarn hat eine Unter-
suchung erarbeiten lassen (Schalliechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 149 der Stadt Fehmarn (Ansiediung eines Reitsporizentrum im Nordosten des OT
Burg)", Gutachten Nr. 19-01-7, Ingenieurbiiro fiir Schallschutz ibs, Dipl.-ing. V. Ziegler, Mélin,
01.02.201%). Insgesamt fllhrt das Planvorhaben unter Berucksichtigung der 0.9. Malknah-
men {siehe Ziffer 4 der Begrlindung / Lautsprecheranlage) zu keinen Beeintrachtigungen
durch Larmimmissionen an den an in der Umgebung gelegenen schiitzenswerten Nutzun-
gen. Aktive oder passive Schallschutzmanahmen sind darliber hinaus nicht erforderlich.

Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht die Erschliefung des Reitsportzentrums Ober den vorhande-
nen und auszubauenden Wittschaftsweg vor. Es soll eine Hauptzufahdt im VWesten und falls
erforderlich eine Nebenzufahrt im Osten geben. im siidlichen Bereich werden die PKW-Stell-
platze angeordnet und nérdlich daran schliefen sich direkt die Reithallen und der Auenreit-
platz an. Begrenzt wird das Plangebiel im Morden durch Bedarfsstellplatze, die im Falle von
groBeren Veranstaltungen und Twmieren genuizt werden sollen. Im Rahmen dieser
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Veranstaltungen sollen auch mobile Zelte (Stélle) zwischen den Bedarfsstellplatzen und dem
Reitplatz aufgestellt werden, um kurziristig eine grofere Anzah! an Pferden auf dem Gelande

unterstellen zu kénnen.

E ' +
ir-
=3
3
M E
d! 3
il B
=
o 3 —
== -
E - -
w I !
= -
E35n ] B
§ EET 3 -
ﬁaaé 2 -
W 3 <= -
5Ei;é ;; E
¥ >
GI = %_E'-
[ - L E
i E%g
i L
_-gvl
— Zux
= EY
=
=
—
o -
LE% =
Ezzb =
L] -
§EE; = -
£iit : !
g NEZ -
milvt 4
BE =
=1
=
-
-l

ARE +
Lirschwanses.
takch

Abb_: Lageplan, Kihler Archilekturburo, Dezember 2018 {exemplansche Bebauung)

3.5 Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.5.1 Art der baulichen Nutzung
Entsprechend den Planvorstellungen der Stadt Fehmarn zur Entwicklung eines Reitsport-
zentrums wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet - Reitsportzentrum -
nach § 11 der BauNVQ fesigesetzt. Hauptzweckbestimmung des Sondergebietes ist die

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 13 von 53



Bebauungsplan Nr. 148 der Stadt Fehmarn - Reitsportzentrum -

3.5.2

3.5.3

3.54

Errichtung und der Betrieb des neuen Reitsportzentrum mit allen dazugehdrigen Anlagen
ung FEinrichtungen. Diese werden in einem Zulissigkeitskatalog detailliert aufgefihrt.

Maft der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen Baulichen Anlagen durch entspre-
chende maximale Grundflichen geregelt. Dariiber hinaus wird fiir die beiden gepianten Reit-
hallen noch eine maximale Gesamt- und TraufhShe festgesetzt. Die festgesetzten Gesami-
héhen von 22,50 m 4 NHN bzw. 25,00 m i1 NHN lassen umgerechnet die Errichtung von ca.
12,00 m ~ 15,50 m hohen Gebauden Uiber Geldnde zu. Fir das WC-Gebéude entspricht die
festgesetzte Gesamthdhe giner tatséchlichen Gebaudehihe von etwa 7,50 m Ober Gelande.

Fir die geplanten Stellplatzanlagen und die langen Zufahrten wird eine Uberschreiiung der
festgesetzten Grundfldchen fiir die Grundflichen der in Satz 1 des § 19 Abs.4 BauNVO bis
zu einem Versiegelungsgrad von maximal 47.500 m? bzw. einer GRZ ven 0,75 festgesetzt.
Hierbei werden allerdings Teilflichen fastgelegt, fir die eine Vollversiegelung ausgeschlos-
sen wird (ndrdliche und sildliche Stellplatzanlage und Nebenzufahrt). Somit wird ein Grofteil
der Grundfidchen nach § 19 Abs.4 BauNVO nur teilversiegelt.

Bauweise, iberbaubare Grundstichksflachen
Abweichend von der offenen Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die

Reithallen die maximale Ldnge von 50 m dberschreiten.

Burch Einschriebe in einzelnen Baufenstern {nur Reitplatze, nur WC/Sanitdrgebaude zulas-
sig) wird eine teilweise Zuordnung der einzelnen Nutzungen aus dem Zuldssigkeitskatalog
des Sondergebietes zu den einzelnen Dberbaubaren Grundsticksflichen unternormen.

Cie iiberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen fesigesetzt, um einen
groBziigigen Spielraum bei der Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstiick zu erhalten.

Sonstige Festsetzungen

Weitere sonstige Festsetzungen betreffen die Baugestaltung. Um am Ortsrand eine homo-
gene Dachlandschaft bilden zu k&nnen, werden Vorgaben fir die Dachgestaltung der Reit-
hallen getroffen. Glinzende und reflektierande Materialien sind nicht zuldssig, um Blendwir-

kungen zu vermeiden.
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3.6

3.6.1

Verkehr

ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiet_es soll aber die bestehende Zufahrt zum Niendorfer Weg (K
49) erfolgen. Die Stadt Fehmarn hat dazu eine Untersuchung anfertigen lassen (,Verkehrs-
gutachten, B-Plan Nr. 149, Reitsportzentrum*, Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Dipl -Ing.
(FH) O. Victor, Dipl.-Ing. (FH) M. Hinz, Neumiinster, 26.07.2019). Abgehend von der Kreis-
strale soll die Erschliefung Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg erfolgen und gleichzeitig
auch die bestehende Kleingartenanlage im Siden weiterhin mit erschliefen.

Im Rahmen der angefertigten Verkehrsuntersuchung sollte geklért werden, ob das vorhan-
dene StraRennetz in der Lage ist, das zusétzliche Verkehrsaufkemmen zu bewdltigen. Es
sollten v.a. die Leistungsfahigkeiten der bestehenden Stralenverkehrsanlagen untersucht
werden. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Falle des Knotenpunktes Nien-
dorfer Weges (K 49) / Zufahrt Reitsportzentrum unter Beriicksichtigung der unten genannten
Gesichtspunkte ein Linksakbiegen (von der K 49} ohine bauliche Verénderung erfolgen kann:
« Die Grundbelastung des Niendorfer Weges (K 49) fiegt mit ca. 3.700 Kiz/24h im

durchschniltiichen taglichen Verkehr bzw. 4.400 Kiz/24h als durchschnitfficher Vierkehr

des Urlaubswerktags im unteren Einsatzbersich der Entwurfskiasse EKL 3 und ist damit
verhaltnismaig schwach ausgeprdat,

s das Verkehrsaufkommen des B-Planes Nr. 149 kann aufSerhalb von Veranstaftungszeil-
rdumen als gering betrachist werden,

e die Verkehrsverteiiung erfolgt voraussichtlich zu 75 % von und zum stidiich gelegenen
Ortsteif Burg auf Fehmam und der LandesstralBe L 209, so dass kaum Linksabbieger aus
nérdiicher Richtung in das B-Plan-Gebiet auffreten,

e die Wahrscheinlichkelt des Rilckstaufreien Zustandes im Niendorfer Weg (K 49) betrégt
NS85 = 1,0 Fahrzeuge,

s die Streckencharakteristik des Niendorfer Weges (K 49) ist gepragt von Knotenpunkten
ohne Linksabbiegehitfen, wie z.8. die drei vorfahrigeregelten Knotenpunkte zur Erschite-
Rung des Qristeils Niendorf,

« die bereits bestehende Kreuzung liegl auBlerhalb von Kuppen im sehr gestreckien
Streckenabschnitt des Niendorfer Weges (K 49), mit guten Sichtverhditnissen auf abbie-
gende Fahrzeuge sowie sich an den Knotenpunit annahiernde Fahrzeuge.

Das Verkehrsgutachten empfiehlt somit keine bauliche Verénderung des Knotenpunktes
Niendorfer Weg / Wirtschaftsweg. Der Wirtschaftsweg selbst soll zu etnem Gehweg umge-
widmet werden und nérdlich davon eine neue Fahrbahn angelegt werden. Gehweg und Fahr-
bahn werden durch einen Trennstreifen getrennt, der die Entwasserungseinrichtungen auf-
nehmen sollte. Die Fahrbahn erhzlt einen Regelquerschnitt RQ S entsprechend der Entwurfs-
klasse EKL 4 der RAL mit einer Fahrbahnbreite bzw. Breite des Verkehrsraumes von 6,00 m
zuzuglich beidseitigem Bankett von 1,50 m. Die Zufahrtstralie beginnt am Niendorfer Yeg
(K 49) und wird &stlich der Zﬁfahrl zu den Stellplatzanlagen der Reitsportanlage in den
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bestehenden Wirtschaftsweg zurOckgefibnt. Hier sollte die Querungsstelle des FuRganger
Verkehrs zur Reitsportanlage liegen. Es wird empfohlen im Rahmen der Objekiplanung der
Stellplatzanlage eine Fullgéngerfihrung auf der Stellplatzanlage zu kenzipieren.

Die Gesamtbreite der Verkehrsflache wirde sich somit auf ca. 15,50 m verbreitern und eine
sichere Zu- und Abfahrt zum Plangebiet gewdabrieisten. Die im Planwerk eingetragene mig-
liche Aufteilung hat keinen bindenden Charakter, sondern ist ledigiich informativ.

Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung ist eine von Stellplatzzufahrten unabhéngige Feuer-
wehrzufahrt zu den Gebduden sicherzustellen. Wegen der langen Feuerwehrzufahrten sind
an deren Enden Wende- bzw. RickstoBméglichkeiten vorzusehen, vorzugsweise sind die
beiden Zufahrten als Umfahrt zu verbinden. DIN 14090C ist zu beachten.

Zufahrten (hierunter fallen auch private Wirtschaftswege) zur KreisstraRe aulierhalb einer
nach § 4 (2) Stralten- und Wegegesetz (StrwG) festgesetzten Ortsdurchfahrt sind gebih-
renpflichtige Sondernutzungen. Fir den Betrieb dieser Zufahrt als VerkehrserschlieBung des
Plangebietes sind beim LBV.S.H1 Niederlassung Ldbeck unter Yorlage entsprechender FPlan-
unterlagen die gemii §§ 21, 24 und 26 StrwWG erforderliche Sondernutzungserlaubnis zu
beantragen. Nach § 24 (3) Str'WG ist auch die Anderung einer Zufahrt erlaubnis- und gebilh-
renpflichtig. Cies gilt auch, wenn die Zufahrt einem wesentlich gréfieren oder einem anders-

artigen Verkehr als bisher dienen soll.

Stellplitze / Parkplitze

Der ruhende Verkehr wird auf dem Baugrundsilick untergebracht. Im Rahmen des Bauan-
trags ist ein entsprechender Nachweis zu filhren. Es ist vorgesehen im slidlichen Bereich die
PKW-Stellpldtze anzucrdnen und nérdlich daran schlieen sich direkt die Reithallen und die
AuBenreitpldtze an. Nérdlich der Reithallen wird eine groere Stellplatzanlage fir Lkw und
Pferdegespanne vorgesehan. Nordlich davon wird das Plangebiet fiir Bedarfsstellplatze be-
notigt, die im Falle von gréeren Veranstaltungen und Turnieren genutzt werden sollen. Un-
abhangig von den in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzungen von Flédchen for Stelf-
plitze sind auch auRerhalb dieser weitere einzelne Stellplatze, beispielweise westlich der
Reithallen, im Plangebtet vorgesehen. Die Umgrenzungen von Flachen fir Stellplatze nach
§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGR stellt hier nur die geplanten Grofiparkplatze innerhalb des
Plangebietes dar.

Seite 16 von 55 PLANUNGSBUROC OSTHOLSTEIN @ BJH



Stand; 22.04.2021

arT

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Griinplanung

Die Planung sieht vor den Griin- und Gehélzstreifen sudlich des Wirtschaftsweges zu erhal-

ten und entsprechend abzusichern. Gleiches gilt fur den auBerhalb des Gebietes verhande-
nen Knick entlang der &stlichen Plangebietsgrenze. Fir diesen wird innerhalb des Plange-
bietes ein Knickschutzstreifen ausgewiesen. Der bestehende Knick soll durch eing Knickneu-
anlage entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sinnvofl ergénzt werden.
Die Abschirmung der Bebauung zur freien Landschaft soll durch den geplanten und beste-

henden Knick erfolgen.

Es ist vorgesehen die Stellplatzanlagen zu begrinen, indem je zehn Stellplatze ein Baum
anzupflanzen ist. Die geplanten Baumpflanzungen auf den Steflplatzaniagen sowie die um-
gebenden Knicks tragen zu einem durchgrinten Gesamteindruck im Plangebiet bei.

Fir die Einzelbaume ist die Qualitat Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen, Stammumfang 16 -
18 cm geeignet. Die Erstellung der Knickneuanlage erfolgt nach dem Krickerlass von 2017,
Anhange Bund C.

Einzelbaume Sieliplatzanlagen

Sorbus x intermedia Schwadische Mehlbeere
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus lavallei Apfeldorn

Fraxinus ornus Esche

Knickneupflanzung:

Es ist ein Wall mit einer FuBbreite von 3 m bis 4 m und eine Héhe von 1,20 m bis 1,50 m zu
errichten. Die Breite der Walloberkante betrédgt mindestens 1,50 m, hier erfolgt eine dreirei-
hige Anpflanzung mit Gehélzen, wobei die Pllanzabstinde versetzt 1 m betragen sollen. Zu-
dem soll der Oberboden aus der neuen Knickirasse aufgenommen werden und ein Wallkern
aus bindigem Bodenmaterial aufgesetzt werden. Die Einzaunung des Knicks kann mit einem
forstiiblichen Wildschutzzaun erfolgen. Als Gehdlze sind heimische Arten 2x verpflanzt, Hohe
0,80 — 1,0 m der folgenden Liste zu pflanzen, z.B.;

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Roter Hartnagel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
ELonymus eurcpeus Pfafferhitchen

Lonicara xylaosteum Rote Heckenkirsche
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3.7.2

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hund-Rose
Sambusus nigra Schwarzer Holunaer
Uimus glabra Bergulme

Malus sylvestris Wildapfel

Nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaitnis der natur-
schutzrechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser BegrOn-
dung) verwigsen.

Der Ausgleich wird tiw. im Plangebiet selbst und auf einer externen Ausgleichsfliche unter-
gebracht. Vorgesehen im Piangebiet ist eine Knickneuanlage. Fur die Herrichtung der Aus-
gleichsmaBnabmen werden voraussichtlich insgesamt 49.000 € (75 € * 650 m Knick) anfal-
len. Der verbleibende erforderiiche Ausgleich wird auf einer externen Ausgleichsflache er-
bracht. Fir die Gesamtkosten sind noch weitere Kosten fiir Pllege und Unterhaltung zu be-

rlicksichtigen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen {(§§ 44, 45 BNatSch). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstiitt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 unldberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Da keine Rodung von Gehdlzen, Abriss von Gebauden cder #dhnliches vorgesehen ist,
kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1} BNatSchG. Die
im Rahmen der Umweltprifung durchgefohrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrdg-
lichkeit der Planung enthindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwenden-

den artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
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Grundsitzlich solite § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehalzschnitt in der Zeit vom
1. Marz bis 30, September unterlassen werden.

a4 Immissionen / Emissionen
Das Planvorhaben erzeugt Emissionen aufgrund des Reitbetriebes (Training und Turniere)
sowie durch die damit verbundene Verkehrserzeugung. Die Stadt hat eine Untersuchung
erarbeiten lassen {Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
149 der Stadt Fehmarn {Ansiedlung eines Reitsportzentrum im Nordosten des OT Burg)®,
Gutachten Nr. 19-01-7, Ingenieurbiiro fur Schallschutz ibs, Dipl-Ing. V. Ziegier, M&lin,
01.02.2019). Das Gutachten empfiehlt bel der Bemessung des Beschallungskonzeptes im
Rahmen der weiteren Planung, die Anordnung der Lautsprecher mit einer von den Immissi-
onsorten im Suden entgegengesetzten Beschallungsrichtung anzuerdnen. Zudem sollte im
Rahmen des Beschallungskonzeptes die Gesamt-Schallleistung der Lautsprecher von Lu ge.
samt < 120 dB(A) eingehalten werden, einer Beschallungsrichtung nach Norden innerhalb ei-
nes Sektors von + 40° urn die Langsrander des Reitplatzes sowie geeigneter Anordnung der
Zuschauerbereiche vorgesehen werden. Diese MaBnahme kann im Rahmen eines stidte-

baulichen Vertrages abgesichert werden.

Nach ilberschlagigen Prognoseberechnungen ist bei bis in die Nachtzeit nach 22:00 Uhr an-
dauernden Veranstaltungen nicht mit Lérmimmissionskonflikten zu rechren. Auch die in Zu-
sammenhang mit dem Reitsportzentrum stehende Verkehrserzeugung iosen keine Larmim-

missionskonflikte aus.

Insgesamt fuhrt das Planvorhaben unter Beruicksichligung der ¢.9. Ma3nahmen (Lautspre-
cheranlage) zu keinen unzuléssigen Larmimmissioren in der Umgebung. Aktive oder passive

Schallschutzmalnahmen sind dariber hinaus nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen durch Schienenverkehr, Gewerbelfirm und Windenergie sind flir das

Plangebiet nicht zu erwarten.

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 19 von 55



Bebauungspian Nr. 148 der Stadt Fehmarn - Reitsportzentrum -

5.1

5.2

53

Ver- und Entsorgung

Cie im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berilcksichtigt wer-
den. Um Schiden an diesen Anlagen auszuschlieRen, ist bei der Durchfihrung der beab-
sichtigten Arbeiten unser Merkblatt Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu
beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder
uber unsere Website www.sh-netz.com. {m Planungsbereich kénnen Leitungen anderer re-
gionaler bzw. Ubetregionaler Versorger vorhanden sein kdnnen.

Stromversorgung
Die Varsorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

Richtfunk

Cas Plangebiet wird insgesamt durch drei Richtfunktrassen (zwei verlaufen innerhalb der
gleichen Trasse} berlihrt. Bei der weiteren Planung sind diese zu beriicksichtigen, um erheb-
liche Stérungen bereits vorhandener Telekermmunikationslinien zu vermeiden:

s die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 101553820 befindet sich in einem vertika-

len Korridor zwischen 23 m und 53 m aber Grund

+ die Fresnelzone der Richtfunioverbindungen 1015580323, 101550393 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 8 m und 3¢ m uber Grund

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal ither der Landschaft ver-
taufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieBlich der Schutzbe-
reiche) vorstellen {abhangig von verschiedenen Parametern). Alle geplanten Konstruktionen
und notwendige Baukréne darfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Innerhalb der Schutz-
bereiche (horizontal und vertikal} sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzuset-
zen, damit die raumbedeutsame Richtiunkstrecke nicht beeintréchtigt wird. E£s muss daher
eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m
und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15 m einhalten werden.

Gasversorgung
Cie Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver- / und —entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn

Uber das vorhandene bzw. zu ergdnzende Trinkwassernetz.
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GeméR Stellungnabme der Stadtwerke Fehmarn ist eine Erweiterung der &ffentiichen

Schmutzwasserkanalisation derzeit nicht vorgesehen. Ein Anschluss an das Kanalnetz kann

daher nicht gewahrt werden. Eine klassische Kleinklaranlage wirde mit den Schwankungen
im Zulauf (Unterschiedliche Besucherzahlen zu Haupt-/ Nebensaison, Turnieren oder sons-
figen Veranstaltungen) nur unzureichend zurechtkommen. Hier besteht die Gefahr, dass dfe
Vorgaben der Vorklgrung vor Einleitung in ein Gewssser |I. Ordnung nicht erfiilit werden und
dies im Betrieb zu Problemen fithren kénnte. Fur die Schinutzwasserableitung wird seitens
der Stadtwerke Fehmarn daher die Errichtung einer abflusslosen Sammelgrube (Fékaltank)
mit mobiler Entsorgung Ober das Klirwerk Burgstaaken empfohlen. Bei einer evil. spateren
Erschlielung des Gebietes wire damit auch ein UmschlieBen auf einen SW-Kanal problem-

los moglich.

Fine Versickerung des anfallenden Qberflichenwassers im B-Plangebiet ist aufgrund der
anstehenden bindigen Béden nicht hzw. in Teilbereichen nur bedingt méglich. Das anfallende
Oberflachenwasser soll daher gefasst und gedrosselt in das Gewésser Nr. 3.9.1 des Wasser-
und Bodenverbandes Fehmarn Nord-Cst eingeleitet werden.

Im Sondergebiet soll das anfallende Oberflichenwasser oberflachig Gber einen dstlich und
westlich anzulegenden Graben in ein zu errichtendes Regenriickhaltebecken geleitet und
von dort gedrosselt in das Gewdasser 3.9.1 eingeleitet.

Der Vorhabentriger wird sich mit den Stadtwerken Fehmarn abstimmen und eine hydrauli-
sche Betrachtung der Entwésserungssituation vornehmen. Sollten sich Anderungen bezlig-
lich der Einleitmengen ergeben, werden entsprechende Entwésserungsantrége oder Ande-
rungen dieser durch die Stacdtwerke Fehmarn gestellt. Laut Abstimmung zwischen Vorha-
bentrager und Wasserbeschaffungsverband kann das Léschwasser durch eine Zuleitung aus
dem Hydrantennetz zum Hydranten auf privaten Grund gewahrleistet werden. Ein entspre-
chendes Brandschutzgutachten wird erarbeitet. Ansonsten kann das geplante RR8, wenn

erforderlich als Lschwasserteich ertiichtigt werden,

Milientsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Osthelstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwiligen Feuerwehren” gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten und einem Lésch-
wasserteich ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von
Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden
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bzw. feuerbestandigen Umfassungswanden Lischwassermangen von 98 m¥h fir zwei Stun-
den erforderlich.

Laut Abstimmung zwischen Vorhabentrager und Wasserbeschaffungsverband kann das
Léschwasser durch eine Zuleitung aus dem Hydrantennetz zum Hydranten auf privaten
Grund gewahrleistet werden. Ein entsprechendes Brandschutzgutachten wird erarbeitst. An-
sonsten kann das geplante RRB, wenn erfarderlich als Loschwasserteich entlchtigt werden.

Der Loschwasservorrat kann zusatzlich, wenn erforderlich, Uber das Regenrilckhaliebecken
bereitgestelll werden. Geméalk Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde ist sicherzustellen,
dass auch bei Loschwasserentnahme eine ausreichende Eintauchtiefe der Tauchwand vor-
handen ist. Fir den Loschwasservorrat ist das Regenrlickhaliebecken daher unteshalb des
Dauerstaus fir die Regenwasserkldrung so zu vertiefen, sodass ein Dauerstau von insge-
samt 1,50 m entsteht. Der Loschwasserteich mit Entnahmestelle ist gem. DIN 14210 auszu-
bilden {Teichtiefe mind. 2,00 m}. Eine zusétzliche Schwankungsreserve von 50% der Losch-
wasserkapazitat fir die Sommermonate ist vorzusehen. Zur leichteren Entnahme kdnnte in
unmittelbarer Ndhe ein Loschwasserentnahmeschacht, der durch das RRB gespeist wird,
errichtet werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemalem Er-

messen festzulegen.
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6 Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 {6) Nr. 7, 1a BauGB wird gine
Umweltprofung durchgefibrt, in der die voraussichtlichen erhebfichen Umweltauswirkungen
der Planung zuf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde firr diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, des
bei der Ermitilung der Belange fur die Abw#gung erforderlich ist. Folgende Gutachten liegen

bereits vor und wurden bei der Umweltprifung beachiet:

_Schalitechnische Untersuchung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 149 der Stadt
Fehmarn {Ansiediung eines Reitsporfzentrum im Nordosten des OT Bumg)", Gutachten Nr.
19-01-7, Ingenieurbiirc fiir Schallschutz ibs, Dipl.-ing. V. Ziegfer, Medilin, 01.02.2019

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Planungsziel ist die Errichtung eines Reitsporizentrum nérdlich von Burg auf landwirtschat-
lichen Ackerflachen. Dazu wird ein ca. 6,3 ha grelRes Sonstiges Sondergebiet -Reitsportzent-
rurm- ausgewiesen mit einem detaillierten Festsetzungskatalog. Vorrangig soll die Errichtung
von zwei Reithallen, einem Auflenreitplatz und den dazugehdrigen Stellplatzaniagen ermbg-

licht werden.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlidgige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachpline betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen.

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-  Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-

keit der Naturgiter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von maglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen  gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb
BlmSchG: Ausschluss schadlicher Umwel-  Abstandsregelung
auswirkungen
DSchG: Bewahrung van Denkmaélemn
Landschaftsplan,  Wegeverbindung, Knick Sicherung der Wegeverbindung, ¥eing

Beeintridchtigung des Knicks

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane mit Aussagen fur das Plangebiet liegen nicht vor.

“IDH PLANUNGSBURQ OSTHOLSTEIN Seite 23 von 55



Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmarn - Reitsportzentrum -

6.1.3

Die Planung entspricht im Ubrigen den in der Landes- und Regionalpianung formulierten
Zielen. Der Landesentwicklungsplan verweist in seinen Ausflihrungen auf eine gezielie Ver-
besserung des kulturellen, gastronermischen, sporilichen und verkehrlichen Angebotes hin.
Cen im Landesentwicklungsplan dargestelifen weiteren Grundséizen zur gezlelten regiona-
len Weiterentwicklung der Moglichkeiten fir Tourismus und Erholung entspricht die Planung
ebenfalls.

Grundsatzlich sind die umweltschiltzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.
Ostlich des Plangebietes grenzt ein nach § 21 LNatSchG geschitzter Knick an.

Priffung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfclgt anhand der Vorgaben des § 1 {6) Nr. 7 BauGE.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass cbjektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfillen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Urnweliprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pilanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschilizte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung herlihrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bariihrt.

k) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Eurgpiischen Vogelschuizgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berdhrt werden.

zogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bovolker - |
Der Betang ist erheblich betroffen, da das Planverhaben Emissionen aufgrund des Reitbe-
triebes (Training und Turniere) sowie durch die damit verbundene Verkehrszunahme er-

Zzeugt.

d) Umwelibezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

I Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Gemak § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverzdglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzutellen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers,
auf oder in dem der Fundort liegl, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
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Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Bie Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverindertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundsticke, Veranderung der Situation flir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und

Abwissern

Die geltenden Geseize, Verordnungen und Rightiinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfillen erfolgt (iber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Es ist
vorgesehen das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes in einem Regen-

riickhaltebecken zu sammeln und gedrosselt abzuleiten.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versoergungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfuhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Sclaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird

im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WiarmeG), der Verordnung (iber energiesparenden Warmeschutz und energiesparehde An-
lagentechnik bei Gebauden {Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

q) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wassger-. Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafis- -
plan das Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft ausweist. In der Entwicklungskarte wird
entlang des Wirtschaftsweges eine geplante Wegeverbindung dargestelfl. Die Planung wi-
derspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes, weil die Stadt anstelle der ackerbauli-

chen Nutzung nun die Errichtung eines Reitsportzentrums plant. Die Planung entspricht den

— -
“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 25 von 55



Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmarn ~ Reitsportzentrum -

6.2

Zielen des Landschaftsplanes und sichert die vorgesehene Wegeverbindung innerhalb des
Geltungsbereiches ab.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in _denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechisakten der Europdischen Union festgeleg-

ten Immissionsgrenzwerte nicht ilberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Vercrdnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfilgig. Immissianen oberbalb der Grenzwerte der 22. BiImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belahgen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischenr den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) Die Auswirkungen aul Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biglogische Vielfalt und ¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt (berhaupt betroffen. Von einer Er-

heblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-

kungen, die aufarund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nhach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitptanung zuidssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle

ocier Katastrophen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umwaeltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fiir die Belange a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pllanzen, Fl&che, Boden. Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilge

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfait und ¢) Umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesarmt

zu erwarten. Cie folgenden Ausfilhrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekle.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschiieilich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biolegische Vieifalt

Tiere

Der Grofiteil der in Anspruch genommenen Flache wird intensiv als Ackerland genutzt; dort
findet sich kein Lebensraurmpotenzial fir geschitzte Arten. In Gehélzstrukturen wird nicht
gingegriffen, so dass Gehalzbriltende Vogelarten nicht beeintrachtigt werden. Da innerhalb
des Plangebietes keine Kleingewisser vorhanden sind, allerdings Graben angrenzen, tst mit

Amphibien im Bereich der Grében zu rechnen.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Fledermiuse hat das Plangebiet
bzw. die Planung keine bzw. nur eine geringe Bedeutung. Allenfalls wird das Plangebiet teil-
weise als Jagdhabitat genutzt. Lebensstatien im Sinne des § 44 BNatSchG, wie Sommer-
quartiere und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten, sind nicht vorhanden/be-
kannt bzw. werden von der Planung nicht berihrt, da keine Eingriffe in Gehélze erfolgen

Fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Haselmause hat das Plangebiet bzw.
die Planung keine bzw. nur eine geringe Bedeutung, da in Gehdlze nicht eingegriffen wird.
Die Haselmaus benétigt, dichte, fruchttragende und bescnnte Hecken. Solche Hecken sind
Hstlich angrenzend in Form des bestehenden Knicks vorhanden.

Pflanzen

Die ausgerdumte Ackerlandschaft bietet keinen Lebensraum flir vielfaltige Pflanzenarten.
Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein geschitztes Biotop (Knick) nach § 30
BNatSchG und § 21 LNatSchG. In dieses wird durch die Planung nicht eingegriffen. Der
Geholzbestand ist durch Laubbdume gekennzeichnet.

Fliche
Die Fische wird intensiv landwirtschaftiich als Acker genutzt,

Boden

Es handelt sich um den Bodentyp Tschernosem-Pseudogley. Wertvolle cder seltene Biden

sind nicht vorhanden.

Wassear

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kleingewasser oder Graben. Angrenzend

verlauft der Osterburger Koppelgraben.
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Luft, Klima
Das Klima in Schleswig-Holstein gehdért zum kilthlgeméRigten subozeanischen Bereich.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Knickstrukturen ge-
gliedert. Des Weiteren sind die Gehélze entlang des Wirtschaftsweges Onsbildpragend.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt auf der intensiv genutzten Ackerflache ist gering. Wirkungsgefiige
und eine gréRere biologische Vielfall bestehen in den randlichen Knickstrukturen.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt

Derzeit gehen vom Plangebiet Auswirkungen einer ordnungsgeméafR betriebenen Landwirt-
schaft aus (L&rm/Staub}. Schitzenswerte Nutzungen sind derzeit im Plangebiet nicht vor-
handen.

Zukunftig werden Lérmemissichen aufgrund des Reitbetriebes (Training und Turniere) sowie
durch die damit verbundena Verkehrserzeugung entstehen. Die Stadt hat eine Untersuchung
erarbeiten lassen (Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebzauungsplanes Nr.
149 der Stadt Fehmarn (Ansiedlung eines Reitsportzentrum im Nordosten des OT Burg)”,
Gutachten Nr. 19-01-7, ingenieurbiiro fir Schallschutz ibs, Cipl.-Ing. V. Ziegler, Mélin,
01.02.2019). Das Gutachten empfiehlt bei der Bemessung des Beschallungskonzeptes im
Rahmen der weiteren Planung, die Anordnung der Lautsprecher mit einer von den Immissi-
onsorten im Slden entgegengesetzien Beschallungsrichtung anzuordnen. Zudem sollte im
Rahmen des Beschallungskonzeptes die Gesamt-Schallleistung der Lautsprecher von Ly ge
samt < 120 dB(A) eingehalten werden, einer Beschallungsrichtung nach Norden innerhalb ei-
nes Sekiors von + 40° um die Langsrander des Reitplatzes sowie geeigneter Anordnung der
Zuschauerbereiche vorgesehen werden. Diese Mallnahmen kénnen im Rahmen eines stid-
tebaulichen Vertrages abgesichert werden. Insgesamt fuhrt das Planvorhaben unter Berick-
sichtigung der 0.g. MaBnahmen {Lautsprecheranlage) zu keinen Beeintrdchtigungen durch
Larmimmissionen an der umgebenden Bestandsbebauung. Aktive oder passive Schall-
schutzmalnahmen sind dariber hinaus nicht erforderlich.
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6.2.2 Ubersicht iiber dle voraussichtliche Entwickiung des Umweltzustands bel
Nichtdurchfithrung der Planung

Be: Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es voraussichilich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

6.2.3 Prognose iiber die Enfwicklung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zulassige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Stranhlung sowie der Verursachung von Beldstigungen sind daher keine
Detailangaben maglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der verhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.
Verwendete Symbole:

-=- — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintrichtigungen
G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintréchtigungen

a) Auswirkungen auf Tiere (1). Pflanzen (2). Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima (5) und das Wirkuangsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a {1) - Schutzgut Tiere
Beschreibung der fgﬂﬂ}fﬁﬁ.ﬁeit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- & sekun_dgren_ kumula_tivfen, grenzubergcﬁreﬂenden,
und Betriebsphase 2w |2 2 \kurzfristigen, mittelfristigen und Igngfnshgen. stan-
infolge: % % |'£ B |digen und voriinergehenden sowie positiven und
: @ 5 | & & |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
saing der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlégigen
soweit relevant ainschl. Abriss- Yorschrifien jedoch nur vorlbergehend fir die Dauer
arbeiten G X | der Bauphase und nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fiihrung nach dem Stand der Technik nicht 2u erwarten
- die Zugriffaverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG warden
nicht verletzt :
bk} |der Mutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der badenbelebten Ffachen
sourcen, insbes, Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pllanzen G X | mittelfristig wird sine vielfaltige Begronung aller baulich
urgl biolog. Vielfalt, wobei so- nicht genutzten Bereiche sowie eine Knickneuanlage
wait mdglich die nachhaltige
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgqut Tiere

Beschreibung der

Auswirkungen wihrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundiren, kumulativen, grenzaberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und vorbergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten VYorhabens

Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist

prognostiziert, damit insgesamt langfistig eine Varbes-
serung des Arteninventars erwartet -

cch

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm.
Erschiitterungen, Licht, Wame
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur voribergehend fir die Dauer der
Bauphase und bei Beachiung der einschlégigen Vor-
schriften nicht erheblich

- betrizbsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- gine erhebliche Warme- oder Strahblungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
ginhergehan

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfialle und ihrer Beseili-
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

&)

der Risiken fiir die mensachiiche
Gesundheit, das kulturglle Erbe
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

der Kumuliering mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaigsr be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
ralgvanz gder auf die Nutzung
von natidichen Ressourcen

- Kurnuliarung mit direkten oder etwaigen indirekien
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete ist nicht zu erwarten

gg)

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Klima {z.B.
Art und Ausmab der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlber dan Folgan das Klima-
wandels

- messhare mittal- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

- langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
Klimawandel -

hh)

der eingesetrten Techniken

und Stoffe

Schutzgut-
betreifenheit
393
32 E £
G| X
X | X
X | X
X | X
X| X

= bai Planung und Ausfishrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu grwarten

Symboie; == — nicht zutreffend X — keine, G —geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

chutzgut-
Beschraibung der Eetmﬁf,,heﬂ Beschreibung der direkten und efwaigen indirekten,
. . sekundéren, kumulativen, grenzilberschreitenden,
Auswirkungen wéhrend der Bau- ¥ o |\urzfristi ittelfristi d langfristi 1
und Betriebsphase L8 o9 urzfristigen, mitte istigen und langfristigen, stan-
infolae: a @ | € & |digenund voribergehenden sowie positiven und
9e: o & & [negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplantan Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voribergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteminventars auf betroffenen Flichen)
arbeiten G X [ betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Knickneuwanpflanzung und die Bepflan-
zungen ist langfristiy eine Verbesserung des Artenin-
ventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung verhandener Gehdlze
bby |der Nutzung natOrlicher Res- - bauhedingte Verringamung der bodenbelebten Flachen
solrcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Fflanzen - mittelfristig wird aine vielfAltige Begrinung afler baulich
und biclpg. Vielfalt, wobei so- G X | nicht genuizten Bereiche sowie sine Knickneuanpfian-
weit maglich die nachhallige Zung pregnostiziert, damit insgesamt langfristig eine
Verfiigbarkeit dieser Ressour- Verbesserung des Areninventars erwartet
can zu bericksichtigen ist
¢c)  |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb 2u
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur vorlbergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphasa und bai Beachtung Jdar einschlidgigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belistigungen X X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fithrung nach dermn Stand der Technik nicht zu erwarten
- aine erhebkche Warme- oder Strahiungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
ainhergahen
dd) [der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfilhnung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- X X nik night zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kratslaufvirt-
schaft
=e) |der Risken fir dig menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ | __
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffi  [der Kumulierung mit den Aus- - Kumukerung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Yorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwartzn
nachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf méglicherwsise betroffens
Gebigte mit spezigller Umwelt-
relevanz oder auf die Mutzung
von natlrlichen Ressourcen .
go) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- ocder langfristige planbedingle Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus- - geplanie steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht fang-
gasemissionen} und der Anfal- | X | X | fristig die CO*Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Yorhaben ge-
genlbear den Folgen des Klira-
wandsels .
hh) |der eingeselten Techniken - bai Planung und Ausfibrung unter Baachtung der an-
und Stoffe X X arkannten Regeln der Technik und der sinschlagigen

Gesetze, Verordnungen, Nomnen und Richtlinien nicht
Zu erwarien
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Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmarn - Reitsportzentrum -

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der

Auswirkungen wihrand der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenbeit

g

phase

Betrigbs-
phase

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundéren, kumulativen, grenzilberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Symbole: == — nicht zutreffend X —keine, G - geringe, E — erhebliche Beeintrichtigungen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {3) - Schutzgut Fliche und Boden

Beschreibung der S:Eg%f#;e“ Beschcr;:lihunglj{ der l;_lirt_ekten und g_t\tr:vaiger:\ iq;iirzkten,

Auswirkung.en wahrend der Bau- f sel unl _ren, L.ImIJ E_IVQI"I, grenzu EI'S_C _ren endean,

und Betriebsphase o % o kpmfrmﬂgen, mittelfristigen und Ie?ngfns_tlgen, stan-

FiblRE: s 'E B |digen und voriibergehenden sowie positiven und

ge o 3 & & negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
as) |des Baus und des Yorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
gins der geplanten orhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten {Bodenverdichtung, Bo-
soweil relevant einschl. Abriss- | E | E | denabtrag und -auftrag) :
arbeiten - erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teii-
versiegelungen des Bodens

bh} |der Mutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verangerung der
sourcen, inshes. Flache, Bo- bodenbalebien Fldchen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und bialog. Vielfalt, wobei so- E x - Voll- und Teilversiegelung schrinken natiliche Res-
weit mdglich die nachhallige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfugharkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fir Flora und Fauna) dauerhaftein
can zu barucksichtigen ist

ccy  |der Art und Menge an Emissic-
nen von Schadstoffen, Lam,

Erschiitterungen, Licht, Wame | = -
und Strahlung sowie der Verur-
gachung von Belastigungen

dd] |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung Und Verwertung

ge)] |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kuhurelle Erbe | —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumnuligreng mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangsbiete untar X X ringe, orsObliche Nutzungsmalle festgeselzt sind
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme 1.B.
auf mdaglicherweise betroffene
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Stand: 22 04,2021

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infalge:

Bau-

phase

Betriehs

1]
]
]
€=
[~

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundéren, kumulativen, grenzibberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Gebiete mit spezieller Umwali-
relevanz oder auf die Mutzung
von natirlichen Ressourcen

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen} und der Anfal-
ligkeit der gepl Vorhaben ge-
geniber den Falgen des Klima-
wandels

gg)

- erhtthte Gefahr der Bodenarosion durch abfliefiendes
Obarfidchenwasser infolge der Voll- und Tzilversiege-
lung der Beiden

Techniken

hh) |der eingesetzten

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfubrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschi4gigen
Gesetze, Verardnungen, Normen Lnd Richtlinien nicht
zu enwarten

Symbole: == — nicht zutreffend X —keine, G- geringe, E - erhebliche Beeintrﬁchtigungen|

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzg

ut-

betroffenheit

Beschreibung der
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenzitberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
digen und voribergehenden sawig positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

des Baus und des Vorhandens-
gins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

an}

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, bai Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
ten jedach nur voribergehend fiir die Dauer der Bau-
phase und nicht erheblich

- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungan des Bo-
dens

bb) |der Nutzung natOrlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiers, Pllanzen
urd biolog. Vielfalt, wabei so-
weit mdglich die nachhaitige
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist

- Yoll- und Teilversiegelung schrdnken natlrliche Res-
sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
solange die Versiegelungan bastehen

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschilterungen, Licht, Wame
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belstigungen

[oted]

] -
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Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmarn - Reitsportzentrum -

Pragnose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {4} - Schutzgut Wasser

Beschreibung der ﬁgﬂgﬁfﬁﬁeit Beschreibung der direkten und etwaigen ir]direkten,
Auswirk shrend der Bau- ' sekur‘n_darem ku_mula_t:v_en, grenzubers_cl'l_reltenden,
R o rend GerEall 2 © |kurzfristigen, mitteliristigen und langfristigen, stén-
und Betriebsphase L8/ a gen.ir 9 g L
infolge: 2a T 8 |digen und voriibergehenden sowie positiven und
) = & 2 | negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfabrung nach dem Stand der Tech-
tan Abfalle und ihrer Besaiti- x x nik nicht 2y erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | | __
oder die Umwelt {z.8. durch Un-
félle oder Katastrophen)
ffi |der Kumuliarung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Yorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter PFlangebiete unter
Beriicksichtigung stwaiger be-
stehender Umwaeltprobleme i.B. X X
aut maglicherwaise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwslt-
relevanz oder auf die Nutzung
van natidichen Resscurcen
gg) |der Awuswirkungen der gepl. - erhebtiche Auswirkungen auf die Lufifeuchtigkeit, das
Warhaben auf das Klima {z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmai der Treibhaus- erwarten. Rie tiberplante Flache und die damit verbun-
gasemissienan) und der Anfal- | X X | denen wirkungen sind zu gering, Um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
genlber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten  Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
Lnd Stoffe X X erkannten Regeln ¢er Teghnik und der einschlfigigen
Gesetze, Verordnungen, Nomen und Richtlinien nicht
ZU erwaren

Symbole: == —nicht zutreffend X —keine, G —geringe, E — erhebliche Beeintrichtigungen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiibrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der Sjﬂg?ﬁ;’,ﬁeit Beschreibung der direkien und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- ' sekur'{dé'!ren, kumula_tlvgn, grenzuberqchreltenden,
und Betriebsphase Lw % = kp:zfnsngen, mittetfristigen und Iz‘mgfns.ngen, sté&n-
nfole: & & | 'S £ |[digen und voriibergehenden sowie positiven und
' £ & 2 | negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betrizhsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
ging der geplanten Vorhaben, X X | nung ungd Ausfihrung nach dem Stand der Technik
sowait relevant einschi. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der Mutzung natidicher Res- - bau- und betrizbsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- X X nung und Ausfahrung nach dem Stand der Technik
den, Waszer, Tiere, Pllanzen hicht zu erwarten
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Stand: 22.04.2021

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {6} - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffanheit

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betrigbsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriehs-

phase

sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stéan-
digen und voriibergehenden sowig positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

und biolog. Vielalt, wobei so-
weit maglich die nachhaltige
verfigbarkeit dieser Ressour-
¢en 2. berilcksichligen ist

- die getroffenen Festsetzungen zur Begrinung unter-
stitzen den natudichen Ressourcenhaushalt

der Art und Menge an Emissio-
nen voh Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Wame
und Strahlung sowie der Veérur-
sachung von Beldstigungen

cC)

- baubedingts Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
arwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbelastungen), jedoch nur vorabergehend fir die
Dauer der Bauphase und bai Beachtung der einschlé-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Luftschadstofferissionen
aufgrund der Grolie des Plangebietes und der Anzahl
der méglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten

- fur Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerts der Ab-
gasnom

- relevante Geruchsemissionsn werden nicht erwaret

- insgesamt sind erhebliche betrigbsbedingte Auswirkun-
gen durch die zussltzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Wirme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd} |der At und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseili-

gung und Yerwertung

- bai Planung und AusfUhrung nach dem Stand der Tech-

nik richt 2U envarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturzlle Erbe
oder dis Umwelt {z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

e}

der Kumulisrung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiate unter
Berlcksichligung etwaiger be-
stehender Umweliprobleme i.B.
auf miéglicherweise betroffene
Gebigte mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu srwarten, da ge-
ringe, orisibliche Nutzungsmale festgesetzt sind

der Auswirkungen der gepl
Yorhaben auf das Klima {z.B.
Art und Ausmafl dar Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Kiima-
waridels

gg)

-klimarelevante Kattiufttransporte werden nicht erheblich
beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschwvar-
génge werden naturgemat durch neue Baukdrper be-
einflusst.

- Aussagen zu Art und Ausma@ der Treibhausgasemis-
sian sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
nech keine Haustechnik voriegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der datailiierten Regelungen im Er-

neuerbare-Energisn-Warmegesetz (EEWameG), der
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Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmam - Reitsportzentrum -

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Plahung
a {5) - Schutzgut Luft und Klima
Beschreibunag der E:tt:g'f?eg#r:eit Beschreibung der direkien und etwaigen indirekten
I i ﬁtunge% wahrend der Bau- .~ |sekundéaren, kumulativen, grenzilberschreitenden,
und Betriebsphase L .§ o kprzfnstlgem rhittelfristigen und Ia_mgfns_n_gen, stan-
infolge: z % S & |digen und voriibergehenden sowie positiven und
: B 5 | @ & |negstiven Auswirkungen des geplanten Vorhabens
Verordnung iber energigsparanden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Ener-
gieeinsparverordnung — EnEY) sowie dem Energisgin-
sparungsgesetz (EnEG) nicht zu srwarten.
- Die Bauleitplanung ist gegenilber den Folgen des Kii-
: mawandeals nicht anfallig.
hh} |dar eingesatzten Techniksn - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regelin der Techrik und der sinschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten :

Symbole; == — nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintréchtigungen

. =
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Stand; 22.04.2021

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)
Die zunichst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzglter Tiere und
Planzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsge-
fiige zueinander. Eingriffe auf einen Umweltbelang kdnnen direkt oder indirekt Auswirkun-
gen for ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen unterei-
nander unterschiedlich stark ausgepragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabh&ngig
vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die Intensitat der Wechselwirkungen einzelner
Schutzgliter zueinander dar.
von —
Wechselwlrkun- Flaches
qen zwischen . .
den Schutzgi- Tieren Pflanzen Boden Wasser Luft/Klima
tern
| auf
] Populationsdyna- |Nahrung, Lebensgrundlage, [Lebensgrund-  [Lebensgrind-
Tiere mik, Nahrungs-  |Sausrstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Fraf, Tritt, Kaonkurrenzverhal- |Lebensraunt, Lebensgrund-  [Wochs- und
Pflanzen Dungung, tan, - |Na&hr- und Schad- |lage, Umnfeldbedin-
Bestaubung, Ver- [Vergeselschaf-  |stoflquele Lekensraum gungen
breitung tung
o Dingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffveriage- Bodenklima,
Fliche / Bo-|tritpverdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
d Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick-  |Erosion,
en {O2-Verbrauch Mahrstoff-, YWas- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewadsserverun-  |Gewdsserreini-  |Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung. gung, Trubung, Versickerung  |Gew#ssertem-
Nahratoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes | Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |O2-Produkdion, Staubbildung Lokalklima {Wol- |Herausbildung
Luft! Klima |oz-verbrauch CO2-Aufmahme, ken, Nebel), varschiedener
Beeinflussung von Lufffeuchte Klimazonen
Luftstreamungen (Stadt, Land,
)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrankt. Die geringe Bodenversiegelung, die Knickneuaniage, die begrinten Stellplatzanla-
gen und die geplanten externen Ausgleichsmafinahmen (Wertgrinland und Feldhecke) wer-
den in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensge-

meinschaften fihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 149 der Stadt Fehmarn - Reitsporizentrum -

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7} - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

e gt o bettoaeit |Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wihrend der Bau- i sekunhdzllren, kumulapv_en, grenzuberslch_reitenden.
d Betriehsoh . o |2 2 |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
ur; | o e T8 £ £ |digen und voriibergehenden sowie positiven und
intolge: e, 3 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftshild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukrénen u.a. zU erwar-
soweil relevant einschl, Abriss- ten, jedoch nur varlbergehend far dis. Dauer der Bau-
arbeilen phase und nicht etheblich
- baupedingts Auswirkungen auf die biclogische Vielfalt
bastehen in der Baufeldrumung und bedeuten zu-
ndchst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
X X |z Umnsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen und die Knickneu-
anlage ist langfristig eine Zunahme der biclogischen
Vielfalt zu erwarten
- gegenilber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist in den Knicks mit einer Zunahme der biclo-
gischen Vielfalt zu rechnen
- stAndige lokale VYeranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukorper

bb) [der Nutzung natirlicher Res- - es sind geringe NUtzungsmalie festgesetzt, die ainer
saurcen, insbes. Flache, Bo- iiblichen Bebauung im Aulenbereich durch beispigls-
den, Wasser, Twere, Pllanzen weise landwirtschaftliche Hallen entsprechen
und biolog. Vielfall, wobei so-| X | X
weit maglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist

ec)  [der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbeatrisb zu
nen von Schadstoffen, Limn, erwarten, jedoch nur voritbergehend fir dis Dauver der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
ungd Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stbrende Licht-
sachung von Belastigungen X | X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-

lungen minimiert

- eine erhebliche Warnme- oder Strahlungsamission wird
mit dar Umsatzung der Planung voraussichtlich nicht
ginhergahen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dern Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X X nik nicht zu erwarten
gung und Yerwertung

=e} |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | | __
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

M) |[der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Yorhaben be-
wirkungen wvon Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da die
nachbarter Plangatiiete wunter Planurg eingr Oblichen Bebauung im AuBanbereich
Berucksichtigung etwaiger be- durch beispielsweise landwirtschaftiche Hallen ent-
stehender Umweltprobleme i.B. X X spricht
auf moglicherwaise betroffene
Gebiete mit spezialler Urnwelt-
relevanz oder auf die Nukzung
von natirichen Ressourcen

Seite 38 von 55

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN




Stand: 22.04.2021

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biclogische Vielfalt

Schutzgut- . ! . B
be,wﬁfnhe“ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekien,

sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,

Beschreibung der

ﬁ:gug;!:::gg:nhgggrend der Bau- LW % 2 |kurzfiistigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
micla. P 5 2| B |[digen und voriipergehenden sowie positiven und
ge: @ £ | % & negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
o
ggd |der Auswirkungen der gepl - planbedingte Auswirkungen sind nicht 2u erwarten

Waorhaben auf das Klima {z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Antal- [ X | X
ligkeit der gepl. Varhaben ge-
genlber den Folgen des Klima-

wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfahrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Nommen und Richtiinien nicht
zu erwarten

|§ymbole: -- —nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtig ungerﬂ

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

c - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt

Schukgut- . . . I
betroffenheit |BeSchreibung der direkten und etwaigen indirekten,

sekundéren, kumulativen, grenziberschreitenden,

Beschreibung der
Auswirkungen wahrend der Bau-

und Betriebsphase i 0 é % |kuszfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
infolge: L3 T £ digen und voribergehenden sowie positiven und

) o &']-‘ & |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

az) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellgnbetrieb zu

eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlidgigen Vorschrif-

soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur veoriibergehend fur die Dausr der Bau-

arbeiten phase und nicht erhablich. Potentigll aufirelende Emis-

sighen in der Bauphase sind:

« Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
ung baustallenbezogenen Verkehr

G X | Staubernissionen bei der Einrichtung der Baustellen-

sinrichtung, bei Erd- und Hochbausrbeiten und be-
dingt durch den Baustellenverkehr,

» Schadstoff- und Geruchsemissionen m Ferm von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasean, bei der
Emichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw.
Bitumen sowie beim Aufringan von Farbkanstrichen,

= Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt ocer Merschittan von Traib- und Schmierstofien.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands hei Durchfihrung der Planung
c - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissicnen) und Bevilkerung insgesamt
Beschreibung der fgﬂgﬁfﬁ,ﬁen Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- ' sekun_dé_uren, kumula}w:en, grenzuberslch'rejtenden,
und Betrisbsphase 4@ é 2 kynzfnstlgen, rnitteifristigen und lgngfns_hgen, stan-
infolae- = 9 £ 2 [digen und voriibergehenden sowie positiven und
2 L s 3 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Varhabens
- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind Schall-
und Lichtamissiongn (sishe Punkt cc)

bb) |der Nutzung natirdicher Res- - gem einmaligen Eingriff in die natirichen Ressourcen
sourcen, nsbes. Flache, Bo- steht die Befriedigung eines Bedarfes fir ainan neuen
den, Wasser, Tierg, Pflanzen Standort fir ein Reitsporizentrum gegeniber
und biolag. Vielfalt, wobei so- G X |-durchdie Verlagerung des Standortes aus dem Ontsze-
weit madglich die nachhaliige nirurm Burg an den Ortsrand, wird es zukinfti zu Ver-
Verfilgharkeit dieser Ressour- besserungen Gesamtsituation kommen
cen zu bericksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingts Auswirkungen durch Baustellenbefrieb
nen won Schadstoffen, Lam, {L&mm- und Staubbelastung)} sind nur vorabesrgehand
Erschitterungen, Licht, Warme fir die Dauer der Bauphase und bei Beachiung der ein-
und Strahlung sowie der Verur- schiagigen Vorschriften nicht erheblich (siehe Punkt
sachung von Beldstigungen aa)

- unter Beriicksichtigung der genannten MaRnahmen
wird es zu ¥einen dauerhaften betnebsbedingten Aus-
wirkungen durch Gerduschimmissiongn kommen

- Das Schallgutachten empfiehit bei der Bemessung des
Beschallungskonzeptes im Rahmen der weiteren Pla-
nung, die Anordnung der Lautsprecher mit einer von
den Immissionsorntén im Silden entgegengesetzten Be-
schallungsrichtung anzuerdnen. Zudem sollte im Rah-
men des Beschallungskonzeptes die Gesamt-Schall-

G x leistung der Lautsprecher von Lw,gesamt < 120 dB(A)
gingehalten werden, giner Beschallungsrichtung nach
Norden innerhalb eines Sektors von & 40° um die
Langsrander des Reilplatzes sowie geeigneter Anord-
nung der Zuschauerbereiche vorgesehen werden.
Diesa Mafinahme kann im Rahmen eines stidiebauki-
chen Vertrages abgesichert werden. Nach oberschlagi-
gen Prognoseberechnungen ist bei bis in die Nachtzeit
nach 22:00 Uhr andauemden Veranstaltungen nicht mit
Larmimmissionskonfliktan 2u rechnen. Auch die in Zu-
sammenhang mit dem Reitsportizentrum stehende Ver-
kehrserzeugung l&sen keine Lamimmissionskonflikte
aus.

- gine ernebliche Warme- oder Strahlungsamission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichilich nicht
einhergehen

dd} [der Art und Menge der erzeug- - keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
ten Abfalle und ihrer Beseit- fallentsorqgung in der Bauphase
gung und Vanyvertung - in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und gaf. Gewer-

X X beabfalls in Gblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung
erfolgt langfristig Gber die von den Gemeindsn ver-
pllichteten Verbénde und Unternehmen unter Beach-
tung der gesetzlichen Regalungen und Satzungen

ee) |der Risiken fur die menschliche - bet Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tach-
Gesundheil, das kulturelle Erbe | __ | nik nicht zu erwarten
oder dig Umwelt (z.B. durch Un-
fille oder Katastrophen)
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen} und Bevilkerung insgesamt
Schutzgut- . ) . i
Beschreibung der betrofienheir |Beschreiburg der direkter und etwaigen indirexien,
Auswirkungen wahrend der Bau- . sekundé*gren. ku_mula_twgn. grenzubers_ch_reﬂenden,
und Belrisbsphase 1@ % @ lkurzfristigen, mittelfristigen und Igngfnstlgen, stéan-
infalge: E E £ 2 |digen und vorﬂb‘ergehenden sowie positiven und
a R & |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
i |dar Kumulierung mit den Aus- - Kumutierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Yorhaben be- nachbarter Plangebiste ist nicht 2u erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, onsibliche Nutzungsmalie festgesetat sind
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umwaeltprobleme i.B. x X
auf méglicherweise bhatroffens
Gebiete mit spezieller Umwalt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirichen Ressourcen
gy} |der Auswirkungen der gepl - messhare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima {z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Artund Ausmalt der Treibhaus- - das Flangebiet ist futlaufig oder mit dem Fahrrad von
gasemissionen} und der Anfal- | X | X | Burg aus zu erreichen
ligkeit der gepl. Varhaben ge-
gendber den Folgen des Klima-
wandels
hhy |der eingesstzten Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stofte X X erkannten Regeln der Techrik und der einschlagigen
Gesetze, Verardnungen, Momen und Richtlinien nicht
zl endarten

Symbole: == — nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Aus den Prognosen folgt, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur fir die Schutzgiter Fla-

che, Boden und YWasser zu erwarten sind.

Fr das Schutzgut ¢} Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt wer-
den Malinahmen festgelegt, mit den erhebliche Umweltauswirkungen vermieden werden
konnen. Das Schalgutachten empfiehlt bei der Bemessung des Beschallungskonzeptes im
Rahmen der weiteren Planung, die Anordnung der Lautsprecher mit einer von den Immissi-
ansorten im Sirden entgegengesetzten Beschallungsrichtung anzuerdnen. Zudem sofite im
Rahmen des Beschallungskonzeptes die Gesami-Schallleistung der Lautsprecher von Lugs-
«m < 120 dB(A) eingehalten werden, einer Beschallungsrichtung nach Norden innerhalb ei-
nes Sektors von + 40° um die Langsrander des Reitplatzes sowie geeigneter Anordnung der
Zuschauerbereiche vorgesehen werden. Diese Malinahme kann im Rahmen eines stadte-
baulichen Verirages abgesichert werden. Nach (iberschlagigen Prognoseberechnungen ist
bei bis in die Nachtzeit nach 22:00 Uhr andauerrden Veranstaliungen nicht mit Larmimmis-
sionskonfiikten zu rechnen. Auch die in Zusammenhang mit dem Reitsportizentrum stehende
Verkehrserzeugung 15sen keine Larmimmissionskonflikte aus. Unter Beriicksichtigung der
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6.2.4

genannten MaRnahmen wird es zu keinen dauerhaften betriebsbedingien Auswirkungen
durch GerZuschimmissionen kommen

Geaplante MaRnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmaBnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige 2wi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Bedarfs fir einen neuen Stand-
ort des Reitsporizentrums nicht moéglich.

Fliche/BodenWasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsergegrund-
sétze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimient. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu erichtenden Gebiuden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fur eine Versiegelung oder . Teilversiegalung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemale Pllege uhd Wartung der Technik nicht erwartet. Bodenversiegelungen
werden auf das notwendige Mafk beschrankd.

Die Berechnung des Ausgleichflichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingrifisregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Der Ackerfliche kemmt eine allgemeine Bedeutunyg fiir

den Naturschutz zu.

Der Ausgleich firr die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fir Geb&udefidchen und versiegelte Cberflachen und 1 zu 0,3 for wasserdurch-
l4ssige Oberflichenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem héher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bodenverhéltnisse jedoch
nicht méglich. Fur die nordliche Stellplatzanlage sowie fir die Nebenzufahrt ist durch eine
Festsetzung eine Vollversiegelung ausgeschlossen, somit wird hier ein Ausgleichsfakter von
0,3 angewendet. Dariiber hinaus wird auch fiir die Reitplatze nur von einer Teilversiegelung
ausgegangen, da diese in der Regel als Sand- oder Rasenplitze ausgebildet werden und
per se nicht vollversiegelt werden.
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In der nachfolgenden Abbildung ist die Aufschiisselung nach vollversiegelten und teilversie-

gelten Flachen gekennzeichnet.

Abb : Versiegelte (pink} und teilversiegelte (schraffient) Fldchen, Dezember 2018

Fir das geplante Baugebist sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefuhrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen

Ausgleichsflachen ermittelt.
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Eingriffsflache Flichengréfle Ausgleichs-  Ausgleichsflache
faktor {m?}
SO-Gebigt {GR, ohne Reifpliize) 6.200 m? 05 3.100
S0-Gebiet (GR, Reitpisitze) 8 500 m?* 05 4.250
Sref.‘p.fétzé / Nebenanfagen § 19 (4) 7470 m? 0,5 3.7358

BaulNV( (alles, mitflers Stelfplatz-
anfage + Haupizufahri}

Steliplgtze / Nebenanfagen § 19 {4) 24 840 m* 03 7.452
- BsuNVO (nérdliche und sidiiche
Stefiplatzanlage + Nebenzufahrt)

Regenriickhaltebecken / Lischwas- 3.000m* 0.5 1.500
sarfaich

Verbreiterung Widschafisweg 2.500 m# 0,5 1.250
Summe Eingriffe 52510 m? 21.287

Es werden ca. 21.300 m? Ausgleichsfliche erforderlich.

Die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Flachen mit Ausgleichsfunktion sind im Plangebiet
festgesetzt. Analog zur Okokontoverordnung wird ein Faktor von 1,0 fir eine Ma3nahme auf
einer Ackerfliche angesetzt. Zusatzlich wird ein Faktor von 0,5 addiert, da die Entwicklung
eines Biotops (Knick) nach § 21 LNatSchG vorgesehen ist. Das ergibt insgesamt einen Aus-
gleichsfaktor von 1,5 fiir den Knick selbst. Hierbei ist zu beachten, dass es beispielsweise
bei einer Stilllegung einer Ackerfliche (Sukzessionsfliche) bei einem Faktor von 1,0 bleibt,
da keine weitere Aufwertung dieser Flache stattfindet. Diese Vorgehensweise hatte in die-
sem Fall auch gewahlt werden kénnen, aber gemil dem Erlass Uber die ,Hinweise und
Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen Kompensation, Berlicksichtigung der agrarstruk-
turellen Belange”, ist vorrangig zu profen, ob die Flacheninanspruchnahme reduziert werden
kann, bevor fir die Eingrifiskompensation Flachen aus der Nutzung genommen werden. Dies
kann beispielsweise durch Bewirtschaftungs- cder Pflegemaiinahmen erfolgen, die der dau-
erhaften Aufwentung des Nafurhaushaltes oder des Landschaftshildes dienen (i.B. Anlage
von Landschaftselementen). Die Prafung vorrangiger Mafinahmen gemall § 15 Abs.3
BNatSchG ist zwingend durchzufihren. Die Stadt Fehmarit hat sich aufgrund der vorherge-
henden AusfOhrung for einen Ausgleichsfaktor wvon 1,5 entschieden. Die westliche
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MaRknahmenflache weist eine Gesamtbreite von ca. 10,0 m auf, da hier ein Entwisserungs-
graben in Form einer Mulde im Schutzstreifen integriert wird. Die Breite des Schutzstreifens
betragt hier ca. 6m und wird reguldr mit eine Ausgleichsfaktor von 1,0 berdcksichtigt {siche

zweite Tabellenzeile).

Geplante MaRnahme FlachengréBe Ausgleichs- Anrechenbare Aus-

faktor gleichsfliche
Knickneuaniage (Knickwall mit 2.925 m? 15 4,387 m?
0.50m Schutzstreifen beidseitig

/650 m Ldnge * 4,5m Breite}

Knickneuanlage [Knickschutz- 2370 m? 1.0 23710 m?
streifen Entwisserungsgraben
/ 395 m Lénge * 6m Breilg)

Summe 5285 m? 8.757 m?

Somnit wird der Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzgiiter teilweise innerhalb des Plange-
bietes erbracht. Diese Ausgleichsfléichen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers
und die Umsetzung wird Uber einen stédtebaulichen Verirag mit der Stadt Fehmarn geregelt.

Externer Ausgleich
Es verbleiben somit ca. 14.530 m? Ausgleichsflache, die auferhalb des Plangebietes zu er-

bringen sind. Diese werden westlich von Burg im Bereich des Burgstaakener Grabens auf
dem Flurstick 109M, Flur 17, Gemarkung Burg nachgewiesen. Das Flurstiick ist 1,1546 ha
grefd. Durch die dort geplanten Malnahmen kann der fehlende Ausgleichsbedart auf der ex-
ternen Flache nachgewiesen werden (siehe dazu unten .Bemessung der Ausgleichswertig-
keit"). Diese Ausgleichsflache befindet sich ebenfalls im Eigentum des Vorhabentragers und
die Umsetzung wird (iber einen st&dtebaulichen Vertrag mit der Stadt Fehmarn geregelt.
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Abb.: Digitaier Aflas Nord

Ziel der Malinahimen

Primares Ziel ist die Entwicklung eines arten- und strukturreichen Feuchtgrunlandes durch
die Einsaat von Regiosaatgut-Feuchtwiese, die Extensivierung der Bewirtschaftlung sowie

die Minimierung der Nihrstoffeinrége in den Burgstaakener Graben.

Anlage einer typischen Feldhecke aus standortheimischen Gehdlzen entlang des Win-
schaftsweges auf einer Lange von 70 m und damit Fortfiihrung des vorhandenen Gehdiz-
streifens auf den benachbarien Flurstiicken.

Entwicklung und anschlieBende Erhaltung von artenreichem Feuchtgrinland (Wertgriinland)

+»  Wiesen und Weiden dirfen nicht umgebrochen werden.

» Pflegemalnahmen {Schleppen und Walzen) sind auf Mahdflachen nur in Ausnahmefal-
len und mit vorheriger Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde zuldssig, auf be-
weideten Flachen sind sie nicht zulassig.

+« Chemische Schadings- und Unkrautbekdmpfungsmittel sowie sonstige Mittel oder
Stoffe durfen nicht verwendet werden.

» Die DOngung jeglicher Art {einschiiellich Klarschlamm, Giille, Festmist, Garreste u.&.)
ist nicht eriaubt.

« Kein Absenken des Wasserstandes, keine Intensivierung der Bewdsserung, keine Be-
regnung

« Die Fi3ichen dirfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden.

« Das Einrichten von Kirungen (Wildfotterungen) ist nicht zulassig.
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« Keine Neuansaat nach dem ersten Entwicklungsjahr, Nachsaat nur ausnahmsweise mit
Regiosaatgut-Feuchtwiese.

Standweide

Eine Beweidung ist ab dem 01.05.-30.10. mit max. 1 Tierfha (1 Tier entspricht 1 Rind oder 3
Schafe it diesjahrigem Jungtier, im Ausnahmefall 1 Pferd) vorzunehmen (je nach Aufwuchs
und Trittfestigkeit der Flache, eine Anpassung/Anderung ist grundsatzlich in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde miglich). Eine Unterteilung von Fl&chen —z 8. als Portions-
weide- sowie die Zufiltterung ist nicht zuldssig. Der Abtrieb im Spatherbst muss so rechtzeitig
erfolgen, dass durch den Viehtritt keine Schaden an der Grasnarbe auftreten. Knicks sowie
sonstige Gehdlzbestande sind durch ortsiibliche Abzdunungen gegen Verbiss zu schitzten.

Von Knicks ist mit des Zaunung mindestens ein Abstand von 1 m einzuhalten.

Méhweide

Eine Mahd ist ab dem 15.07. méglichst mit Balkenméher in wildschonender Form von innen
nach auien und Abfuhr des Mahdgutes vorzunehmen, eine Nachweide ist bis 31.10. mit bis
zu max. 1,5 Tierentha maglich {je nach Aufwuchs und Trittfestigkeit der Flache, eine Anpas-
sung/Anderunyg ist grundsétzlich in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde mog-
lich}. Eine Unterteilung von Flachen — z.B. als Portionsweide- sowie die Zufutterung ist nicht
zulgssig. Der Abtrieb im Spéatherbst muss so rechtzeitig erfolgen, dass durch den Viehtritt
keine Schaden an der Grasnarbe auftreten. Knicks sowie sonstige Gehdlzbestinde sind
durch ortsibliche Abzaunungen gegen Verbiss zu schitzten. Von Knicks ist mit der Zaunung

mindestens ein Abstand von 1 m einzuhalten.

Mahwiese

Es ist eine ein — bzw. zweischiirige Mahd ab dem 15.07. maglichst mit Balkenmaher in wild-
schonender Form von innen nach aulen und Abfubr des Mahdgutes verzunehmen (ggf.

zweite Mahd im Spatsommer).

In Bereichen, in den Wiesenvogelschutz keine Relevanz hat, ist eine Mahd auch schon ab
dem 01.07. moglich.

Erstes Ertwickiungsjahr.

s Beweidung oder Mahd mit Abfuhr vor Neuansaat

» Neuansaat mit Regiosaatgutmischung — Feuchtwiese mit vorbereitender Bodenbear-
beitung Spédtsommer/Herbst

« Keine weitere Nutzung oder Bedenbearbeitung nach Ansaat (Ausnahme Anwalzen
des Saatguts}
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2weites Entwickiungsiahr:
« Mahd mit Abfuhr, Schrépfschnitt vor ersier Mahd bzw. Pflegemahd zulassig
Drttes bis Finftes Entwicklungsjahe:

+ Beweidung oder Mahd mit Abfubr
» Nachweide und Pflegemahd zulassig
AnschiieBende Erhalfung von arten- und strukturreichem Dauergrilnfand (Wertgrtiniand)

Die Grinlandiiachen werden wie vor beschrieben extensiv bewirtschatftet.

Bemessung der Ausgleichswertigkeit

Die Ausgleichsfliche hat eine Gesamtgriille von 11.546 m?. Sie wird als Intensivacker land-
wirtschafilich genutzt. Die Anrechnungsfaktoren richten sich nach der Landesverordnung
uber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensationsverzeichnisses und tber Standards
flir ErsatzmaRnahmen {OkokontoVO) vom 28, Marz 2017.

Die Wertigkeit ergibt sich aus dem Produkt der anrechenbaren Flachengréflen und dem An-
rechnungsfaktor (Anhang 1 der Verordnung}. Zuschlige fur Lage und Biotope werden eben-
falls flichenmdaRig erfasst und mit einem Faktor versehen.

! -! T - &
A ) & Bl % |[E8E B
F & g s | 2 |[B5|Bpl 2|25, |62t
3 L ] E B 3 W Mg ™ | 5 E 8 T ; £
E| 25| 2| ¢ || P @ |§%|g:|8|22:|:232::2
g | £ | 3| % [*| § | F|5P|5E|g|EE7|fafs
L A L =3 = P | -
] E & 3 E [3E:4
= o ] aFE = =
10971 11.338 ARy GFfGM 1 11,336 | 1.700 283 | 2.834 15.870 2834
109/1 210 ARy HFy 1 210 EF 105 347
Ausgleichepatantial 16.217 2.034
Aay = Ackar

GF = Feuchtgrinland {Wertgrinland §30 BNatschG)
GM = Mesaphlles Srinland [Wertgriniand §30 BNatschG]
Hfy = Typische Feldhecks [§30 BNatSchG iV, 521 LNatSchis

Ermitl los Bas| I
Der Basiswert richtet sich nach den Ausgangsbiotopen aus der Bestandsaufnahme. Anrech-
nungsfahig sind die Biotoptypen, die im Anhang 1 der Verordnung genannt sind. Der Basis-
wert ergibt sich aus dem Produkt der anrechenbaren Flachengrélien und dem Anrechnungs-
faktor (Anhang 1 der OkokontoVQ):
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Zuschlag Lage

Der Zuschlag fur die Lage innerhalb des Bictopverbundes am Burgsiaakener Graben betragt

[T scrwmmpemiatarsich
[ Hewntvartnmetacron
T mapsmvrrtonaachsn

Zuschlag Bioiop

Der Zuschlag ,Bictop® wird fir Fldchen angerechnet, auf denen im Zielzustand schitzens-
werte Biotope nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V. mit § 21 Abs. 1 LNatSchG unter Beriicksich-
tigung der Landesverordnung liber gesetzlich geschiizie Biotope oder Lebensraumtypen
nach Anhang 3 der FFH-Richtlinie angestrebt werden. Hierfur wird ein Bictopzuschlag in
Héhe von 50% berechnet. Es entfilit jeweils die Halfte des Zuschlags auf die reine Biotopfla-

che sowie auf ihren festgestellten nachgewiesenen Erfolg spétestens bei Aushuchung.

Der Zuschlag wird fir die Flache zur Wertgriinlandentwickiung angerechnet, da durch die
oben genanmten Malnahmen artenreiches Feuchtgrinland oder mescphiles Grlinland
(Wertgronland) und damit ein gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.
mit § 21 Abs. 1 LNatSchG entwickelt wird. Fir die Herstellung der Fischen werden 25% der

Basisflache sofort angerechnet.

Fur die Hersteliung der typischen Feldhecke werden 50% der Basisflache berechnet, da von
einem zeitnah eintretenden Erfolg auszugehen ist. Die Feldhecke ist in Anlehnung an den

Knickerlass vom 20. Januar 2017 auszufihren.
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6.2.5

Cie Malnahmen sind gleichzeitig auch als Kompensationsmalnahmen fir das Schutzgut
Wasser anzurechnen - durch die Reduzierung von Dingereintrdgen in den Burgstaakener
Graben und den Boden sowie die Entwicklung von Griinland statt Ackernutzung.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist weiterhin auszufihren, dass das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik schadlos abge-
leitet wird. Zudem werden Festsetzungen getroffen, die nur eine Teilversiegelung fir die
nordiiche und sidliche Stellplatzanlage und die Nebenzufahrt zulassen. Ein Ausgleichserfor-
dernis wird nicht gesehen.

Luft, Klima

Es sind keine MaBnahmen erforderlich, die Dber die allgemein anerkannten Regein der Tech-

nik hinausgehen.
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die {andwirtschaftlichen Nutzfiachen mit Knickstrukturen ge-
gliedert. Des Weiteren sind die Gehblze entlang des Wirtschaftsweges Orisbkildpragend. Bei
den vorgesehenen Reithallen werden durch die festgesetzten Gesamthéhenbeschrénkun-
gen die Auswirkungen auf das Landschafishbild verringert. Die Geslaltungsfestsetzungen
kéinnen hier ebenfalls unterstiitzend wirken, Zudem wird das Grundstick durch die Knick-
neuanlage zum Landschaftsraum abgeschirmt. Daritber hinaus wird eine Durchgrinung der
geplanten Steliplatzanlagen mit Laubb&umen vorgesehen.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Fldche, Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren
Malknahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der rAumliche Geltungshereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahil:

Im Rahmen der Vorplanung wurden verschiedene Standortalternativen auf Fehmarn auf ihre
Eignung geprift. Dabel hat sich der gewahite Standort als am besten geeignet erwiesen, da
er einen ausreichenden Abstand zur varhandenen Wehnbebauung in Burg halt und gleich-
zeitig ber eine Ieistungsféhige Erschliefung Gber die KreisstraBe Niendorfer Weg verfligt,
Unter Berucksichtigung des Planungsziels am neuen Standort ein zukunftsfihiges Reitsport-
zentrurn 2u errichten, scheiden wesentlich andere Planungsméglichkeiten aus.
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6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fUr schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere

Unfille gder Katastraphen anfallig sind.

6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriffung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Belspiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnissa:

Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsétzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet,

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

6.3.2 Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Maflnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des
Bauleltplans auf die Umwelt:

Nach § 4¢ BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfilhsung der Bauleitplane gintreten kénnten, zu Gberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verfangt keine standardmiRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfithrung bzw. die Erfclgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalknahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer MaBnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

Die Knickneuaniage wird durch eine Endbegehung und Anwachspflegemalnahmen beglei-
tet Die Gestaltungsfestsetzungen und die Einhaltung der Festsetzungen zur Gesamththe
und zur Grundfldchenzahl sind im Bauantrag nachzuweisen.

— e
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6.3.3

6.3.4

Die Umsetzung der beschriebenen Schallschutzmafinahmen ist im Rahmen des Bauantrag-
verfahrens nachzuweisen.

Sofern sich aus den Planungen zur TrassenfOhrung der Bahnstrecke im Hinblick auf die
Fehmarnbeit-Querung wesentliche andere Gesichtspunkte mit Auswirkungen auf das Plan-
gebiet ergeben, werden die hieraus notwendig werdenden MaBnahmen getroffen. Die Ge-
meinde wird die prognostizierten Verkehrsbelastungen Uberpriifen und, falls erforderlich, die
beschriebenen Malinahmen zu Verminderung der Belastungen an der vorhandenen Bebau-
ung umsetzen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Verhaben ist mit Auswirkungen auf die Schutzgliter Flache, Boden und Wasser verbun-
den, Es werden Ausgleichsmalnahmen erforderlich, die teilweise innerhalb (Knickneuan-
lage) teilweise extern {Wergrinland, Feldhecke) nachgewiesen werden.

Referenzliste der Quellen
e« FErlass ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Ge-
meinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende
sowie dessen Anlage,

+ Landschaftsplan,

¢ Gutachten zu Larmschutz, {,Schafltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 149 der Stadt Fehmam (Ansiedlung eines Reitsporizentrum im
Nordosten des QT Burg)®, Gutachten Nr. 19-01-7, Ingenieurbiiro fir Schallschutz ibs,
Dipl.-tng. V. Ziegler, Mdlln, £01.02.2018),

« Ortsbesichtigung.
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7.3

TIDH PLANUNGSBURC OSTHOLSTEIN

Hinwelse

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichiungen kommen,
wodurch das Gefuge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sawie
Versiegelungen sind zu vemeiden oder zu minimieren. Der Flichenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A} ist mdglichst gering 2u halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Gronflachen ete.
Baustrafen und Bauwege sind vorrangig dart einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vergesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaBnahmen nicht
(berbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mainahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufuhren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir die Baustelieneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren {(z.B. Bodenlockerung). Ge-
mafk § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG} sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung cder Altlast unverziglich der unteren
Bodenschutzbehérde mitzutetlen.

Archiologie

Der iberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist
hier mit archdologischer Substanz d.h. mit archiclogischen Denkmalen zu rechnen. Es wird
auf § 15 DSchG venwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundsticks oder des Gew#ssers, auf oder in dem der Fundert liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Dbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverindertern Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen van Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erdischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Verkehr und Straflenbau

Zufahrten (hierunter fallen auch private Wirtschaftswege) zur Kreisstrae auBerhalb einer
nach § 4 (2) Stralken- und Wegegesetz (StrWG) festgesetzten Ortsdurchfahrt sind gebih-
renpflichtige Sondernutzungen. Fur den Betrieb dieser Zufahrt als VerkehrserschlieBung des
Plangehietes sind beim LBYV.SH, Niederlassung Libeck unter Vorlage entsprechender Plan-
unterlagen die gema® § 21, 24 und 28 StrwWG erforderliche Sondernutzungserlaubnis zu be-
antragen.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass nach § 24 (3) StrWG auch die
Anderung einer Zufahst erlaubnis- und gebiihrenpflichtig ist. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt
ginem westlich gréeren oder einem andersartigen Verkehr als bisher dienen soll.
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7.4

7.5

Telekommunikation

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG hat am 16.10.2020/ 16.10.2020 folgende Stellung-
nahrne abgegeben.

Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumord-
nerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu bericksichtigen,
um erhebliche Stérungen bereits varhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

durch das Plangebiet flihren drei Richtfunkverbindungen hindurch

die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 101550323 101550393 befindet sich in einem
vertikalen Korrider zwischen 14 m und 44 m dber Grund

die Fresneizone der Richifunkverbindung 101553820 befindet sich in einem vertikalen Kor-
rider zwischen 3C m und 60 m dber Grund

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen honzontal iiber der Landschaft ver-
laufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m {einschlieBlich der Schutzbe-
reiche) vorstellen (abhiéingig von verschiedenen Parametern). Alle geplanten Konstruktionen
und nctwendige Baukréine diirfen nicht in die Richtfunkirasse ragen. Es muss daher ein ho-
rizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfupkstrahlen ven mindestens +/- 30 m und
ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindastens +/-1& m eingehalten werden.

Versorgungsanlagen

Schleswig-Holstein Nefz AG weist mit ihrer Stelfungnatime vom 01 10 2020/ 05.10.2020 auf
folgendes hin: :

Gegen die MaRnahme bestehen keine Bedenken, sofern bei der MalRnahme unser Merkblatt
.Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” beriicksichtigt wird. Das Merkblatt erhal-
ten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft cder Ober unsere Website www.sh-
netz.com Far lhre Planung notwendige Bestandspléine der Schleswig-Holstein Netz AG er-
halten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Die im angrenzendan Bereich befindlichen
Versorgungsanlagen mussen berlicksichtigt werden. Um Schaden an diesen Anlagen aus-
zuschlielen, ist bei der Durchfihrung der beabsichtigien Arbeiten unser Merkblaft ,Schuiz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach
einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Uber unsere Website www.sh-netz.com. Filr
Ihre Planung notwendige Bestandsplédne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter:
leitungsauskunfi@sh-netz.com. Oh eine ErschlieBung mit Erdgas erfolgt, steht in Abhangig-
keit des gesamten Energiebedarfes und muss in unserem Hause vorher geprift werden. Bitte
beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. Lberregionaler
Versorger vorhanden sein kénnen.
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L. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen
Bodenordnende und sonstige Mafinahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechis (§ 24 BauGB} sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes {§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vergesehen.

9 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

10 Billigung der Begriindung
Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn
am 22. April 2021 gebilligt. '

7

Burg, a.F.,
g 31 mar 202

Der Bebauungsplan Nr. 149 ist am ...2.E. M4|. £02).... rechtskraftig geworden.
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