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Vorhabenbezogener B-Plan zur Errichtung eines Fasticod-Restaurants Umweltbericht

1 Einleitung

Die Vorhabentragerin McDonald's GmbH beabsichtigt an der Abfahrt Alleringersleben, der BAB 2
ein McDonald's Fastfood-Restaurant zu errichten.

Auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick befindet sich bereits eine etablierte Aral-Tankstelie
mit Tankstellenshop und einigen LKW-Stellplatzen. McDonald’s beabsichtigt an diesem Standort,
in unmittelbarer Nahe zur Autobahn, das gastronomische Angebct fiir Reisende entlang der BAB
A 2 durch ein Fastfood-Restaurant zu erweitemn. Ziel der Planung ist die Etablierung eines
Familienrestaurants fiir den Personenverkehr und eines gastronomischen Angebotes flir den
Giiterverkehr in Erganzung des Tankstellenangebotes.

Die geplante Lage des McDonald's Fastfood-Restaurants leitet sich aus der unmittelbaren
Erreichbarkeit von der Autobahnabfahrt sowie der funktionalen Nahe zur bestehenden Tankstelle
ab. Zudem kann die bestehende ErschlieBung der Tankstelle auch fir das McDonald's
Restaurant genutzt werden.

Zur Umsetzung der Planungsziele, einer autcbahnnahen Erweiterung des gastronomischen
Angebotes an der BAB A 2 und der Verbesserung der Wirtschaftsstruktur und der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, kommt nur ein autobahnnaher Standort in Betracht,
der an einer Abfahrt der BAB A 2 und im Gemeindegebiet Ingersleben der Verbandsgmeinde
Flechtingen liegt. Unterstitzt wird die Standortwahl von einem vergleichsweise getingen
ErschlieBungsaufwand.

Zur Realisierung des oben beschriebenen Vorhabens der McDonalds GmbH ist ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufzustellen. Die Planung dient im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr.
8a und ¢ BauGB der Starkung der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von

Arbeitsplatzen.
Eigentimerin des Grundstlicks ist die evangelische Kirchengemeinde Alleringersleben. Die

Vorhabentrigerin hat das Erbbaurecht mit der ev. Kirchengemeinde Alleringersleben
{Kreiskirchenamt Magdeburg) beurkundet (HTM.A {2014}, Entwurf Begrindung).
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Vorhabenbezogenet B-Plan zur Erichiung eines Fastfood-Restaurants Umweltbericht

Grundlagen

Als Grundlage fiir die Bearbeitung des Umweltberichts wurden dem Planungsbiro FLU folgende
Materialien zur Verfligung gestellt:

Landschaftsgliederung Sachsen-Anhailt (2001}

Landschaftsrahmenplan fur den ehemaligen Landkreis Haldensleben 1996
Flachennutzungsplan Alleringersleben, 1991

ALK-Daten in digitaler Form

digitale Orthophotos

Entwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der
Verbandsgemeinde Flechtingen

e Entwurf Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung eines
McDonald’s Fastiood-Restaurant's an der Autcbahnabfahrt Alleringersleben an der BAB
A2

* o N

1.1 Beschreibung und Darstellung des Bedarfs an Grund und Boden

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “McDonald's Fastfood-
Restaurant” eine Flache von 4.880,00 m2.

Tab. 1.1-1: Bedarf an Grund und Boden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan, "McDonald's Fastfood-Restaurant™
Nutzung Gesamtfliche | Flachenversiegelung

m? m? %
Versiegelte Fidche 3.280 67,21
Gronftachen 1.60C 32,79
Summe: 4.880 100,00

1.2 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

1.2.1 Ziele des Umweitschutzes laut relevanten Fachgesetzen

Folgende flir das Bauleitplanverfahren relevante Fachgesetze und die darin enthaltenen Ziele des
Umweltschutzes sowie der Landes- und Raumplanung wurden bei der Bearbeitung des
Umweltberichts berlicksichtigt:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 11.06.2013

* Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 11.06.2013

o Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vem 10. Dezember 2010
» Bundesbodenschutzgesetz {BBodSchG) in der Fassung vom 24.02.2012
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Vorhabenbezogener B-Plan zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants Umweltbericht

1.2.2 Umweltschutzziele der planungsrelevanten Fachpline
Folgende relevante Plane und Fachplanungen wurden beriicksichtigt:

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt:

¢ Die natlrlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende Tier- und Pflanzenwelt
und das Landschaftsbild sind nachhaltiy zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.
Begriindung: Unter natiirlichen Lebensgrundlagen sind Naturgliter und Naturkréfte zu
verstehen, die innerhalb von Okosystemen zusammenwirken. Zentrale Aufgabe ist es, die
natiidichen Lebensgrundlagen zu sichern und den Naturhaushalt funktionsfahig zu halten.
Dazu sind insbesondere die Naturgliter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in
ihrer Funktion und in threm Zusammenwirken zu sichern und zu entwickeln. Die raumliche
Nutzung muss sich deshalb kiinftig stérker an ékologischen Kriterien orientieren, weil nur so
die Nachhaltigkeit der natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert werden kann.

e Das Plangebiet grenzt an ein Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines Okologischen
Verbundsystems im Bereich "FlieBgewdsser im Bérdehigelland”. Begrindung: Allertal und
Bebertal stellen Verbindungskorridore zwischen den bewaldeten Higeln am Rand der Bérde
und der Ohre bzw. dem Drémling dar.

Ziele des Naturschutzes laut Landschaftsrahmenplan fiir den ehemaligen Landkreis
Haldensleben 1996:

» Das Plangebiet liegt geméaB Landschaftsrahmenplan im Siiden der Landschaftseinheit "Otire-
Aller-Hiigelland, im Teilraum “Allertal”. Der Landschaftsrahmenplan definiert f{ir diesen
Teilraum folgende Uibergeordnete Leitbilder und Umweltqualititsziele:

« In der Talsohle des Allertales sind alle potentiellen Wiesenstandorte in extensive Wiesen und
Weiden umzuwandeln, dadurch wird ein durchgangiges Wiesengebiet vom Dromling bis zu
den Feuchtgebieten am Oberlauf der Aller (Seelsches Bruch und Allerhorst bei Wormsdorf)
entwickelt. Durch dieses Wiesenband wird der Biotopverbund zwischen den einzelnen
Feuchigebieten gesichert und die Bodenerosion bei Niederschlagen und Hochwasser
{Sedimentationsfracht) wird verringert. Durch eine Bepflanzung der Grében und Gewéassser
wird die Landschaft ablesbar und erlebbar gestaltet. Auf den Wiesenflichen werden

Kleingewé&sser zum Amphibienschutz und als Nahrungsgebiete fiir Wiesenvégel angelegt.

Okologisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt (Planungen von

Biotopverbundsystemen im Landkreis Ohrekreis 2002):

+ Das Plangebiet liegt westlich des Uberschwemmungsgebietes der Aller. Das Allertal innerhalb
des Allergrabens zwischen Weferlingen im Norden und Seelschem Bruch im Siden gehdrt zu
der Kern- und Entwicklungsfliche der {berregional bedeutsamen Biotopverbundeinheit
"Allertal®. Schutzziel: Sicherung und Entwicklung der Bachaue der Aller mit differenziertem
Flachennutzungsmosaik und kleinen Restwéldern. Entwicklung des FlieBgewéassers, Schutz
wertvoller Feuchtgrinldnder, Entwicklung des Intensivgrinlandes. Schaffung eines
durchgéngigen Biotopverbundes in der Allerniederung.

1.23 Schutzgebiete

Nordastlich des Plangebietes veréauft in ca. 175 m Entfemung das Landschaftsschutzgebiet
“Harbke-Allertal”. Die Grenze bildet in Richtung Plangebiet das Flurstick 561.
Das Landschaftsschutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete kommen im Wirkbereich des Bebauungsplans nicht vor.

FLU
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Vorhabenbezogener B-Plan zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants Umwelthericht

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahmen der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes (Schutzgiiter)
des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichilich erheblich beeinflusst werden

Laut BauGB sind im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplans die Schutzglter gemaf3 § 1 Abs.
6 Nr. 7 zu ber{icksichtigen.

Diese Schutzgliter sind durch die einschldgig anerkannten Erfassungsmethoden unter Beachtung
der Abschichtung in einem dem Vorhaben entsprechenden Detaillierungsgrad im Bestand zu
erfassen, zu beschreiben und anschlieBend mit Hife einschlagig anerkannter
Bewertungsverfahren naturschutzfachlich zu bewerten.

Im Rahmen der Bestandserfassungen fir das vorliegende Gutachten wurde eine intensive
Begehung zur Kartierung der Biotoptypen {flachendeckende Biotoptypenkartierung) sowie zur
Feststellung von biotop- und floristischen Auffalligkeiten im Sinne der §§ 30 und 44 BNatSchG am
06.03.2013 vorgenommen. Die flachendeckende Biotopiypenkartierung, Bewerlung und
Bilanzierung wird mit dem "Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt’ gemali SCHUBOTH, ET AL. {2010)
vorgenommen.

GemaR Vorgaben der zustidndigen unteren Naturschutzbehdrde wurden weiterhin folgende
faunistische Kartierungen durchgefiihrt:

e Erfassung von evil. vorkommenden Amphibienarten auf dem Flurstlick 561 sowie auf
angrenzenden Flurstlicken {eine Begehung am 24.04.2013}

e Erfassung von Brutvogelarten auf dem Flurstiick 561 und auf angrenzenden Flursticken
{eine Begehung am 05.04.2013, eine Begehung 23.04.2013 sowie am 06.03.2013 im
Rahmen der Biotoptypenkartierung durch ,Zufalisbeobachtungen®.

Die Erfassungen zu den Brutvogelarten orientieren sich an Methodenstandards zur Erfassung
der Brutvdgel Deutschlands SUDBECK ET AL. (2005). Die Erfassungen von Amphibien an den
einschlégig anerkannten und artspezifischen Methodenstandards gemas (VUBD 1999).

2.1.1 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzgutes “Tiere"

Bestandserfassung:

Eine Erfassung von méglicherweise vorkommenden Tierarten im Planungsraum erfolgte durch
gine stichprobenartige Erfassung im Rahmen der Biotoptypenkartierung fir den vorliegenden
Umweltbericht am 06.03.2013.

Zwei Brutvogelerfassungen erfolgten gemdB Vorgaben der zustéandigen UNB am 05.04.2013 und
am 23.04.2013.

Brutvégel:
Die Erfassung der Brutvégel im Plangebiet und angrenzenden Flachen fand auf Basis der

Ermittiung von Papierrevieren statt. Dazu wurden zwei Kartiergange, jeweils am 05.04.2013
und am 23.04.2013 zur Revierkartierung zum Brutverdacht aller vorkommenden Brutvogel
durchgefiihrt. AuBerdem flossen die Ergebnisse der Zufalisbeobachtungen am 06.03.2013 in
die Erfassung und Bewertung mit ein. Bei den Begehungen wurden vor allem
revieranzeigende Merkmale sowie Sichikontakte in eine Tageskarte eingetragen. Fir die
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Vorhabenbezogener B-Plan zur Ertichtung eines Fastfood-Restaurants Umweltbericht

Auswertung wurden die Registrierungen aus der Tageskarte zusammengestellt, so dass
kumuliert die Revier anzeigenden Merkmale (i. d. R. singende Méannchen} sichtbar wurden.
Bei mindestens zweimaliger Feststellung an einem Punkt wurde ein Papierrevier
angenommen (N. OELKE 1974, IN SUDBECK ET AL. 2005}. Flr jede Begehung wurden
Tageskarten bzw. Artkarten aller gesichteten bzw. verhdrten Végel erstellt, aus denen die
Revierkarte mit der Darstellung aller (angenommenen) Brutreviere im Plangebiet abgeleitet
wurde.

Insgesamt wurden bei den Begehungen 12 Vogelarten festgestellt. Davon konnten 8 Arten
als sicher oder mit hoher Wahrscheinlichkeit mit Brutverdacht benannt werden. Dabei
wurden 11 Papierreviere ermittelt. Alle brutverdachtigen Arten und ermittelten Papierreviere
liegen auBerhalb des Plangebietes.

Tab. 2.1.1-1: Gesamtartenliste als zusammenfassendes Ergebnis der Brutvogelerfassungen

Lfd. Zufallsbeob | Kartierung | Kartierung | Schutzstatus
Nr. Wissenschaftl, achtungen Geman |[Nach § 7
peutseher | Name Abk. Rote  |BNatSchG
06.03.2013 | 05.04.2013 | 23.04.2013 | Liste SA
1 Amsel Turdus merula | A X X -
Alauda \' -
2 Feldlerche EnErEia Fl X X X
3 | Kohimeise Parus major K X X -
4 Rabenkrihe Corvus corone | Ra X -
, Fringiia -
5 Buchfink coelebs B X
. Cyanistes -
6 Blaumeise caerleus Bm X X
, Streng
7 | Méausebussard | Buteo buteo Mb X X geschiitzt
Emberiza v -
8 Goldammer citrinella G X X
9 |Fitis Phylioscopus | x X ]
trochilus
. ) 1 Streng
10 | Kemweihe Circus cyaneus | Kw X geschiltzt
) Phyfloscoptis . .
11 | dilpzalp collybita Zi X X
T Carduselis -
12 | Grinfink chioris Gf X X
Wetlerdaten:

1. Mittwoch 06.03.2013, 2.00 Uhr, Wetter sonnig, 2/8; Temperatur 11 ° C, leichter Ostwind

2. Freitag den 05.04.2013, 6.00 Uhy, Wetter triib 9/8, Hochnebel; Temperatur 1° C, leichter Ostwind, vereinzelt
Schneeflocken

3. Dienstag den 23.04.2013, 5.30 Uhr, Wetter bedeckt 7/8; Temperatur 8 °, windstil, frocken

Die Erfassungsergebnisse zu den Brutvogelkartierungen sind in der Nachweiskarte {Karte 2) im
Anhang dargestelit. Die Karte mit den abgeleiteten Papierrevieren befindet sich in Karte 3 im
Anhang.
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Vorhabenbezogener B-Plan zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants Umweltbericht

Amphibien:

Die Erfassungen von Amphibien am 23.04.2013 erfolgte nach verhdren rufaktiver Arten,
Absuchen maoglicher Tagesverstecke, Sichtbeobachtungen und Absuchen typischer Verstecke im
Plangebiet und den angrenzenden Fldchen. Es wurden bei den Erfassungen im Plangebiet und
den angrenzenden Flédchen keine Amphibien nachgewigsen.

Bewertung Brutvégel.

Es konnte kein aktuelles Brutverdachtsvorkommen einer Rote-Liste-Art (geméan Rote Liste
Sachsen-Anhalt) im Plangebiet festgestellt werden. Die Feldlerche als typischer Acker- und
Wiesenbriter und als Art der Vorwarnstufe der RL SA wurde im Verlauf der Untersuchung in
den benachbarten Ruderalflichen nachgewiesen. Auch die Goldammer als Art der
Vorwarnstufe der RL SA wurde auf fir sie typischen Habitatstrukturen (Badume und Straucher
in Saumbiotopen) auBerhalb des Plangebietes fesigestellt. Die Kornweihe als vom
Aussterben bedrohte Art konnte kreisend Uber der feuchten Grinlandflache an der Aller
beobachtet werden.

Das Plangebiet, auf der intensiv bewirtschafteten Ackerfliche wurden lediglich zwei
Vogelarten nachgewiesen, eine Rabenkrdhe auf dem Acker und eine Amsel im Holunder am
nérdlichen Rand des Geltungsbereichs, Das ermittelte Artenspektrum der Brutvogel bzw. die
ermittelte Dichte an Papierrevieren liegt im vorliegenden Fall eng an die strukturreicheren
Ruderal- und Gehdizflachen (siche Tab. 2.1.1-1}) gebunden. In Anlehnung an den
Bewertungsrahmen von RECK {1996, s. Abb. 1) wird dem Untersuchungsgebiet daher far die
Avifauna die Bewertung ="geringe Bedeutung®.

zugeordnet.

Es wurden zwei Vogelarten beobachtet (kreisend Uber den feuchten Griniandflachen im
Nordosten des Flurstiicks), die Kornweihe und der Mausebussard, die auf Grund des strengen
Schutzes im Sinne § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders schiitzenswert sind.

Insgesamt ist das Plangebiet aktuell aufgrund seiner Strukturarmut, infensiven
Ackerbewirtschaftung sowie seiner Lage an der L 40 fir das Schutzgut Tiere “von geringer
Bedeutung", obgleich es in Zukunft, abhangig von der angebauten Feldfrucht, eine zumindest
potentielle Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitat z. B. flir die Feldlerche haben kann.

2.1.2 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen”

Bestandserfassung:

Die Erfassung und Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen” erfolgte auf Grundlage einer am
06.03.2013 durchgefiihrten Biotoptypenkartierung. Hierbel wurde der fur Sachsen-Anhalt giiltige
Kartier Schilisse!l fir Bictoptypen (SCHUBOTH, 2010} verwendet. Geféhrdete Pflanzenarten
wurden nicht nachgewiesen. Samtliche Kartierergebnisse fir das Schutzgut “Pflanzen®
(Biotoptypen) sind in Karte 1 dargestellt.

Pflanzenarten und Biotoptypen, die aut Grund einer Rote-Liste-Einstufung oder auf Grund des
besonderen oder strengen Schutzes im Sinne § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG — besonders
schiitzenswert sind, wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.
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Vorhabenbezogener B-Plan zur Erichtung eines Fastfood-Bestaurants

Umweltbericht

Tab. £.1.2-1: Ergebnisse der Biotoptypenkartierung mit Angabe der absoluten und prozentualen Aufteilung der
erfassten flichigen Biotoptypen

Biotoptypenkiirzel gerundete

nach Schuboth; | Biotoptypen nach Schuboth; Frank (2010} Flachenanteile

Frank (2010} m? Yo

HEY 1 Sonstiger Einzelstrauch, Crataegus spec. - -

HEY 2 Sonstiger Einzelstrauch , Sambucus nigra ) i
(Schwarzer Holunder)

URA Ruderaiflur, gebildet von ausdauernden Arten 350,00 7,17

FGK Graben mit artenarmer Vegetation 50,00 1,02
Intensiv genutzter Acker auf LoB-, Lehm- oder

Al crortedan 4.480,00 91,80

Summe 4.880.00 100,00

Bewertung des Biotoptypenbestandes:
Zur Bewertung des Biotoptypenbestandes dient das "Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt" (MLU,

16.11.2004), (Anderung 24.11.2008), (2. Anderung 12.03.2009).
In Tabelle 2.1.2-2 sind die betreffenden Biotoptypen mit dem entsprechenden Biotopwert

wiedergegeben.

Tab. 2.1.2-2: Ergebnisse der Biotoptypenbewertung / Biotopwertermittlung vor dem Eingriff

X . Biotopwert-
E;i?g?ﬁ:g:ﬁ: ze| Biotoptypen nach Schuboth; Punkte f m? | Flache in Bi?topwert X
Frank {2010) i Frank {(2010) MLU, m? Fléche
(16.11.2004)
Sonstiger Einzelstrauch,
HEY 1 Crataeggus ey 7 4,00 28,00
Sonstiger Einzeistrauch ,
HEY 2 Sambucus nigra 7 7.00 49,00
(Schwarzer Holunder)
Ruderalfiur, gebildet von
URA ausdausrnden Arten 14 338,00 4.746,00
FGK Graben mit artenarmer Vegetation | 10 50,00 500,00
Al Intensiv genutzter Acker 5 4.480,00 22.400,00
Gesamtbiotopwert des Plangebiets 27.723,00

Die gesamten Flichen der Ruderalfluren (URA} entlang der LandesstraBe L 40 und im nordlichen
Bereich im Ubergang zum bestehenden Tankstellengelénde werden in dominanter Auspragung
durch ausdauemde Arten gebildet. Durch den Stral3enverkehr mit seinen Emissionen werden die
Flachen starken beeintrachtigt (Abgase, Reifenabrieb MUll). Sie sind daher insgesamt in threm
Biotopwert als “von allgemeiner Bedeutung® eingestuft. Der Entwésserungsgraben im
Nordwesten stellt sich mit artenarmer Vegetation dar und zeigt sich, ebenso wie die angrenzende
Ruderafflache, durch die angrenzenden  Nutzungsformen  {StraBenverkehr und
Tankstellenbetrieb) stark beeintrachtigt und vermdllt und ist "von geringer Bedeutung". Die
Ackerflache hat den gréBten Anteil am Geltungsbereich und wird intensiv ackerbaulich genutzt.
[hr Biotopwert ist "von geringer Bedeutung”. Auch die Einzelstriucher, die zwar Vogel als Ansitz
dienen kénnen, werden standortbedingt durch Abgase und Larm stark beeintréchtigt und sind von
daher "von allgemeiner Bedeutung” in inrem Biotopwert.
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Vothahenbezogensr B-Plan zur Emichiung eines Fastfood-Restaurants Umweltbericht

Folgendes zusammenfassendes Gesamtbewertungsergebnis flr den Biotopschutz des
Piangebietes hat sich auf Grund des bestehenden Biotoptypenwertes herausgestellt:

Tab. 2.1.2-3: Gesamtbewentungsergebnis auf Grund des Biotoptypenwertes.

4.530 m? des Plangebiets sind "von geringer Bedeutung” | 92,83 %
350 m2 des Plangebiets sind "von allgemeiner Bedeutung" 717 %
= 4.880 m? 100,0 %

2.1.3 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts "Boden”

Bestandserfassung:

Die Erfassung des Schutzgutes "Boden” basiert unter anderem auf den vorhandenen Daten des
LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DES EHEMALIGEN LANDKREISES HALDENSLEBEN 1996, LANDESAMT FUR
GEOLOGIE UND BERGWESEN SACHSEN-ANHALT, sowie auf naturrdumlichen Grundlagen. Das
Plangebiet gehdrt zur Landschaftseinheit "Ohre-Aller-Hugelland, Teilraum "Allertal”. An der Aller
kommen grundwasserbeeinflusste Auelehmbdden vor, die auBerhalb des Grundwassereinflusses
in lehmig-sandige Braunerden und Parabraunerden {ibergehen. Geman BUK 400 handelt es sich
im Planungsraum um die Bodentypen Vega und Gley-Vega mit variablen Bodenarten (sandiger
Lehm, Ton und Sand, l[ehmiger Sand bis Ton {iber Sandj).

Der Boden ist gepragt durch eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit mit Ackerwertzahlen von 76 / 78
im Plangebiet. Der Wasserhaushalt dieser Béden ist frisch-grundfrisch mit einer mittleren
Durchlassigkeit. Das Pufferungsvermdgen in Bezug auf Ph-Wert Anderungen ist hoch und sie
verfligen Uber ein sehr hohes chemisches Bindungsvermégen Dadurch sind Nahrstoffe fir die
Pflanzenwurzeln gut nutzbar und Schadstoffe werden an der Auswaschung ins Grundwasser
gehindert.

Vorbelastungen:

Nutzungsbedingt unterliegt der Boden durch intensiven Ackerbau einer hohen morphologischen
Beanspruchung. Die Bdden der Ackerflachen sind durch die Bodenbearbeitung, den teilweisen
Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmittein sowie das Befahren bereits anthropogen
verdndert.

Neben Stoffeintragen aus der intensiven Landwirtschaft ist weiterhin von Schadstoffeintragen
durch die nebenfiinrende LandesstraBe L 40 und die Bundesautobahn BAB 2 auszugehen.

Bewertuna:
In seiner Funktion als landwirtschaftliche Produktionsflache ist der Beden als "von besonderer

Bedeutung" zu bewerten.

Nutzungsbedingt unteriiegt der Boden im Bereich der Ackerflachen zwar hohen morphologischen
Beanspruchungen sowie Beanspruchungen aufgrund von Schadstoffeintrdgen sowohl aus der
Landwirtschaft als auch vom angrenzenden StraBenverkehr und ist in seiner Funktionsfahigkeit
tir den Naturhaushalt eingeschréankt. Er weist jedoch keine Versiegelungen auf und kann somit
seine Eigenschaften als Ausgleichskdmper fiir den Wasserhaushalt erfillen. Die Flache ist "von
allgemeiner Bedeutung" fiir das Schutzgut Boden.

2.1.4 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts "Wasser"

Bestandserfassung:
Bei der Bestandserfassung des Schutzguts "Wasser" wird zwischen Oberflachengewéssern und
dem Grundwasser unterschieden.
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Oberflachenwasser:

Oberflachengewdésser in Form von natlirichen oder naturnahen FlieB- oder Stillgewassem sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden. Jedoch nordgstlich in ca. 300 Meter
Entfernung, flieBt die Aller in ndrdliche Richtung und sidlich in ca. 50 m Entfernung flieB3t der
Wiesengraben zur Aller.

An der nordlichen Plangebietsgrenze innerhalb des Plangebiets fiihrt ein Entwasserungsgraben
entlang. Dieser scheint eine Vorfluterfunktion zur Oberflachenentwasserung flir das angrenzende
Tankstellengelénde zu haben, denn von diesem aus filhren Entwésserungsrohre in den Graben
hinein.

Grundwasser:

Der Grundwasserkorper Nr. 4_2105 "Obere Aller mesozoisches Festgestein rechts" weist
ausreichende Menge Wasser auf und ist in gutem chemischen Zustand {LANDESBETRIEB FUR
HOCHWASSERSCHUTZ UND WASSERWIRTSCHAFT SACHSEN-ANHALT}.

Im Plangebiet ist eine eingeschrankte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den
Grundwasserkérper im Sinne der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaits auf den Ackerflachen
maoglich.

Potenzielle Vorbelastungen:
Eintrdge von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln durch intensive Landbewirtschafiung sowie
Schadstoffeintrage durch den angrenzenden StraBenverkehr in den Grundwasserkérper.

Bewertung:

Grundwasser:

Der anstehende Boden mit seinem hohen Puffer- und Bindungsvermégens hindert Schadstoffe
an einer Auswaschung in den Grundwasserkérper. Gemaf Aussagen des LANDESBETRIER FUR
HOCHWASSERSCHUTZ UND WASSERWIRTSCHAFT SACHSEN-ANHALT weist der Grundwasserkorper
einen guten chemischen Zustand auf und ist somit ais "von hoher Bedeutung® flr das

Schutzgut Wasser einzustufen.

2.1.5 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts “Klima / Luft”

Bestandserfassung:

GroBklimatisch liegt das Gebiet im Ubergangsbereich vom subatlantisch getonten Westen zum
subkontinental getdnten Osten. Der Bereich um Alleringersleben weist eine mittlere
Jahresniederschiagshdhe von 585 mm auf.

Im Untersuchungsgebiet liegt das Jahresmittel der Lufttemperatur bei 8,5°C. Im aligemein
wérmsten Monat des Jahres{ Juli} kann im Durchschnitt mit 18° C gerechnet werden. Das
Januarmittel liegt bei -0,6°C. Vorherrschende — Windrichtung  ist  Westwind
(LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DES EHEMALIGEN LANDKREISES HALDENSLEBEN 1996).

Vorbelastungen:

Vorbelastungen herrschen aufgrund von [mmissionen durch die Bundesautobahn BAB 2 im
Siden und die LandesstraB3e 40 im Westen Plangebietes.

Durch die direkt angrenzende LandesstraBBe L 40 der und die nahe gelegene Bundesautobahn
BAB 2, kommt es zu verkehrsbedingten Immissionen bis weit in den Bereich des Plangebiets
hinein.

An Schadstoffkomponenten sind hier in beschderem Maf3e zu nennert:

Kohlenmonoxid, Kohlenwasserstoffe, Stickoxide, Blei; Schwefeldioxid sowie RuBpartikel und
Abriebe.
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Vorhabenbezogener B-Plan zur Errichtung eines Fastfood-Restaurants Umweltbericht

Bewertung:
Das Gelandeklima insgesamt ist in Bezug auf seine Funktionsfahigkeit fir den Naturhaushalt als

eingeschrankt zu beurteilen. Die Belastungen durch die L 40 und die BAB 2, die auf das
Plangebiet einwirken, k8nnen aufgrund von fehlenden Griinstrukturen nicht ausgeglichen werden.
Ebenso fehlt es an Gehdlzstrukturen fur die Frischlufiproduktion und die Pufferung von extremen
Witterungseinflissen. Die Ackerflache dient mit den nach Osten anschlief3enden Wiesenflachen
der Produktion von Kaltluft und ldsst diese durch die bestehende Gelandereliefierung in Richtung
Aller strémen. Es besteht jedoch keine direkte Funktion zur Versorgung eines Ausgleisraumes
{Siedlungsraum). Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner stark eingeschrankten
Funktionsfahigkeit flir das Schutzgut Klima/Luft "von geringer Bedeutung” einzustufen.

2.1.6 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts “Landschaftshild™

Die Grundlage und Darstellung fir die vorliegende Erfassung und Bewertung des
Landschaftsbildes bilden die Biotoptypenkartierung {(siche Abschnitt 2.1.2) sowie die
Fotodokumentation im Anschluss.

Bestandserfassung:

Nach KSHLER & PREIR (2000) ist das Landschaftsbild nicht als statisches "Bild" im eigentlichen
Sinne zu verstehen. Vielmehr handelt es sich hier um die vielfaitigen Erscheinungsformen eines
Landschaftsausschnittes, die diesen z. B. im Verlauf einer Vegetationsperiode ausmachen. So ist
das Landschaftsbild nicht nur optisch erlebbar, sondern kann Uber alle Sinne erfahren werden.
Landschatft ist neben der optischen Wirkung auch hérbar, riechbar, schmeckbar sowie flihl- und
tastbar.

Bewertungsgrundlage bzw. —maBstab bildet der jeweilige Landschaftszustand mit seiner
naturraumtypischen Eigenart und Vielfalt. Hier ist ein Landschaftszustand als MaBstab
heranzuziehen, der vor ca. 50-100 Jahren vorherrschte. Weil der Landschaftswandel jedoch nicht
gestoppt werden kann ist eine zeitgernédBe Interpretation der naturraumtypischen Eigenart
erfordertich {(KOHLER & PREIB 20C0).

e |

Si{dliche Blickrichtung entlang der L 40 zur Autobahn- Blickrichtung  Nordost in  Richtung  Aller und
brilcke Alleringerleben; Vom links Ruderalstreifen an der L 40
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- i L iy A e Bk . } i & ] {
Wiesengraben siidlich des Plangebietes Blickrichtung Siidwest zum Plangebiet mit veméasstem

Ackerbereich im Nordosten des Flursticks

Topographisch féllt das Gebiet von West nach Ost zur Aller. Raumgliedernde Strukturen befinden
sich vor allem entlang der Aller mit seinen flussbegleitenden Auwald-Gehdlzen sowie den
bepflanzten Autcbahnbdschungen im Slden und Westen des Plangebietes. Die an den
Planungsraum angrenzenden extensiv genutzten Wiesen- und Ruderalfiachen wirken sich positiv
auf das Landschaftsbild aus. Die Ruderalfliche mit der jungen Baumreihe zwischen dem
Geltungsbereich des B-Plan Gebietes und der L 40 strukturiert ebenfalls das Landschaftsbild, es
wird jedoch durch den direkt angrenzenden StraBBenverkehr stark beeintrachtigt.

Insgesamt besteht in unmittelbarer Néhe des Planungsraumes nur eine geringe Ausstatiung an
raumgliedernden linearen und vertikalen Geholzstrukturen. Das urspriingliche Landschaftsbild ist
durch anthropogene Verdnderungen stark Oberprégt und fithrt zu Einschrénkungen der
Erholungseignung im Bereich des Plangebietes.

Vorbelastungen:

Hohe visuelle und funktionale Beeintrachtigungen durch Zerschneidung der Landschaft sowie
Larm- und Schadstoffimmissionen durch die Bundesautocbahn BAB 2 und die LandesstraBe L 40.
Vorhandene Strukturarmut durch intensive Landwirtschaft im Plangebist und direkt an den
Planungsraum angrenzenden Tankstellenbetrieb.

Bewertung:
WertmaBstab f{ir die Bewertung des Landschaftsbildes ist vor allem auch der Anteil natirlicher

bzw. natiirlich wirkender Biotoptypen mit vertikalen und horizontalen raumbildenden Strukiuren.
Das Plangebiet weist einen &uBerst geringen Anteil natlrlicher oder natlrlich wirkender
Biotoptypen auf. Von Bedeutung ist lediglich die extensive Ruderaifiur entlang der nordlich
gelegenen Tankstelle. Insgesamt ist die Flache aufgrund der zuvor beschriebenen
Beeintrachtigungen deutlich durch den Einfluss des Menschen {iberpragt und ist lediglich "von
geringer Bedeutung” fir das Landschaftsbild.

2.1.7 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts "biologische Vielfait"

Das Schutzgut "biologische Vielfalt” ist in Zusammenhang mit den Schutzglitern "Pflanzen” und
"Tiere" {siehe Abschnitte 2.1.1 und 2.1.2) zu sehen und zu verstehen. Die Ber{icksichtigung der
biclogischen Vielfalt innerhalb einer Umweltpriifung haben lber den Schutz einzelner konkreter
Tier- und Pflanzenarten (siehe jeweilige Schutzgiiter) das Ziel, einen allgemeinen Schutz {Erhalt)
bzw. die Wiederherstellung der allgemeinen, naturraum-typischen biologischen Vielfalt (Diversitat)
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der Landschaft bzw. eines Landschaftsraumes zu gewahrleisten. Hierbei spielt auch besonders
der Schutz der Vielfalt von Habitatstrukturen (Lebensraumbedingungen} eine wesentliche Rolie.
Auch Aspekte, die in den Bereich des Biotopverbundes hineinreichen {Isolation von
Lebensraumen und Populationen, Zerschneidungsetfekte, Biotopvemnetzung, genetische Vielfalt
etc.}, missen berlicksichtigt werden.

Um Tier- und Pflanzenarten bzw. deren Populationen langfristig schiitzen und erhalten zu
kdnnen, ist ein ausreichend mit geeigneten Strukturen ausgestatteter und ein ausreichend grof3er
Lebensraum bzw. groB3es Habitat oder vielmehr die Habitatvielfalt von wesentlicher Bedeutung.
Die Populatich einer Art kann in mehrere so genannte Mstapopulationen gegliedert sein, die
raumlich voneinander getrennt vorkommen kénnen. Der Abstand zwischen diesen Vorkommen
von Metapopulationen darf hierbei die maximal Uberwindbare Verbunddistanz einer Art nicht
Uiberschreiten, damit ein Individuenaustausch und somit ein Genaustausch zwischen diesen
Metapopulationen stattfinden kann. Dieses ist fUr eine langfristige Populations- bzw. Arterhaltung
wichtig {vgl. z. B. JEDICKE 1994). Bei einer Uberschreitung der artspezifischen maximalen
Verbunddistanz zwischen zwei Metapopulaticnen kdnnen geeignete, dazwischen liegende
Verbindungselemente (2. B. lineare Strukturen wie Hecken oder so genannte Trittsteinbiotope)
dazu beitragen, dass auch gréBere, die maximale Verbunddistanz Gberschreitende Entfemnungen
von Individuen einer Metapopulation iberwunden werden kérnen {vgl. JEDICKE 1994).

Bestandserfassung:

Aufgrund der Lebensraumfunktion von Gehdlzstrukturen far Brutvdgel sowie Kleinsduger und
Insekten haben diese Bereiche eine, im Vergleich zu den Gbrigen Flachen, héhere Bedeutung flr
die biologische Vielfalt im funktionalen Zusammenhang in einem Biotopverbundsystem.

Gleiches gilt fir die im Gebiet vorkommenden Ruderalflichen. Diese bieten Brutvogeln und
Kleinsiugern Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate sowie Schutz vor Feinden und auf Grund
inres oft vorhandenen Blittenreichtums Nahrungsquellen. Zudem bieten sie auch Uberdauerungs-
mdglichkeiten fir Insekten.

Bewertuna:
Im Bereich des Plangebiets wurde im Rahmen der Kartierung zum vorliegenden Umweltbericht

eine Brutvogelart auf Nahrungssuche nachgewiesen (Rabenkrahe). Weitere Tierarten wurden
nicht nachgewiesen {siehe auch Kapitel 2.1.1 und Karte Nr. 2 im Anhang}.

Die heutige potentiell natdrdiche Vegetation: [Im Allertal bilden Ziest-Stieleichen-
Hainbuchenwdlder, die bei Bodenakkumulation den Charakter von Stigleichen-Ulmen-Auwalder
annehmen konnen die heutige pnV. Bachtdler beherbergen neben dem Ziest- Stieleichen-
Hainbuchenwald Schwarzerlen-Eschenwélder. Quellgebiete erméglichen die Ausbildung von
Réhrichten und Quellsimpfen im Komplex mit Quell-Erenbruchwald {MINISTERIUM FUR
RAUMORDNUNG, LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT DES LANDES SACHSEN-ANHALT {JANUAR
2001): Die Landschaftsgliederung Landes Sachsen-Anhalts.

Folgende Biotoptypenflachen sind, bezogen auf das gesamte Plangebiet, auf Grund ihrer
besonderen Lebensraumfunktion fiir Tiere und auf Grund des Vorkommens heimischer, auch in
Bezug auf die heutige potentielle natiirliche Vegetation, von Bedeutung flr das Schutzgut
“biclogische Vielfalt"

Tah. 2.1.7-1: Fiir das Schutzgut "biclogische Vielfalt" bedeutsame Biotoptypen im Plangebiet.

Hey (1) Sonstiger Einzelstrauch, Crataegus spec.

Sonstiger Einzelstrauch, Sambucus nigra
HEY (3) (Schwarzer Holunder)

URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten

Abgesehen von der hdheren Bedeutung der vorhandenen Gehdlze und der Ruderalfluren ist das
Plangebiet insgesamt "von geringer Bedeutung” fir den Arten- und Biotopschutz. Von der

FLU
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Bundesautobahn BAB 2 und der landesstraBe 40 gehen starke L&m- und
Schadstoffbelastungen sowie Zerschneidungswirkungen flr die Arten und Lebensgemeinschaften
aus.

21.8 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts "Mensch und seine
Gesundheit und die Bevélkerung"®

Zur Berlicksichtigung des Schutzgutes “Mensch und seine Gesundheit und die Bevdikerung®. im
voriegenden Umweltbericht wird auf die Ausfihrungen von JEsseL & ToBsias (2062)
zuriickgegriffen. Hiernach ist das Schutzgut in die drei Teilbereiche ,Menschliche Gesundheit’,
“Wohn- und Wohnumfeldfunktion” und "Erholungsfunktion” zu gliedern. Die Bewertung des
Plangebiets fiir das Schutzgut Mensch erfolgt daher getrennt nach diesen Teilbereichen. Eine
gesonderte Bestandserfassung erfolgt nicht. Hierzu kann auf die vorhergehenden Abschnitte der
anderen Schutzgiiter verwiesen werden.

Bestandserfassung:

Erholungsfunktion / menschliche Gesundheit:
Die Bewertung der Landschaft zur Eignung der Erholungsvorsorge und in Bezug auf die

menschliche Gesundheit zielt auf die relativ sanften Erholungsaktivitdten Radfahren, Wandern,
Spazierengehen und Naturbeobachtungen sowie auf eine von schédiichen Einflissen relativ
unbelastete Umwelt.

Aufgrund seiner Lage an den vorhandenen VerkehrsstraBen BAB 2 im Siliden und die L 40 im
Westen, an der auch kein Radweg entlangfiihrt, hat das Plangebiet keine Bedeutung flr die
Erholungsvorsorge. Das strukturreiche Allertal im Osten lasst sich vom Plangebiet aus nicht
erschlie3en.

Die vorhandenen Geholz- und Ruderalstrukturen am Rande des Plangebietes sowie die
groBflachigen Gehdlzbepflanzungen an der BAB 2 und die Baumreihe entiang der L 40
strukturieren zwar vor Ort die Landschaft. Der Strafenkorper der BAB stellt jedoch eine optische
Barriere dar. Das Plangebiet weist eine bestehende hohe Larmbelastung durch den vorhandenen
StraBenverkehr der Bundesautobahn BAB 2 sowie die LandesstraBe auf. In Bezug auf die Wohn-
und Wohnumfeldfunktion ist das Plangebiet nicht von Relevanz weil dieser Schutzgutteil den
Bereich definiert, in dem die Menschen thren Lebensmittelpunkt haben und einen GrofBteil ihrer
Freizeit sowie ihrer Arbeitszeit verbringen.

Vorbelastungen:
Immissionen durch die Bundesautobahn BAB 2 und die LandesstraBe 40 sowie intensive

Landwirtschaft.

Bewertunag:
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Zwickel zwischen BAB 2 und L 40 und mit den

vorhandenen Immissicnen L&rm, Abgase, Abriebstoffe und RuB} hat der Bereich keine
Bedeutung fir die Naherholung und ist somit “von geringer Bedeutung".

2.1.9 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts “Kultur- und Sachgtter”

Besondere Kulturgiiter sind durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht betroffen.
Landmarken, wie z.B. die Kirche und die atte Windmuhle in Alleringersleben werden durch das
Bauvorhaben nicht beeintrachtigt. Ebenso ergeben sich mit der in ca. 4 Kilometer Entfernung
liegenden ehemaligen Grenzibergangsstelle Marienborn (Europdisches Kulturerbe) keine
Wirkkonflikte. Seltene historische Kulturlandschaften im Planungsraum bzw. der naheren
Umgebung sind nicht bekannt.
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2.1.10 Hinweise und Ausfithrungen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen sehr vielschichtige und komplexe
Wechselwirkungen. Der Boden bildet die Grundiage fir die Ausbildung und Auspragung nahezu
aller anderen Schutzgiiter, wobei diese ihrerseits wiederum Auswirkungen auf den Boden haben.
Der Mensch nimmt durch sein Handeln Einfluss auf alle Schutzglter. Im Bereich des
Planungsraums sind diese Einflisse im Bestand stark ausgepragt.

Durch den relativ starken Kraftverkehr auf der Bundesautobahn BAB 2 und der Landesstraf3e 40
kommt es zu Larm- und Geruchsbelastigungen sowie zu Immissionen, die sich wiederum sowoh)
auf Klima / Luft, Mensch und seine Gesundheit, Boden, den Erholungswert des Plangebiets aber
auch auf die Fauna auswirken. Das anthropogen Uberformte Bodengefiige und Versiegelungen
wirken sich sowchl auf das Schutzgut Boden, Tiere und Pflanzen wie auch auf das Klima und das
Grundwasser aus. Die bestehenden Gehdlze und Ruderaffluren wirken sich sowohl positiv auf
das Schutzgut Tiere aus, als auch als Frischiufiproduzenten auf das bestehende Kleinklima.
Ebenso nimmt der groi3flachige Ackerbestand in seinen Eigenschaften als Kaltproduzent Einfluss
auf das Kleinklima vor Ort.

Letztlich ergeben sich durch das Wirkungsgeflige der Schutzglter Boden-Wasser-Klima-Luft-
Arten-Biotope unter dem Einfluss des Menschen auch Auswirkungen auf die biologische Vieffalt
und durch die Besintrdchtigung der Natlrlichkeit der Lebensrdume (Biotoptypen) auf das
Landschaftsbild und den Menschen.

2.2 Prognosen iiber die Entwicklung des Planungsraums bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der geplanten BaumaBnahme wirde der Status Quo des
Planungsraumes in seiner bestehenden Funktionsfahigkeit fUr die Landwirtschaft, die
Allgemeinheit und den Naturhaushatt bestehen blsiben.

2.3 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
{(Wirkungsanalyse)

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes kommt es bei einer Versiegelung ven ca. 3.280 m? durch
Verkehrsfldchen und Bebauung sowie Aufschittungen zum Niveauausgleich von ca. 1.600 m2 zu
erheblichen Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Faktoren des Naturhaushaltes
{siehe folgende Kapitel).

2.3.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut “Tiere"

Eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzguts “Tiere® durch die Umsetzung des
Bebauungsplans bzw. die BaumaBnahme ist nicht zu erwarten. Verbotstatbesténde im Sinne des
besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG treten durch die Umsetzung des Vorhabens
nicht auf.

Damit ist die Beeintrachtigung des Schutzguts "Tiers" durch die Umsetzung des Bebauungsplans
nicht eingriffsrelevant.
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2.3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
"Pftanzen”

Im Rahmen der Erfassung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet wurden auf 350 m?
(7,17 % der Plangebietsfiache) Biotoptypen mit "von allgemeiner Bedeutung” {Ruderalflachen und
Straucher), und auf 4.530 m2 (92,83 % der Plangebietsfldche} Biotoptypen mit “von geringer
Bedeutung” (Intensivacker und Graben) ermittelt {siche Kapitel 2.1.2).

Aufarund ihres Biotopwertes wiirde jede Beseitiqung bzw. Wertminderung von den in Tabelle
2.1.2-2 aufgefiihrten und in Karte 1 (Bestand und Bewertung) dargestellien Biotoptypen aus
naturschutzfachlicher Sicht eine erhebliche und eingriffsrelevante  Beeintrdchtigung  des
Schutzqutes "Pflanzen” darstellen.

Fir die geplante Zufshrt im Norden des B-Plan Bereiches werden voraussichtlich im
Umsetzungsfall Teilbereiche der Ruderalfldchen (47,00 m?) und des Grabens (6,00 m?} durch
Versiegelung beansprucht.

Die weitaus gréBte Flachenbeanspruchung durch Versiegelung bezieht sich auf die vorhandene,
intensiv genutzte Ackerflache (91,80 % Flachenanteil). Fir das Schutzgut "Pflanzen” wird fir die
Aufstellung des Bebauungsplans und der damit zu erwartenden Umweltauswirkungen davon
ausgegangen, dass alle bestehenden Biotope des Geltungsbereichs durch die
MaBnahmenumsetzung zerstért werden. Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandene
Ruderalflur mit der Baumreihe entlang der LandesstraBe 40 nicht beeintrachtigt wird.

Im Zufahrtsbereich des Gebietes werden voraussichtlich folgende Biotoptypen dauerhaft durch
Versiegelung Gberplant:
Ruderafflachen mit ca. 47 mz2 {"von allgemeiner Bedeutung”)

Im Zufahrtsbereich wird der Graben mit artenarmer Vegetation mit ca. 6 m? ("von geringer
Bedeutung"} voraussichtlich verrohrt durchgeleitet.

Innerhalb des beanspruchten Plangebietes werden folgende Biotoptypen dauerhaft durch
Versiegelung Uiberplant:
Ackerland mit ca. 3.174 m2 {"von geringer Bedeutung")

Biotoptypen die durch Aufschiittungen zerstort werden:

Ruderalfldchen mit ca. 292 m? {"von allgemeiner Bedeutung")

Graben mit artenarmer Vegetation mit ca. 44 m2 ("von geringer Bedeutung"}
Ackerland mit ca. 1.306 m2 {"von geringer Bedeutung™}

Einzelstrauch mit 7,00 m?2 ("von allgemeiner Bedeutung")

Einzelstrauch mit 4,00 m? ("von allgemeiner Bedeutung®)

Die anlagebedingte dauerhafte Versiegelung sowie die Zerstérung durch Bodenaufschiittungen
der oben aufgeflhrien Biotoptypen sind als erhebliche Beeintréchtigungen in das Schutzgut
"Pflanzen” zu werten und durch entsprechende MaBnahmen auszugleichen.

2.3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
"Boden” und "Wasser"

GemaB Entwurf des Bebauungsplans ist fir das Sondergebiet von einer dauerhaften
Flachenversiegelung von 3.280 m? (67,21 %} auszugehen.

Durch Versiegelung verliert der Boden s@mtliche seiner natGrlichen Funktionen (Standort flr
natiirliche Vegetation, Standort fur Kulturvegetation, Filter und Puffer flir Schadstoffe,
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf). Der dauerhafte Verlust der Bodenfunktionen durch
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Versiegelung, stelit einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut "Boden® dar und ist durch
entsprechende MaBnahmen im Verhéltnis 1:1 Schutzgut bezogen auszugleichen.

Im Zuge von BaumaBnahmen kommt es auch in den nicht versiegelten Bereichen zu
Beeintrachtigungen des Natlrlichkeitsgrades des Bodens durch Erdbewegungen, Schédigungen
der Bodenstruktur durch Bodenverdichtung sowie Umlagerungen und Aufschittungen.

Far den gesamten Geltungsbereich sind zum Niveauausgleich des Gelandes
Bodenaufschiittungen vorgesehen. Hier wird zur Eingriffsbeurteilung der Bereich der nicht
versiegelten Flichen, der Griinflachen (1.600 m2} betrachtet. Weil durch die Bodenaufschittungen
nicht alle Funkticnen f(r das Schutzgut "Boden” und das Schutzgut "Wasser"® verloren gehen
(Standort fiir natlirliche Vegetation, Filter und Puffer fir Schadstoffe, Ausgleichskdmer im
Wasserkreislauf) ist durch entsprechende MaBnahmen im Verhdltnis 1:0,5 schutzgutbezogen
auszugleichen. Das heiBt, in der Bilanzierung werden 80C m? Kompensationsbedarf fir
Bodenaufschittungen in Anrechnung gebracht.

Das Schutzgut Boden steht unweigerlich mit dem Schutzgut "Wasser® in Verbindung.
Versiegelungen erhdhen den  oberflichigen Woasserabfluss und verringern  die
Grundwasserneubildungsrate. Somit kdme es im konkreten Planungstall bzw. bei entsprechender
Ausfihrung einer BaumaBnahme auch fir das Schutzgut Wasser zu einer erheblichen und damit
eingriffsrelevanten Beeintrachtigung.

Durch Blndelungswirkungen besteht jedoch kein weiterer Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut
"Wasser”.

234 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
"Klima/Luft"

Auch fiir das Schutzgut “Klima/Luft" liegt durch die Umsetzung der Versiegelung und der damit
einhergehenden Beseitigung der vorhandenen Vegetation von insgesamt 3.280 m? eine
Erheblichkeit der Beeintrchtigung seiner Funktionen fir den Naturhaushalt vor und wére
auszugleichen. Anlage und betriebsbesingt sind folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

- Verlust von Kaltiuftentstehungsflachen

- Erhéhung der Oberflachentemperatur

- Veranderung des Mikroklimas

- Minderung der Gesamtverdunstung

Weiterhin ist mit betriebsbedingten Schadstoffemissionen durch PKW-Verkehr zu rechnen.

Durch Blndelungswirkung mit dem Schutzgut "Boden” bedarf es keiner weiteren Kompensation.

2.3.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
"Landschaftsbild"

Auch f{r das Schutzgut "Landschaftsbild" liegt eine Beeintrdchtigung seiner Funktionen flr den
Naturhaushalt durch die Umsetzung des Bebauungsplanes vor. Diese ergibt sich aus
naturschutzfachlicher Sicht vor allem dann, wenn natiirliche Gehdlzstrukturen sowie blitenreiche
Ruderalfluren durch Umwandlung cder Versiegelung zerstort werden. Im Plangebiet betrifft das
insbesondere die Bictoptypen HEY und URT, die jedoch mit ihrem Flichenanteil von 350,00 m?
im Verhdlinis zur GesamtgréBe relativ gering und durch ihre Lage in unmittelbarer Nahe der
LandesstraBe L 40 vorbelastet sind. Konflikte ergeben sich anlagebedingt durch Unterbrechung
von Sichtheziehungen und einer voraussichtlichen Bebauung mit nicht oristypischen Baukdrpemn,
die das Landschaftsbild stéren. Es sind hetriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Verldrmung,
Bewegungen, und Lichtanlagen zu erwarten.

Durch Biindelungswirkung im Zusammenhang mit dem Schutzgut "Pflanzen” besteht kein
weiterer Kompensationsbedarf.
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2.3.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
"biologische Vielfalt"

Far das Schutzgut "biologische Vieifalt" kann es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes

zu erheblichen Beeintrachtigungen in seiner Funktion fir den Naturhaushalt kommen. Diese

kénnen insbesondere auftreten, wenn folgende auf insgesamt 350,00 m? vorkommende

Biotoptypen {iberplant wiirden:

Tab. 2.3.6-1: Biotoptypen, bei deren Zerstérung eine Erheblichkeit eines Eingriffs vorliegt

LiRA Ruderatflur, gebildet von ausdauernden Arten
HEY 1 Sonstiger Einzelstrauch
HEY 2 Sonstiger Einzelstrauch

Weiterhin ist der Eingriff fir die geplante Gesamtversiegelung von 3.280 m? als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten und somit eingriffsrelevant. Durch Bodenversiegelung wird das
gesamte Bodenleben beeintrdchtigt und Wegebeziehungen flr Tierartenvorkommen
unterbrochen.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzguts "Tiere" durch die Umselzung des
Bebauungsplans bzw. die Baumaf3nahme ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestande im Sinne des
besonderen Artenschutzes geméaB § 44 BNatSch@G treten durch die Umsetzung des Vorhabens
nicht auf.

Durch Bindelungswirkung im Zusammenhang mit dem Schutzgut "Pflanzen” und "Boden”
besteht kein weiterer Kompensationsbedarf.

2.3.7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
"Mensch und seine Gesundheit und die Bevélkerung”

Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage mit den VerkehrsstraBen BAB 2 im Siden und der
unmittelbar angrenzenden LandesstraBe L 40 im Westen des Plangebietes, dem bestehenden
Tankstellengelande im Norden und den damit bestehenden Vorbelastungen, verursacht durch
Larm, Abgase, Abriebsioffe und RuB, nicht attraktiv fiir die Naherholung. Zum derzeitigen
Planungs- und Kenntnisstand ist nicht von erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzguts durch
das Vorhaben auszugehen.

2.3.8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut "Kultur-
und Sachgiiter”

Auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter” sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten (siehe auch 2.1.9.

2.3.9 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck von Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach
Bundesnaturschutzgesetz

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Bundesnaturschutzgesetz, sogenannte
FFH- bzw. NATURAZ2000-Gebiete, befinden sich nicht im Einwirkungsbereich des
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Bebauungspians.

Auch  Naturschuiz-,

Landschaftsschutzgebiete oder

Gebiete anderer

Schutzgebietskategorien nach BNatSchG werden durch den Bebauungsplan nicht beeinflusst.

2.4 Zusammenfassende Gesamtbewertung des Vorhabens und Eingriffsbeurteilung

Aut Grundlage der
Kompensationsbedarfs  ergibt
Kompensationsbedarf.

schutzgutbezogenen Eingriffsbeurteilung und der
in Tabelle 2.4-1

sich derzeit folgender

Ermittiung des
dargesteliter

Tab. 2.4-1: Zusammenfassende Gesamtbewertung des Vorhabens und Eingriffsbeurteilung

Hohe Auswirkungen

Schutzgut Erheblichkeit / Auswirkungen Kempensationsbedarf
Kei ingriffsrelevanten Beeintrachtigungen; keine . .
Tiere Augﬁiiﬂr?ger? v gung Kein Kompensationsbedarf.
Erhebliche Verluste von Bictopstrukiuren; B
Pflanzen Hohe Auswirkungen 27.723,00 Flachenpunkte
Hoher
Erhebliche eingriffsrelevante Beeintrachtigung durch K_o mpensatlongbedarf e
. .. . die Bodenversiegelung auf
Boden Versiegelung und Bodenaufschittungen; Hohe 3,980 m2 -
Auswirkungen ) .
Bodenaufschittungen auf
806 m?
Burch Bundelungswirkung
Erhebliche eingriffsrelevante BeeintrAchtigung durch m Zusamr?enhan? il
Wasser Versiegelung; Hohe Auswirkungen Schutzgut "Boden” kein
gelung; g weiterer
Kompensationsbedar.
Durch Bindelungswirkung
) . i im Zusammenhang mit dem
Klima/Luft Erhebliche Verluste von Biotopstrukturen; Schutzgut "Pflanzen” kein

weiterer
Kompensationsbedari.

Landschaftsbild

Beeinirachtigung der Funktionen firr den Naturhaushalf
Mittlere Auswirkungen

Durch Blndelungswirkung
im Zusammenhang mit dem
Schutzgut "Pflanzen” kein
weiterer
Kompensationsbedart.

Biologische Vielfalt

Erhebliche eingriffsrelevants Beeintréchtigung durch
Versiegelung und Aufschiittungen; Hohe
Auswirkungen

Durch Biindslungswirkung
im Zusammenhang mit dem
Schutzgut “Pflanzen" und
Boden kein weiterer
Kompensationshedart

Mensch/Gesundheit/
Bevilkerung

Zum derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand ist nicht
von erheblichen Beeinfrachtigungen des Schuizguts
durch das Vorhaben auszugehen

Kein Kompensationshedarf.

Kultur- und
Sachgiiter

Kultur- und Sachgtiter sind im Einwirkungsbereich nicht
betroffen

Kein Kompensationsbedarf

Gesamtkompensationsbedarf

27.723,00 Flachenpunkte
plus 3.280 m?
Bodenversiegelung plus
800 m?
Bodenaufschiittungen
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2.5 MaBSnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.5.1 Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern

Wahrend der Umsetzung von zukiinftig geplanten Baumaf3nahmen sind bei den Bauarbeiten
anfallende Abfalle durch die ausfihrenden Firmen von der Baustelle zu entfernen und ortstblich
zu entsorgen. Der Umgang mit Schmierstoffen und Betriebsstoffen fur Maschinen und Geréte hat
so zu erfolgen, dass davon keine Gefahrdung fir die Umwelt ausgeht.

Mit besonderen anlage- bzw. betriebsbedingten Emissionen bzw. besonderen abfalltechnischen
oder abwassertechnischen Situationen ist durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu
rechnen.

252 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB

Das beabsichtigte Vorhaben entspricht den Vorgaben der Bodenschutzklausel geméaf § 1a Abs.
2 BauGB, denn die Beanspruchung von Boden (Bodenneuversiegelung) wird so gering wie nur
méglich gehalten und im weiteren Planverfahren und der MaBBnahmenumsetzung soweit es geht
vermieden.

25.3 Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher
Beeintrachtigungen der Schutzgtliter

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzglter "Tiere" "Pflanzen”, "Boden®, "Wasser’,
"Kima/Luft®, "Landschaftsbild” und *biologische Vielfalt” sowie "Mensch® kénnen vermieden
werden, wenn folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen
Beeintrachtigungen, die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Berlicksichtigung finden
soliten, umgesetzt werden.

Durch angepasste MafBnahmen im Zuge von z.B. strukturbiidenden EingrinungsmaBnahmen
und Begriinungen innerhalb des Plangebietes sowie einer proportionsangepassten Bebauung mit
regionaltypischen Baumaterialien und mit einer Begrenzung der absoluten Bauhdhe der
Gebiude, kénnen die Beeintrichtigungen z.B. in Bezug auf das Landschaftsbild auf ein
geringeres Maf3 abgemildert werden.

Durch die Herstellung von Rasenfléchen (Scherrasen auf 660 m?), auf Flachen die im Plangebiet
unversiegelt bleiben, kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter "Boden” und
"Wasser", "Klima/Luft" sowie "Pflanzen” vermieden werden.

Auch durch die Wiederherstellung des baubedingt beeintrdchtigten Entwéisserungsgrabens von
44 m? kdénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter "Wasser” und "Pflanzen®
vermieden werden.

Sofern Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen wirksam umgesetzt werden, kann der
Kompensationsbedarf fir die einzelnen Schutzgiiter verringert werden.

Durch die Verringerung des Versiegelungsgrades konnen erhebliche Beeintréchtigungen und
somit Ausgleichsbedarf vermieden werden.
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254 Beschreibung von unvermeidbaren, erheblichen Auswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiter

Auch unter Berlicksichtigung der zuvor beschriebenen MalBnahmen verbleiben erhebliche und
damit ausgleichsrelevante Beeintrachtigungen fir die einzelnen Schutzgiter.

Insgesamt besteht flir das Sondergebiet eine Flachenversiegelung von 3.280 m2. Fur die
einzelnen Schutzglter ergeben sich teils hohe Kompensationsbedarfe, weil davon auszugehen
ist, dass im Zuge der Baumaf3nahmen die gesamte Vegetationsdecke beseitigt wird und 67,21 %
der Fl&che dauerhaft versiegelt sein wird.

Insgesamt besteht ein maximaler Kompensationsbedarf in Hoéhe des in Tab. 2.4.1 angegebenen
Umfanges.

255 Entwicklung von MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher, nachieiliger
Auswirkungen auf die Schutzgiiter

MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen ist auf den Béschungen im stdlichen und
#stlichen Eingriffsbereich die Entwicklung einer Ruderalflur mit ausdauernden Krautem geplant
{siehe Abb. 2.5.5-1 unten). Die GesamtgrdBe der Ruderalflur betragt 660 m?

Griinordnerische und Landschaftspflegerische Hinweise

Wirkung: Aktivierung des Bodenlebens, Lebensraum fiir viele Tier- und Pflanzenarten,
Biotopverbund, Gliederung der Landschaft.

Herstellung: Ansaat der Flache mit standortgerechtem, gebietsheimischem, regionalem Saatgut
mit relativ geringer Saatgutmenge (ca 5 - 10 g/m?). Bei dem sich ergebenden weiteren Stand der
Einzelpflanzen wird noch Raum filr spontane Ansiedlungen ausdauernder Wildkréauter belassen.
Pflege: Mahen 1 x /Jahr, partiell {ca. 50 % der Flache) im Wechsel, nicht vor Mitte Oktober.

Die Biotopentwicklungsflache soll gemaR der Regelsaatgutmischung flr extensives Griinland
hergestellt werden (RSM 8.1; Grundmischung fir Standorte ohne extreme Ausprégung, gemal
Regelsaatgutmischung FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
eV.).

Gréaser : Krauter - Verhaltnis 70:30

Die Verwertung des anfallenden Bodens im Plangebiet hat entsprechend des
Bundesbodenschutzgesetzes sowie der entsprechenden rechtsgltigen DIN-Normen zu erfolgen
{insb. DIN 18300, DIN 18815, DIN 19731).

Externe _MaBnahmen aulerhalb des Geltungshereichs des Bebauungsplans auf dem
nordéstiichen Teil des Flurstiicks 561:

Zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Umsetzung der Planung
auftreten, ist entsprechend den folgenden Darstellungen auf dem zur Verflgung stehenden
nordéstlichen Teil des Flurstiicks 561 die Entwicklung einer Feuchtwiese mit Kleingewéasser (im
mittleren Teil der Fliche) und eine Frischwiese geplant (siche Abb. 2.5.5-1 unten). Die
GesamtgrdBe der MaBnahme betrigt 7.600 m2. Diese Teilfldche ist derzeitig Uiberwiegend nicht
landwirtschaftlich nutzbar und war offensichtlich auch im vorigen Jahr teilweise nicht genutzt, welil
dort im Hochwasserfall temporar oberflachig Wasser ansteht. Der Entzug dieser Flache aus der
intensiven Ackernutzung ist daher aus agrarstruktureller Sicht vertretbar, zumal die Flache auch
im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet liegt.
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Diese AusgleichsmaBnahme unterstiitzt und stérkt auch das in der Entwicklung befindliche
dkologische Verbundsystem an der Aller, das direkt an das Flurstlick 561 &stlich angrenzt.

Weil die MaBnahmenflache im Uberschwemmungsgebiet der Aller liegt und es flir die Umsetzung
zu Bodenabschiebungen kommt, die gem&f §78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 WHG nicht zuldssig sind ist
es notwendig, die Zulassung der MaBnahme bei der zustandigen unieren Wasserbehérde
(Landkreis Bérde) zu beantragen.

Griinordnerische und Landschaftspflegerische Hinweise

Zur Umsetzung entsprechend der zeichnerischen Darstellung, ist auf der bestehenden
Ackerflache durch Abschieben des anstehenden Bodens, in einer Starke von bis zu ca. 50 cm,
auf 500 m? ein Kleingewésser herzustellen, das méglichst dauerhaft mit Wasser bespannt ist
{siehe Abb. 2.5.5-2 unten).

Die Entwicklung der angrenzenden Feucht- und Frischwiese auf derzsit genutzter Ackerflache auf
insgesamt 7.100 m? soll nach der Methode Heugrasansaat hergestelit werden (1.600 m?
Feuchtwiese und 5.500 m? Frischwiese). Das benétigte Heugras ist moglichst auf dem &stlich
angrenzenden Flurstiick 560 nach Absprache mit dem Bewirtschafter zu gewinnen.

Unterstiitzt werden kann die Entwicklung dieser Biotope durch natiiriiche Ansamung durch den
bestehenden Schilfglirtel des Wiesengrabens siidlich der Plangebietsgrenze. Der Wiesengraben
verlduft von der L40 in Richtung der Aller.

Nach der MaBnahmenumsetzung ist die entstandene Grinlandflache in die Bewirtschaftung des
bestehenden Grinlands auf dem Flurstiick 560 mit aufzunehmen. Die Bewirtschaftung sollte
durch eine sinschiirige Mahd auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Eine Dungung ist grundsatzlich zu
vermeiden.

Durch die MaBnahme werden positive Wirkungen auf die Feldvogelfauna und die potentiell
vorkommenden Amphibien erzieit.

Die Verwertung des anfallenden Bodens hat entsprechend des Bundesbodenschutzgesetzes
sowie der entsprechenden rechtsgiiltigen DIN-Normen zu erfolgen {insb. DIN 1830C, DIN 18915,
DIN 19731).
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= S18 SR g

Abb. 2.5.5-1: MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft (siche
auch Karte 4: Externe Ausgleichsmafnahmen)

SCHNITTA-A
Frischwiese Feuchtwiese Feuchtwiese
Kleingewéasser Frischwiese
L : - +-0.00 +- 0,00
T .///;LLL/:ZZZ%C'SZLZ .0,_25 =050 s
oL NS .
H&henangaber It om

Abb. 2.5.5-2: Schnitt A — A’ der externen Ausgleichsflache
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256 Durch vorgeschiagene MaBnahmen erzielbare Kompensationswirkung und
Eingriffsbilanz

Es wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von folgendem Kompensationsbedarf
ausgegangen:

Tab. 2.5.6-1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Plangebietsfldiche (interne MaBnahmen)

Biotopwertermittiung vor dem Eingriff

e Biotopwert- m ., |Biotopwert x
Code Lebensraum- / Biotoptyp Punkte / m2 Fliche in m Fliche
HEY 1 Sonstiger Einzelstrauch, Crataegus spec. 7 4,00 28,00

Sonstiger Einzelstrauch , Sambucus nigra
HEve (Schwarzer Holunder) 7 7,00 49,00
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 14 338,00 4.746,00
FGK Graben mit artenarmer Vegetation 10 50,00 500,00
Al Intensiv genutzter Acker 5 4 480,00 22.400,00
Gesamthiotopwert des Plangebiets (fisghzo) 27.723,00
Biotopwertermittiung nach dem Eingriff
Es wird davon ausgegangen, dass der gesamte Biotoptypen Bestand im Geltungsbereich 0.00
baubedingt beseitigt und somit erheblich beeintrachtigt wird ’
27.723,00

3.280 m? Bodenversiegelung
800 m2 Bodenaufschiittungen

Kompensationsbedarf

Kompensationswirkung durch vorgeschlagene MaBnahmen im Geltungsbereich

Vermeidungs- und Verringerungsmagnahmen

Scherrasen (Entwicklung von Rasenflachen auf

GSB unversiegeiten Flachen im Plangebiet 7 940 6.580
FGK Graben mit artenarmer Vegetation g 44 396

Ausgleichsmafinahmen
URA | Ruderalflur, gebildet von ausdauermnden Aren 13 | 660 8.580
Gesamtbiotopwert der vorgeschlagenen MaBinahmen 15,556
12.167 Biotop-Wertpunkte
Verhleibender Restkompensationsbedart 3.280 m? Bodenversiegeiung
800 m? Bodenaufschiittungen
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Tab. 2.5.6-2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung externer MaBnahmen im Bereich des Uberschwemmungs-
gebietes im Osten des Flurstiicks 561

12.167 Biotop-Wertpunkie
Verbleibender Restkompensationsbedart 3.280 m2 Bodenversiegelung

800 _m? Bodenaufschiiitungen

Biotopwertermittlung vor den AusgleichsmafBinahmen

o Biotopwert- - A Biotopwert x
Code Lebensraum-/ Biotoptyp Punkte / m? Fliche in m? Fliche
Al Intensiv genutzter Acker 5 7.600,00 38.00C
Gesamtbiotopwertpunkte im Bestand 38.000
Biotopwertermittiung nach den AusgleichsmaBnahmen
MaBnah-
men-Nr. 7
Biotop-Code
1 SEY K‘Iglngewagser: ‘ Sorjgtlge anthropogene 14 500,00 7.000,00
néhrstoffreiche Siillgewasser
5 GFD Feuchtwiese: _ Seggen—_ Binsen-  oder o5 1.600,00 40.000,00
hochstaudenreiche Nasswigsen
3 GMG | Frischwiese: Magere Flachland-Mahwiesen 21 5.500,00 115.500,00
Gesam.tbiotopwertpunkte nach Durchfiihrung der 162.500,00
AusgleichsmafBnahmen
Erzielte Wertsteigerung durch die AusgleichsmaBnahme im
Uberschwemmungsgebiet 124.500,00
Yerbleibender Restkompensationsbedarf 900

Durch die externen MaBnahmen im Bereich des Uberschwemmungsgebietes an der Aller,
im Osten des Flurstiicks 561, kann der notwendige Restkompensationsbedarf von den
12.167 Biotop-Wertipunkten, von 3.280 m?® Bodenversiegelung und 800 m?
Bodenaufschiittungen vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt kein Restkompensa
tionsbedart.

257 Prifung in Betracht kommender, anderweitiger Planungsmdglichkeiten
{Alternativen)
Siehe Begriindung zum B-Plan, Kapitel 1.3 (Standortalternativeny}

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Spezielle technische Verfahren waren zur Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts nicht
notig und kamen daher nicht zur Anwendung.

3.2 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

FLU
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Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts
auf.

3.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt {(Monitoring)
fm Rahmen eines durchzuf{ihrenden Monitorings ist zu kontrollieren und sicherzustellen, dass die
zu vermeidenden erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter (siehe Kapitel 2.5.4)
auch tatséchiich dauerhaft vermieden werden bzw. die MaBnahmen zur Vermeidung erheblicher
Umweltauswirkungen tatsichlich umgesetzt werden und dauerhaft wirksam sind. Der Grad der
Versiegelung im Plangebiet sollte langfristig beobachtet werden.

3.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Vorhabentragerin McDonald’s GmbH beabsichtigt an der Abfahrt Alleringersleben der
BAB 2 ein McDonald’s Fastfood-Restaurant zu errichten.

Auf dem nérdlich angrenzenden Grundstick befindet sich bereits eine etablierte Aral-
Tankstelle mit Tankstellenshop und einigen LKW-Stellpldtzen. McDonald's beabsichtigt an
diesem Standort in unmittelbarer Nihe zur Autobahn, das gastronomische Angebot fr
Reisende entlang der BAB A 2 durch ein Fastfood-Restaurant zu erweitern. Ziel der Planung
ist die Etablierung eines Familienrestaurants fiir den Personenverkehr und eines
gastronomischen Angebotes fir den Giterverkehr in Ergénzung des Tankstellenangebotes.

Der vorliegende Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begrindung zu dem
Bebauungsplan dar. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die einschldgigen Schutzgiiter, die durch die Umsetzung des
Bebauungsplans auftreten. Darauf aufbauend werden MafBnahmen entwickelt, beschrieben
und dargestellt, die dazu dienen, eventuelle erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden, zu verringern oder auszugleichen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt, lediglich in den westlichen und
nérdlichen Randbereichen befinden sich aus naturschutzfachlicher Sicht etwas hoherwertige
Biotopstrukturen der Ruderalfluren, die aber wie auch die landwirtschaftliche Flache durch
Stoffeintrége stark vorbelastet sind.

Es besteht die Mbglichkeit, durch Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen auf 1.60C m?
{Grinflichen innerhalb des Geltungsbereichs) den Grad der Versiegelung und die damit
verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgliter "Boden” und "Wasser", "Pilanzen”
sowie "Klima/Luft" zu vermeiden und damit den Kompensationsbedart zu verringern. Insgesamt
kénnen erhebliche Beeintrdchtigungen jedoch nicht vermieden werden.

Zum weiteren Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Umsetzung der
Planung auftreten, ist auf dem nordostlichen Teil des Flurstiicks 561 auf insgesamt 7.600 m? die
Umwandlung von einer Ackerfliche in eine Feuchtwiese mit Kleingewésser und eine
Frischwiese geplant. Diese Acker-Teilflache ist in threm derzeitigen Bestand Uberwiegend nicht
landwirtschaftlich nutzbar, weil dort oberflachig Wasser ansteht. Der Entzug dieser Fléche aus der
intensiven Ackernutzung ist daher aus agrarstrukturelter Sicht vertretbar, zumat die Flache auch
im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet liegt.

Diese AusgleichsmaBnahme unterstitzt und stérkt auch das in der Entwicklung befindliche
Skologische Verbundsystem an der Aller, das direkt an das Flurstiick 561 §stlich angrenzt.

Nach der MaRnahmenumsetzung ist die entstandene Grinlandflache in die Bewirtschaftung des
bestehenden Griinlands auf dem Flurstiick 560 mit aufzunehmen.
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Richtlinie 82/43/EWG (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie
der wildiebenden Tiere und Pflanzen
NatSCHG LSA Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhaft (NatSchG LSA) in
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Internetquellen
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hitp:/Awww.sachsen-anhalt.de/index.php?id=lau

Landesamt f{ir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB):
http./fwww.sachsen-anhalt.de/index.php?id=15238
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Anhang
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1__ ! Untersuchungsgebiet Biotoptypen zum Bebauungsplan

AIB Intensiv genutzter Acker auf L63-, Lehm- oder Tonboden

HEX Sonstiger Einzelbaum

URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten

Ackerwerizahl

@ HEY Sonstiger Einzelstrauch

Flurstiick

Legende Bewertung
Wertstufe 1 - von besonderer Bedeutung

Wertstufe 2 - von allgemeiner Bedeutung

[[[I Wertstufe 3 - von geringer Bedeutung
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Skizze: SCHNITT A-A'’

Feuchtwiese
Frischwiese Feuchtwiese Kleingewasser Frischwiese

+- 0,00 S~y ; ‘ 2.+ 0,00

Héhenangaben in cm

Legende

Abgrenzung Mainahmenbereich

Entwicklung einer Frischwiese mittels Heugrasansaatmethode
auf bisher intensiv genutztem Acker; Bewirlschaftung mittels
sinschiriger Mahd auerhalb der Brutzeit; Keine Dingung

Entwicklung einer Feuchtwiese gemé Hsugrasansaatmethode
auf bisher intensiv genutztem Acker; Bewirtschaftung mittels
einschiiriger Mahd auerhalb der Brutzeit; Keine Odngung

Anlage eines Kleingewéssers auf bestehender Ackerllache durch
Abschieben des anstehenden Bodens in giner Stirke von bis zu ca.
50 cm

Ackerwertzahl
Flurstiick

Skizze:
SCHNITTA-A’

. . Feuchtwiese Feuchtwiese
Frischwiese ) . Frischwiese
Kleingewasser
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