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Umweltbericht zum B-Plan ,Wohnanlage Kirschberg” Ingersleben, OT Eimersleben

1. Aufgabenstellung

Der Gemeinderat Ingersleben hat am 13.12.2011 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohnanlage am Kirschberg” im OT Eimersleben gefasst. Der B-Plan
sieht die Schaffung eines Wohngebietes mit sechs Bauplétzen vor. Zur Durchsetzung der
stédtebaulichen Ordnung und Minimierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ist gemdaB § 34 (5) BauGB eine Umweltprifung entsprechend § 2a (2) Nr. 1
BauGB durchzufihren.

Die Umweltprifung ermittelt gemaf § 2 (4) BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen
von Bauleitplanungen. Sie untersucht die am Standort geplanten Tatigkeiten und deren
Auswirkungen auf die Umwelt. Diese Auswirkungen werden im Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist Bestandteil des Abwéagungsmate-
rials und in der Abwagung der éffentlichen und privaten Belange (§ 1 (7) BauGB) zu
beriicksichtigen. Der Umweltbericht bildet gemé&B § 2a (3) BauGB einen gesonderten Teil
in der dem Bauleitplan beigefugten Begriindung.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird unmittelbar an den Umweltbericht zum rechts-
wirksamen F-Plan der ehemals eigenstindigen Gemeinde Eimersleben aus dem Jahre
2009 angeknipft, welcher als aktueller Fachplan die Bestandsaufnahme und Bewertung
der Schutzgiter fur Flache N1 (entspricht dem Geltungsbereich des B-Plans ,Wohnanlage
am Kirschberg”), aufzeigt.

Da Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter fir den Geltungsbereich der vor-
liegenden Umweltprifung mit den zustéandigen Behérden und TOB im Rahmen der bereits
durchlaufenen Beteiligungsschritte abgestimmt wurden, erfolgt die Umweltprifung zum
B-Plan ,Wohnanlage am Kirschberg” abschichtig. Die nachfolgenden Erlduterungen
beschrénken sich deshalb auf die Ermittlung der vom Vorhaben ausgehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft und das Aufzeigen von geeigneten Kompensationsmafinahmen.

Der Umweltbericht zum rechtswirksamen F-Plan Eimersleben prognostiziert for den Gel-
tungsbereich des B-Planes ,Wohnanlage am Kirschberg” (Fldche N1) erhebliche, dau-
erhafte und for absehbare Zeit irreversible Eingriffe fur die Schutzglter Boden,
Grundwasser sowie Arten und Biotope. Das Beeintréichtigungsrisiko fir die SchutzgUter
Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Arten und Biotope wird im Umweltbericht zum F-Plan
als méBig und fur das Schutzgut Landschaftsbild als gering bewertet.

Im Rahmen des Scoping fur den vorliegenden B-Plan-Entwurf wurde zusdtzlich auf fol-
gende umwelirelevanten Konfliktpunkte hingewiesen:

e Die vom B-Plan betroffene Fléche ist gemdfl dem Regionalen Entwicklungsplan
Bestandteil eines Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft.

e Entsprechend dem Bodenfunktionsbewertungsverfahren weisen die Boden des
Plangebietes aufgrund ihrer hohen Ertragsfihigkeit ein sehr hohes Konfliktpoten-
zial auf. Die Naturndhe der Béden wird als sehr gering bewertet.

Aufgrund der geringen Grundfléichenzahl von 0,3 bereitet der vorliegende B-Plan-Entwurf
eine Neuversiegelung in geringem Umfang vor.
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Umweltbericht zum B-Plan ,Wohnanlage Kirschbera” Ingersleben, OT Eimersleben

3. KompensationsmaBnahmen

Von der vorliegenden Planung werden nicht vermeidbare Eingriffe in die Schutzgiter
Boden, Grundwasser sowie Arten und Biotope verursacht. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind gemaB § 15 (2) BNatSchG und § 20 (2) NatSchG LSA vom Verursacher durch
geeignete MaBnahmen des Naturschutzes auszugleichen. Fir Schutzgiter, fur die ein
Eingriff vorliegt, werden nachfolgend Kompensationsmafinahmen aufgezeigt.

3.1 Schutzgut Boden

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch die for das Schutzgut Arten und Bio-
tope vorgesehenen MaBBnahmen kompensiert. Die Bepflanzung mit einer aus heimischen
Arten bestehenden Strauch-Baumhecke und die damit verbundene Nutzungsauflassung
fohren zur Optimierung der Bodenfunktionen. Gleichzeitig bietet die Bepflanzung Schutz
vor Bodenerosion und -abtrag.

3.2 Schutzgut Grundwasser

Die Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser werden, basierend auf der Wasserrahmen-
richtlinie der EU (BMU 2007), durch folgende Mafinahmen gemindert und sind durch
geeignete MaBnahmen des Naturschutzes nicht weiter kompensierbar:

e Abdeckung von Baumaterialien zur Sicherung des Schutzgutes vor Schadstoff-
eintrégen

« grundwasserschonende Bauweise durch fachgerechten Umgang mit Bau- und
Betriebsstoffen

e Beschrénkung der Versiegelung auf ein Mindestimaf (fléchensparende Bauweise)

e Verwendung wasserdurchlassiger bzw. vegetationsféhiger Materialien fur Stell-
plétze, Zuwegungen v. a.

o Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsticken

3.3 Schutzgut Arten und Biotope

Die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope sind im Plangebiet nicht vollstandig
kompensierbar. Daher wird eine Teilkompensation auf dem nérdlich angrenzenden
Friedhof vorgenommen. Vorgesehen ist die Anpflanzung einer 10 m breiten, standort-
gerechten Strauch-Baumhecken aus heimischen Strauch- und Baumarten (Artenliste siehe
Anhang ) im unmittelbaren Grenzbereich zum Wohngebiet. Wie im B-Plan dargestellt,
dient die Hecke u.a. auch zur optischen Abgrenzung.

q., Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der Kompensations-
maBnahmen
4.1 Ermittlung des Flachenwertes vor dem Eingriff

Die Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt gemaf3 der
Richtlinie Uber die Bewertung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” (MLU 2004). Die
vom Eingriff betroffenen Biotoptypen werden aufgelistet und den vorkommenden Biotop-
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Umweltbericht zum B-Plan ,Wohnanlage Kirschberg” Ingersleben, OT Eimersleben

typen wird ein Biotopwert gemaf o.g. Richtlinie zugeordnet. Der Biotopwert wird mit der
Grofle der betroffenen Fldche multipliziert, es ergibt sich eine Wertpunktsumme. Die
Summe aller Wertpunkte drickt den rechnerischen Wert der Fléche vor dem Eingriff aus.

Tab. 1;: Ermittlung des Flachenwertes vor dem Eingriff

Biotoptyp Code | Biotopwert FlachengréBle Summe Wert-
gemdB Richtlinie | in m? punkte (Fla-
MLU chenwert)

Fléchen innerhalb des
Plangebietes

Kleingartenanlage AKE 6 3.200,00 19.200,00

Intensiv genutzter Acker Al 5 2.467,00 12.335,00

Fléchen auBBerhalb des
Plangebietes

Friedhof PYE 12 550,00 6.600,00

Gesamisumme 6.217,00 38.135,00

Der Flachenwert der vorhandenen Biotopstrukturen betrégt vor dem Eingriff 38.135,00
Wertpunkte.

4.2 Ermittlung des Fléchenwertes nach dem Eingriff

Den Biotoptypen, die nach dem Eingriff auf der Fliche geplant sind, wird analog der in
Kap. 4.1 beschriebenen Yorgehensweise, ebenfalls ein Biotopwert entsprechend der Bio-
topwertliste der o.g. Richtlinie zugewiesen. Auch dieser wird mit der Flachengréfie des
jeweiligen Biotoptyps multipliziert, wodurch sich der Wert der Fldche nach dem Eingriff
ergibt (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: Ermittlung des Fléchenwertes nach dem Eingriff

Biotoptyp Code | Planwert geméaB | FlachengroBe Summe Wert-
Richtlinie MLU in m? punkie (Fla-
chenwert)

Fléichen innerhalb des
Plangebietes

Bebaute Fléche (GFZ0,3) | BD 0 1.707,10 0,00
Obst-, Gemise- und Zier- | ,yg 6 3.100,90 18.605,40
garten, Grabeland

Solitérbaum HEA 13 6 Stk. 78,00
Weg, befestigt VWB 0 189,00 0,00
Strauch-Baumhecke aus

Uberwiegend heimischen HHB 16 670,00 10.720,00

Arten

{HR FREIRAUMPLANER, Dipl.-Ing. Daniela SGBmann




Umweltbericht zum B-Plan ,Wohnanlage Kirschberg” Ingersleben, OT Eimersleben

Biotoptyp Code | Planwert gem&BB | FlachengréBe Summe Wert-

Richtlinie MLU in m? punkte (Fla-
chenwert)

Flichen auBerhalb des

Plangebietes

Strauch-Baumhecke aus

Uberwiegend heimischen HHB 16 550,00 8.800,00

Arten (auf dem Friedhof)

Gesamisumme 6.217,00 38.203,40

Der Flachenwert nach dem Eingriff betréigt 38.203,40 Wertpunkte.

4.3 Bewertung und Bilanzierung der Kompensationsmainahmen Gber den Planwert

Mit den im vorgesehenen Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft wird die vollstéindige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erreicht. Ein Teil der Kompensationsmafinahmen ist gemafl § 1a
Abs. 3 BauGB auBerhalb des Plangebietes auf dem angrenzenden Friedhof
vorgesehen.

4.4 Nachweis der Kompensation

Aus der GegenUberstellung der Wertpunkte des Bestandes in Héhe von 38.135,00 und
der Planung in Hohe von 38.203,40 ergibt sich ein Wertpunkte-Uberschuss von 68,40
Wertpunkten, der fur kinftige AusgleichsmafBnahmen der Gemeinde angerechnet wer-
den kann.

4.5 Kostenschétzung for die geplanten Kompensationsmafinahmen

Die Kostenschéatzung erfolgte anhand derzeit Ublicher Markipreise und beinhaltet alle
vorgesehenen Kompensationsmafinahmen.

Tab. 3: Kostenschétzung der Kompensationsmafinahmen

Geplante MaBnahme :\l:::le‘rgroﬂe/ Grundpreis Gesc;|:i€prels
Schaffung von Strauch- Baum-

hecken aus Uberwiegend heimi-

schen Arten

Vorbereitung der Pflanzflachen 1.220,00 m? 0,40 €/m? 488,00
Baume liefern und pflanzen

einschl. Verankerung (1 Baum je 61 Stk. 26,00 €/Stk. 1.586,00
20 m?)

Heister liefern und pflanzen

einschl. Verankerung (2 Hei je 244 Stk. 3,80 €/5tk. 927,20
10 m?)

{HR FREIRAUMPLANER, Dipl.-Ing. Daniela SifSmann




Umweltbericht zum B-Plan Wohnanlage Kirschberg” Ingersleben, OT Eimersleben

FlachengroBle/ ~ Gesamtipreis
Geplante MaBnahme Anzahl Grundpreis in €
Stréucher liefern und pflanzen
£4.Sir. Jo. 10,02} 488 Stk. 1,50 €/5tk. 732,00
Fléache mulchen 1.220,00 m? 1,50 €/m? 1.830,00
Fertigstellungspflege 1.220,00 m? 0,30 €/m? 366,00
Einzelbaume auf den Grund-
sticken
Bdume liefern und pflanzen
einschl. Verankerung (1 Baum je 6 Stk. 26,00 €/Stk. 156,00
20 m?)
?umme AusgleichsmaBnahmen 6.085,20
insgesamt netto
5. Gesamtbeurteilung des Planvorhabens

Die vorliegende Planung bereitet geméB § 1 (1) BauNVO die Schaffung eines Wohn-
gebietes vor, innerhalb dessen sechs Bauplitze geplant sind. Durch die Planung werden
Flichen beansprucht, die derzeit Uberwiegend kleingdrinerisch genutzt sind. Das zu
erwartende ékologische Risiko der Planung wird als méBig beurteilt. Erhebliche Eingriffe
werden fir die Schutzgiter Boden, Grundwasser, sowie Arten und Biotope prognostiziert.

Fur die zu erwartenden Beeintréchtigungen wurden im Umweltbericht zu den Neuauswei-
sungen des B-Planes schutzgutbezogen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
aufgezeigt, die Uberwiegend innerhalb des Plangebietes und auf dem unmittelbar
angrenzenden Friedhof zu realisieren sind.

6. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei Durchfihrung des Planvorhabens

Die sich aus der Planung ergebenden erheblichen Umweltauswirkungen missen von der
Gemeinde gemdf § 4 ¢ BauGB Uberwacht werden, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frohzeitig zu erkennen und geeignete Mafinahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kénnen.

Fur die ausgewiesenen Baufldchen sind eine dauerhafte Versiegelung von Béden sowie
die damit einhergehende Beeintréichtigung der Grundwasserneubildung und der entspre-
chende Biotopverbrauch zu erwarten. Diese Auswirkungen sind als einmalig zu bewerten
und erfordern keine gesonderten Monitoringmafinahmen.

Das Erfordernis eines Monitorings ergibt sich for die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.
Die vorgesehenen Pflanz- und PflegemaBnahmen sind an eine Fachfirma zu vergeben,
der Anwuchserfolg ist drei Jahre nach Fertigstellung durch die Gemeinde zu Uberprifen.
Im Anschluss an die Fertigstellung ist in regelmaBigen Absténden die Verkehrssicherheit
auf den 6ffentlichen Flachen (Friedhof) zu Gberprifen. Die Ubrigen Flachen sind durch die
Grundstiuckseigentimer zu pflegen und daverhaft zu erhalten.

IHR FREIRAUMPLANER, Dipl.-Ing. Daniela S68mann




Umweltbericht zum B-Plan ,Wohnanlage Kirschberg” Ingersleben, OT Eimersleben

7. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden anhand verfugbarer Daten und Unter-
lagen beurteilt. Bis auf eine eigene standériliche Biotopkartierung wurden keine vertie-

fenden Untersuchungen durchgefohrt.
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Anhang I:  Arienliste anzupflanzender Gehélzarten

Baum- Strauchhecke am Friedhof

Laubbéume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuf

Quercus petraea Trauben-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Straucher:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Devutzia ,,Mont Rose” Devizie

Forsythia x intermedia Forsythie in Sorten
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Philadelphus coronarius Europdischer Pfeifenstrauch
Rosa canina Hagebutte

Spirea x arguta Schneespiere

Syringa vulgaris Gewséhnlicher Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Baum-Strauchhecke im Grenzbereich zur freien Landschaft/
Schnittstelle Flurstiicke 113/6-113/5

Laubbéume: siehe oben

Stréiucher: siehe oben sowie

Ribes rubrum in Sorten Rote Johannisbeere
Ribes aureum Gold-Johannisbeere
Ribes nigrum in Sorten Schwarze Johannisbeere
Rubus fruticosus in Sorten Brombeere

Rubus ideaus in Sorten Himbeere

Obstgeholze: siehe unten

IHR FREIRAUMPLANER. Dipl.-Ing. Daniela S68mann




Umweltbericht zum B-Plan ,Wohnanlage Kirschberg” Ingersleben, OT Eimersleben

Einzelbdume auf den Grundstiicken

Laubbdume: siehe oben

Obstbdume:

Cydonia oblonga in Sorten Quitte

Bourgeaut
Braunschweiger

Malus domestica in Sorten Apfel

Biesterfelder Renette

Cox Orangenrenette
Gelber Bellefleur

Grahams Jubildumsapfel
Gravensteiner

Kaiser Wilhelm

Klarapfel

Prinz Albrecht von Preufien
Weifler Winterglockenapfel
Wintergoldparmane

Prunus avium in Sorten SuB3kirsche

Badeborner Knorpelkirsche
Bittners Rote Knorpelkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Friheste der Mark

Prunus domestica in Sorten Kulturpflaume

Frohe Herrenpflaume
ltalienische Zwetsche

Kirkes Pflaume
Norbertspflaume
Ontariopflaume
Wangenheims Frihzwetsche

Prunus persica in Sorten Pfirsich

Eiserner Kanzler
Ellerstadter

Kernechter vom Vorgebirge
Kénigin Carola

Proskauer

Pyrus communis in Sorten Gartenbirne

Alexander Lucas
Clapps Liebling
Conference
Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Hofratsbirne

IHR FREIRAUMPLANER, Dipl.-Ing. Daniela Si8mann
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Umweltbericht zum B-Plan ,Wohnanlage Kirschberg” Ingersleben, OT Eimersleben

Anhang Il  Vorschlage fir textliche Festsetzungen geméB § 9 Abs. 25 BauGB

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléche ist je Grundstick ein Laub- bzw. Obst-
baum der Qualitét Hochstamm 3xv., Stammumfang 12-14 ¢m geméf der Artenliste fur
Einzelbéume auf Grundsticken (siehe Anhang 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den mit dem Gebot fur die Anpflanzung von Béumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen ist eine Baum-Strauch-Hecke mit gestuftem
Bestandsaufbau anzulegen. Die Strducher sind im Regelabstand von 1,50 m in der Qua-
litét 3 TR und H 60-100 geméB Artenliste fir die Baum-Strauchhecke im Grenzbereich zur
freien Landschaft bzw. Strauchhecke am Friedhof (Anhang 1) zu pflanzen. Je 10 m?
Heckenpflanzung ist ein groBBkroniger Laubbaum der Qualitat Hochstamm 3 x v., Stamm-
umfang 14-16 cm gemaB Artenliste zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.

For alle Pflanzgebote ist Pflanzgut aus heimischen Baumschulen zu verwenden.

IHR FREIRAUMPLANER, Dipl.-Ing. Daniela Si8mann
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