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1. Rechtsgrundlage
Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

*  Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeines
2.1. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Bllstringen wurde im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2016 ermittelt und hierflir geeignete Standorte fest-
gelegt. Zu den im Flachennutzungsplan fir eine ErschlieBung vorgesehenen Standorten gehort
die Flache der brach liegenden Kleingartenanlage westlich des ehemaligen Bahndamms der
entwidmeten Strecke Haldensleben- Gardelegen, die heute den StraBennamen Alte Bahn tragt.

Ausschnitt aus der Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Flech-
tingen Punkt 3.3.6. Bauflachenbedarf im
Planungszeitraum bis zum Jahr 2025

Siedlung und Gartenweg
1,83 Hektar — ca. 16 Bauplatze

[TK10/09/2012] © LVermGeoLSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / 18/1-17108/2010

Neben den vorgesehenen Baugebieten beinhaltete der Fldchennutzungsplan auch die Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes Nr.3 Wohngebiet Il mit geplanten 26 Bauplatzen. Diese Teilauf-
hebung wurde mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 02.05.2018 rechtsverbindlich.

FOr das Baugebiet Westlich der Alten Bahn hat der Flachennutzungsplan eine Nutzung der
StraBe Alte Bahn als ErschlieBungsanlage empfohlen und die Abgrenzung des Baugebietes in
ca. 50 Meter von der StraBe vorgenommen. Die Uberprifung der Wirtschaftlichkeit der Erschlie-
Bung Uber die Alte Bahn hat ergeben, dass in der StraBBe keine Kanalisation und keine zum An-
schluss geeigneten Versorgungsleitungen vorhanden sind, so dass die derzeit befestigte
StraBenoberflache zur Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen aufgenommen und neu her-
gestellt werden misste. Unter diesen Rahmenbedingungen wurde die Herstellung einer neuen
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ErschlieBungsanlage favorisiert, die so angeordnet wurde, dass beiderseits Wohnbaugrund-
stlicke erschlossen werden. Hierdurch ist eine gréBere Bautiefe von ca. 66 Metern erforderlich,
die noch im Rahmen des Entwickelns aus dem Flachennutzungsplan mdéglich ist. Aufgrund dieser
Flachenverschiebung kénnen anstatt der bilanzierten 16 Baugrundstiicke ca. 20 bis 22 Baugrund-
stlicke entstehen. Dies bleibt im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Bllstringen, da
die Entwicklung sudlich der StraBe Am Sauerberg, die mit 8 Bauplatzen bilanziert wurde, sich
aufgrund zersplitterter Eigentumsverhaltnisse voraussichtlich nicht im Prognosezeitraum bis zum
Jahr 2025 umsetzen lasst. Aufgrund der ginstigen Finanzierungsbedingungen ist derzeit eine
erhebliche Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken fir junge Familien aus Bilstringen zu
verzeichnen. Die Kinder der Familien, die in den 90er Einfamilienhduser gebaut haben und deren
Eigentimer zwischen 50 und 65 Jahren alt sind, befinden sich jetzt im Alter der Familiengriindung
und Hausplanung. Hierflr ist eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauflachen erforder-
lich.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die Potentiale der Innenent-
wicklung in Bilstringen untersucht. Geeignete Flachen stehen im bendtigten Umfang nicht zur
Verfligung. Die betroffene Flache wurde bisher als Gartenanlage genutzt. Die Garten wurden
inzwischen aufgegeben. Die Flache gehdrt dem Siedlungsbereich der Ortslage Bllstringen an,
ist aber nicht als Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB einzustufen. Die Flachen grenzen an
den Innenbereich der Gemeinde Bllstringen an.

Fir das Plangebiet missen neue ErschlieBungsanlagen hergestellt und gewidmet werden. Hier-
fOr ist ein Bebauungsplan eine bauplanungsrechtliche Voraussetzung.

2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 wurde den Ge-
meinden die Méglichkeit eréffnet, befristet bis zum 31.12.2019 Bauungsplane, die dem Wohnen
dienen, im Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen, wenn sie sich an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile anschlieBen und in den AuBenbereich eingreifen. Hintergrund dieser befristeten
Mdglichkeit ist der dringende Wohnbedarf in vielen Stadten Deutschlands. Auch in Bulstringen ist
die Wohnungsnachfrage erheblich angestiegen. Aufgrund der umfangreichen Bautatigkeit sind in
den letzten Jahren die Preise fr ErschlieBungsmaBnahmen und fir landschaftsplanerische Maf3-
nahmen erheblich gestiegen, so dass die Gemeinde Blilstringen alle Méglichkeiten der Kosten-
reduktion in Anspruch nehmen will. Hierzu gehért auch die Nutzung der Mdglichkeit des Gesetz-
gebers zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prifen.

1) Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO darf 10.000 m? nicht Gber-
schreiten.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete) muss
ausgeschlossen werden kénnen.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO ergibt sich aus den festgesetzten
Bauflachen im Umfang von 19.689 m? multipliziert mit der Grundflachenzahl. Die Grundflachen-
zahl wurde flir das Baugebiet mit 0,3 festgesetzt. Sie betragt insgesamt 5.907 m2. Die Ober-
grenze der Zulassigkeit von Bebauungsplanen nach § 13b BauGB wird somit eingehalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient keinem umweltvertraglichkeitspriifungspflichtigen
Vorhaben. Die Betroffenheit von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU
Vogelschutzgebieten) wurde im Rahmen einer Vorpriifung der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes untersucht. Ca. 1.000 Meter 8stlich befindet sich das FFH-Gebiet DE 3734-302 "Untere
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Ohre". Die fir die Schutz- und Erhaltungsziele mafBgeblichen Lebensraumtypen und Arten sind
an Gewasser gebunden. Das Plangebiet weist keine Verbindung zu Gewassern oder wasser-
fihrenden Graben zur Ohre auf. Aufgrund der baulich gepragten Flachen zwischen der Ohre und
dem Baugebiet sind wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgebiet auszuschlieBen. Das Bau-
gebiet grenzt im Osten unmittelbar an die im Zusammenhang bebauten Flachen des Rothweges
an.

In Auswertung der vorstehenden Prifungsergebnisse ist die Gemeinde Bilstringen zu dem Er-
gebnis gekommen, den Bebauungsplan "Siedlung / Alte Bahn" im beschleunigten Verfahren ge-
mapB § 13ai.V.m. § 13b BauGB aufzustellen.

2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf folgende Flurstlcke:

Gemarkung:  Bllstringen

Flur: 25

Flurstiicke: 308/3 (teilweise), 309/3 (teilweise), 309/2 (teilweise), 308/1, 406 (teilweise),
307 (teilweise)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird gebildet durch:

im Norden von der Stidgrenze des Flurstlicks 361 (Gartenweg),

im Osten von der Westgrenze des Flurstlicks 307 (Alte Bahn) — das Flurstiick im Ein-
mundungsbereich der StraBe mit in den Geltungsbereich einbeziehend,

im Stiden von der West- und Nordgrenze des Flurstlicks 289/2, der Ostgrenze der Flurstiicke
309/1 und 309/2 und der Nordgrenze des Flurstlicks 309/2,

im Westen durch die Ostgrenze der Flursticke 314/2 und 314/3 auf einer Lange von
29 Metern, danach das Flurstiick 309/3 querend bis zu einer Parallelen im Abstand von
66 Metern zur Grenze der Alten Bahn.

(alle Flurstiicke Flur 25, Gemarkung Bllstringen)
Die verbindliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
An den Geltungsbereich grenzen an:

im Norden und Westen Gartenflachen, die teilweise brach liegen

im Osten die StraBe Alte Bahn (ehemaliger Bahndamm der Bahnstrecke Haldensleben —
Gardelegen) und 6stlich anschlieBend ein Einfamilienhausgebiet

im Suden die StraBe Siedlung und sidlich Wohnbebauung

im Stidwesten die Rampe der Bricke der Uberfiihrung der Siedlung Uber den Mittellandkanal

Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Nutzung von auB3en sind nicht zu erwarten.

24. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen stellt das Baugebiet Gberwiegend
als Wohnbauflache dar. Geringfligige Lageabweichungen bestehen im Bereich der nordwest-
lichen Abgrenzung der Bauflache. Diese berlihren nicht die im Flachennutzungsplan darzu-
stellenden Grundziige der Bodennutzung. Geman dem Urteil des BVerwG vom 30.01.1976 ist
ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wenn durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes die zugrunde liegende Darstellung des Flachennutzungsplanes konkreter aus-
gestaltet wird. Dieser Vorgang der Konkretisierung schlief3t nicht aus, dass die Festsetzungen
des Bebauungsplanes von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen, sofern
diese Abweichungen sich aus dem Ubergang in eine konkretere Planungsstufe rechtfertigen und
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die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes unberihrt lassen. Dies ist vorliegend gegeben,
da die Lageabweichungen aus der ErschlieBungskonzeption des Bebauungsplanes resultieren
und die Grundzlge des Flachennutzungsplanes nicht betreffen.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Flechtingen

[ALK / TK10/09/2012] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / 18/1-17108/2010

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht erheblich betroffen. Die Oberste Landesentwicklungsbehdrde hat festgestellt, dass
der Bebauungsplan aufgrund der nur geringen Abweichungen vom Flachennutzungsplan keiner
erneuten Bewertung in Bezug auf die Einhaltung der Ziele der Raumordnung bedarf, da dieser
Nachweis bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung erbracht wurde.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt sind im Landes-
entwicklungsplan 2010 fir das Land Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) festgelegt und im Regio-
nalen Entwicklungsplan flr die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg 2006) konkretisiert
und erganzt. Weiterhin ist der 1.Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes
als in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung zu beachten.

Bulstringen ist im Regionalen Entwicklungsplan 2006 und im 1.Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes nicht als zentraler Ort festgelegt. Die Entwicklung der Gemeinde soll sich geman
Ziel Z 26 des Landesentwicklungsplanes LEP 2010 am Eigenbedarf orientieren. Dieser Eigenbe-
darf wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ermittelt. Gemali den Aus-
fUhrungen unter Punkt 2.1. der Begriindung Uberschreitet das vorgesehene Baugebiet den im
Flachennutzungsplan ermittelten Eigenbedarf nicht. Sonstige flachenkonkrete Ziele der Raum-
ordnung stehen der Planung nicht entgegen.
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AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911650 Seite 6




Bebauungsplan Nr.01/2017 "Siedlung / Alte Bahn" - Gemeinde Bllstringen

3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

3.1. Lage in der Gemeinde, Verkehrsanschluss

Das Plangebiet befindet sich im Osten
der Gemeinde Bulstringen 6stlich des
Mittellandkanals. Es wird von Siden
Uber die StraBe Siedlung erschlossen,
die westlich des Plangebietes den
Mittellandkanal quert.

. —% =
1ger Bﬂ“k,j‘//’
=5

=

| | [TK10/09/2012] © LVermGeoLSA
\ | (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
T \ ]18/1-17108/2010

3.2 GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur, Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt 22.777 m? grof3. Das Plangebiet um-
fasst die geplanten Wohngrundsticke und die fir die ErschlieBung des Wohngebietes erforder-
lichen Flachen.

Das Plangebiet umfasst eine weitgehend brachgefallene Kleingartenanlage. Im Siiden und Osten
des Plangebietes wurden die Anschlussbereiche an die offentlichen StraBen in den Geltungs-
bereich einbezogen.

3.3. Boden und hydrologische Verhaltnisse

Far den Bebauungsplan ist die Tragfahigkeit des Bodens in Bezug auf die geplante Nutzung
relevant. GemaB den allgemeinen geologischen Verhaltnissen befindet sich das Plangebiet im
Grenzbereich zwischen Rosterde- und Decksalm- bis Salmtieflehmgleybdden, die grundséatzlich
unterschiedliche Voraussetzungen flr die Versickerung von Niederschlagswasser bilden. Um
Vernassungsprobleme zu vermeiden wird empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen,
standortkonkrete Untersuchungen der mdglichen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf
der Grundlage der DWA-A138 durchzuflihren. Auf die zu erwartenden geologisch- / hydrogeolo-
gischen Verhaltnisse, die damit verbundenen (mdglicherweise unglnstigen) Versickerungsbedin-
gungen und die notwendigen Untersuchungen zur Klarung der Untergrundverhéltnisse wird hin-
gewiesen.

bergbauliche Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes Zielitz Il Nr.1lI-A-d/h-
614/90/1008. Rechtsinhaber des Bergbaufeldes ist die K+S Salz GmbH Kassel. Zur Zeit findet
unterhalb des Plangebietes noch kein Bergbau statt.

Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
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aus dem untertdgigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Im Verlauf des fort-
schreitenden untertagigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten mit Ab-
senkungen bis max. 0,5m £50 % zu rechnen, die sich in Abh&ngigkeit vom erreichten Abbaustand
langsam, gleichmaBig und groBflachig ausbilden. Die daraus resultierenden Schieflagen werden
max. 2 mm/m, die LaAngenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. 1 mm/m be-
tragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Verformungswerte
gréBer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen
bewegen sich in ihrer GréBe am Rand der Nachweisgrenze und haben kaum bergschadens-
kundliche Bedeutung. Bei Berlicksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der
Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind Beeintrachtigungen der Vorhaben im Plangebiet
weitestgehend auszuschlieBen.

Bodenbelastungen

Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Ohre, dass mit Ver-
ordnung vom 17.12.2013 neu festgelegt wurde. GemaB den Hochwasserrisikokarten ist die
Flache nicht Bestandteil von Gebieten, in denen ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
zu erwarten ist (Haz00 Gebiete).

Kampfmittel

Der Landkreis Boérde Fachdienst Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht, SG Ordnung und
Sicherheit hat darauf hingewiesen, dass die Flurstiicke des Geltungsbereichs ganz oder teilweise
als Kampfmittelverdachtsflachen ausgewiesen sind. Es ist somit nicht auszuschlieBen, dass bei
der Durchfihrung von MaBnahmen an oder unter der Erdoberflache Kampfmittel aufgefunden
werden. Daher ist es zwingend erforderlich, dass der Baubereich auf diesen Flachen rechtzeitig
vor Beginn jeglicher Bauarbeiten bzw. erdeingreifenden Téatigkeiten Oberprift/ sondiert wird.
Diese Sondierung und gegebenenfalls eine Kampfmittelberdumung wurde fir die Gesamtflache
durch die Gemeinde bei der zustandigen Behérde beantragt. Die erforderlichen Unterlagen hier-
fir wurden eingereicht. Insofern ist eine durch den Landkreis angeregte Einzelfallpriifung nicht
erforderlich.

archdologische Belange

GemaDB der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie befindet sich
das Vorhaben im Bereich einer hochrangigen archdologischen Siedlungslandschaft. Im geplan-
ten Bebauungsgebiet befinde sich ein bekanntes archaologisches Denkmal. Zudem liegt das Vor-
haben im so genannten Altsiedelland. Aufgrund der siedlungsglinstigen Lage im Grenzbereich
zwischen den fruchtbaren Léssbérden im Suden und den sandig-lehmigen Béden im Norden war
die Region seit der friihen Jungsteinzeit (ca. 5500 v.Chr.) besiedelt. Es bestehen daher nach
Auffassung des Landesamtes begrindete Anhaltspunkte nach § 14 Abs.2 DenkmSchG LSA fir
die Entdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmale.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Gemeinde Bulstringen nicht bekannt ist, dass die Flache
bisher durch Funde als archdologisches Denkmal belegt sei und aufgrund der Vornutzung als
Kleingartenanlage umfangreiche Eingriffe in den Boden durch die Errichtung von Lauben und
Brunnen stattgefunden haben, bei denen keine Hinweise auf Bodenfunde festgestellt wurden.
Auch im Rahmen der Verbreiterung des Mittellandkanals auf angrenzenden Flachen wurden
keine Bodendenkmale festgestellt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit den Denkmal-
schutzbehérden abzustimmen, ob nicht gegebenenfalls weniger belastende MaBnahmen als die
vom Landesamt flr Arch&ologie und Denkmalpflege angeregte Prospektion, zum Beispiel eine
baubegleitende Untersuchung zur ErschlieBungsplanung, ausreichend sind.

Erganzung der Begriindung geman Beschluss des Gemeinderates Bilstringen vom 18.02.2019
Anlage (Seite 16)
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4, Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiete

Das Plangebiet wurde entsprechend der Zielsetzung Einfamilienh&user zu errichten, als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung figt sich in die durch Wohngeb&ude gepréagte Umgebung
ein. Die Festsetzung von reinen Wohngebieten ist im Plangebiet nicht erforderlich, da reine
Wohngebiete allein auf die Wohnnutzung ausgerichtet sind und damit eine Verbindung von
Wohnen und Arbeiten nicht ermdglichen. Gleichwohl eignen sich fir den Standort nicht die in § 4
Abs.3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungswesens

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen far Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Sie widersprechen aufgrund ihrer GroBe und ihres Flachenbedarfs dem Planungsziel in dem
Plangebiet vorrangig Wohnnutzung anzusiedeln. Ebenso ist der mit diesen Nutzungen verbun-
dene Zufahrtsverkehr, fir die vorgesehenen ErschlieBungsanlagen als Mischverkehrsflachen un-
vertraglich. Diese Nutzungen wurde daher aus der Zulassigkeit ausgeschlossen.

GemaB § 14 Abs.1 Satz 1 und 2 BauNVO sind in den Baugebieten auch untergeordneten
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung zul&ssig. Dies hat in anderen Baugebieten der Gemeinde
Bulstringen zu Nachbarschaftskonflikien gefiihrt, so dass die Gemeinde die Tierhaltung ein-
schlieBlich der Kleintierhaltung im Wesentlichen auf den Bereich des Dorfkerns beschranken will.
Die Kleintierhaltung wird daher im Plangebiet ausgeschlossen. Unter Kleintierhaltung im Sinne
des § 14 BauNVO ist die Haltung von Nutztieren geringer GréBe zu verstehen. Dies sind alle
Arten von Gefligel, Kaninchen und Hasen. Nicht unter das Verbot fallen Haustiere, die keine
Nutztiere sind, wie Hunde, Katzen und wohnungsgehaltene Kleintiere.

4.2, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Gemeinde Biilstringen strebt eine aufgelockerte Bebauung als Einfamilienhausgebiet an.
Hierflir ist eine Grundflachenzahl von 0,3 ausreichend. Dies ermdglicht die Errichtung von Ge-
b&uden und baulichen Anlagen auf 30% der Grundstlcksflache. GemaB § 19 Abs.4 Satz 2
BauGB darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um 50% Uberschritten werden. Der Gesamtver-
siegelungsgrad ist hierdurch auf 45% der Grundsticksflache beschrankt.

Fir die Einfamilienhausbebauung wurde die Zweigeschossigkeit zugelassen, da aktuell als
Wohnform neben dem traditionellen Einfamilienhaus mit einem Vollgeschoss und dem Dachge-
schoss als Nichtvollgeschoss die sogenannte Stadtvilla mit zwei Vollgeschossen ohne ausge-
bautes Dachgeschoss nachgefragt wird. Um eine extensive Ausnutzung dieser Festsetzung
durch weitere Nichtvollgeschosse oberhalb des Obergeschosses zu vermeiden, wurde festge-
setzt, dass Wohn- und AufenthaltsrAume oberhalb des zweiten Geschosses unzulassig sind. Die
Geschossflachenzahl fir die zweigeschossigen Bauflachen wurde mit dem Doppelten der Grund-
flachenzahl festgesetzt.

Die vorstehenden Festsetzungen werden ergénzt durch die Festsetzung der Firsthbhe bzw. der
maximalen Héhe der baulichen Anlagen. Diese wurde mit 10 Metern festgelegt. Zielsetzung der
Festsetzung ist es zu sichern, dass auf diesen Flachen keine ortsbildunvertraglich hohen Ge-
b&ude entstehen.
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Als Bauweise wurde die Einzel- oder Doppelhausbauweise festgesetzt, wie dies der beabsichtig-
ten Einfamilienhausbebauung entspricht. Die Festsetzung wird erganzt durch die Beschrankung
der zulassigen Wohnungen pro Gebaude (vergleiche Punkt 4.3.).

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine hohe Flexibilitdt der Bebauung ge-
wabhrleistet ist. Generell wurde ein Abstand der lberbaubaren Flache von 3 Metern zu den
StraBen festgesetzt. Dieser soll gewdahrleisten, dass vor den Geb&uden Vorgérten entstehen.
Gegeniber den angrenzenden AuBenbereichsgrundstiicken wurde der Bauabstand auf 5 Meter
erhoht. Hier soll eine angemessene Eingriinung des Gebietes erfolgen. Aus den festgesetzten
Abstanden ergibt sich die Uberbaubare Flache. Auf den Grundsticken, die eine Grundstickstiefe
von mehr als 30 Meter aufweisen, wurde die Bautiefe zusatzlich auf 20 Meter begrenzt. Dies ist
fur eine Einfamilienhausbebauung ausreichend.

4.3. Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohnungen pro Gebaude

Planungsziel fiir den Bebauungsplan ist die Anlage eines Einfamilienhausgebietes, welches sich
in die ndhere Umgebung einflgt. Bei einer Einzelhaus- und Doppelhausbebauung sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand jedoch auch mit mehreren Wohnungen zulassig. Eine Eingrenzung
auf Einfamilienhduser wird damit nur durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in den
Gebauden wirksam erreicht. Die Anzahl der Wohnungen wurde auf maximal zwei Wohnungen
pro Einfamilienhaus beschrankt. Dies ermdglicht Einliegerwohnungen in den Einfamilienhdusern,
wie dies fiir ein Mehrgenerationenwohnen sinnvoll ist. Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohnung
je Doppelhaushélfte zulassig, dies addiert sich zu zwei Wohnungen im Doppelhaus insgesamt.
Hierdurch werden gréBere Wohngebaude im Baugebiet vermieden, die gegebenenfalls den
raumordnerisch zugebilligten Eigenbedarf der Gemeinde Blilstringen iberschreiten kénnen.

4.4. StraBenverkehrsflachen

Zur ErschlieBung der Baugrundsticke ist die Festsetzung von 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flachen erforderlich. Die HaupterschlieBung der Bauflachen soll von der Siedlung aus erfolgen.
Hier ist die Anbindung der ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Diese erschlie3t das Baugebiet
mittig von Stiden nach Norden und endet an der Alten Bahn. Fir die StraBe ist ein Ausbau als
Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,4 Metern vorgesehen. Hinzu kommen Randstreifen
mit jeweils 0,3 Meter Breite. Die StraBenraumbereite betrédgt insgesamt 6 Meter.

Die Einmlndung an der Alten Bahn erfolgt gegeniiber der Einmindung des Rothweges, so dass
die Alte Bahn nicht als ErschlieBungsstraBBe benétigt wird. Von der ErschlieBungsstraBe ab-
gehend erschlie3t ein weiterer Wohnweg Grundstiicke im Siidwesten des Plangebietes. Er endet
in einer Wendeanlage fir das dreiachsige Miillfahrzeug. Eine ordnungsgemage ErschlieBung des
Baugebietes ist hierdurch gesichert.

4.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Bebauungsplan wurde zur Gewahrleistung der Bestimmungen des Artenschutzes festgesetzt,
dass die Beseitigung von Baumen und Strauchern nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28. Februar zuldssig ist. Dies ist zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut des Arten-
schutzes geboten, da die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes nicht innerhalb
gartnerisch genutzter Bereiche gelten. Aufgrund der fortschreitenden Ruderalisierung in den
Garten im Plangebiet besteht ein erhéhtes Schutzbedirfnis fir den Artenschutz.
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5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

- die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlage einschlieBlich der FuBBwege nach einer
ErschlieBungsplanung

- den Anschluss an die Netze der Ver- und Entsorgung

- eine geordnete Niederschlagswasserbeseitigung

Die Durchfiihrung und Finanzierung der MaBnahmen erfolgt durch einen ErschlieBungstrager mit
dem die Gemeinde Bulstringen einen ErschlieBungsvertrag schlieBt. Der Gemeinde Bllstringen
entstehen durch die Umsetzung der Bauleitplanung keine Kosten.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.8 BauGB)
sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB) erfordern flr
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

« den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Fern-
meldenetz

« die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflachenentwasserung der privaten Grundstiicke und

e einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung wurde bereits unter Punkt 4.4. dargelegt. Durch die
Anlage der ErschlieBungsstraBe kann eine geordnete ErschlieBung gesichert werden. Be-
messungsradius fiir den Wendehammer ist das dreiachsige Millfahrzeug.

Stellpladtze sind auf den Baugrundstiicken nach MaBgabe der bauordnungsrechtlichen Be-
stimmungen vorzusehen.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. Die Heidewasser GmbH weist darauf
hin, dass die Trinkwasserversorgung fir das Planungsgebiet nur sichergestellt werden kann,
wenn eine ErschlieBung durch einen ErschlieBungstrager erfolgt. Die ErschlieBung sieht eine
auBere und eine innere ErschlieBung vor. Die ErschlieBung ist durch den ErschlieBungstrager
vorzubereiten, durchzufiihren und zu finanzieren. Der ErschlieBungsvertrag zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Heidewasser GmbH ist die Voraussetzung fir die Einbindung, die
Anschlussgenehmigungen und die Grundlage fir die spatere Ubernahme und Unterhaltung der
Versorgungsleitung durch die Heidewasser GmbH. Die zu projektierende Lésung der Rohrnetz-
gestaltung ist hinsichtlich der Anbindepunkte, der Leitungsfiihrung, des Materialeinsatzes, der
Hydrantenanordnung, der Leitungsiiberdeckung usw. vorab mit der Heidewasser GmbH abzu-
stimmen. Ein koordinierter Trassenplan und ein Regelprofil der Leitungsverlegung sind zur Be-
statigung vorzulegen. Sie sind Bestandteil des ErschlieBungsvertrages. Der Heidewasser GmbH
ist die Moglichkeit der Bauablaufkontrolle einzurdumen. Die Eigentimer der Grundstiicke und
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Gebaude haben das Anbringen der Schieber- und Hydrantenschilder zu dulden. Der Anschluss
der einzelnen Geb&ude ist separat zu beantragen.

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Das Plan-
gebiet muss an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen werden. Im Slidosten des
Plangebietes an der Siedlung befindet sich ein Kabelverteilerschrank, von dem aus die Er-
schlieBung vorgenommen werden soll. Die weiteren Abstimmungen mit der Avacon Netz GmbH
erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Ein Konzept zur Warmeversorgung fir
das Plangebiet liegt derzeit noch nicht vor. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind Mdglich-
keiten der Warmeversorgung durch Gas oder Fernwarme mittels Blockheizkraftwerk zu priifen.
Die Einordnung einer Flache flr ein Blockheizkraftwerk kann im Rahmen der ErschlieBungs-
planung erfolgen. Geman § 14 Abs.2 BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung dienen,
in den Baugebieten ausnahmsweise zuldssig.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Im Stdwesten des Plan-
gebietes befindet sich ein Anschlussschrank der Deutschen Telekom im 6ffentlichen StraBen-
raum, von dem aus die TelekommunikationserschlieBung vorgenommen werden kann. In den
geplanten ErschlieBungsstraBen befinden sich noch keine Telekommunikationslinien.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung der Bau-
maBnahmen ist es notwendig, die ErschlieBungsmaBnahmen im Baugebiet der Deutschen Tele-
kom AG so friih wie méglich, mindestens jedoch drei Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Die Deutsche Telekom macht darauf aufmerksam, dass eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung der Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung und einer ausreichenden Planungssicherheit gewéhrleistet ist.
Im StraBenraum sind im Rahmen der ErschlieBung Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von 0,3 Meter zur Unterbringung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen. Im Rahmen der
TelekommunikationserschlieBung sollten auch Leerrohre vorgesehen werden, die eine spétere
Verlegung eines Breitbandnetzes vereinfachen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Kommunalservice Landkreis Bérde AdR. Die Restbehalter
sind am Abfuhrtag an der StraBe bereitzustellen. Das Plangebiet ist durch die Millabfuhr befahr-
bar.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserverband "Untere Ohre" Haldensleben.
Die vorhandenen abwassertechnischen Anlagen des Verbandes fir den Anschluss des geplan-
ten Wohngebietes an die zentrale Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers sind im
Bereich der Verkehrsanlagen Rothweg und Siedlung nach einer ersten Einschatzung des Ver-
bandes gegeben und ausreichend dimensioniert. Ein Anschluss des geplanten Wohngebietes an
die zentralen Abwassereinrichtung des Abwasserverbandes Haldensleben "Untere Ohre" kann
Uber die innere ErschlieBung mittels Neubaus von Schmutz- und ggf. Niederschlagswasserfreige-
fallekanadlen im Trennsystem erfolgen. Die Tiefenlagen der Bestandskanéle fir den etwaigen An-
schluss der NeuerschlieBung sind mit rund 2,0 bzw. 2,5 Meter unter Beriicksichtigung des Ge-
landeniveaus in einer auskdmmlichen GréBenordnung vorhanden. Der Anschluss der Grund-
stlcke erfolgt Uber neu zu errichtende Haus- und Grundstiicksanschlisse. Fur die Schmutz-
wasserhausanschlisse wird ein Revisionsschacht auf den Grundstiicken vorgesehen. Fir die
weitere Durchsetzung, wie z.B. Beitragserhebungen, verweist der Abwasserverband Haldens-
leben "Untere Ohre" auf das Satzungsrecht des Abwasserverbandes. Die weiteren Abstimmun-
gen mit dem Abwasserverband "Untere Ohre" erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Trager der Niederschlagswasserabfiihrung ist der Abwasserverband "Untere Ohre" Haldens-
leben. Die Entsorgung des Niederschlagswassers der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der ab-
flusswirksamen Grundstiicksflachen ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu prifen. In
Abhangigkeit von der Versickerungsfahigkeit des Bodens ist entweder eine Versickerung oder
eine zentrale Ableitung des Niederschlagswassers vorzusehen. Die weiteren Abstimmungen mit
dem Abwasserverband "Untere Ohre" erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemafi § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. Gemal § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung nach § 2
Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes "Siedlung / Alte Bahn" der Gemeinde Bll-
stringen ist damit nicht umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass geman § 13a
Abs.2 Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind. Der vorliegende Bebauungsplan fallt unter diese Regelung, dies be-
deutet jedoch nicht, dass die Belange des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft nicht zu
berlcksichtigen sind.

Der vorliegende Bebauungsplan beplant Fldchen, die beziglich ihrer Bodenfunktion durch die
Kleingartennutzung beeintréchtigt, aber zum groBen Teil unversiegelt und daher von allgemeiner
Bedeutung sind. Hierdurch entsteht ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden. Die Ge-
meinde Bulstringen hat im Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes die im Innen-
bereich befindlichen Potentiale untersucht. Fir den Einfamilienhausbau geeignete Grundstlcke
stehen nicht in erforderlichen Umfang zur Verfigung. Aufgrund der verstarkten Nachfrage nach
der Wohnform des Einfamilienhauses ist eine Siedlungsexpansion auch bei stagnierender Ein-
wohnerentwicklung erforderlich, da die Wohndichte in Einfamilienhausgebieten nach der Erstbe-
siedlung stetig abnimmt. Lebten in den Einfamilienhausgebieten nach dem Bau der Gebaude
zunachst im Durchschnitt 4 Personen in einem Einfamilienhaus, so sind dies nach 20 Jahren des
Erstbezuges tendenziell nur noch 2 Personen. Die Nachfrage nach Grundstiicken muss in der
Gemeinde Biilstringen gedeckt werden, um eine Abwanderung von Einwohnern zu verhindern.
Hierflr ist der Eingriff in den AuBenbereich erforderlich. Fir die Schutzgiiter des Arten- und Bio-
topschutzes und des Landschaftsbildes hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung.
Hinsichtlich des floristischen Artenschutzes ist der Flache eine geringe Bedeutung zu zumessen.
Der im Plangebiet vorhandene Bewuchs resultiert aus der kleingartnerischen Nutzung und der
Ruderalisierung der Gartenanlage. Die Gehdlze umfassen Obst- und Ziergeholze. Nach Gemein-
schaftsrecht geschitzte Pflanzenarten sind nicht zu erwarten.

Faunistischer Artenschutz

Im Plangebiet wurden im Juli 2018 und September 2018 zwei Begehungen zur Uberpriifung der
Eignung des Gebietes fir streng geschitzte Tierarten durchgefiinrt. Es wurde das Potential des
Plangebietes abgeschatzt. Bei dem Gebiet handelt es sich um eine siedlungsintegrierte Fléche,
die umfangreichen Stérungen ausgesetzt ist, so dass im Plangebiet nur ubiquitare Arten zu er-
warten sind. Die Bepflanzung mit Zier- und Nutzgehdlzen weisen geringe Stammaquerschnitte auf,
die nur eine eingeschrankte Quartierseignung flr die Avifauna bieten. Angetroffen wurden nur
verbreitete Arten, fiir die ausgegangen werden kann, dass im raumlichen Zusammenhang hin-
reichende Mdglichkeiten zum Ausweichen auf andere Brutstatten bestehen. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden des Artenschutzes sind die Baum- und Strauchrodungen im Plangebiet aus-
schlieBlich in der vom 01.Oktober bis zum 28.Februar vorzunehmen. Dies wurde textlich festge-
setzt, da die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes innerhalb géartnerisch genutzter Be-
reiche nicht gelten. Der Artenschutz erfordert im Plangebiet die vorgenannte Festsetzung.
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Belange des Gewésserschutzes

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers. Oberflachengewasser sind nicht
betroffen. Das Plangebiet ist kein Bestandteil von Trinkwasserschutzgebieten.

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird aus den Griinden des Flurabstandes des
oberen Grundwasserleiters und der Eigenart der den Grundwasserleiter Gberdeckenden Boden-
schichten als mittel eingestuft. Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht zu
erwarten.

Zur Reinhaltung der Gewédsser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Dies ist
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhrleistet.

Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kommu-
nalservice Landkreis Bdrde A6R gewahrleistet. Sonderabfélle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind gesondert zu ent-
sorgen.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.

Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet ist nicht erkennbar untersuchungsrelevantem L&rm ausgesetzt. Eine Beein-
trachtigung ist nicht zu erwarten.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

» auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung einer Bebauung

« auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen:

- das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

- das Interesse an der Stérungsfreiheit von vorhandenen Wohnnutzungen

Die Interessen der Grundstickseigentimer im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan ge-
férdert.

Die an das Plangebiet westlich angrenzenden Gartengrundstiicke werden nicht erkennbar beein-
trachtigt. Fir die dstlich angrenzenden Grundstiicke wird sich das Wohnumfeld verandern. Ein
ehemaliger Freibereich wird zu einem Baugebiet. Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen hier-
durch nicht. Aufgrund des Abstandes der Bebauung sind die Belange der Besonnung der Grund-
stlicke im Bestand nicht betroffen. Zur Alten Bahn sind Grundstiicksausfahrten vorhanden. Diese
kdnnen erhalten bleiben. Erhebliche Beeintrachtigungen privater Belange sind nicht zu erwarten.
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8. Abwaégung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Siedlung / Alte Bahn" in der Gemeinde Bllstringen dient
den Belangen der Wohnbedirfnisse und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung
(§ 1 Abs.6 Nr.2 BauGB). Durch die Planung werden Flachen fiir ca. 20 Einfamilienhduser ge-
schaffen. Die Belange einer geordneten ErschlieBung werden beachtet.

Die Belange von Natur und Landschaft werden beeintrachtigt. Der Bebauungsplan greift in
Flachen ein, deren Bodenfunktion derzeit nur durch Gartennutzung beeintrdchtigt wird, die an-
sonsten aber unversiegelt sind. Die Belange des Immissionsschutzes und des Artenschutzes
werden beachtet.

Insgesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und der Wunsch
nach Eigentumsbildung die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Beeintrachtigung der Be-
lange des Bodenschutzes.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 22.777 m?
allgemeine Wohngebiete 19.689 m2
StraBBenverkehrsflachen 3.088 m2

Bulstringen, Marz 2019
gez. Fahrenfeld (Siegel)

Fahrenfeld

Birgermeister
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Bebauungsplan Nr.01/2017 "Siedlung / Alte Bahn" - Gemeinde Bllstringen

Anlage Ergénzung zu Punkt 3.3. der Begriindung gemaf Beschluss des Gemeinderates

Gemeinde Bulstringen

Ergdnzung zur Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen TOB zum 6ffentlich
ausgelegten Entwurf des Bebauungsplanes ,,Siedlung / Alte Bahn“

Bezug: 6ff. Sitzung des Gemeinderates 18.02.2019 — TOP 8 u. 9 (Abwigung /
Satzungsbeschluss)

Abwiégungsliste Nr. 2.8 S. 5 u.6 — Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie

@ Eine Gartenbearbeitung fand in Abschnitten seit 1926 mit Erweiterungen in
den Jahren 1946 und 1963 statt. In diesem Zusammenhang wurden liber den
Kleingartenverein ,Nachfeierabend” Biilstringen ca. Wege mit einer Fldche von ca.
1.000 m errichtet sowie 570 m Elektroleitungen und neben einer Vielzahl von
Bohrbrunnen diverse Bewasserungsleitungen, ausgehend von 3 Stk. Schachtbrunnen
verlegt.

@ Da es sich bei dem Planungsgebiet um eine Kampfmittelverdachtsfliche
handelt, miissen vorab im Rahmen der von der Gemeinde beantragten behordlichen
Untersuchung und R&umung vorab Grabungen durchgefiihrt werden. Infolge dieser
MaRnahme und der jahrzehntelangen intensiven landwirtschaftlichen und
gértnerischen Bearbeitung des Plangebietes ist es unwahrscheinlich, dass hier noch
verwertbare Funde auftreten. Es liegt kein Nachweis tiber archiologische Befunde
vor. Es ist nicht Aufgabe der Gemeinde diesen Nachweis zu erbringen.

Ubernahme in Begriindung

» In den Punkt archiologische Belange — S. 8 (innerhalb 2. Absatz)

Blstringen, den 18.02.2019

Tl

Der Burgermeister
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