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fiir Bebauung mit Einzelhaug v

Festlegung innerhalb Baugrenzen
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4. Ersatzmalinahmen gem. § 4
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SATZUNG
der Gemeinde Biilstringen nach § 34 (4) Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB iiber die
Klarstellung, Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fiir den Bereich der StraBe ,,Gartenweg® innerhalb der Flur §
(Klarstellungs- und Abrundungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL. 1 S. 2141), zuletzt geéndert durch das Bau- und
Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081), wird nach
BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom 27.4.98 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde fiir den Bereich der StraBe ,,Gartenweg™ innerhalb
der Flur 5 folgende Satzung iiber die Klarstellung und Abrundung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B T

§1

Riiumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt die Flurstiicke
34/1, 35/1, 35/2 und 36 innerhalb der Flur 5 in der Gemarkung Biilstringen.

(2) Die beigefiigten Karten sind Bestandteil dieser Satzung (Teil A).

§2

Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

(1) GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird aus besonderen stadtebaulichen Griinden
festgesetzt, daB die erganzende Bebauung nur mit einem Einzelhaus fir 2 WE
mit einem VollgeschoB auf dem Flurstiick 36 erfolgen darf, um die Liicke zur
bebauten Siedlung zu schlieBen. Ein Nebengebiude und ein Dachausbau wird
zugelassen.

(2) Die Flurstiicke 34/1 und 35/1 sind als Flache fiir einen Diikerneubau m
Zusammenhang mit dem Verkehrsprojekt Nr. 17 Deutsche Einheit — Ausbau
Mittellandkanal — einschl. entsprechender Bepflanzung als Ausgleich
festgeschrieben.



(3) Im AnschluB an das Wohnhaus Gartenweg Nr. 5 ist die Errichtung eines
weiteren Einzelhauses entsprechend den Bestimmungen dieser Satzung
zulassig.

(4) Die Grundfliache der zu errichtenden baulichen Anlage darf eine Flache von
150 m? bei Einzelhiusern und von 50 m? bei Nebengebauden nicht
iiberschreiten.

(5) Die Baugrenzen ergeben sich aus der Grenze des Flurstiickes 36 und der
im Innenbereich liegenden Freiflache im Flurstiick 211/45 (angrenzend an
217/45 — Gartenweg 5). Desweiteren ist in der beigefiigten Karte neben der
Abrundung die Klarstellungslinie festgelegt.

§3

ErschlieBungshinweise

(1) Die ErschlieBung durch die Versorgungstriger soll iiber die Straie ,,Gartenweg™
von vorhandenen Versorgungsleitungen erfolgen.

(2) Auf maBgebliche Hinweise von Tragern o6ffentlicher Belange wird bei
Bauantrigen innerhalb der Stellungnahme der Gemeinde hingewiesen.

(3) Als ErschlieBungsstralle zum Flurstiick 36 gilt die StraBe ,,Gartenweg™ in der
z.7Zt. vorhandenen Ausbaustufe (Beton, Gehweg mit Betonplatten).

(4) Fiir die Wasser- und Abwasserversorgung ist vom Bauherrn fiir jeden Neubau
ein separater HausanschluB beim Versorgungstréger zu beantragen.

(5) Kann der Anlieger seinen AbwasserhausanschluB} nicht im freien Gefille
anschlieBen, ist er verpflichtet, sein Abwasser iiber eine Pumpstation zum
Hauptkanal zu befordern.

(6) Der an das Plangebiet angrenzende Graben BU 14 ist in einer Breite von 5 m
beidseitig von Nutzung und Bebauung freizuhalten (Gewasserschonstreifen).

§4
Ersatzmafinahmen

(1) Die Bebauung der in den Innenbereich einbezogenen Grundstiicke stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 NatSchG LSA dar. Als



Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen sind gemaf §§ 9 und 13 NatSchG LSA je
gefillter Baum drei Laubbiume mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm zu
pflanzen und 3 Jahre zu pflegen.

(2) Je 100 m? versiegelter Fliche sind als KompensationsmaBnahmen zusétzlich
zwel Biume zu pflanzen.

(3) Der weiterhin im Geltungsbereich befindliche Griinbestand ist vor
Beeintriachtigungen jeglicher Art zu schiitzen und die nicht iberbauten Flichen
sollen in ihrem Zusand als Garten oder Griindlandfliache belassen werden.

§S
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der
Genehmigung durch das Regierungsprésidium Magdeburg in Kraft. -~
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Verfahrensvermerk:

1. Die betroffenen Biirger und beriithrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 19.9.97 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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2. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am 27.4.98 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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