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0.

Rechtsgrundiage

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 01/06 ,Industriegebiet II Bulstringen® der

Gemeinde Bulstringen richtet sich inhaltlich und in der Darstellung nach folgenden

Vorschriften:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), in der

derzeit glltigen Fassung

Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28. April 1998
(GVBL. LSA S. 255), zuletzt geédndert durch Zweites Gesetz zur Anderung des
Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19. Dezember 2007
(GVBL. LSA S. 466)

Gesetz tiber den Landesentwicklungsplan firr das Land Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA) vom 23. August 1999 (GVBL. LSA S. 244), in der derzeit giiltigen Fassung

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD) vom
17.05.2006, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 29. Mai
2006, in Kraft seit 01. Juli 2006

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), in der derzeit gltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung des Grundstiickes (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit gliltigen Fassung

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.Dezember 2005

(GVBI. LSA 2005, S. 769)

Verordnung (ber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)
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0.1  Allgemeines

Die Gemeinde Bilstringen hat im Jahr 1998 den Bebauungsplan 01/06
_Industriegebiet Il Biistringen* aufgestellt. Dieser wurde mit der Bekanntmachung der
Genehmigung am 14.12.1998 rechtswirksam.

Der Plan wurde in den letzten Jahren von der Gemeinde Blilstringen drei mal
geandert. Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die
Umverlegung der Landesstrale L 24.

Die Landesstrae L 24 ist im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion
Magdeburg unter Ziffer 5.9.3.7 Z als Hauptverkehrsstrae von regionaler Bedeutung
ausgewiesen.

Die Gemeinde Biilstringen verfiigt Uber einen am 05.07.1993 genehmigten
Flachennutzungsplan. Dieser wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung am
26.07.1993 rechtsverbindlich. Der Flachennutzungsplan wurde zwischenzeitlich ein
mal geandert. Diese Anderung wurde am 28.05.2001 genehmigt und trat mit der
Bekanntmachung der Genehmigung vom 12.06.2001 - 02.07.2001 in Kraft.

In diesem Flachennutzungsplan sind die Planungsabsichten der Gemeinde
Bulstringen dargestelit. Die Uberplanten Flachen sind in diesem Flachennutzungsplan
als Industrieflachen ausgewiesen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den festgesetzten
Entwicklungszielen des Ortes. Die gednderte Trassenfihrung der L 24 ist jedoch nicht
Bestandteii des Flachennutzungsplanes. Die vorliegende 4. Anderung des
Bebauungsplanes ist somit zur Genehmigung beim Landkreis einzureichen.

Wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde in den néchsten Jahren geédndert bzw.
neu aufgestellt, so ist die geanderte Trassenfihrung der Landesstrae redaktionell zu
tibernehmen.

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes schafft Baurecht fir neue
Industrieanlagen und fur den geénderten StraRenverlauf der Landesstraf3e L 24.

Sich ergebene technische Details und Probleme werden im Rahmen der jeweiligen
Objektplanungen entsprechend den giiltigen Regeln der Technik mit allen zusténdigen

Behorden und Versorgungstragern gelost.

0.2 Angaben zur Gemeinde
Bulstringen mit dem Ortsteil Wieglitz befindet sich im Norden des Landkreises Borde.

Mit Datum vom 31.12. 2009 zéhite Bulstringen mit dem Ortsteil Wieglitz 946

Einwohner.
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Seit dem 01.01.2010 ist Bilstringen eine Mitgliedsgemeinde der Verbandsgemeinde
Flechtingen. Der Sitz der Verbandsgemeinde befindet sich in Flechtingen, Lindenplatz
11-15.

Verkehrstechnisch ist Bulstringen sehr gut erschiossen. Der Ort wird von der
Landesstrafte L 24, die Haldensleben mit Calvérde verbindet, durchquert. Bulstringen
liegt unmittelbar am Mittellandkanal und besitzt einen Bahnanschluss fir den
Giterverkehr der Industriegebiete | und Il. Die Entfernung zur Autobahn A2 betragt 15
km, zur A14 20 km. Die Bundesstrafien

B 245, B 189 und B 71 sind ebenfalls in kiirzester Zeit zu erreichen.

Die Entfernung Bulstringen zum Mittelzentrum Haldensleben betragt 5 km, zur
Landeshauptstadt Magdeburg 30 km.

Die Lage und die ginstige Verkehrsanbindung Bulstringens sowie industrielle
Ansiediungen und eine umfangreiche Infrastruktur machen den Ort zu einem regional

bedeutenden Standort fiir Industrie und Gewerbe.

0.3 Zeichnungsgrundlage

Als Grundlage zur Erstellung der 4. Anderung des Planes diente eine aktuelle
Liegenschaftskarte die dem Planungsbiro von dem Bauamt digital zur Verfiigung
gestellt wurde.

Die Vervielfaltigungserlaubnis wurde mit Schreiben vom 03.03.2010 vom Landesamt
fr Vermessung und Geoinformation mit dam Aktenzeichen A9-4053/10 erteilt.

Der Text zur Kartengrundlage mit dem Aktenzeichen ist Bestandteil der
Planzeichnung.

Aufgrund der GroRe des Plangebietes wird fur die Planzeichnung der Maf3stab

1 : 1000 gefertigt.

1. Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des rechtsguitigen Bebauungsplanes 01/06 ,Industriegebiet
Bulstringen" befindet sich sudlich der Ortslage Bulstringen. Im Rahmen der
vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich geringfligig
vergroRert. Die Trassenflhrung der LandesstraBe wird im Bereich des
Industriegebietes gedndert. Teile der jetzigen KreisstraBe K1652 werden fir den
neuen Abschnitt der L24 mit einbezogen.

Die Uberplanten Flachen befinden sich im Gebiet des vor kurzem abgeschlossenen

Flurneuordnungsverfahrens ,Bodenordnung Bilstringen, OK 7004°.
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Die zeichnerische Darstellung erfolgte bis zum Entwurf auf der ,alten® Flurkarte, da
das Verfahren noch nicht abgeschlossen war.

Seit dem 01.03.2010 hat das durchgefiihrte Bodenordnungsverfahren Rechtskraft.

Die ,neue” Flurkarte ist nunmehr die Kartengrundlage. Direkten Einfluss auf das
B-Planverfahren hat das Bodenneuordnungsverfahren nicht. Der Geltungsbereich und

die Festsetzungen bleiben unveréndert.

Folgende Flurstiicke werden nunmehr tberplant bzw. gehoren zum Geltungsbereich
der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Il Bulstringen®:

die Flurstiicke 1046, 1047, 1070, 1071, 1499, 1501, 1502, 1504 bis 1510, 1629, 1630,
2286, 2287, 2406 bis 2412, 2458, 2474 und 2485 bis 2490 der Flur 24, Gemarkung

Buistringen.

Die zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehérenden Fléchen wurden gemaR
Stellungnahme des Ordnungsamtes, SG Gefahrenabwehr des Landkreises in
Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des Technischen Polizeiamtes
Magdeburg Gberprift. Auf der Grundlage der zu dieser Gemarkung vorliegenden
Belastungskarten konnte keine Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden
Flachen mit Kampfmittel oder Resten davon gewonnen werden, so dass bei
MaRnahmen an der Oberfliche sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaBnahmen mit dem Auffinden dieser nicht zu rechnen ist.
Gleichwohl wird generell darauf aufmerksam gemacht, dass das ein Auffinden von
Kampfmitteln jeglicher Art niemals ganz ausgeschiossen werden kann.

Die Baufirmen sind auf die Maglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die
Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmitteln (KampfM-GAVO9 vom 27.04.2005 (GVBL. LSA Nr. 25/2005 S. 240 ff)

hinzuweisen

2. Anlass, Ziel und Zweck der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes soll der wirtschaftlichen Entwicklung und
dem Bedarf Rechnung innerhalb des B-Plangebietes Nr.: 01/06 Jindustriegebiet |l
Biillstringen* getragen werden. Ziel ist es den Bebauungsplan den derzeitigen
Bedirfnissen so anzupassen, dass durch die Erweiterung des Betriebes kurzfristig

Arbeitsplatze in der Region geschaffen werden kénnen.

In Zusammenhang mit der Erweiterung der Industrieanlagen der Baro Lagerhaus
GmbH & Co KG und der optimaleren Gestaltung des Betriebsgelandes, unter
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Einbeziehung der vorhandenen Verkehrsflachen, ist eine Umverlegung der

Landesstralle L 24 unerlasslich.

Die Planung und der Bau dieses Streckenabschnittes der L 24 ist in Absprache mit
dem zustindigen Baulasttrager durchzufihren.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem zu Folge zu andern.

Ziel der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes ist es einerseits Baurecht fir
die neue Trasse der LandesstraBe L 24 zu erhalten, andererseits wird die
Geschossflachenzahl entsprechend der vorhandenen bzw. geplanten Bebauung

geéandert

3. Inhalt und Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Die ansassige Firma Baro Lagerhaus GmbH & Co KG ist ein expandierendes
Unternehmen, dass an dem verkehrsgiinstigen Knotenpunkt in der Gemeinde
Bulstringen seinen Firmensitz hat. Die vorhandenen Hafenanlagen am Mittellandkanal
erméglichen einen Umschlag von dber eine Millionen Tonnen Agrarprodukten. Durch
eine gute Anbindung an das Straen- und Bahnnetz ist ein reibungsloser An- und
Abtransport gewéhrleistet.

Das Unternehmen beabsichtigt in den néchsten Jahren weiter zu expandieren.

Dies erfordert eine Umstrukturierung des Firmengeldndes unter Einbeziehung der
vorhandenen Landesstrae L 24, Haldensleben-Calvérde. Die Zusammenlegung der
Industriegebiete 1 und Il ist vorgesehen. Aus technologischer Sicht und
Kapazitatsgriinden wird es erforderlich, den Teil der L 24 welcher derzeitig das

Werksgelande tangiert und schneidet dem Werksverkehr zuzuordnen.

Weiterhin ist es aufgrund der Verpflichtung der BARO Lagerhaus GmbH & Co. KG
gegeniiber den lebensmittel- und futtermittelrechtlichen Gesetzen auf nationaler und
internationaler Ebene (Codex alimentarius) notwendig, die baulichen Aspekte
grundsatzlich so weit zu veréndern, dass alle Anforderungen zur Absicherung der
Betriebsstattenhygiene und der Verhinderung der Ansammiung von toxischen Stoffen
gewidhrleistet werden kénnen. Durch die bestehende Futter- und Lebensmittel VO EG
183/2005 und 852/2004 ist die BARO Lagerhaus GmbH & Co. KG ebenfalls
verpflichtet, alle MaBnahmen zur Eindédmmung von gefahrlichen Kontaminationen
etwa durch Bestandteile der Luft, des Bodens und des Wassers durch Duingemittel,
Pflanzenschutzmittel, Biozide, oder andere Verschmutzungen zu ergreifen.
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Durch eine Integration der Landesstrale in das Betriebsgelande konnen zudem die
Anforderungen durch das Gesetz und das bestehende Qualitdtsmanagementsystem
hinsichtlich der Beseitigung und Vermeidung von Abfall erfiilit werden und so die
Verbreitung von Zoonosen und Zoonoserregern bei daraus folgender Vermehrung von

Schadlingen wirksam verhindert werden.

Gleichzeitig wird mit dieser MaBnahme ein Unfallschwerpunkt beseitigt.

Des weiteren dndert sich die Geschossflachenzahl, von 2,4 auf 1,0.

Die Geschossflaichenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.

Mit der Festsetzung der Geschossflachenzahl aus der Ursprungsplanung hat man sich
far noch nicht vermarktete Flachen eine bestimmte Flexibilitét in der Bauausfuhrung
offen gelassen.

Seit der erfolgten 2. Anderung , der Satzungsbeschluss wurde vom Gemeinderat am
13.03.2000 gefasst, zeigte jedoch die Realitat, dass auf Grund der errichteten Bauten
und der weiteren Zielsetzung eine Geschossflachenzahl von 1, 0 bei der weiteren
Entwicklung des Gebietes ausreichend ist. Daher erfolgt mit der 4. Anderung eine
Korrektur entsprechend der errichteten Geb&ude und der geplanten investitionen.

Die &stlich anbindenden StraRen, IndustriestraBe und Suplinger Weg sind nicht for
den allgemeinen offentlichen Verkehr befahrbar. Hier sind bauseitig Vorkehrungen zu
schaffen, die nur den Zulieferverkehr zur Olmihle gewahrleisten und

Rettungsfahrzeugen eine Zufahrt gestatten.

Loschwasserversorgung:
Die Loéschwasserversorgung der Industrieflichen erfolgt wie bisher aus dem

nahegelegenen Mittellandkanal.

Oberflaicheentwasserung:
Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Entwasserungskanale und Riickhaltebecken

wurde unter Beriicksichtigung der Erweiterung der geplanten versiegelten Flachen
Uberpriift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die vorhandenen Anlagen nicht
ausreichen das gesamte Oberflaichenwasser der vorhandenen und der geplanten

Hallen ordnungsgemaR abzuleiten.
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Im Rahmen der Planungen werden bauliche Anlagen vorgesehen, die es ermdéglichen
das Oberflichenwasser ordnungsgemaR, unter der Berlcksichtigung der maximalen

Einleitmenge von 36 /s, abzuleiten.
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4. Umweltbericht

Grinordnerische Festlegungen

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal Baubesetzbuch eine Umweltprifung,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden,
durchzufihren.

Der Begriindung ist der Umweltbericht beigeflgt.

Dieser zeigt den durch die 4. Anderung zu erwartenden Eingriff in den Naturhaushalt
auf und setzt geeignete MaRnahmen fest, die es erméglichen diesen Eingriff zu
kompensieren.

Der zum urspriinglichen Bebauungsplan erarbeitete Landschaftspflegerische
Begleitplan behait weiterhin seine Gilltigkeit.

In der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden griinordnerischen Festsetzungen

durch die ErsatzmaBnahme 5 erganzt.

Ersatzmafnahme 5:
Anlage einer 5 m breiten, dreireihigen Feldhecke entlang der L 24 (Westseite des
Geltungsbereichs) aus standortgerechten, einheimischen Arten. Die Pflanzung erfolgt

auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 2287 und 2286 der Flur 24.
Es sind Arten entsprechend der Artenliste des Umweltberichtes zu verwenden.

Pflanzraster:
Stréucher: Reihenabstand 1 m, Abstand der Reihe 1,5 m
Laubbaumheister:  einreihig, in der Mittelreihe der Straucher alle 4,5 m

Qualitat:

Straucher: 3TR. Héhe 60-100 cm, 2 x verpflanzt

Laubbaumheister:  Héhe 100-125 cm, 2 x verpflanzt.

Die Flache ist wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gegen Wildverbiss
zu schiitzen.

Nach der Pflanzung schlieRt sich eine einjahrige Fertigstellungspflege an.

Danach sind die Pflanzungen im Rahmen der Entwicklungspflege weiter zwei Jahre zu
pflegen. Nach 10 Jahren ist die Hecke zu durchforsten (Entnahme von zu dicht

stehenden Gehdlzen und Pflege des verbleibenden Bestandes).
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Belange des Immissionsschutzes
Inwieweit die Umverlegung der LandesstraBe L24 im Bereich der Firma Baro

Auswirkungen auf die Schallimmissionen in diesem Bereich der Gemarkung haben,
wurde im Vorfeld von Biro éko-control GmbH untersucht.

Hierzu liegt eine gutachterliche Stellungnahme vor. Im Ergebnis wird festgestelit, dass
die Umverlegung der LandesstraBe in diesem Bereich keine Auswirkungen hat, bzw.
die Grenzwerte gemaR 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)

eingehalten werden.

5. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Behérden wurden im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung um Stellungnahme
gebeten. Hinweise und Anregungen wurden im Entwurf zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt.

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden zum Entwurf um Stellungnahme zur
4. Anderung des Bebauungsplanes gebeten.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19.07.2010 ber die
eingegangenen Stellungnahmen beraten und abgewogen.

Das Abwagungsergebnis ist der Abwagungstabelle zum Beschluss zu entnehmen.
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6. Flicheniibersicht

Die GréRe der Flachen wurde aus der Liegenschaftskarte unter Anwendung eines

Rechnerprogramms gemessen.

Gesamtfliche des Geltungsbereiches der

4. Anderung des Bebauungsplanes ca. 188 260 m?
als Gewerbegebiet ausgewiesen: ca. 10 070 m?
als Industriegebiet ausgewiesen: ca. 92 020 m?
als Grunflache ausgewiesen: ca. 35 555 m?
als Verkehrsfléchen ausgewiesen: ca. 50 615 m?

Richter
verantwortl. Planerin
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