Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. A 6,
— Neuaufstellung —

der Gemeinde AMMERSBEK, 0T. Biinningstedt

Baugebiet : Bramkamp
Zwischen Alter Landstrafe (B 434)
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1. LAGE DES BAUGEBIETES

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. A 6 der Ge-
meinde Ammersbek liegt im Siiden des Ortsteiles

Blinningstedt im Siidosten der Bundesstrafie 434.

Es umfaBt den Bereich Bramkamp.

Der Geltungsbereich wird begrenzt im Nordwesten
durch die B 434, im Norden durch den Timmerhidr-
ner Teich und den Bereich "ARchtern Damm", im
Osten und Siiden durch landwirtschaftlich genutz-
te Flichen sowie im Westen durch Wohngebiete.
Der Bebauungsplan beinhaltet den Altbaubereich
der Strafen "Bramkampstieg", "Bramkampweg",
"Bramkampredder", "Bramkamp" sowie die Bebau-
ung Siiddstlich der Alten Landstrafe (B434).

2. GRUNDLAGE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 6 der ehemals selbstiindigcn

Gemeinde Binningstedt (jetzt Bebauungsplan Nr. AL

der Gemeinde Ammersbek) wurde nach seiner Aufstel-
lung im Jahre 1963 durch ErlaB des Herrn Innenmi-

nisters vom 1. August 1973 - Az. IV 81d - B813/04 -
62.12 (6) - genehmigt.

Die vorliegende Neuaufstellung beinhaltet den Ge-
samtbereich des bisher giiltigen Bebauungsplanes,
der den Vorgaben des verbindlichen Flichennutz-
ungsplanes grundsdtzlich entspricht.

Die Festsetzung von Offentlichen Griinfldchen ent-
lang des Timmerhorner Teiches ist bisher noch nicht
durch den verbindlichen Flidchennutzungsplan vorge-
geben; entspricht jedoch den Festsetzungen des bis-
herigen Bebauungsplanes Nr. A 6. Diese Abweichung
von den Darstellungen des Flidchnennutzungsplanes
soll bei der ndchsten Anderung des F-Planes korri-
giert werden.

Als Kartengrundlage fiir die Aufstellung der Neu-
fassung des Bebauungsplanes Nr. A 6 dient eine
Abzeichnung der Flurkarte des Katasteramtes Bad
Oldesloe. Auf die Darstellung von HShenschichten-
linien wurde verzichtet, da die vorhandenen ge-
ringen H&hendifferenzen keine Auswirkungen auf die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes erkennen lassen.




Als Rechtsgrundlagen gelten:

a) das Bundenbaugesetz (BBauG) vom 18. August
1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGEl. I 5.
949),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) wvom
15. September 1977 (BGBl. I 5. 1763),

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein wvom
24, Februar 1983 (LBO 'B3) - GVOBl. Schl.-H.
5. Bé=-sowie

d) die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des Plan-
inhalts" (Planzeichenverordnung 1981 -
PlanzV. 81 -) vom 30. Juli 1981 (BGBl. I
S. 833).

3. GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der ursprilngliche Bebauungsplan Nr. A 6 sieht
groBzilgig gefaBte lberbaubare Flichen, teillweise
mit riickwertig m8glicher Bebauung vor.

purch die Neufassung des Planes soll eine Ange-=
messenheit der ilberbaubaren Flichen sowlie der Ge=
schoBflichenzahlen, bezogen auf den tatsidchlich
bestehenden baulichen Bestand erreicht werden.
Dabei soll die M8glichkeit zur Bebauung "in zwei-
ter Reihe" weitgehend eingeschrénkt werden.

Die Neufassung des Bebauungsplanes soll gleich-
zeitig den jetzigen Gegebenheiten Rechnung tra-
gen und der heutigen planungsrechtlichen Situa-
tion entsprechen.

4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Die Neufassung des Bebauungsplanes setzt im we-
sentlichen den heutigen Bestand innerhalb sei-
nes Geltungsbereiches fest und beriicksichtigt
die tatsichlich angemessene Nutzung der einzel-
nen Grundstiicke. Eine Neubautftigkeit wird nur
im geringen Umfang oder als Ersatz fiir abgdngi-
gen Altbau vorgesehen. Eine riickwirtige Bebauung
der Grundstiicke wird grundsdtzlich ausgeschlossen.,
Lediglich auf der Parzelle 5/11 ist eine zusdtz-
liche Baufliche vorgesehen, weil hierfiir bereits
eine Baugenehmigung vorliegt.

Die jetzige Bebauung wéist eine Vielfalt ver-
schiedener Gestaltungen von Dachformen, Dach-
neigungen und Fassadengestaltungen aus. Auch die
Art der Einfriedigungen wurde unterschiedlich ge-
staltet.
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Die Vorgaben schridnken die Mdglichkeit erheblich
ein, stddtebaulich-gestalterische Festsetzungen
zu treffen. Die neuen textlichen Festsetzungen
(Teil B) beinhalten daher neben der Festlegung
von verkehrstechnischen Einschrénkungen und lirm-
technischen MaBnahmen (Immissionsschutz) ledig-
lich Vorschriften Uber Sockel- und FirsthShen so-
wie liber die Gestaltung von Garagen und Nebenan-

lagen.

5. VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist
bereits vorhanden und damit sichergestellt.
Zusdtzliche MaBnahmen erscheinen nicht er-
forderlich. Lediglich die Sicherstellung des
ruhenden Verkehrs ist durch die Schaffung
zusatzlicher Parkpldtze erforderlich. Eben-
falls sind die durch den Bebauungsplan Nr. A 6
in seiner urspriinglichen Fassung vorgegebenen
Wendeanlagen noch nicht erstellt.

6. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. A 6 ist bis
auf die Schaffung von Wendeanlagen und zusHtz-
lichen Parkpldtzen erschlieSungsmidfig abgeschlossen.

7. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Inanspruchnahme privater Flichen soll im
Wege giitlicher Vereinbarungen erfolgen.

Nur wenn dies nicht oder nur zu fiir die Gemein-
de nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz (BRauG)
vorgesehen (Umlegung gemdf §§ 45 f£f., Grenzrege-
lung gemds §§ 80 ff., Enteignung gem#s §§ 85 f£f.
BBauG). Die jeweiligen MaBnahmen ergeben sich aus
der entsprechenden Spalte des Eigentiimerverzeich-
nisses.

8. UBERSCHLEGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

ErschlieBungskosten im Sinne des §§ 127 ££. BBauG
fallen an
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a) fiir die Schaffung notwendiger
Parkplidtze mit ca. 19.000,=--DM

b) fir den Ausbau von 2 Wendean-
lagen mit ca. 36.000,--DM

Somit entstehen Gesamtkosten in
Hihe wvon 55.000,--DM

GemdB § 129 BBauG trdgt die Gemeinde hiervon 10%
(beitragsfdhiger Erschliefungsaufwand), d.h. ca.
3.500,--DM.

Diese filir die Gemeinde entstehenden Kosten werden
rechtzeitig im Haushaltsplan zur Verfiigung gestellt,

Die iibrigen Kosten werden nach den geltenden Satz-
ungen der Gemeinde auf die Anlieger umgelegt.

9. MASSNAHMEN ZUR PFLEGE UND ERHALTUNG DER LANDSCHAFT

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Uberwiegend
Gartengehtlze, Nadelbdume (Fichten) sowie Birken
vorzufinden. Diese Anpflanzungen sind nach Auf-
fassung der Gemeinde nicht geeignet, um spezielle
Erhaltungsgebote durch den Bebauungsplan festzu-
setzen.

Das Vorhandensein erheblicher Anpflanzungen 148t
ebenfalls ein Anpflanzangebot nach § 9 Absatz I
Ziffer 25a BBauG fiir spezielle Geh&lzarten nicht
zu.

Die Gemeinde geht davon aus, daf die Eigentiimer
der Grundstiicke den wvorhandenen Griinbestand er-
halten.

Die entlang der StraBe "Bramkampredder" wvorhan-

denen Einzelbdume befinden sich auf 5ffentlichem
Grund und damit in Gemeindeeigentum. Die Gemein-
de ist auf die Erhaltung dieser Bi#ume bedacht.

Auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ammersbek
vom 25.11.1983 wird hingewiesen.

10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

Die Bebauung entlang der Alten LandstraBe (B 434)
wird durch den starken Kraftfahrzeugverkehr erheb-
lich beldstigt, Aktive LérmschutzmaBnahmen sind
aufgrund der bereits abgeschlossenen Bebauung in
diesem Bereich nicht m#glich.



Durch den Teil B (Text) werden daher im Rahmen der
technischen und baulichen M8iglichkeiten lediglich
passive LdrmschutzmaBnahmen durch die Verwendung
von Ldrmschutzfenstern und -tiiren sowie durch die
Festlegung der Anordnung von Riumen, die dauernd
vom Menschen bewohnt werden, an l&rmabgewandten
Seiten der Gebdude getroffen.

Die entlang der B 434 vorhandenen sehr dichten
und hohen Hecken ergeben rechnerisch keine Ver-
minderung des Lidrms. Trotzdem wird durch den Be-
bauungsplan hier ein Erhaltungsgebot im Sinne
des § 9 Absatz I Ziffer 25b BBauG in Verbindung
mit § 9 Absatz I Ziffer 24 BBauG festgesetzt,

da diese Anpflanzungen neben dem geringen Lirm-
schutz doch einenerh&hten Schutz gegen Staub und
Abgase erzielen.

11. Sonstiges -Erholungsschutzstreifen-

Der ndrdliche Bereich des Bebauungsplanes wird von
dem 50 m breiten Erholungsschutzstreifen zum Ge-
wdsser "Timmerhorner Teich" nach § 4o LPflegG tan-
giert. Dieser Schutzabstand beeintr#chtigt nicht
die vorhandene und zukiinftige zulissige bauliche
Nutzung der betroffenen Grundstiicke. Bei der Er-
richtung von Nebenanlagen und sonstigen baulichen
Einrichtungen sind Vorschriften nach § 4o Land-
schaftspflegegesetz (LPflegG) zu beachten.

= Kinderspielplidtze -

Ein Kinderspielplatz besteht im westlich bzw. siid-
westlichangrenzenden Bebauungsplanbereich am Bram-
kampweg (Parz.1/38). Diese Fliche ist entsprechend
gekennzeichnet.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. A 6 (Heu-

aufstellung) ist eine zusHtzliche Ausweisung eines
Spielplatzes nicht erforderlich, da der vorhandene
Platz die Kinder beider Baugebiete aufnehmen kann.

12. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung der Neufassung des Bebauungsplanes
Nr. A 6 der Gemeinde Ammersbek (Ortsteil Blinning=
stedt) wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am A49.05% 4925 gebilligt.
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