Vorhaben- und ErschlieBungsplan: Autopark StaBfurt

Begriindung

Gemaf § 9 (8) Bau GB zum Vorhaben - und ErschlieRungsplan der GbR
Autopark Staffurt

1.Geltungsbereich
Das Baufeld fiir den Vorhaben - und ErschlieBungsplan liegt im Norden

StaRfurts.Es umfaRt folgendes Flurgrundstick : 5/43.

2.Lage,GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes
Der Geltungsbereich des V/E-Plan hat eine Gréfie von ca. 2,0246 ha.

Er ist

im Nordwesten durch die Forderstedter Strale
im Nordosten durch das Flurstuck 5/42

im Sudosten durch das Flursttick 3/25

im Stdwesten durch das Flursttck 3/14

eingegrenzt.

Fur das Baugebiet wird eine durchschnittliche Gelandehdhe von ca.
78,0 m Uber NN angenommen.

3.Ubergeordnete Planungen
Im Flachennutzungsplan der Stadt StaRfurt ist der oben genannte

Standort als Flache fur Gewerbegebiete ausgewiesen.

4.Art der baulichen Nutzung
Mit dem. V/E-Plan wird das Ziel verfolgt,eine planungsrechtliche
Grundlage fir die geplanten Vorhaben zlgig zu schaffen.Die
sich ansiedelnden Firmen sind mit dem Verkauf und Service
rund um das Auto tatig.Im wesentlichen sind folgende Vorhaben

geplant :

Schaffung eines Gebaudekomplexes der Firmen

Firma Arnold/Gorges - Mazda Verkauf und Werkstattservice
Firma Knoll - Renault Verkauf und Werkstattservice

Firma Wenzel Autoteile GrofZhandel

Firma Rohrschneider - Automobile-Karosserieinstandsetzung
Firma Kost - SB-Waschanlage

Firma WeiR - Autoelektrik und Zubehor
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5. Umweltvertrdglichkeit
Die zu bebauende Flache wird landwirtschaftlich nicht mehr genutzt. Nennens-

werte Grinzuge bzw. Biotope sind nicht vorhanden.

Mit der Bebauung entsteht eine offene begriinte Gewerbeparkstruktur, die zu einer
wesentlichen Aufwertung der bereits vorhandenen Bebauung beitragt. Der im
KFZ-Werkstattbereich anfallende Sondermull ist gewerbegerecht zu entsorgen.
Die im Schmutzwasserbereich anfallenden Benzine, Ole und Emulsionen sind
durch Leichtflissigkeitsabscheider, Benzinabscheider und Koaleszenzabscheider

vom Schmutzwasser zu trennen.

6. ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt Uber die geplante ErschlieRungsstralle,
welche direkt mit der nordwestlich liegenden Strafze nach Férderstedt verbunden
wird. Innerhalb des Baugebietes sind Strallen fur jedes Bauvorhaben einschlief3-
lich der notwendigen Einstellplatze bzw. offentliche Parkplatze geplant.

Die bereits vorhandene Erschlielungsstralle auf dem Flurstick 3/16 wird zu
einem spateren Zeitpunkt an die geplante Erschlielfungsstralle, beginnend im
Flurstick 5/42, angeschlossen. Dadurch ist eine sudéstliche Zufahrt realisierbar.
Diese Flache wird als Vorbehaltsflache fur den spéateren Stralenbau festgelegt.

6.2 Wasserversorgung
Die Heranfuhrung der Wasserversorgung erfolgt von der vorhandenen Wasser-

leitung im Bereich der Tankstelle. Der maximale Wasserbedarf wird im wesent-
lichen durch den Verbrauch der SB-Waschanlage besttmmt und betragt insgesamt

fur alle Teilobjekte 550 | /h.

6.3 Energieversorgung
Fur die Energieversorgung gilt sinngemafn Punkt 6.2.

6.4 Entsorgung
Der Anschluf3 der Schmutzwassersammelleitung erfolgt an die StralRenentwisse-

rung der geplanten ErschlieBungsstraRe. )
Die Entwéasserung des unverschmutzten Niederschlagswassers erfolgt tber Ver-

sickerung in dafur geeignete Grinflachenbereiche.

6.5 Fernmeldeversorgung
Far die Fernmeldeversorgung gilt sinngeman Punkt 6.2.
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7. Begriinung
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen und Parkflachen werden begrint. Der

Anteil Grunflache zur Gesamtflache betragt mindestens 20%. Alle gepflanzten
Baume mussen einen Stammdurchmesser von mindestens 5cm vorweisen.

Baume und Straucher mit Beerenfriichten, sowie Kastanien (Castanea Sativa),
Eiche (Queraus Robur) und Linde (Tilia) sind nicht anzupflanzen.
Erschliefungsflachen sind so wasserdurchlassig wie méglich zu gestalten.

8. Betriebsbeschreibungen

8.1 Autohaus Renault - Inh. Baldur Knoll
Herr Baldur Knoll ist Inhaber der Firma Autohaus Knoll in StaRfurt. Seit dem 01.02.

1991 ist die Firma Autohaus Knoll als Renault-Service-Betrieb mit Neu- und
Gebrauchtwagenhandel von der Deutschen Renault AG beschaftigt. In dem
Betrieb sind zur Zeit 4 Personen im Bereich Technik und Service und Service
beschaftigt sowie 3 Personen im Bereich Verkauf tatig.

Herr Baldur Knoll hat die Absicht, ein Autohaus zu errichten. Nach dem Neubau
des Autohauses werden voraussichtlich noch weitere 5 Mitarbeiter bendtigt.

Ab Ende 1992 ist eine Erweiterung im Rahmen eines Handlervertrages vorge-
sehen. Dazu gehdren eine Gebrauchtwagenaufbereitung und ein Ersatzfahrzeug-
park.

Die Werkstatt hat einschlieRlich Lager, Annahmebereich, Aufenthaltsraum sowie
Sanitartrakt eine Gréfe von 250 m2. Die Flache des Ausstellungs- und Verkaufs-

raumes betragt 269 m2.

8.2 Autohaus Mazda - Inh. Holm Georges
Herr Holm Georges ist Inhaber der Firma Autohaus Georges GmbH,

Athenslebener Weg 19 in Férderstedt. Er plant die Errichtung eines Autohauses
und Mazda-Service-Betriebes. Nach Fertigstellung des Neubaus ist die Einstel-
lung weiterer Mitarbeiter vorgesehen.

Die geplante GroRke des Autohauses entspricht den GroRenfestlegungen des

Autohauses Knoll.

8.3 Autoteile Staffurt - Inh. Ingrid u. Bernhard Wenzel

Die Eheleute Ingrid und Bernhard Wenzel sind Inhaber der Firma Autoteile
StaRfurt. Seit dem 26.04.1990 beschaftigt sich die Firma mit dem Verkauf von
Autoersatzteilen und Zubehor. Zur Zeit werden 12 Kfz-Werkstatten im Umkreis
von 25 km mit Ersatzteilen versorgt. Im Bereich Beschaffung, Verkauf und
Belieferung sind derzeit 3 Personen beschaftigt.

Die Eheleute Wenzel haben die Absicht, fur ihren Autoersatzteil- und Zubehor-
handel einen Neubau zu errichten. Nach der Baufertigstellung ist die Einstellung
von 3 weiteren Mitarbeitern als Lagerkréafte und AuRendienstmitarbeitern geplant.
Fur den Lagerbereich ist eine Flache von 237 m2 vorgesehen. Der Verkaufsraum

wird auf rund 200 m2 gestaltet.
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Die Autoh&user Renault und Mazda sowie die Firma Autoteile StaBfurt werden in
einem Geb&udekomplex mit einer gemeinsam genutzten Heizungsanlage unter-
gebracht. Der Warmebedarf betragt fir diese drei Nutzungseinheiten 210 KW.

8. 4. Karosseriebau Rohrschneider — Inh. Friedrich Rohrschneider

Herr Friedrich Rohrschneider ist Inhaber der Firma Rohrschneider-Automobile-
Karosserieinstandsetzung in Etgersleben.

Geplant ist die Errichtung eines Karosseriebetriebes mit 4 Arbeitsplétzen und
einer Lackiererei mit 2 Arbeitsplatzen auf dem Geldnde des Autoparks.

Der Werkstattbereich hat insgesamt eine GréBe von 500 m?. Der Verwaltungs-
bereich, der Sozial- und Sanitértrakt sowie die Lagerrdume werden in einem
2geschossigen Gebdude angeordnet.

Der Warmebedarf des Objektes wird auf 75 KW angesetzt.

8. 5. SB-Waschanlage - Inh. Andreas Kost

Herr Andreas Kost plant die Errichtung einer SB-Waschanlage mit 5 Wasch-
platzen sowie Serviceanlagen. Voraussichtlich werden 2 Mitarbeiter benétigt.

Der zum Betreiben dieser Waschanlage erforderliche Warmebedarf betrégt rund

130 KW.

8. 6. Autolicht StaBfurt — Inh. Volkmar WeiB3

Herr Volkmar WeiB ist Inhaber der Firma Autolicht StaBfurt. Diese besteht seit
dem 01. 05. 1992. Zur Zeit beschéftigt die Firma eine Mitarbeiterin.

Herr WeiB hat die Absicht, einen Autolicht-Servicebetrieb zu errichten. Die Ein-
stellung von 2 weiteren Mitarbeitern ist in diesem Zusammenhang geplant.

Die Werkstatt hat eine GroBe von 225 m? und sieht zunéchst 3 Montageplatze vor.
Der Bereich fiir den Verkauf hat einschlieBlich des Sozial- und Verwaltungstraktes
eine GréBe von ca. 142 m?.

Der Warmebedarf fir dieses Objekt betragt 38 KW.

Der Gesamtwérmebedarf fir alle auf dem Geldnde des Autoparks StaBfurt
geplanten Objekte einschlieBlich einer Reservebedarfsmenge fiir ein angedachtes
Fahrzeug-Entsorgungszentrum betragt rund 550 KW.
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Die Entwasserung der SB-Waschanlage und der Kfz-Werkstétten erfolgt Uber ein
Entwasserungssystem aus mehreren Abscheidern. Die daraus abgeleiteten Abwésser
werden Uber eine Schmutzwassersammelleitung, welche parallel zu der nordwestlich

verlaufenden ErschlieRungsstralle geplant ist, in eine
gelegene zentrale Kléaranlage geleitet.
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