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2. Begriindung

zum B-Plan Nr. 5/98 in der Gemeinde Loderburg
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2.1. Aligemeine Erlauterung zum Vorhaben

Vorbemerkung:
Die Gemeinde Loderburg gehort zur Verwaltungsgemeinschaft StaBfurt im

Landkreis Aschersleben-StaBfurt.

Die Gemarkung liegt in der Magdeburger Bérde, zwischen Harz im Siiden und
Hakel im Westen und dem Urstromtal der Elbe im Nordosten. Durch das
Gemeindegebiet flieBt die Bode.

Als vorrangig ldndlich strukturierter Raum libernimmt die Gemeinde die
Funktionen als Standort der land- und forstwirtschaftlichen Produktion,
des Wohnens und der naturnahen Erholung.

Die Gemeinde Ldderburg liegt in einem Vorsorgegebiet fiir Natur und Land-
schaft. Neben Vorsorgegebieten fiir die Rohstoffgewinnung sind auch
wiederherzustellende Landschaftsteile dargestellt.

Das Oberzentrum Magdeburg ist etwa 25 km entfernt, das Mittelzentrum
StaRfurt etwa 3 km.

In der Gemeinde Léderburg leben heute ca. 4.000 Menschen. Da sich die
liberwiegende Zahl der Arbeitsstellen in der nahegelegenen Stadt StaBfurt
befinden, hat sich die Gemeinde als Wohnstandort entwickelt.

Bezeichnung : Wohngebiet ,,Friedrich-Wolf-Siedlung*
Standort : Gemeinde: Loderburg

Landkreis: Aschersleben-StaRfurt

Regierungsbezirk: Magdeburg

Land: Sachsen-Anhalt
Gemarkung : Léderburg

Flur 5, Flurstiick: 155/19; 155/18
Flurstiick:1565/214 (6ffentliche Ausgleichflache)
Flurstiick:2007; 178/4 (6ffentliche Ausgleichflache)
Flurstiick 960/3 neu 2023

Flurstiick 4 neu 2015

Flurstiick 5 neu 2016

Flurstiick 2/1 neu 2013

mit Teilflachen Flurstiick 516/7 neu 2021

Flache : ca. 3,5 ha
StraBenanschluf : Giansefurther StraBe / Dr.-W.-Kiilz-StraBe
Plantrager : S-Baumanagement GmbH Sachsen-Anhalt & Co.

Aschersleben-Stalfurt KG
Lehrter StraBe 15, 39418 StaRfurt

Planungsbiiro : Bauingenieurbiiro Tomischka
Gansefurther StraBe 27a, 39446 Loderburg



2.2. PlanerlaB / Zielsetzung

2.2.1. Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um
der Gemeinde die Moglichkeit der Eigenentwicklung zu geben.

Aufgrund des vorhandenen allgemeinen Wohnraumbedarfs ist die Notwen-
digkeit der AufschlieRung neuer Wohnbauflichen am Standort Léderburg
von groBer Bedeutung.

Zur Zeit liegen der Gemeinde ca. 20 Antrdge zum Bau eines Einfamilien-
hauses vor.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Siiden der Ortslage in der Verlan-
gerung der Ginsefurther StraBe, angrenzend an die Dr.-W.-Kiilz-StraRe.
Das Baugebiet grenzt im Siiden an eine landwirtschaftlich genutzte Flache.
Der Bebauungsplan umfaBt ca. 33 Baugrundstiicke.

2.3. ErschlieBung

2.3.1. Planinhalt/Begriindung

- Baugebiet

Das Baugebiet ist eine Ortsabrundung der Ortslage nach Siiden. Da hier dem
Bestand nach liberwiegend Wohnnutzung vorhanden ist, und die Flachen

im Flichennutzungsplan als Wohnbauflichen ausgewiesen werden sollen, ist
die Erweiterung dieser Nutzung, d.h., die Ausweisung eines neuen Wohnge-
bietes moglich. Die einfache F-Plandnderung ist eingeleitet.

Aufgrund der besonderen Art der baulichen Nutzung wird das vorliegende
Baugebiet als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) ausgewiesen.

Die Festsetzung des MaBes der Nutzung orientiert sich an der vorhande-

nen umgebenden Bebauung und an dem Ziel, am Ortsrand keine bauliche
Verdichtung zuzulassen. Daraus resultiert die Festlegung einer offenen,
eingeschossigen Bauweise.

Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig. Uber die Festlegung der
GeschoRBflaichenzahl wird die Bebauung mit Mehrfamilienhdausern

(max. 4 WE) begrenzt und einer Grundflachenzahl von 0,2- 0,4 wird einer allzu

starken Versiegelung des Bodens entgegengewirkt.

2.3.2. Verkehrsflachen

2.3.2.1. StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Das Baugebiet wird iiber eine Zufahrt im Norden liber die Génsefurther
StraRe erschlossen. Ein kreuzungsgleicher Ausbau mit der Martha-Brautzsch-

StraBe wird hergestellit.
Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber einen Ringverkehr

als EinbahnstraBe, von der StichstraBen abzweigen, die als Sackgassen
ausgebildet sind.



Bei der Gestaltung der StraBen sind die Vorschriften und Empfehlungen der
EAE (Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen 1985) zugrun-

degelegt.

2.3.2.2. Park- und Stellplatzflachen

Stellpldtze sind durch Garagen und Flachen auf privaten Grundstiicken nach-
zuweisen.

2.4. Ver- und Entsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Landkreis StaBfurt.

Bei der Miillentsorgung ist zu beachten, daB die Schwerlastfahrzeuge der
Miillabfuhr nicht alle Grundstiicke direkt anfahren kénnen. Die betroffenen
Anwohner miissen ihre Miillbehélter an den Abfuhrtagen auf den
ausgewiesenen

Flachen bereitstellen,wo die Miillfahrzeuge anfahren kénnen. Nach der
Miillentleerung sind die MiillgefdRe durch die Anwohner wieder auf die
Grundstiicke zuriickzubringen.

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze fiir Wasser, Gas und elektrische Energie vorgesehen.
Die Gemeinde Loéderburg verfiigt liber ein Abwasserentsorgungssystem
(Mischwasser).

Das im Baugebiet anfallende Regenwasser sollte soweit moglich, direkt dem
Boden zugefiihrt oder in Zisternen aufgefangen werden.

Das anfallende Regenwasser der Strafen und Wege wird in den zu errich-
tenden Mischwasserkanal iiber StraReneinldaufe eingeleitet.

Das anfallende Abwasser wird liber einen Mischwasserkanal in das vorh.
Abwassernetz der KarlstraRe/Drachenschwanz, eingeleitet.

Hierfiir ist eine 300 m lange Transportleitung erforderlich. Die Transport-
leitung fiihrt iiber Gemeindeland der Flurstiicke 178/5; 178/4 der Flur 5

der Gemarkung Loderburg.

2.4.1. Brandschutz

Fiir das geplante Wohngebiet ist ein Loschwasserbedarf von mind. 1.600 I/min

= 96 m? /h fiir eine Ldoschzeit von 2 h zu dimensionieren.
Vor Beginn der BaumaBnahmen fiir die brandschutztechnischen Anlagen
ist das Einvernehmen mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Aschers-

leben-StaRfurt herzustellen.

2.4.2. Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Wohngebietes wird liber das
Fernmeldenetz des Ortes Léderburg gewéhrleistet.



2.5. Landschaftspflege und Griinordnung

Das Baugebiet wird den zukiinftigen Ortsrand von Léderburg bilden. Auf
die Einbindung in die umgebende Landschaft und die zukiinftige Ortsan-
sicht muB deshalb besonderer Wert gelegt werden. Hierbei spielt insbe-
sondere das Wechselspiel zwischen Ort, Ortsrand und landwirtschaftli-
chem Umfeld eine groRe Rolle.

Es ist auRerdem davon auszugehen, daB private Hausgérten das Erschei-
nungsbild des Gebietes bestimmen werden. Das Geldnde ist in westlicher
Richtung fallend und weist keine auffallige Bodenstruktur auf.

Die Flichen werden z.Zt. einmal landwirtschaftlich bzw. als Kleingarten-
anlage genutzt. GroRere Geholze sind im Plangebiet nur in der Kleingarten-
anlage als Obstbdume vorhanden.

Die vorgesehenen Pflanzbindungen wiirden sich somit positiv im Vergleich
zum derzeitigen Zustand durch den zunehmenden Anteil an Vegetation
speziell auf Fauna und Kleinklima anpassen.

Die im Bebauungsplan mit aufgenommene Kleingartenanlage erhélt einen
Bestandsschutz.

Die negativen Auswirkungen der Bodenversiegelung auf den Boden- und
Wasserhaushalt halten sich in geringem Umfang. Die Versickerung kann
auf den einzelnen Grundstiicken erfolgen. Es wird empfohlen, die Boden-
versiegelung durch die Verwendung von wasserdurchldassigen Materialien
wie Rasengittersteine, Rasenmohr, Schotterrasen oder Mineralgemisch
moglichst gering zu halten.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet im Sinne des § 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) einen Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild vor. Nach den Vorgaben des § 8a des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a BauGB ist der Eingriff
auszugleichen.

Grundlage fiir diesen Ausgleich bildet neben der zu erwartenden Versiege-
lung der Grundfldche die derzeitige Nutzung und damit die 6kologische
Bedeutung des Plangebietes. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt
es sich um eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldache mit
einer Nutzpflanzen-Monokultur.

Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen Grundflichenzahlen und

der festgelegten Griinfliche ist von einem relativ geringen Versiege-
lungsgrad auszugehen. Hinzukommt, daR erfahrungsgemaB eine Boden-
versiegelung von 40 % in Wohngebieten nicht erreicht wird. Die vorgegebene
Grundflachenzahl soll lediglich auch bei kleinen Baugrundstiicken einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum erméglichen.

Aus den vorgenannten Bedingungen ist zu ersehen, daB durch die Festle-
gungen zur Bepflanzung im Ortsrandbereich und auf den privaten Grund-
stiicken positive Auswirkung auf den okologischen Nutzen im Vergleich
zum derzeitigen Zustand resultieren werden. Hierbei ist zu berticksichtigen,
daR auch durch die Entstehung privater Hausgarten und die Anpflanzung
von heimischen Laubbidumen eine Zunahme an Vegetation und Artenviel-
falt den positiven Effekt auf Fauna und Kleinklima verstérkt, so daB die
negativen Auswirkungen durch die Bodenversiegelung groBtenteils kom-
pensiert werden. Eine Vorschlagsliste fiir heimische Laubgehdlze findet

sich im Abschnitt dieser Begriindung.



Im privaten Bereich sind die Bepflanzungen eine Pflanzperiode nach dem
Bezug des jeweiligen Wohnhauses durchzufiihren.

Der Eingriff in den Naturhaushalt kann ausgeglichen werden. Anstelle

einer Nutzpflanzen-Monokultur auf intensiv genutztem und gediingtem

Acker wird zukiiftig die Versickerung des Regenwassers ohne zusétzliche
Eintridge ermdglicht, was deutlich zur Bodenverbesserung beitragt. Zudem
fithrt die Bepflanzung im Wohngebiet zu einer Aufwertung des Kleinklimas.
Um den Forderungen des § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatG)
entsprechend den Eingriff in den Naturhaushalt und dem Landschaftsbild
auszugleichen, werden zusitzliche Begriinungsflachen auBerhalb des B-
Planes mit vorgesehener Pflanzbindung von der Gemeinde ausgewiesen.
Hierbei handelt es sich um die Fliache Flur 5, Flurstiick 1565/214, zwischen der
Bodebriicke und dem Naherholungszentrum ,Léderburger See“ und Flurstiick
2007;178/4 am Sportplatz der Gemeinde Léderburg.

2.6. Spielplatz

Die Ausweisung eines Spielplatzes ist nicht vorgesehen.

Durch die gewihlte Art der Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern kann
davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder (bis zu 6 Jahren) ausreichen-
de Spielmdglichkeiten auf den privaten Grundstiicken finden. AuBerdem
befinden sich zwei Spielplatze in unmittelbarer Ndhe in einer ausreichend
groBen GroRe, die auch fiir Kinder zwischen 6 und 12 Jahren geeignet sind.
Der eine Spielplatz befindet sich in der StraBe der Einheit, ca. 400 m und der
andere Spielplatz, z.Zt. im Bau im Wohngebiet ,,Am Wasserturm®, ca. 100 m
entfernt vom Wohngebiet ,,Friedrich-Wolf-Siedlung®.

2.7. Immissionsschutz

2.7.1. Beeintrachtigung durch den Sportplatz

Der sich in der Ndhe befindliche Sportplatz befindet sich It. Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde in einem Wohngebiet. Er hat somit einen
Bestandsschutz. Eine Erweiterung der Nutzung insbesondere in den
Zeiten des erhohten Ruhrbediirfnisses ist nicht gestattet.

In Abstimmung mit der Gemeinde und dem Sportverein ist die Nutzung
des Sportplatzes so festzulegen, daB eine Erweiterung der Nutzung
nicht ausgedehnt wird.

Hierbei ist besonders auf die Trainingszeiten in der Zeit der erhéhten
Ruhrbediirfnisse (Werktags von 20.00 - 22.00 Uhr) zu achten.

Die Trainingszeiten werden zweimal in der Woche bis max. 20.00 Uhr
durchgefiihrt.

Die Spielzeiten werden vom Kreisfachverband FuBball vorgegeben.
Hierbei wird nicht an gesetzlichen Feiertagen gespielt.

Der Spielbetrieb findet generell auf der GroRfeldanlage statt.

Hierbei ist die Entfernung bis zur 1. schutzbediirftigen Wohnbebauung

mehr als 100 m.
Der Trainingsbetrieb findet auf den beiden Nebenplatzen statt.



Der vorh. Trainingsplatz befindet sich ca. 150 m, der neu angelegte
mehr als 60 m bis zur 1. schutzbediirftigen Wohnbebauung.

2.7.2. Beeintrachtigung durch den Verkehrsflugplatz

Das Plangebiet liegt im Anflugsektor des Verkehrsflughafens Cochstedt/

Schneidlingen.

Entfernung vom Flughafen: ca. 8,5 km.

Aus dem prognostizierten Flugverkehr ist mit 51 dB(A) am Tag und in der
Nacht zu rechnen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist der schall-
schutztechnische Nachweis zu fiihren.

Um ausreichend geringe Schalldruckpegel in den schutzbediirftigen Innen-
raumen zu gewihrleisten, sind die Umfassungsbauteile (Dachkonstruktion,
Fenster einschl. Rolladen, Liiftungseinrichtungen) entsprechend auszubilden.

2.7.3. Bergbau, Geologie

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, in dem friiher keine
bergbaulichen MaBnahmen durchgefiihrt wurden, d.h. Bergschaden oder
andere nachteilige Einwirkungen sind nicht zu erwarten.

Das Wohngebiet liegt am Rande des groBflaichigen Bergwerkseigentumfeldes
»Braunkohle Egelner Siidmulde*.

Die Mibrag, die fiir dieses Feld eine Option von der BVVG besitzt, stimmt dem
Bebauungsplan zu.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches bilden braunkohlefiihrende Sande,
Schluffe und Tone den tieferen Untergrund.

Sie werden von Sanden und Kiesen in einer Machtigkeit von 15 - 20 m liber-
deckt. Oberflichennah tritt auch gringmachtiger Geschiebemergel auf ,liber-
deckt von einer 1 - 2 m starken L6Bschicht. Die groBraumig anstehenden
Lockergesteine stellen nach Angaben des Geologischen Landesamtes fiir die
geplante Bebauung einen giinstigen Untergrund dar.

Grundwasser flieBt in einer Tiefe von 5 bis 10 m unter Geldnde in Ost-

West-Richtung.

2.8. Denkmalschutz

GemiB § 9 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes des LSA unterliegen
archéaologische Bodenfunde dem Schutz dieses Gesetzes.
Nach § 9 Abs. 3 DSchG LSA sind neu entdeckte archdologische Boden-
funde der Unteren Denkmalschutzbehorde (UDschB) des Landkreises
Aschersleben-StaBfurt zu melden und bis zum Ablauf einer Woche unver-
andert zu lassen.
Die bauausfiihrenden Betriebe sind entsprechend aktenkundig zu belehren.
Im Baubereich ist der Humusabtrag fiir die ErschlieBungsstralen im
neuen Wohngebiet als archdologische Prospektion zu nutzen.
Der Beginn der dafiir notwendigen Tiefbauarbeiten ist dem

Stiitzpunkt Magdeburg des Landesamtes fiir Archiologie

Editharing 2

39108 Magdeburg



Tel. u. Fax: 0391 - 5 43 97 80
rechtzeitig (zumindest zwei Wochen im Voraus!) anzukiindigen.
Nach Durchfiihrung des Mutterbodenabtrags ist die Flache durch einen LfA-
Angehérigen begutachten zu lassen, um liber eine ggf. erforderliche Aus-
grabung gemiR § 14 Abs. 9 Denkmalschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt

zu entscheiden.
Léderburg, August 1999

Unterschriften:

o/ L | N e
P —

--------------------------

Architekt Blirgermeister



