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1. Allgemeines

GemiR des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt, ist fiir die
Umnutzung von Griin- und Ackerland zu Baufldche ein Eingriff in Natur und
Landschaft zu verzeichnen.

Durch gezielte landschaftsplanerische MaRnahmen ist der Eingriff in seinen
negativen Auswirkungen auf Naturschutz und Landschaftspflege einzugrenzen
und durch AusgleichsmaBnahmen abzumindern, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die vorliegende Unterlage stellt eine Untersuchung des Zustandes von Natur
und Landschaft im Plangebiet des Bebauungsplanes dar, die die zu treffenden
Festsetzungen vorbereitend kldaren und die Umsetzung kommentieren.

Fiir das Plangebiet sollen folgende Ziele erreicht werden:

- Die Auswirkungen der verianderten Nutzung soll verhdltnismaRig sein
und einen KompromiB der zukiinftigen Nutzung und der MaRgabe der
Landespflege und des Naturschutzes gewahrleisten.

- Es ist ein MaBnahmekatalog in Form von Festsetzungen im
Bebauungsplan zu erstellen, der die Einhaltung der Festlegungen
garantiert und somit zu gesunden Arbeitsverhaltnissen im Baugebiet beitragt

und den Belangen des Naturschutzes Rechnung tragt.

2.Vorhandene Situation im Baugebiet

I. Vorhandene Situation
Das geplante Baugebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Léderburg.

1/3 der Flache wird z.Zt. als Kleingartenanlage und die restliche Fldche als
landwirtschaftliche Flache genutzt.

Im Planungsgebiet befindet sich kein Oberflaichenwasser.
Im unteren Teil des geplanten Baugebietes muB im Baubereich (Keller)

mit Grundwasser gerechnet werden.

Vegetation

Nur der untere Teil des kiinftigen Baugebietes wurde bis jetzt als

landwirtschaftliche Nutzflaiche genutzt.
Im oberen Teil des Geldndes befindet sich die Kleingartenanlage mit

typischer Vegetation.



Schutzgebiete

Schutzgebiet nach dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
sind nicht vorhanden.

3. Zukiinftige Situation im Baugebiet

Das Baugebiet ist eine Erweiterung der Ortslage nach Siiden. Da hier
dem Bestand nach iiberwiegend Wohnnutzung vorhanden ist, und die
Flachen im Flichennutzungsplan als Wohnbauflachen ausgewiesen
werden, ist die Erweiterung dieser Nutzung, d.h., die Ausweisung eines
neuen Wohngebietes moglich.

Aufgrund der besonderen Art der baulichen Nutzung wird das vorliegende
Baugebiet als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) ausgewiesen.

Die Festsetzung des MaRes der Nutzung orientiert sich an der vorhande-
nen umgebenden Bebauung und an dem Ziel, am Ortsrand keine bau-
liche Verdichtung zuzulassen.

Daraus resultiert die Festlegung einer offenen, eingeschossigen Bau-
weise.

Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig. Uber die Festlegung der
GeschoRflachenzahl wird die Bebauung mit Mehrfamilienhausern

(max. 4 WE) begrenzt und einer Grundflachenzahl von 0,2- 0,4

wird einer allzu starken Versiegelung des Bodens entgegengewirkt.
Hinzu kommt, daB erfahrungsgemaB eine Bodenversiegelung von 40 %
in Wohngebieten nicht erreicht wird. Die vorgegebene Grundflachenzahl
soll lediglich auch bei kleinen Baugrundstiicken einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum ermdéglichen.

Aus den vorgenannten Bedingungen ist zu ersehen, daB durch die Festle-
gungen zur Bepflanzung im Ortsrandbereich und auf den privaten Grund-
stiicken positive Auswirkung auf den 6kologischen Nutzen im Vergleich
zum derzeitigen Zustand resultieren werden. Hierbei ist zu berticksichtigen,
daB auch durch die Entstehung privater Hausgéarten und die Anpflanzung
von heimischen Laubbidumen eine Zunahme an Vegetation und Artenviel-
falt den positiven Effekt auf Fauna und Kleinklima verstarkt, so daR die
negativen Auswirkungen durch die Bodenversiegelung gréBtenteils kom-
pensiert werden. Eine Vorschlagsliste fiir heimische Laubgehdlze findet
sich im Abschnitt dieser Begriindung.

Im privaten Bereich sind die Bepflanzungen eine Pflanzperiode nach dem
Bezug des jeweiligen Wohnhauses durchzufiihren.

Der Eingriff in den Naturhaushalt kann ausgeglichen werden. Anstelle
einer Nutzpflanzen-Monokultur auf intensiv genutztem und gediingtem
Acker wird zukiinftig die Versickerung des Regenwassers ohne zusatz-
liche Eintrdge ermdglicht, was deutlich zur Bodenverbesserung beitragt.
Zudem fiihrt die Bepflanzung im Wohngebiet zu einer Aufwertung des

Kleinklimas.



4. Griinsystem

Da im geplanten Wohngebiet die Fldchen fiir den Ausgleich des Eingriffes

in den Naturhaushalt und des Landschaftsbildes nicht ausreichen, werden
Ausgleichsflichen durch die Gemeinde ausgewiesen. Hierbei handelt

es sich um die Flache Flur 5, Flurstiick 1565/214 zwischen der Bodebriicke
und dem Naherholungszentrum , Léderburger See‘“u.Flurstiick 2007;178/4 am
Sportplatz der Gemarkung Loderburg. Die Gemeinde Léderburg ist Eigen-
tiimer der Ausgleichsflachen.

4.1 Griinordnerische MaRnahmen

Je 100 m? versiegelter Flache sind 2 heimische Laubbdume (Stammumfang
mind. 14 - 16 cm) und 10 heimische Laubstraucher zu pflanzen, zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten.
Die Mdglichkeiten der Dach- und Fassadenbegriinung sind zu priifen:

Sollten Baum- und andere Gehdlzfillungen im Zusammenhang mit der
BaumaBnahme notwendig werden, sind diese gesondert zu beantragen.

4.1.2. Bepflanzung

Die Bepflanzung im Geltungsbereich ist mit folgenden Pflanzenarten
(Solitirbaume, Landschaftsgehodlze) in den ausgewiesenen Griinbe-
reichen durchzufiihren.

* Baume

- Einzelbdume sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von
mindestens 14/16 cm, 2 x verpflanzt zu pflanzen.
Fiir alle anderen Baumpflanzungen sind aus nachfolgender Liste fol-
gende einheimische, standortgerechte Arten zuldssig. Der Stamm-
umfang mufl zum Zeitpunkt der Pflanzung 14/16 cm betragen.

1. Tilia cordata - Winterlinde

2. Alnos-glutinosa - Erle

3. Acer campestre - Feldahorn

4. Carpinus betulus - Hainbuche

5. Prunus avium - Vogelkirsche
6. Sorbus aucuparia - Edeleberesche
[ Malus sylvestris - Wildapfel

5.-7. Friichte - Vogelfutter im Winter



Fiir alle Strauch- und Heckenpflanzungen sind nach nachfolgender
Liste folgende Arten zuladssig:

1. Carpinus betulus -
2, Lingustrum vulgare -
, Prumus spinosa -
4. Rosa canina -
5. Rosa arvensis -
6. Rosa rugosa -
7. Cornus alba -
8. Cornus sanguinea -
9. Crataegus prunifolia -
10. Lonicera maackii -
11.  Forsythia intermedia -
12. Philadelphus Hybr. -
13. Physocarpus opulifolia -
14. Sorbia sorbifolia -
15. Syringa vulgaris -
16. Virburnum lantana

17. Quercus coccinea -
18. Liriadedran tulipifera -
19. Diverse Obstgehodlze
Fassadenbegriinung

Zur Aufwertung der Gesamtwirkung des Gebietes wird eine Fassaden-

Hainbuche ) fiir Schnitt
Liguster ) geeignet
Schlehe - Schwarzdorn
Hundsrose
Feld-Kriech-Rose
Kartoffel-Apfel-Rose
Hartriegel weil
Hartriegel rot
WeifRdorn
Heckenkirsche
Forsythie

falscher Jasmin
Blasenspiere
Fliederspiere

Flieder

- Schneeball
Eiche

Tulpenbaum

begriinung an den einzelnen Gebduden empfohlen.

Dabei sind die Pflanzen entsprechend nachfolgender Pflanzliste zu

verwenden. Kletter- bzw. Rankhilfen miissen je nach Pflanzart verwendet

werden.

Die Pflanzenauswahl hat nach Kriterien der Fassadenbesonnung bzw.

-belichtung zu erfolgen.

©ONDO AWM

Hedera helix

Hydrangea anomala-petiolaris
Clematis vitalba

Clematis montana

Jasminum nudiflorum
Lonicera heckrottii
Bilderdyhia aubertii

Vitis vinifera u.a.

Wisteria sinensis
Parthenocissus tricuspidata

- Efeu

- Kletterhortensie

- Einheimische Waldrebe
- Anemonenwaldrebe

- Winterjasmin

- Geilblatt

- Schlingenknéterich

- Weinrebe in Arten

- Chinesische Glyzinie

- Wilder Wein

Parthennocissus quinquefolia Engelmanni - Wilder Wein

Kletterrosen in Sorten



4.2. Griinflachen

4.21 Offentliche Griinflichen

Um den Anforderungen des Naturschutzschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt bezogen auf AusgleichsmaBnahmen nachzukommen, wurden
Bepflanzungsflachen innerhalb und auBerhalb des B-Planes festgesetzt.

Auf den festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen sind geman

§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB die in der Anlage ,, Vorschlag Anpflanzen von Baumen
u.Strducher* aufgefiihrten Baume und Strducher anzupflanzen.

Je 100 m? versiegelter Fliche sind 2 heimische Laubbdaume (Stammumfang

mind. 14 - 16 cm) und 10 heimische Laubstriaucher zu pflanzen und zu

pflegen.

Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue

zu ersetzen.

4.2.2. Ausgleichsflichen gem. § 9 (1a)

Auf den festgesetzten 6ffentlichen Ausgleichsflichen auBerhalb

des B-Planes, Flur 5, Flurstiick 1565/214 u. Flurstiick 2007; 178/4,der Gemeinde
Léderburg eigenen Grundstiicke, sind gemaB § 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB die in

der Anlage,“ Vorschlag Anpflanzen von Bdumen u. Strduche®, aufgefiihrten Baume
und Straucher anzupflanzen.

Vorgesehen ist eine beidseitige straBenbegleitende Begriinung der StralRe
zwischen Bodebriicke und Naherholungszentrum ,Léderburger See“ ,

Flurstiick 1565/214.
Als Bepflanzung ist vorgesehen: Wasserfeste Baume mit einem Stammumfang von

16 - 18 cm, in einem Pflanzabstand von 8 m - 10 m.
Des weiteren ist vorgesehen, einen 2,0 m breiten Pflanzstreifen aus
strauchartigen Geholzen gruppenweise auf dem Sportplatzgeldnde, Flurstiick 2007;

178/4 zu pflanzen.
Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch Neue zu

ersetzen.

4.2.3. Private Griinflachen

Die Méglichkeit der Dach - und Fassadenbegriinung sind zu priifen:
Die Pflanzung hat in Abhangigkeit von der Vegetationsperiode bis spatestens
6 Monate nach Fertigstellung des Bauprojektes zu erfolgen und ist

der Kommune anzuzeigen.
Soliten Baum- und andere Gehélzfillungen im Zusammenhang mit der

BaumaRnahme notwendig werden, sind diese gesondert zu beantragen.

4.2.3.1. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) 15 u. 25 BauGB

Ca. 60 % der nicht iliberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw.

Gartenflache und ca. 20 % mit Pflanzbindung anzulegen.
Hierbei gilt: Je 100 m? versiegelter Flache sind zwei heimische Laubbaume,



Stammumfang mind. 14 - 16 cm und 10 heimische Laubstraucher
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei sind Rasenfldchen in parkartiger Weise mit Baumen und Stréauchern,
entsprechend der Pflanzliste, zu bepflanzen und zu unterhalten.

Maximal ist ein 20 %-iger Anteil an immergriinen Gehélzen zulassig.

Fiir fachgerechte Anlage, Unterhaltung und Pflege der gesamten Anlage
hat der Grundstiickseigentiimer zu sorgen. Notwendige Nachpflanzungen
sind unaufgefordert auBerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren.

Maximal 20 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche diirfen als teilver-
siegelte Fliche (z.B. Wege) mit einer wasserdurchlassigen Decke ausgefiihrt

werden.

4.4. Oberflachenversiegelung

Eine Oberflichenversiegelung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen

ist auf ein vertretbares MaR zu reduzieren.

Auf den Grundstiicken ist, entsprechend dem zu erstellenden

Baugrundgutachten die maximal mégliche Regenwassermenge zur

Versickerung zu bringen, um dieGrundwasserneubildung zu gewéhrleisten.

Dazu sind entsprechend Mulden und Grdben bzw. Zisternen auf den Grundstiicken

vorzusehen.

4.5. Verkehrsflachen

Die StraBenoberfliche kann mit Asphalt oder Pflaster ausgefiihrt werden. Die Ent-
wisserung der HauptzufahrtsstraBen erfolgt in die Kanalisation, um das Grund-
wasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.

Grundsitzlich sind private Stellplatze auf den Grundstiicken anzuordnen.
Die Stellpldtze sind grundsétzlich in Pflaster auszufiihren.

Im Bereich der Sichtdreiecke sind Bewuchs und Grundstiickseinfriedungen tiber
0,80m (iber jeweiligen Fahrbahnniveau der StraBe unzulassig.

4.6. Oberbodenabtrag

Die im Bereich des Baugebietes anfallenden Bodenmassen,

wie Unterboden (Aushub) und Oberboden (Mutterboden) sind, soweit sie
nicht auf den Baugrundstiicken Verwendung finden, entsprechend
geltenden Vorschriften zu entsorgen. Dabei ist der anfallende Oberboden
zu sichern und in Mieten gemaRB DIN 18320 und§ 202 Bau GB auf

dem Baugrundstiick oder im Bereich der 6ffentlichen Griinflache

zu deponieren und moglichst wieder zu verwenden.



5. Auswirkung der geplanten Bebauung

Im Rahmen des Griinordnungsplanes soll gepriift werden, welche Auswirkungen
die geplante BaumafRnahme auf Natur und Landschaft hat.

Entsprechend dem IST-Zustand gelten folgende Fldchen als Bestand
(ohne Garagenkomplex und Kleingartenanlage):

Flache gesamt:
- Flurstiick 2013 (2/1) =11.628 m?

- Flurstiick 155/19 =10.848 m?

- Flurstiick 2015 (4, Berger) = 2.860 m?

- Flurstiick 2016 (5, Bastian) = 2.830 m?

- Flurstiick 2021 (181, Gbur) =ca.777 m?
Zwischensumme : = 28.943 m?
abziigl. Garagenkomplex: = 1.398 m?
Summe Flache Bestand = 27.545 m? = 100 %
davon bereits versiegelte
Dachflache = 289 m? = 1.049 %
Summe Flache unbebaut = 27.256 m? = 98.951 %

Der Bebauungsplan gliedert das Baugebiet in (ohne Garagenkomplex und
Kleingartenanlage)

Verkehrsflache (StraBen u. Wege) 2.552 m? = 9,265 %
Flache Bauland 24.277 m? = 88,136 %
Griinflachen (festgesetzte Pflanzflachen, um
Gasreglerstation, Zufahrt I1.BA) 716 m? = 2,599 %
27.545 m? = 100 %

Im Bebauungsplan werden folgende Fliachen ausgewiesen (siehe Festsetzung
zum B-Plan)

1. Verkehrsflachen in Pflaster

ZufahrtstraBe + innerer Ring 2.467 m?
Gehwege 856 m?

Summe: 2.552 m?



2. Bauland

- liberbaubare Grundstiicksflache:

Flachen mit GRZ 0,2= 4.169 m?*x 0,2 = 833,80 m?
Flachen mit GRZ 0,3 =17.810 m*x 0,3 = 5.343,00 m?
Flachen mit GRZ 0,4 = 2.298 m*x 0,4 = 919,20 m?
Summe liberbaubare Grundstiicksflaiche = 7.096,00 m?
- nicht liberbaubare Grundstiicksflache:

24.277,00m? abziiglich 7.096,00 m? = 17.181,00 m?
davon 20 % mit Pflanzbindung 3.436 m?

davon 60 % Griin/Garten 10.309 m?

davon 20 % teilversiegelte Flache _3.439 m?

Summe nicht liberbaubare Grundstiicksflache 17.181,00 m?

Mit dem Griinordnungsplan gelten folgende Fldachen als SOLL-Zustand

liberbaubare Flache (versiegelte Dachflachen) 7.096 m?
Verkehrsflachen (Pflaster) 2.552 m?
Griin- und Gartenflache 17.181 m?
Flache mit Pflanzbindung 244 m?
Offentliche Griinflaichen 472 m? 716 m?
Gesamtbauflache 27.545 m?
Versiegelte Flache
1. StraBen und Wege = 2.552 m?
2. Uberbaubares Gebiet o 7.096 m?
Summe versiegelte Flachen 9.648 m?
Vorh. zu begriinende u. zu bepflanzende Flachen
1. Griin- u. Gartenflache = 17.181 m?
2. Offentliche Griinflachen = 472 m?
3. Offentlich festgesetzte Pflanzflachen = 244 m?
17.897 m?

Summe gesamt: 27.545 m?




Um den Anofroderungen des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt,bezogen auf AusgleichsmaBnahmen nachzukommen, sind
nachfolgende Ausgleichpflanzungen durchzufiihren.

Entsprechend pro 100 m? versiegelte Flache sind 2 heimische Laubbdume
(Stammumfang mind. 14 - 16 cm) und 10 heimische Laubstrdaucher

zu pflanzen(siehe Pflanzliste).

193 Baume
964 Straucher

davon entfallen auf versiegelte StraBen und Wege:
2.552 m? versiegelte Fliche = 51 Stiick Baume
und 255 Stiick Straucher

Erf. fiir 9.648 m? versiegelte Flache

Die 51 Baume sind dem Flurstiick 1565/214 zwischen der Bodebriicke und dem
,Loderburger See* beidseitig des Weges anzupflanzen.

Die 255 Straucher sind auf dem Flurstiick 2007 und 178/4 Sportplatzgelande an-
zupflanzen.

Fiir die Versiegelung der liberbaubaren Grundstiickflichen entfallen:

7.096 m? versiegelte Flaiche = 142 Baume
und 709 Straucher

Die hier benétigte Flache betragt:

142 Stilick Baume X 20 m?/Baum = 2.840 m?
709 Stiick Straucher x 1 m?/Strauch = 709 m?
Summe: = 3.549 m?

Vorh. zu bepflanzende Flache:
20 % der nicht liberbaubaren Grundstiicks-
flache = 3.436 m?

Differenz = 113 m?

Die verbleibende offene Pflanzfliche von 113 m? wird auf dem Sportplatzgeldnde

ausgeglichen.
Es handelt sich hierbei um 2 Baume und 70 Straucher, It. beiliegender Pflanz-

liste.

Aufgestellt: Tomischka L ;
Dipl.-Bauing. (FH) . (77)7¢ $JA

Loéderburg, August 1999
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