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BEGRUNDUNG _ Stand: 02/93, § 4 (1) BauGB_Bu/Mii
zum Bebauungsplan AN DER LAAKE MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG der Gemeinde Léderburg, Landkreis Stal3furt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Léderburg gehdrt zum Landkreis StaRfurt. Die Gemarkung
liegt in der Magdeburger Borde, zwischen Harz im Siden, Hakel im We-
sten und dem Urstromtal der Elbe im Nordosten. Durch das Gemeinde-

gebiet flieRt die Bode.

Entsprechend dem Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwick-
lung des Landes Sachsen-Anhalt vom 02. Juni 1992 liegt die Gemeinde
Loderburg in einem Vorranggebiet fir die Landwirtschaft. Ferner werden
hier wiederherzustellende Landschaftsteile ausgewiesen. Als vorrangig
ldndlich strukturierter Raum Ubernimmt die Gemeinde die Funktionen als
Standort der land- und forstwirtschaftlichen Produktion, des Wohnens und
der naturnahen Erholung.

Aufgrund der N&dhe zum Oberzentrum Magdeburg (ca. 25 km) und zum
Mittelzentrum StaRfurt (ca. 3 km) sowie dem vorhandenen naturrdumli-
chen Potential liegt ein Schwerpunkt auf der Ausweisung des Gemeinde-
gebietes als Vorrang- und Vorsorgegebiet fur die Erholung.

In der Gemeinde Léderburg leben heute etwa 4.000 Menschen. Da sich

die Uberwiegende Zahl der Arbeitsstellen in der nahegelegenen Kreisstadt
Stalkfurt befindet, hat sich die Gemeinde als Wohnstandort entwickelt.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

1.2

Der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Léderburg befindet sich z. Zt.
in der Aufstellung. Der vorliegende Bebauungsplan ist aus den Vorstellun-
gen des vorbereitenden Bauleitplanes entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um
der Gemeinde die Méglichkeit der Eigenentwicklung zu geben.

Aufgrund der vorhandenen allgemeinen Wohnraumnot ist die Notwendig-
keit der AufschlieBung neuer Wohnbaufldachen am Standort Léderburg von

groRer Bedeutung.
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Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Osten der Ortschaft Léderburg, an
der Verbindunngsstral3e zur Ortschaft Neustal3furt. Das Baugebiet selbst
befindet sich auf einem Hohenrlcken. Im Norden und Stden grenzen
ausgedehnte Wasserflachen an, die in der Folge der umfangreichen berg-
baulichen Tétigkeiten im Bereich der Gemeinde Ldéderburg entstanden sind.
Da der alte Ortskern von Ldderburg eine gestalterisch homogene Struktur
aufweist, wird fir den vorliegenden Bebauungsplan eine ORTLICHE BAU-
VORSCHRIFT UBER GESTALTUNG erlassen, um Uiber die Festlegung der
Dachneigung die Einbindung der neuen Bebauung in das Ortsbild sicher-
zustellen.

Der Bebauungsplan umfaRt 9 Baugrundstlcke fur freistehende Einfami-

lienhduser.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugebiet

Das Baugebiet stellt eine Erweiterung der Ortslage nach Osten dar. Gleich-
zeitig wird so eine bereits vorhandene Bebauung Ostlich der Laake an den
Ort angebunden.

Aufgrund der besonderen Art der baulichen Nutzung wird eine Auswei-
sung als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) vorgenommen. Die Festset-
zung des Males der baulichen Nutzung orientiert sich an der umgebenden
Bebauung und an dem Ziel, in diesem Bereich keine bauliche Verdichtung
zuzulassen. Daraus resultiert die Festlegung einer offenen, eingeschossi-
gen Bauweise. Uber die Festlegung der Grundflachen- und der GeschoR-
flachenzahl soll eine bermaRig starke Bebauung und Versiegelung der

Fldchen verhindert werden.

- Verkehrsflachen

a) StraRenverkehrs- und Wegefldchen

Das Baugebiet wird im Stiden und Osten durch die "NeustaRfurter
StralRe” begrenzt. Die einzelnen Grundstlcke werden von dieser StralRe
aus erschlossen.

Die Gemeinde Léderburg hat bereits mit den Planungen fir den Ausbau
der bereits vorhandenen Stralde begonnen.

Die Stralle selbst besteht zum einen aus der Strallenverkehrsfléache, die
als Schwarzdecke mit Pflastereinfassung ausgebildet wird. Zum ande-
ren verlduft parallel zur Stralde ein unbefestigter Sommerweg, der im
vorliegenden Plan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

gekennzeichnet ist.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Parkplatzen im 6ffentlichen StraRenraum Rechnung getragen. Stellplat-
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ze werden durch Garagen und Flachen auf privaten Grundstiicken nach-
zuweisen sein.

- Ver und Entsorqung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Landkreis StaRfurt.

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vor-
handenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische Energie vorgesehen.
Die Gemeinde Léderburg verfligt nur in Teilbereichen Gber ein eigenes
Abwasserentsorgungssystem.

Zur Zeit laufen Verhandlungen mit den Nachbargemeinden zur Bildung
eines Zweckverbandes zur Abwasserentsorgung.

Das im Baugebiet anfallende Regenwasser sollte soweit wie mdglich direkt

dem Boden zugefihrt werden.

- Brandschutz

Die Wasserleitungen werden mit einem Mindestdurchmesser von 100 mm
ausgefiihrt. Die Abstdnde der Hydranten dlrfen nicht mehr als 150 m
betragen, damit gewahrleistet ist, dal3 von jedem Baugrundstlck in etwa
70 m Entfernung eine Léschwasserentnahmestelle erreichbar ist.

Vor Beginn der Baumalnahmen fur die brandschutztechnischen Anlagen
ist das Einvernehmen mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Stal3furt

herzustellen.

- Landschaftspflege

Die Flache, auf der das neue Wohngebiet ausgewiesen wird, wurde bisher
landwirtschaftlich genutzt.

Bei der Ausweisung dieser Flachen als Wohngebiet ist eine Durchgriinung
des Baugebietes mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strau-
chern anzustreben. Gleichzeitig wird, da sich das Baugebiet an einer ex-
ponierten stéddtebaulichen Stelle befindet, ein Schwergewicht auf die
Randeingriinung gelegt. Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des
Baugebietes wird eine Pflanzbindung in 5,0 m breite vorgesehen. Uber
eine textliche Festsetzung ist die Art der Bepflanzung sowie die Pflege
festgeschrieben.

In der Mitte des Baugebietes ist eine 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen.
Unter dieser Griinflache befindet sich eine ehemalige Hausmilldeponie,
auf die im folgenden néher eingegangen wird. Fir die Griinflache ist eine
naturnahe, hainartige Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten
Strauchern und Bidumen vorgesehen. Uber diese Griinfliche soll der Zu-
gang zur Laake ermdglicht werden.

- Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine ehemalige
Hausmuilldeponie. Es handelt sich hierbei um die Kellerraume eines zer-
stérten Wohngebaudes, die vor einigen Jahrzehnten mit Hausmdll verfillt
wurden. Es hat eine Altlastenverfassung stattgefunden. In der Gemeinde-
verwaltung sind diese Unterlagen sowie ein Gutachten einsehbar, welche
eine Unbedenklichkeit der ehem. Deponie bescheinigen.
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BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Die fiir die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung getroffenen Regelungen
gelten fur das gesamte Baugebiet.

Durch die Festsetzung von Mindestanforderungen fir die Dachformen der
Hauptgebdude, Garagen und untergeordneten Nebengebaduden, soll das
neue Baugebiet in die Eigenart der 6rtlichen Baustruktur und der Land-
schaft eingefligt werden.

Daruber hinaus soll eine Disharmonie im Orts- und Landschaftsbild vermie-
den und ein Mindestmal} an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der
baulichen Anlagen sichergestellt werden.

Unter Wahrung der Grundséatze einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung bestehen im Rahmen dieser Bauvorschrift ausreichende Variations-
mdglichkeiten, die den unterschiedlichen Gestaltungswiinschen der Bau-

herren Rechnung tragen.

Zu 8 1: Der raumliche Geltungsbereich fir die 6rtliche Bauvorschrift tber
Gestaltung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Der sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung erstreckt
sich auf die Gestaltung der Déacher.

Zu 8 2: Die Gemeinde Léderburg ist im alten Ortskern gepréagt durch
Sattelddcher mittler bis steiler Neigung. Die Vorschriften zur
Gestaltung der Dachform stellt sicher, dal3 das Ortsbild nicht
durch Vielfalt und untypische Gestaltung und Dachformen ver-
unstaltet wird.

Die Zulassigkeit von Krippelwalmdéachern bietet Uberdies eine
zusatzliche gestalterische Variationsmdglichkeit.

Zu 8§ 3: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten ist durch die Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt begriindet.



1.5 HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
wird nach Abschlul® der Planverfahren erganzt.
1.6 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

wird nach Abschlul® der Planverfahren erganzt.
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fUr Grundsticke, die als Verkehrsfldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen.
Im Gbrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch

geregelt (8 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StralRen und Wege ist durch
die Gemeinde Léderburg vorgesehen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung Y
- Grenzregelung ")

- Enteignung Y

1) Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertrag-
liche Regelung nicht zu erreichen ist.



3.0

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11

3.12

3.2

Grunderwerb fur Verkehrsflachen

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmafRnahmen einschliellich Be-
leuchtung, Entwésserung und Begriinung.

KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe ndchste Seite)

4.0

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Fir die ErschlieBung des Baugebietes wird der Ausbau des StraRen- und
Wegenetzes der Gemeinde Léderburg erforderlich. Die ErschlieBungsmal-
nahmen sind vorrangig durchzuflihren. Die "Neu-StaRfurter StralRe" befin-
det sich bereits im Besitz der Gemeinde.

Die Gemeinde Léderburg verfligt Uber kein vollstandiges Abwasserentsor-
gungssystem. Ein Zweckverband zur Errichtung einer gemeinschaftlichen
Kladranlage wird z. Zt. zusammen mit den Nachbargemeinden erarbeitet.
Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind
z. Zt. nicht erkennbar. Soweit bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans
soziale Harten eintreten, wird die Gemeinde im Rahmen ihrer Verpflichtun-
gen bei der L6sung der sozialen Probleme behilflich sein.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraRen und Wege wird durch die
Gemeinde Léderburg vorgenommen. Sie wird die MaRnahmen finanzieren.
Die Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und

Uber die Anliegerbeitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt, erho-

ben.
Weitere ErschlieRungskosten werden lber den Geblihrenhaushalt finan-

ziert.



KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

BAUGEBIET: "AN DER LAAKE MIT OBV UBER GESTALTUNG"

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (8 128 BauGB in Verbindung mit § 24

BauGB fir:
1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen

fur die ErschlieBungsanlagen (einschl.

Grinflachen) rd. DM 36.000,00
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Rungsanlagen einschl. Einrichtungen fur

ihre Entwasserung und Beleuchtung rd. DM 482.900,00
Gesamtkosten rd. DM 518.900,00
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber

ErschlieBungsbeitrage

Gesamtkosten rd. DM 518.900,00

Abgaben It. Satzung rd. DM 467.010,00
Anteil der Gemeinde rd. DM 51.890,00
4, Weitere ErschlieBungskosten tber Geblhren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser rd. DM 238.000,00
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Die Begriindung hat mit dem zugehdérigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB
vom 23,0293 o 1 T %03, 93 e

.......................................

offentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Berlicksichtigung der zu den Bauleitplanver-

fahren ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am .75 04, 93.......
durch die Gemeindevertreterversammliung der Gemeinde Léderburg als

Begriindung zum Bebauungsplan "An der Laake mit Ortlicher Bauvorschrift

Uber Gestaltung” beschlossen.

Léderburg, den A% .93

...........................................

(Burgermeister) (Gem ,'ﬁfwdedirektor)



