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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14/92
- Gewerbegebiet ''NORD-OST'" -

Bearbeitungsstand vom 16. Juli 1992
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1. Geltungsbereich des B-Planes

1.1. Raumlicher Umfang

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km nord-6stlich der Innenstadt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 14/92 umfaBt eine
Fldche von ca. 50 ha und wird begrenzt:

durch die Calbesche StraBe und die durch das
derzeitige AnschluBgleis eingegrenzte Fladche

im Bereich des Kohlehandels sowie die Forder-
stedter StraBe

im Osten - durch die Flurstilicksgrenze der Oberland Glas AG
im Stiden - durch den Lobnitzer Weg

im Westen durch den Marnitzer Weg

im Norden

Im einzelnen sind dies:

Aus der Flur 2 die Flurstlicke 3513/254, 256/4, 257/4, 257/5,
3210/257, 3211/257, 257/1, 285, 1870/256, 575/256, 2397/256;

aus der Flur 4 die Flurstilicke 257/106, 258/106, 259/106, 106/4,
82/2, 253/15, 253/14, 1673/253, 253/6, 5/42, 1677/3, 116/3,
117/3 und Teilfldchen der Flurstiicke 106/3, 72/1 sowie 12/1.

1.2. Derzeitige Nutzung

Das Gebiet wurde bisher zu ca. 90 % als landwirtschaftliche
Nutzfldche bewirtschaftet. Die Restfldche wurde durch Produk-
tionsanlagen einer LPG genutzt. Diese Fldche dient derzeitig
der Fa. Schrott- und Metallhandel GmbH als Gewerbefldche zur
Auto- und Schrottverwertung.



2. Anlaf und Ziel der Planung

Die Stadtverwaltung hat den Beschluf gefaSBt, oben genanntes Plan-
gebiet als Gewerbe—-/Industriegebiet zu entwickeln.

padurch soll der Stadt StaBfurt die Moglichkeit gegeben werden,
Arbeitspldtze zu schaffen und durch Ansiedlung produzierender
Gewerbe im Plangebiet, einen &konomischen Aufschwung der Gesamt-
region zu ermdglichen.

Durch den Bebauungsplan sollen Aussagen liber die MaBnahmen zur
Ansiedlung von Gewerbe-/Industriebetrieben getroffen werden, die
ein geordnetes Miteinander der Betriebe zum Wohle der Bevdlkerung
ermdglichen.

7Ziel des Bebauungsplanes ist es weiterhin, eine geordnete staddte-
bauliche Entwicklung zu erreichen, die mit den angrenzenden Fldchen
eine ausgewogene Nutzung und Gestaltung im 8ffentlichen Interesse
unter Beachtung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ermbglicht.

Daneben sind im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Mittel etwaige
Konfliktsituationen zwischen der vorhandenen und zukiinftigen
Wohnbebauung sowie dem siidlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
auszuschlieBen.

GemdB § 50 BImSchG ist die Zielsetzung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bei allen raumbedeutsamen Planungen zu beachten.
Insbesondere sind "die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flichen einander so zuzuordnen, daB schddliche Unmwelteinwirkungen
soweit wie mdglich vermieden werden" (§ 50 BImSchG).

Im Umfeld des Planbereiches stellt sich konkret die Frage, inwieweit
bei Gemengelagen (Gewerbefldche Ludwig-Schacht mit teilweiser Wohnbe-
bauung) von dem als wesentliches Prinzip der Bauleitplanung gekenn-
zeichnetem Grundsatz der angemessenen rdumlichen Trennung sich sonst
beeintrichtigender Nutzungen abgewichen werden kann.

Grenze der Abweichungsmdglichkeit sind jedoch in jedem Fall die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse; dazu gehdrt, dal
die Schidlichkeitsgrenzen des § 5 Abs.1 Nr.1l BImSchG eingehalten sind

Neben und teilweise anstelle der r&umlichen Trennung werden bei de:
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14/92 "Gewerbegebiet Nord-Ost"
die instrumentellen Mdglichkeiten des § 9 Abs. 1 BBauG i.V.m. den
Gliederungsmdglichkeiten des § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO so umgesetzt, da
dem Ziel einer mdglichst weitgehenden Beriicksichtigung de
Unmweltschutzes und der Innovationsinteressen der verschiedene
Nutzungen (besonders Gewerbe, Industrie) Rechnung getragen wird, inde
rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die st#dtebauliche Zuldssigkeil
von Vorhaben getroffen werden.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug der
Forderungen lt. BBauG, erforderliche MaBnahmen.



3. Stiddtebauliche Ziele

3.1 Erfordernis der Differenziertheit von Festsetzungen

Nach § 1 Abs. 6 BBauG sollen Bauleitpl&ne u.a. dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Dabei sind auch die Belange de:
Umweltschutzes (§ 1 Abs. "6 vom 12.Spiegelstrich BBauG) 21
beriicksichtigen.

Durch den Bebauungsplan ist eine st&ddtebauliche Ordnung anzustreben
die den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh&dltnisse, d
Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaft entsprechend ihre
Gewichtigkeit Rechnung tragt.

Der Grundsatz, daB Wohn- und Industriegebiete nicht unmittelbar anein
ander grenzen sollen (vgl. 2Ziff. 2) 1&Bt Ausnahmen dann 2zu, wen
nachgewiesen werden kann, daB durch diese Ordnung mindestens de
Status quo der Immissionsbelastung nicht verschlechtert wird, wobe
durch Ausschépfung aller instrumentellen Mdglichkeiten i.d.R. soga:
eine Verbesserung des gegenwdrtigen Zustandes erreichbar scheint.
Allerdlngs ist diese Verbesserung unter Abwdgung aller Interessen nu
auf einem KompromiBwege erreichbar, der Jjedoch keine Kompensatio:
verschiedener Belange ermdglicht.

Die instrumentellen Mdglichkeiten enth&dlt § 9 Abs. 1 BBauG in den Nrn
10, 20 und 23 - 25.

Die Nrn. 10, 20 und 23 finden in diesem Zusammenhang keine Anwendung
da die sachlichen Voraussetzungen fiir Festsetzungen auf diesen Grund
lagen nicht gegeben sind.

Somit ist zwischen Festsetzungen nach Nr.24 bzw. 25 abzuwdgen, wobe
eine bessere Durchsetzbarkeit 1letztendlich den Ausschlag filir die
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 gegeben hat.

Daneben ergeben sich Losungsméglichkeiten durch die Gliederung de
Baugebiete gem. § 1 Abs. 4 - 9 der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990.

Aufgrund der o.g. Bewertungs-und Rechtsgrundlagen sind die detail
lierten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14/92 " Gewerbegebiet
Nord-Ost" allgemein wie folgt zu erldutern und zu begriinden.

3.2 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

"Die flachenbezogene Bauleitplanung hat zur Konfllktbewaltlgung soweil
beizutragen, wie planungsrechtliche Instrumene dafir zuldssig und i
Rahmen der Abwagung geeignet sind" (Grundsatz stdandige
Rechtssprechung; auch Planungserla NRW vom 08.07.82 Abs. 3 Pkt. 1).

Demzufolge miissen die in einer Planung getroffenen Festsetzungen fi
die Errelchung der Planziele geeignet, erforderlich und verhdltnis
mdpRig sein.

Aufgrund der gewachsenen Gemengelage in der unmittelbar an dem sid
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegeblet Nord-Ost
angrenzenden Gewerbefldche Ludwig-Schacht, der in westlicher Richtung
befindlichen Wohnfldche SchlachthofstraBe sowie der in nord-westliche
Richtung befindlichen Kleingartenanlage sind Festsetzungen erforder
lich, die eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sichern un
langfrlstlg zu einem vertrdglichen Nebeneinander der Nutzunge
Gewerbe/Industrie und Wohnen/Freizeit beitragen.



Die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG dienen im wesentlichen
der Konfliktminderung zwischen Gewerbe-/Industriefldchen und dern
Wohnen bzw. der kleingdrtnerischen Nutzung.

In Abwidgung der dffentlichen und privaten Belange sind die geplanten
MapBnahmen auf die Stérwirkung des vorhandenen Betriebes und der ge-
planten Gewerbe-/Industrieansiedlungen unter Beriicksichtigung
méglicher Verdnderungen zugeschnitten.

Die in den textlichen Festsetzungen vorgenommene Konkretisierung des
Umfangs der Anpflanzungen ist zur Sicherstellung der Funktionserfiill-
ung dieser Flichen erforderlich.

(Auswahl standortgerechter, heimischer Laubgehdlze im Anhang)

Die Wohnnutzung im angrenzenden Planbereich des Bebauungsplanes Nr.
14/92 "Gewerbegebiet Nord-Ost", im Baugebiet des Ludwig-Schachtes,
bedarf des besonderen Schutzes, da die gewerblichen Anlagen spdter
errichtet werden. Gleichwohl kann dies nicht zur Verdrédngung einer an-
grenzenden Nutzung werden, da

1. die Lage der Wohnbebauung im AuBenbereich nicht als endgiiltige
Ldsung fiir die verh&ltnismdBig geringe Zahl an Wohnungen anzusehen
ist und die Stadt StaBfurt attraktiven Wohnraum an glinstigere:
Lage anbieten sollte (eine Verdrdngung der Wohnbebauung wird somit
aus der ungiinstigen Wohnlage resultieren),

2. die geplanten Nutzungsstrukturen dem planerischen Willen der
Gemeinde entsprechen ( vgl. Entwurf Fldchennutzungsplan Stadt StaB-
furt) und

3. eine gewisse Beeintridchtigung der Wohnfunktion bereits durch die
Gewerbefliche Ludwig-Schacht selbst und die im Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr.14/92 "Gewerbegebiet Nord-Ost" befindliche, an-
grenzende Gewerbefldche bereits vorher gegeben war.

Die Festsetzungen sind geboten, um die bestehenden Konflikte mit des
im Rahmen der Bauleitplanung gegebenen Mitteln zu l&sen.

3.3 Gliederung der Baugebiete

Neben den vorab beschriebenen und begriindeten Festsetzungen, di
wesentlich zur Vertridglichkeit benachbarter Nutzungen beitragen
werden Gliederungsmdglichkeiten unter Wahrung der Eigenart des
jeweiligen Baugebietes angewandt.

Die Anwendung der Gliederungsmdglichkeiten wird von folgenden Fakten
abgeleitet:

- Staffelung der immissionsschwdcheren Gewerbebetriebe in Richtung
Wohnbebauung

- Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedlirfnisse und Eigenschaften



4. Planungsgrundlagen
Allgemeine Angaben

Der Flichennutzungsplan fiir die Stadt Staffurt wird zur Zeit erarbei-
tet und liegt somit noch nicht 'vor. Der Entwurf wurde zur Grundlage
des Bebauungsplanes.

Durch den Industriebetrieb Oberlandglas AG wurde im Zuge der Ansied-
lung ein Vorhaben und Erschliefungsplan erarbeitet, der gleichfalls
in die Unterlage des Bebauungsplanes einflieBt.

Der bereits ansissige Gewerbebetrieb Schrott- und Metallhandel GmbH
staBfurt wird als Bestand erfaBt.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt nur f£filir einen Teil des Baugebietes vor
(Bode-Niederung). Sonstige landschaftsplanerische Inhalte werden nach
allgemeingiiltigen Grundsédtzen in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Die enge Beziehung zum Landschaftsschutzgebiet (Bode-Niederung) wird
in den Festsetzungen zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

Grundsidtzlich sind folgende Aussagen zu treffen:

- Der Naturhaushalt scheint trotz der jahrzehntelangen Nutzung des Ge-
bietes als landwirtschaftliche Nutzfldche nicht gestért zu sein.

- Umweltgefdhrdungen im Baugebiet sind nicht zu erwarten.
Es sollten jedoch Aussagen zur Altlastenproblematik auf dem Gebiet
der ehemaligen Produktionsstdtte der LPG getroffen werden, um etwa-
ige SanierungsmaBnahmen festlegen zu kdnnen.

- Die Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft und die an-
grenzende Bebauung zur Ortslage ist durch entsprechende Bepflanzung
in den Randgebieten vorzunehmen und als instrumentelle Mdglichkeit
der Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- und Immissionsschutzes
zu sehen.

- Landwirtschaftlich genutzte Splitterflidchen werden durch eine ent-
sprechende Fldchenaufgliederung ausgeschlossen.

- Die kleinklimatischen Bedingungen sind mittels Beschattung der Ver-
kehrsflichen durch groBkronige Bdume und weitgehende Bepflanzung
der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflidchen mit standortgerechten
Gehdlzen zu verbessern.



5. Erschliefung
5.1. Verkehr

Das Plangebiet wird verkehrlich aus Richtung Stadt iber die Calbesche
StraBe und, in der zukiinftigen Orientierung, iliber die Schlachthof-
straBe und den Ldbnitzer Weg erschlossen.

Die Anbindung des iiberregionalen Verkehrs erfolgt liber die Verkehrs-
verbindung zur Forderstedter StraBe.

Die Perspektive der verkehrlichen Anbindung iiber SchlachthofstraBe,
Lébnitzer und Marnitzer Weg zur Calbeschen StraBe wird in einer anbau-
fihigen VerkehrsstraBe mit einseitigem kombinierten Geh-/Radweg
sowie beidseitigem Griinstreifen gesehen. Diese Verkehrsverbindung er-
mdéglicht auch die Anbindung der Wohn-/Gewerbeflédche Schlachthofstrage
(Bebauungsplan Nr. 02/90 und 17/92).

Neben der straBenmiBigen ErschlieBung wird das Plangebiet an das
Schienennetz der DB/DR iiber das vorhandene AnschluBgleis der Firma
Salz- und Stahlbau GmbH NeustaBfurt im Bereich des Flurstiickes 253/15
der Flur 4 angeschlossen. Das vorhandene Stummelgleis zum Ludwig-
Schacht wird zuriickgebaut.

Die Verkehrsfliche wird gemi#B Richtlinie RStO 86 st&ddteplanerisch
festgelegt, wobei die Fldchen fiir beidseitige Geh-/Radwege
bemessen werden.
Somit ist eine spitere Ausbildung des zweiten, kombinierten Geh-/
Radweges moglich.

5.2. Versorgung

Die Versorgung des Gewerbe-/Industriegebietes erfolgt iiber eine neu 2t
schaffende Trasse fiir die Medien Wasser, Erdgas und Elektrizitéat.

Die erforderlichen Versorgungs- und Verteilungsanlagen sind so zu er-
richten, daB die entsprechenden Sicherheitsabstéande eingehalter

werden.

AnschluBpunkt und andere Einzelheiten sind jeweils mit dem zustdndiger
Leitungstrdger zu regeln.



5.3. Entsorgung

Das Plangebiet ist noch nicht an das Abwassernetz der Stadt
StaBfurt angeschlossen. Die 6ffentlichen StraBen werden iber

die neu zu bauende Regenwasserleitung mit Einlauf in die Bode
entwdssert. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ist auf diesen zu versickern.

Nur filir die befesetigten Fldchen der OLG-AG ist auf Grund deren
GroBe ein Uberlauf des Regenriickhalte- und Versickerungsbeckens
an den Regenwasserkanal zuldssig.

Fiir die Ableitung der Schmutzwdsser aus den Gewerbebetrieben wird
ein Trennsystem geschaffen. Bis 2zur Inbetriebnahme einer
zentralen Kldranlagen filir die Stadt sStaBfurt (Abwasserverband
Sidliche Bode) werden diese Schmutzwdsser in einer
Containerkldranlage auf dem Geldnde der OLG-AG vollbiologisch
gereinigt und in den Regenwasserkanal eingeleitet.

Nach Inbetriebnahme der =zentralen Kldranlage werden diese
Abwdsser in den Hauptsammler eingeleitet.

Die Dimensionierung und Tiefenlage der zukiinftigen Regen- und
Schmutzwasserleitung ist so auszulegen, daf die Abwdsser aus dem
Gewebegebiet "Forderstedter Strafe" mit abgeleitet werden kénnen.

Zur Freimachung des Grundstiickes OLG-AG ist der vorhandene Kanal 5
zur Ableitung der Produktionsabwdsser des Sodawerkes zu verlegen.

Die neue Trasse verlduft parallel zu den neu 2zu errichtenden

Regen- und Schmutzwasserleitungen in der Calbeschen StraBe in

Richtung Westen, zwischen den Grundstiicken OLG-AG und Fischer-

Recyceling / Metall- und Schrotthandel in Richtung Siiden und

schwenkt an der siidwestlichen Ecke der OLG-AG in Richtung Osten

und verlduft im Lobnitzer Weg bis zur Bodeeinleitung.

5.4. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung obliegt dem jeweiligen Gewerbebetrieb.

6. Naturschutz

Bedingt durch das angrenzende und teilweise iiberplante Landschafts-
schutzgebiet "Bode-Niederung" sind die erforderlichen MaBnahmen bei
der Anordnung erforderlicher Bauwerke bzw. Anlagen mit dem Amt fiir
Naturschutz bei der Kreisverwaltung detailliert abzustimmen.

Die {iberplante Fldche des LSG wird auf ein Minimum beschré&nkt.
Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (durch Begriinung
und Bepflanzung) werden die Belange des Naturschutzes beriicksichtigt.



7. Immissionen

7.1. Gewerbeldarm

Gewerblicher Lirm wird bereits von einem im Plangebiet ansdssigen Ge-
werbebetrieb verursacht. Es handelt sich um einen Schrottrecycling-
betrieb.

Untersuchungen im Zuge der Ansiedlung der Oberlandglas AG (gutachter-
liche Stellungnahme vom Schalltechnischen Ingenieurbiiro filir Gewerbe-,
Freizeit- und Verkehrsldrm Paul Pies in W-4507 Boppard-Buchholz vom
27.03.1992) hat folgendes Ergebnis erbracht:

Entsprechend der vorgegebenen Bauweise und technologischen Anordnung
der Gebiude und Anlagen ergeben sich hinsichtlich der Immission keine
Abweichungen zu den von der TA Larm festgesetzten zuldssigen Immis-
sionsrichtwerten und den ausgewdhlten Immissionspunkten

- 1. Parzelle - Kleingartensiedlung

- Wohnhaus Calbesche StraBe

- mdgliches Wohnhaus am Volksschwimmbad
Wohnhaus Grube Ludwig.

Bei letzterem Immissionspunkt wurde hinsichtlich der Festsetzung des
Plangebietes von einem Gewerbegebiet ausgegangen.

7.2. Sonstige Immission

In den Planbereich hinein wirken auch die Immissionen der westlich
gelegenen Gewerbefldche Berlepsch-Schacht. Diese kdnnen durch plane-
rische Festsetzungen im Bebauungsplan 14/92 jedoch nicht abgemindert
werden, da dann das Gebot der VerhdltnismidBigkeit verletzt ist.

Auf Grund der spezifischen Produktionsabldufe wird jedoch eine
zeitliche unterschiedliche Lirmbelidstigung zu erwarten sein.

Fiir die Erdrterung anderer Immissionen wie Gase, Erschiitterungen o.4.
besteht in diesem Planbereich kein AnlaB. ;



8. Stiddtebauliche Werte

8.1. Art der baulichen Nutzung

Verkehrsfladche:
Griinflachen:

Bauland:

Gesamtflidche des Plangebietes: ca.

31.700

29.100

449.200

o
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~
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8.2. MaB der baulichen Nutzung

510.000

max.Hohe Gebaude
und Anlagen

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVo)

First 8,00 m
Einzelteile
20,00 m

Industriegebiet
A
(§9 BauNVoO)

ca. m? GRZ
249.200 0,8
200.000
0,8
0,8

First 40,00 m
Einzelteile

80,00 m (Esse,
Rauchgasreinigung,
First 25,00 m



9, Uperachligliche Kosten der Erschliefung

0,1 Strafen und Wege, Glelsbau 3.702.000,- DM
davon Ingenieurhcnorar 270.000,- DM
2,2 Abwasgerbeseitigung 4.050.500,—- DM
davon Ingenieurhoncrar 225,000,- DM
0,7 Styomversorgung- Strafenbeleuchtung 440,000, - DM
daven Ingenieurhoncrar . 65.000,- DM
~die EBrechliepung ist Leistung dev EVM AG
9,4 Griunflachen 190.300, - DM
9.5 Wagserverzorguny Leistung der HAWAG B =
9,6 Gasversorgung Laiatung der EMS GmbH S e
9.7 Vermessung 60.000,— DM
9.8 Baebauungsplan 115.000, ~ DM

e o R S T . . .t O O o W S S

Gesamtsumme : 8.557.800,—- DM

HUST 14 % 1.198,000, - DM
Craschliefungskosten 9,755.800, - DM

10. AbwHgung

In Auswertung der Sffent)ichen Auslegung und der Anforderung
von Stellungnahmen der Triger Sffentlicher Belange sowie
Dritter werden folyende Beschllisse unter Beachtung der sach-
gerechten Abwdgung gefaft

hierzu siehe Anlage 2 2ur BegrUndung

hufgestellt: Bearbeitet:

Sangerhausen, den 16.07.10°02 pipl.-Inyg. Kl.-D. Riendcker
H & T Plan und Bautréger
GmbH 1.G.
GlUck~Auf-Str. 41
0O - 4700 Sangerhausen

[V Ml D

/ 7 N\,
/% etz - ( Kéhler )
Blrgermeigter Geschéiftgflihrer

10



ANIHANG 1

Auswahl heimischer; standortgerechter Laubgehitlze fiir Fldachen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 25 BauGB

Heimische, standortgerechte Strducher:

- HaselnuB . Corylus avellana
- Schwarzer Holunder Sambucus nigra

- Eingriffeliger WeiBBdorn Crataegus monogyna
- Schlehe Prunus spinosa

- Heckenrose Rosa canina

- Brombeere Rubus fructicosus
- Hartriegel Cornus sanguinea

Mittelhohe, heimische, standortgerechte Bé&ume:

- Hainbuche : Carpinus betulus
= Eberesché | Sorbus ancuparia
- Schwarzerle ' . Alnus glutinosa
- Salweide Salix caprea

- Feldahorn | Acer campestre
- Feldulwe . . .- | Ulmus minor
- Traubenkirsche ' Prunus padus

'Hochchhéige, heimische, standortgerechte Baume:

- Winterlinde Tilia cordata

- Bergahorn Acer pseudoplatanus
- Stieleiche Quercus robur

- Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche- Fagus sylvalica



ANLAGE 2 zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 14/92

" Gewerbegebiet NORD-OST " stadt stasfurt

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
ZUM ENTWURF

TﬁB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
Landratsamt
StaBfurt
14.07.1992 Dezernat IITI - untere Wasserbehorde-

keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

15.07.1992 Dezernat III - Natur- und Umweltschutz-

keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

Landesamt filir Land-

vermessung und

Datenverarbeitung

vermessung und

Datenverarbeitung

29.06.1992 ", .. teile ich Ihnen mit, daB im Randgebiet

des vorgesehenen Bebauungsplanes der Pfeiler-
bolzen Nr. 101213202 unseres Landeshdhenfest-
punktfeldes liegt." ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

Bemerkung: Der Hohenfestpunkt liegt im nord-
ostlichen Gebiet des angrenzenden Flurstiickes
5/4 und somit auBerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes.

Staatliches Gewerbe-
aufsichtsamt
Magdeburg
29.07.1992 keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

Bezirksregierung
Dezernat 32
Magdeburg
02.07.1992 keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

Hinweis auf: "... sollte... Staatliche Amt
fiir Umweltschutz[StAU], Hans-Loscher-Str.20,
0-3060 Magdeburg mit einbezogen werden."



" Gewerbegebiet NORD-OST ' stadt stasfurt

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE

ZUM ENTWURF

TﬁB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
StAU
Magdeburg
11.06.1992 - Abt. Immissionsschutz-

"Aus Sicht des Immissionsschutzes gibt es unter
Beachtung nachfolgender Hinweise keine Bedenken.
Problematisch ist das Wohnhaus Grube Ludwig. Der
im Pkt. 7.1 der Begriindung angegebene Schutzan-
spruch eines Gewerbegebietes ist nicht ausreich-
end.Ein Wohnhaus hat mindestens den Schutz eines
Mischgebietes,........ Das heift, am Wohnhaus
Grube Ludwig sind die Beurteilungspegel 60 dB(A)
am Tag und 45 dB(A) in der Nacht zu realisieren.
Dazu ist eine Einschridnkung des siidlichen Teils
des GE (bis 100 m vom Wohnhaus) notwendig.

Wir empfehlen ... fiir die Bebauungsplangebiete
'Gewerbegebiet Nord-Ost’, ’Gewerbegebiet Ber-
lepsch’ und ’Gewerbegebiet Forderstedter Str.’
.. ein schallschutztechnisches Gutachten erar-
beiten zu lassen." ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

BESCHLUSS:

Das Schallschutztechnische Gutachten zu o.g.
Plangebieten, und zusdtzlich auch fiir das
Bebauungsplangebiet Wohnsiedlung Schlachthof-
straBe, wird erstellt. Eine Einschrénkung de:
siidlichen Bereiches des GE- Gebietes wirc
nicht festgesetzt.

Begriindung:

Von der Fa. Oberlandglas AG wurde ein schall-
schutztechnisches Gutachten erstellt.

Dieses Gutachten weist aus, das der o.g. Be-
urteilungspegel nicht erreicht wird.

Das heiBt, die Fragestellung 1lt. Pkt.2 und
Pkt. 3.1 und 3.2. der Begriindung (beziiglich
Wohnhaus Grube Ludwig), wird dahingehend be-
antwortet, daB eine Verlagerung des Wohnbe-
reiches aus der unattraktiven und konflikt-
trdchtigen Randlage ( auch durch die angrenz:
ende gewerbliche Nutzung im Bereich der Grub
Ludwig) durch die Stadt StaBfurt -als Eigen-
tiimer des Wohnhauses- vorzunehmen ist.



" Gewerbegebiet NORD-OST " stadt staffurt

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE

ZUM ENTWURF

TbB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
StAU
Magdeburg
25.03.1992 - Abt. Gewdsserschutz-
keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )
Bergamt
StaBfurt
20.08.1991 keine Einwdnde unter Beachtung des Hinweises,
daB "...im vorgesehenen Bebauungsbereich die
Seismometerstation 14" liegt. Diese ist "...
vor Beschddigung zu schiitzen und die Zugdng-
lichkeit jederzeit zu gewdhrleisten ist."
( siehe Anlage 7 des Antrages auf Genehmigung
des B-Planes )
29.05.1992 keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )
Hinweis: Seismometerstation wurde beriicksichtigt
Geologisches
Landesamt
keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )
Gaszdhlerwerk
Hecklingen .= = = =  ———————e—eeeo

Deutsche Bundes-
post
Halberstadt

MAWAG
StaBfurt
19.12.1991

StraBenbauamt
Halberstadt

Energieversorgung
StapRfurt
18.12.1991

keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )



" Gewerbegebiet NORD-OST ' Stadt StaBfurt

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE

ZUM ENTWURF

TOB/DRITTER
DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

Erdgas Mittelsach.
Stapfurt
16.12.1991

Treuhandanstalt
Magdeburg

Handwerkkammer
StaBRfurt
30.06.1992

Deutsche Reichsbahn
Magdeburg

Luftfahrtbundesamt
Berlin

02.07.1992
Ministerium
Abt. Verkehr und
StraBenwesen
Magdeburg

Bundesvermdogensamt
Magdeburg

Amt filir Landwirt.
und Flurordnung
Magdeburg

StaBfurter Salz-

und Stahlbau GmbH

Neustapfurt '
03.02.1992

keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

keine Einwdnde ( siehe Anlage 7 des
Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

keine Zustdndigkeit, Vorgang wurde an:

Ministerium fiir Wirtschaft, Technologie

und Verkehr (Sachsen-Anhalt)

Abt. Verkehr und StraBenwesen

PF 3480

0 - 3037 Magdeburg

weitergeleitet

(siehe Anlage 7 des Antrages auf Genehmigung
des B-Planes )

keine Einwédnde zur Anbindung an das AnschluB-
gleis



" Gewerbegebiet NORD-OST ' Stadt StaBfurt

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
ZUM ENTWURF

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

Oberland Glas AG
Bad Wurzach
02.07.1992 "...legen wir Einspruch ein gegen o.g. Bebauungs-
plan. Unser Einspruch betrifft folgende Punkte:

1. Verkehrserschliefung

bitten wir um

- 3-streifigen Ausbau der Calbeschen StraRe

- alternativ: dauerhafter Ausbau der Wendemdg-
lichkeit am ’‘Marnitzer Weg’

2.MaB der baulichen Nutzung

fir GI-Gebiet eine Grundflichenzahl von
0,6 ausgewiesen... zeichnerische Darstellung
Bebauung von max. 40 %.......

daB im Endausbau ca. 90 % der Grund-
stilicksfldche versiegelt sein werden.
Vor diesem Hintergrund haben wir mit dem Bau-
antrag innerhalb des BImSchG-Verfahrens das
Konzept unserer Werksentwdsserung mit Riick-
halte- und einem Versickerungsbecken in der
slidwestl. Grundstlicksgrenze zur Genehmigung

vorgelegt.
Flir diese Becken ..... sind ebenfalls Fl&chen
auszuweisen." ( siehe Anlage 7 des

Antrages auf Genehmigung des B-Planes )

Bemerkung: Die Informationsunterlage fiir die
Firma Oberland Glas AG war nicht identisch
mit dem ausgelegten Entwurf des B-Planes.
Dieser Entwurf sollte durch die Information
der Fa. Fischer-Recycling ( iiber Herrn Koch)
an Oberland Glas herangetragen werden.

Somit sind die Bemerkungen zu Pkt. 2 danmit
insofern hinfdllig, daB, auBer die Begrenzung
der versiegelten Fladche auf 80 % der nicht
liberbaubaren Grundstiicksfldche, alle anderen
Punkte eingearbeitet wurden.

Unter der MaBgabe, daB 20% der nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldche zu begriinen ist, dies
entspricht_bei 20 ha und einer GRZ von 0,8

ca 8.000 m“ , wird infolge der Abgriinung zur
freien Landschaft schon eine Fliche von ca.
ca. 12.000 m? durch OLG-AG erreicht.



" Gewerbegebiet NORD-OST " Stadt StaBfurt

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE

ZUM ENTWURF

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
BESCHLUSS:

StaBfurt, den 16.07.1992

Die Wendemdglichkeit im Bereich am
Marnitzer Weg wird als entgiiltige Ldsung
ausgebaut.

Die Festsetzung im B-Plan zur nicht iiber
baubaren Grundstiicksfldche '"Mind. 20 %
sind als Griinfldche anzulegen ." bleibt
bestehen.



