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1. Art der baulichen Nutzung

1. WR = Reines Wohngebiet
§ 3 Bau NVO

(Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen)

Zugelassen sind: *Wohngebdude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:  * Laden u. nichtstérende Handwerksbetriebe,
die der Versorgung dieses Gebietes dienen.
* kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
* Anlagen fur soziale Zwecke,
sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

2. Nebenanlagen
Zulassig sind:
* Einfriedungen zum Nachbargrundstiick mit einer max. Héhe von 1,50 m.
* Einfriedungen zur Straenfront mit einer max. H6he von 1,20 m,
bevorzugt werden griine Hecken.
(Durchgehende Mauern sind nicht zulassig)

* Terrassen

* Selbstandige Sicht- und Windschutzblenden bis 1,80 m Hbéhe
und max. 5,00 m Lange je Grundsttick.

* Geratehduser bis max. 10,00 m? Grundflache je Baugrundstiick.
* Pergolen, Mdllboxen
* Carports und Garagen.

* Nebengebdude zur persénlichen Nutztierhaltung bis max. 15,00 m? Grundflache
je Baugrundstuick, die dem Wesen und der Eigenart des Wohngebietes nicht
widersprechen.



1. Bauweise

Far die Bauweise sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in Anwendung des § 22 Bau NVO
verbindlich.

o = offene Bauweise

Eine Baugrenze im Abstand von 5,00 m zu der umlaufenden Flurstlicksgrenze bzw. Planstrale wird
festgelegt.

ll. MaR der baulichen Nutzung

0,3 = Grundfladchenzahl (GRZ)
| = Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

TH 4,45 m = Traufhéhe als Héchstmalk der Hohe
Uber OK. PlanstraRe baulicher Anlagen

(Definition TH: Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Dachhaut)

OKFF. EG. 0,50 m = FuBbodenhdhe EG. als Mindestmald
Uber OK. PlanstralRe

IV. Sonstige Festsetzungen

1. Fur das festgesetzte Baugebiet sind die max. zuldssigen Geschosse als
Hdchstgrenze verbindlich festgelegt.

2. Die Grof3e der Grundstticke differiert zwischen 590 m? und 1600 m2.

3. Die Bebauung der Grundstticke erfolgt durch Einfamilienhduser und Doppelhauser,

eingeschossig mit oder ohne ausgebautem Dachgeschof3.
Entsprechend der Grundstiickslage und Hausvarianten erfolgt die Anordnung

mit Giebel oder Langsseite zur Stral3e.
Der Charakter einer Eigenheimsiedlung darf nicht zerstért werden.

4, Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 20 ° bis 38 ° zugelassen
(auBer Garagen und Nebengebaude).
Erker und Dachfldchenfenster sind zulassig.

5. Die Dacheindeckung mufd aus Betondachsteinen oder Tonziegeln erfolgen.
6. Dachutbersténde: Traufe max. 0,50 m
Ortgang max. 0,30 m
7. Dachform: Zugelassen sind Sattel- und Walmdacher.
8. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sollten max. 1/3 der Gebaude-

dachfldche betragen und sich in Farbe und Gestaltung anpassen.



Auf jedem Grundstuck ist 1 PKW-Stellplatz pro Wohnung zu errichten. Garagen und Carports

Mehr Stellplatzbedarf ist je nach Notwendigkeit vom Bauherrn auf dem Grund-
Die bestehende Umzaunung zu den angrenzenden Flurstiicken in H6he von

Grundstuckseinfriedungen zur Straenfront dirfen eine max. Héhe von 1,20 m

haben. Zugelassen sind Holzzadune, schmiedeeiserne Zaune und bevorzugt griine Hecken.
Sperrmull und Abfallbehélter sind zu den festgelegten Abfuhrzeiten am Abfuhrtag zur

Auf Grund der ungunstigen geolog. Baugrundverhéltnisse und des hohen
Grundwasserspiegels wird vorgeschrieben, nur Wohnhauser auf Sohlplatte, also ohne

Die im Geologischen Gutachten gegebenen Grindungsempfehlungen sind bei der Planung

Die private Planstral3e ist nach § 3 (1) Nr. 4 StralRengesetz LSA &ffentlich gewidmet.
Im StraRenraum gilt die StVO. Die Widmung wird mit der Verkehrslibergabe wirksam.

Als Vorgarten gelten grundsatzlich alle Flachen zwischen Baugrenze und

Fur Zufahrten und Stellpldtze werden als Befestigung Rasengittersteine oder
Drain-Pflaster mit mind. 20 mm breiten Fugen vorgeschrieben, sowie Laubhecken
bis max. 1,20 m Héhe als Grundstliicksabgrenzung zum Straenraum.

Auf allen Grunstlicken sind je 100 m2 versiegelter Grundstlicksflache jeweils 2
einheimische Laubbdume, Stammumfang 14 - 16 cm, und 10 heimische

- Wildbime, Linde, Eiche, Esche, Eberesche, Birke, Ahorn, Vogelkirsche,
- Schneebeere, Schlehe, Hundsrose, gewdhnlicher Schneeball, Hartriegel,
Vorhandene Bdume sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu schiitzen

Sollten Baum- und Gehdlzfallungen im Zusammenhang mit der Baumanahme

9.
sind mdglich.
stlick zu schaffen.
10.
1,50 m bleibt bestehen.
11.
12.
Entsorgung am Stellplatz Friedensstral3e bereitzustellen.
13.
Keller, zu bauen.
zu bertcksichtigen.
14.
V. Festsetzungen zur Begriinung
1.
Begrenzungslinien der Straenverkehrsflachen.
Diese Vorgarten sind, mit Ausnahme von genehmigten Zufahrten und
PKW-Stellplatzen, gartnerisch anzulegen.
2,
3.
Laubstraucher anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Bevorzugt werden:
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume oder Walnuf3.
Holunder
4,
und auf Dauer zu erhalten.
5.
nétig werden, sind diese gesondert zu beantragen.
6.

Im Bereich zwischen den Grundstiicksgrenzen und der Baugrenze sind im Ab-
stand von max. 25 m und mind. 3 m von der Grundstlicksgrenze entfernt,
einheimische Laubbaume zu pflanzen.

Bevorzugte Arten siehe Punkt 3.



