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Gemeinde Calvérde, 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Neues Land"

0. Rechtsgrundlage

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Neues Land“ der Gemeinde Calvérde richtet

sich inhaltlich und in der Darstellung nach folgenden Vorschriften:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung.

2. in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der derzeit

glltigen Fassung.

3. in Verbindung mit der Dritten Investitionserleichterungsgesetz zur
Vereinfachung des Baurechts in Sachsen- Anhalt (BauOLSA in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.2005 (GVBI LSA 2005 S. 769), in

der derzeit glltigen Fassung.

4, in Verbindung mit der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.10.1993 (GVBI. 1993, S. 568)

mit seinen Anderungen in der derzeit glltigen Fassung.

5. Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) in der
Bekanntmachung vom 28.04.1998 (GVBI. LSA 1998, S. 255), zuletzt
geindert durch das Gesetz vom 19.Dezember 2007 (GVBI LSA S. 466).

6. Verordnung {iber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) 2010, vom 16.02.2011, bekannt gemacht am 11.03.2011 in der

derzeit glltigen Fassung

7. Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP),
beschlossen durch die Regionalversammlung am 17.05. 2006, genehmigt
durch die oberste Landesplanungsbehérde am 29.05.2006 in Kraft getreten
am 01. Juli 2006

8. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG), vom Bundestag beschlossen als
Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009, S.2542, in Kraft getreten gemaf’
Art. 27 Satz 1 dieses Gesetzes am 01.03.2010.

9. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, 569),
gliltig seit dem 17.12.2010.
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Gemeinde Calvorde, 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Neues Land"

10. Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Bekanntmachung
vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S.368), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom 20. Dezember 2005
(GVBI. LSA S. 769).

11.  Verordnung iber die Ausarbeitung der Baupléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1, 1991, S.58).

12. Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitpléane
(Mbl. LSA Nr. 32/1994, S. 1122) gemaR Rd. Erl. des Ml und MRS vom
12.04.1994-46-21013.
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Gemeinde Calvdrde, 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Neues Land*

0.1 Allgemeines

Die Gemeinde Calvdrde verfigt Gber den mit Datum vom 16.05.1991 genehmigten
Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet ,Neues Land“. Dieser Plan wurde mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung am 01.06.1991 rechtskraftig.

Nunmehr wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Calvorde am 26.07.2012 der

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes gefasst.

Die Grofe der 1. Anderung betragt ca. 3240 m?.
Fir die nicht von der Anderung betroffenen Flachen gilt der genehmigte

Bebauungsplan fort.

Die Gemeinde Calvérde verfugt nicht Uber einen Flachennutzungsplan, somit ist die
1. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 8 Abs. 2 BauGB der hoheren

Verwaltungsbehodrde zur Genehmigung vorzulegen.
0.2 Zeichnungsgrundlage

Als Grundlage zur Erstellung der 1. Anderung des Planes diente eine aktuelle
Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen
Anhalt. Der genehmigte, rechtsgiiltige Plan wurde eingescannt. Der gescannte Plan
und die Liegenschaftskarte wurden im Computer zusammengefiigt und dienen als

Planungsgrundlage.

1. Angaben zur Gemeinde Calvérde

Calvérde war bis zum 31.12.2009 Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft ,Oebisfelde-
Calvérde®.

Seit dem 01.01.2010 gehdrt Calvorde einschliefilich der Ortsteile Berenbrock, Dorst,
Elsbeck, Grauingen, Kliiden, Lossewitz, Mannhausen, Velsdorf, Wegenstedt und
Zobbenitz mit den Mitgliedsgemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Erxleben,
Flechtingen, Ingersleben und Suplingen zur Verbandsgemeinde Flechtingen.

Im Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhait vom
Februar 2004 ist der Flecken Calvdrde mit ca. 1700 Einwohnern als Grundzentrum
ausgewiesen.

Mit den o.g. Ortsteilen leben gegenwértig ca. 3600 Einwohner in der Gemeinde

Calvorde..
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Gemeinde Calivérde, 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Neues Land”

2.Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im stidostlichen Bereich der Ortslage Calvérde.

Abb. 1: Ubersichtsplan Calvérde

Uberplant werden die Flurstiicke 415; 416 und Teilflichen des Flurstiickes 417/4
(Amtsweg) der Flur 10 der Gemarkung Calvérde.

Im  Zusammenhang mit einem eingeleiteten  Verfahren nach  dem
Vermogenszuordnungsgesetz (ber die LandesstraRenbaubehdrde, Regionalbereich
Mitte, wird es sich hierbei fiir den gleichen Bereich nach erfolgter Bodensonderung um
das Flurstiick 779 sowie um Teilflichen aus den Flurstiicken 770, 777 und 778
handeln.

Diese Sonderung hat keinen Einfluss auf Flachenbilanz und Nutzungsart, da sie dem

Ist-Zustand entspricht.
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Abb. 2: Flurkarte Calvorde
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Abb. 3: Luftbild Calvérde
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Gemeinde Calvorde, 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Neues Land"

3. Ziel und Zweck des rechtskriftigen Bebauungsplanes und der 1. vorzeitigen

Anderung
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Neues Land“ wurde 1991 aufgestellt, um nach der

Wende der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen nachzukommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde jetzt aufgestellt um gegenwartig
unbebaute Flachen mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbeziehen zu
kénnen, die sich in unmittelbarer Nahe befinden, bzw. direkt an den Geltungsbereich
des derzeitigen Bebauungsplanes angrenzen.

Aufgrund der Nahe zur Ortslage strebt die Gemeinde an hier Baurecht zu schaffen um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu gewahrleisten.

Ein Einkaufsmarkt und eine Tankstelle befinden sich bereits gegeniiber dieses Areals.
Da in der Gemeinde Calvdrde und in der Verbandsgemeinde kein rechtsgultiger
Fiachennutzungsplan existiert, wird die 1. Anderung entsprechend § 8 Abs. 4 BauGB
als vorzeitiger Bebauungsplan erfolgen.

Es ist dabei von der Erwagung auszugehen, dass das Entwicklungsgebot dieses
Planes ebenso einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung, die das Gebot des § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB, Bebauungsplédne aufzustellen, sobald und soweit dies
erforderlich wird, dient. Aus der planerischen Situation heraus ergibt sich die
zwingende Notwendigkeit kurzfristig Baurecht zu schaffen.

Die mit der 1. vorzeitigen Anderung des Bebauungsplanes verfolgte stadtebauliche
MaRnahme (Neubau einer Bankfiliale) ist mit der Entwicklung des gesamten
Gemeindegebietes vereinbar (s. auch Stellungnahme der Verbandsgemeinde

Flechtingen).
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Gemeinde Calvérde, 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Neues Land®

Abb. 4: Giberplanter Bereich am Amtsweg

4. Begriindung der 1. vorzeitigen Anderung des Bebauungsplanes

Da die Grundzige der Planung des genehmigten Bebauungsplanes ,Neues Land*
nicht berlihrt werden, wird das Verfahren nach § 13 BauGB, dem vereinfachten
Verfahren, durchgefiihrt.

Die Verbindung der Ortslage Calvérde zu dem in den 90-ziger Jahren des 20.
Jahrhunderts entstandenen Gewerbegebiet, in dem auch Einrichtungen zur
Versorgung des Ortes zu finden sind, stellt sich z.Z. als Brachfliche dar. Diese
unbefestigte Flache dient gegenwértig als Stellplatz fir einen Imbiss und die
Restflaichen werden als Park- und Wendeplatz genutzt.

Auf diesen Flachen beabsichtigt die Gemeinde Baurecht fir den Bau eines Biro- und
Geschaftsgebaudes schaffen.

Die Errichtung stérender Gewerbebetriebe ist nicht zuldssig. Aus diesem Grund wird
von der Moglichkeit des Ausschlusses einiger Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gebrauch gemacht.
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Gemeinde Calvorde, 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Neues Land*

Folgende Festsetzung wird Bestandteil der Satzung:
e Auf den als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen sind Nutzungen geman § 8
Abs. 2 Pkt. 1, 3 und 4 nicht zuléssig.
¢ Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig.
Somit ist ausschlieRlich der Bau von Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebauden

zulassig.

Ausgehend von § 8 Abs. 4 BauGB steht das Vorhaben der stédtebaulichen
Entwicklung des Gebietes der Gemeinde Calvorde und der Verbandsgemeinde
Flechtingen nicht entgegen. Die dringenden Griinde ergeben sich aus der
birgerfreundlichen Sicherung eines Bankstandortes. Der Mietsvertrag des Investors
(Volksbank Helmstedt) in den bisherigen Rdumen l&uft zum 30.09.2013 aus. Sollten
bis dahin wegen fehlender oder verspateter Bauleitplanung keine neuen
bezugsfertigen Raume verfiigbar sein, ist u.U. davon auszugehen, dass die Volksbank
den Standort Calvérde aufgibt, was vermieden werden soll.

Z.Z. befinden sich fiir die landliche Bevélkerung zwei Bankinstitute im Ortskern. Der
Investor beabsichtigt an der AuRenperipherie in der Néhe zweier Einkaufsmarkte,
einer Tankstelle, einer Autowerkstatt und des Gewerbegebietes ,Neues Land" seine
neue Filiale zu errichten. Fiir die Besucher dieser Bereiche und der Angestellten im
Gewerbegebiet bedeutet das in Zukunft kurze Wege zur Erledigung von
Bankgeschiften. Durch das daraus folgende =zukiinftige Vorhandensein eines
Bankinstitutes jeweils im Ortskern und am Ortsrand entsteht eine gesunde Streuung

innerhalb dieser Branche.

Auf Grund der angespannten finanziellen Lage der Mitgliedsgemeinden der
Verbandsgemeinde Flechtingen ist z.Z die Erstellung eines gemeinsamen
umlagefinanzierten Flachennutzungsplanes (Kosten ca. 250.000,00 bis 300.000,00 €)
nicht moglich. Infolge hoher Steuerriickzahlungen einer finanzkréftigen Gemeinde
werden die librigen Gemeinden im Verbandsgebiet fur die an den Landkreis und an
die Verbandsgemeinde zu erbringenden Umlagen wesentlich mehr als bisher

beansprucht.
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Gemeinde Calvorde, 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Neues Land"

Mit der Erarbeitung eines gemeinsamen Entwicklungskonzeptes soll nach der zeit-
und personalintensiven Einfihrung der doppischen Haushaltsflihrung und der
Abarbeitung von dringend erforderlichen MaRnahmen innerhalb des prioritdren STARK
lI-Progammes zur Sicherung der Schul- und Kita-Standorte innerhalb der

Verbandsgemeinde Flechtingen begonnen werden.

Die Vorzeitigkeit dieses Bebauungsplanes gefahrdet bezugnehmend auf den
Planungsanlass und des Sachverhaltes nicht weiterfiihrende Bauleitplanungen oder

stadtebauliche Entwicklungen im Gemeinde- oder Verbandsgemeindegebiet.

5. ErschlieBung

Die Erschlieung des Plangebietes ist problemlos moglich.

Die verkehrstechnische Erschliebung kann Uber den Wilhelm-von-Bode-Weg
erfolgen.

Fur den Fall, dass die Zufahrt zu diesem Gelande Uber die L 25 fiihren soll, muss der
Investor unabhingig, von dieser Bauleitplanung, einen separaten Antrag bei der
LandesstraRenbaubehorde, Niederlassung Mitte stellen.

Die erforderlichen Medien fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes liegen in
unmittelbarer Nahe an. Entsprechende Vertrage sind zwischen dem Investor und dem

jeweiligen Versorgungstréger zu schliefen.

6. Umweltbericht

Das Verfahren wird gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.
Eine Umweltpriifung wird, wie der Gesetzgeber es im § 13 BauGB erlaubt, nicht
durchgefiihrt, da es keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgutern

gibt.

7. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Offentliche Auslegung

Die fur dieses Verfahren relevanten Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
der formlichen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB angeschrieben und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Das Ergebnis der Behdrdenbeteiligung ist der

Ubersicht TOB und der Abwiagungstabelle zu entnehmen.
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Gemeinde Calvorde, 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Neues Land®

8. Flacheniibersicht
(Die Flachengrofen wurden aus der
Planzeichnung gemessen)

Gesamtflache des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes

als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache:
als Verkehrsflache ausgewiesene Flache:

privates Grin :

D,

Richter
Bearbeiterin

ca. 3048 m?

ca. 1653 m?
ca. 1087 m?
308 m?
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