Begrindung

1.0. Einfiihrung

Die Gemeinde Calvdrde liegil nordwestlich von Haldensleben unmittelbar am
Mittellandkanal.

An die Gemeinde grenzl:

westlich die Gemeinden Vahldort und Grauingen

siidwestlich die Gemeinden Bdddensell und Flechtingen

stidlich die Gemeinde Bililstringen

sliddéstlich die Gemeinden Wieglitz und Uthmdéden

dstlich die Gemeinden Zobbenitz und Berenbrock
und nordéstlich die Gemeinde Jeseritz.

Die Gemeinde Calvérde plant in der dstlichen Randlage I1hrer Gemeinde das
Wohngebiet "Teufelskiiche" zu erschliefien.

Auf diesem Geldnde wird fiir ca. 130 - 150 private Bauherren die
Méglichkeit bestehen, FEinfamilien - Doppelhduser bzw. Hausgruppen zu
errichten.

Das anf dem Ubersichtsplan qgekennzeichnete Gebiet ist auf dem
Fldchennutzungsplan als Wohnungsbaugebiet dargestellt. Der Bebauungsplan
entspricht somit den Festlegqungen des Flichennutzungsplanes.

Es werden die 1Im Bebauungsplan dargestellten Flurstiicke bzw. Teilfldchen
von Flurstiicken fiir die wWohnbebauung vorgesehen.

Die vorgesehenen Fléchen werden z. Z. noch landwirtschaftlich (z. B. als
Gartenland) genutzt.

Bei dem Bebauungsplan fir das Wohngebiet ‘"Teufelskiiche" steht die
Befriedung des Wohnbedarfs im Vordergrund. Fiir den Wohnungsbau werdenim
Plangebiet ca. 10,0 ha erschlossen. Dies ermdglicht den Bau von ca. 130-
150 Wohneinheiten und fiihrt dabei zur Deckung des Wohnbedarfs von ca. 450
Einwolhnern.

Der Bebanungsplan fordert kurzfristig wirtschaftliche Belange der Region
um Calvérde.

Aus Sicht der Gemeinde ist die Deckung des Wohnungsbedarfs unbedingt
erforderlich. Es liegen bereits Bauantrdge bei der Gemeinde vor.

Aufgrund der Ansiedlung von grofen Gewerbefldchen und der damit
verhundenen Bereitstellung von Arbeitsplitzen (z. B. Firma Nordgetrédnke
180 AK; Firma Jablonski 40 AK) In unmittelbarer Nihe, 1ist mit weiterem
Anstieg des Wohnungshedarfs zu rechnen.



2.0. Planerische Festlegungen

2.1, Bauliche Nutzung

Auf der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Fldche besteht die
Méglichkeit, FEinfamilien- bzw. teilweise auch Doppelhduser undHausgruppen
2u errichten. Des weiteren hesteht die Méglichkeit, wie im § 4 Abs. 2Bau
NVO aufqgetiihrt, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche swecke sowie der Versorgung des Gebietes
dienende [Liden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stdrende
Handweorkshbetriebe zu errichten.

Ausnahmen, wie im § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiilirt, sind nicht zuldssig.

Als Nebenanlagen sind auf den Grundstiicken Garagen zugelassen, soweitdie
Grundflichenzahl nicht iliberschritten wird.

2.2. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als MaBe derbaulichen
Nutzung folgende Werte als Hochstgrenze angeqgeben:

Einfamilienhduser ! Grundfldchenzahl 0.3 bzw.0.4

Einfamilien— bzw.
Doppelhduser : Grundfldchenzahl 0.3

Hausgruppen : Grundfildchenzahl 0.3 bzw. 0.4

Die im § 17 Abs. 1 BauNvVO angegehenen Héchstmafie werden somit nicht
liberschritten.

Im Geltungshereich wird eingeschossige und zwelgeschossige Wohnbebauung
vorgeschrieben, dabei ist der Aushau des Dachgeschosses mdglich. Dieser
Ausbau darf maximal 3/4 der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses
betragen.

Von der Méglichkeit, die bebaute Fldche um 50 von Hundert bis zu einer

Grundfldchenzahl von 0,8 zu vergréfern (§ 19 Abs. 4 Bau NVO) wird
abgesehen.

2.3, Ddcher

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes wird eine geneigte Dachform
vorgeschrieben. Die Dachneigung soll zwischen 30° - 50° betragen. Damit
steht die Wahl zwischen Walm-, Kriippelwalm- und Satteldach frei.

Ausnahmen sind nicht zuldssig.



3.0. Ver- und Entsorgung des Gebietes

3.1.  Verkehrswege
Die beiden Haupterschliefungsstrafen pinden im Ostlichen Bereich des B~
Planes an den Amtsweq an.

pie FErschliefungsstrafien mit einer preite von 5,5 m erhalten einen 1,5m
breiten Gehweg, der durch einen Hochhord vom Strafenbereich getrenntwird.
Untergeordnete Strafen erhalten keinen Hochbord, die Trennung desGehweges
von der Fahrbahn ist farblich vorgesehen.

Des weiteren sind befahrhare Wohnwege mit einer Breite von 4,0 m
vorzusehen. Diese Fahrgasse erlaubt das Befahren mit Personenkraftwagenim
Gegenverkehr.

Die Entwurfsgeschwindigkeit wird im gesamten Wohngebiet mit 30 km/h
festgesetzt.

3.2. Trinkwasser

pas geplante Wohngebiet kann iiber die Trinkwasserleitungen der der
ortslage versorgt werden.

3.3, Elektroversorqung

Die Versorgqung der Hiuser mit Elektroenerqie ist iliber die Strafe
"penfelskiiche™ méglich.

3.4. Gasversorqung

Die Gemeinde Calvérde ist von der HASTRA erschlossen worden. In derStrafe
npoufelskiiche” befindet sich eine Gasleitung die Versorqung der
Eigenheime ist somit méglich.

3.5.  Regen- und Schmutzwasserentsorqgung

Die Gemeinde Calvdrde nimmt im Friihjahr 1993 die neu errichtetekKldranlage
in Betrieb. Fiir die Gemeinde wnrde die Ahwasserentsorgung neu konzipiert.
Die Schmutzwasserentsorgung der geplanten Wohnhiduser ist somitproblemlos
moglich. Das Regenwasser der Strafenfldchen wird iiber eine
Regenwasserleitung in die Ohre geleitet. Das Niederschlagswasser der
Grundstiicke sollte vor Ort versickern.



4.0. Gestaltung des Wohngebietes
Das geplante Wohngebiet befindet sich am Ortsrand der Gemeinde Calvéorde.

Es soll sich gut in das ldndliche Bild einfiigen und deshalb durch viel
Griin ergdnzt und gestaltet werden.

Auf  jedem Baugrundstiick sind mindestens » % der Grundstiicksfliche zur
Absicherung gegen die Verkehrsflichen und angrenzenden Grundstiicke sowie
zur  Auflockerung der Baumassen qdrtnerisch zu  gestalten und =zu
unterhalten.

Vorgesellene Anpflanzungen sind naturnah zu gestalten bzw. auszufiihren.
Dabel sind einheimische und standorttypische Pflanzen zu verwenden.

Das Wohngebhict befindet sich in vumittelbarer Nihe des neuerschlossenen
Gewverbegebietes. Um eine Lirmbelistigung aus diesem Gewerbegebiet bzw.
durch den erhdhten LKW-Verkehr auf dem Amtsweg zu vermeiden, wurde ein
Erdwall als Larmschutzwall entlang des Amtsweges vorgesehen.

Dieser ist mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.



