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_Begrindung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. A 15 "Langen Oth / Korten Oth" der Gemeinde Ammersbek

1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat am 04.07.1989 beschlossen, im Ortsteil Biinnings-
tedt fir das Gebiet Langen Oth / Korten Oth den Bebauungsplan Nr. A 15, 4, Anderung aufzustellen. Die
vorgesehene 3. Anderung wird mit in die 4, Anderung dbernommen.

Verbindliche Planungsgrundlage ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek.
Es besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. A 15, 1. Anderung fir den Planungsbereich.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

. Das Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),

] Die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV "90) vomn 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Als Katastergrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundsticke dient die
amtliche Katasterkarte M 1 : 1.000 des Katasteramtes Stormarn in Bad Qldesloe, vergroBert auf M 1: 500.

Mit der Ausarbeitung der 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. A 15 wurde das Buro fiir Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt,

1.2 Bestand

Das Gebiet der Plangeltungsbereiche Teil A | + Teil A Il ist insgesamt ca. 2 ha groB und wird in der Plan-
zeichnung durch Signatur fir die Geltungsbereiche umgrenzt.

Das Gebiet liegt im Oristeil Binningstedt der Gemeinde Ammersbek an der BundesstraBe 434, Es bildet
den Eingangsbereich zu einem neuen Wohngebiet am nordwestlichen Rand der Siedlungsflache.

Zum Zeitpunkt der Planaufsteliung wurde der gréBte Teil des Gebiets Teil A | durch die Brachflache des
Flurstiickes 33/21 eingenommen. Nur in der nordwestlichen Ecke des Grundstiickes befand sich ein klei-
nes Gebaude der Post.

Mittlerweile ist das Grundstlick geman einer Baugenehmigung vom Oktober 1992, die mit Befreiungen hin-
sichtlich der Uberschreitung der Baugrenzen sowie der GeschoBilachenzahl und mit Auflagen erteilt wur-
de, bebaut worden.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

AnlaB fir die 4. Anderung des B-Planes Nr. A 15 sind verénderie Rahmenbedingungen fiir die Planung ei-
nes Einkaufsstandortes im Oristeil unter Beriicksichtigung einer Einbindung in das Orts- und Landschaits-
bild. Die urspriinglich im Rahmen einer 3. Anderung beabsichtigte verbindliche Regelung fiir Carports auf

den Doppelhausgrundsticken ist in das Verfahren der 4. Anderung {ibernommen worden.

Planungsziel ist die stadtebaulich geordnete Entwicklung der ﬂnderungs-Bereiche.
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Begriindung 4. ﬂ.nderung des Bebauungsplans Nr. A 16 "Langen Oth / Korten Oth" der Gemeinde Ammersbek

3. STADTEBAULICHER ENTWURF
3.1  Entwicklung des Planes Teil A |

Die Festsetzung der Art der Nutzung als Mischgebiet soll die Versorgung der umliegenden Wohngebiete
mit Laden, Dienstleistungen, kleineren handwerklichen Betrieben, Verwaltungen und Wohnen sichern.
Dem Gebietscharakter entsprechend ist eine offene, ein- bis zweigeschossige Bauweise mit einer GRZ
von 0,4 festgesetzt. Im Text Teil B Ziff. 3.5 ist eine zuléssige Uberschreitung der festgesetzten GRZ um bis
zu 100 % , also weitere 0,4 Verhaltnispunkle, festgesetzt worden. Damit kénnen die notwendigen Versie-
gelungen zur Unterbringung der Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden, die erforderliche
Kappungsgrenze von 0,8 ist eingehalten, 20 % der Grundstiicksfliche bleiben unversiegelt.

Der Bebaudekomplex gliedert sich in vier freistehende Baukérper, von denen drei durch eine glasiiber-
deckte Passage miteinander verbunden sind. Sie werden durch einen ca. 8 m breiten Griinstreifen von der
StralBe raumlich getrennt. Stralenbegleitend wird die Bebauung zweigeschossig ausgefiihri, um hier eine
wirksame Raumkante auszubilden.

Gegendber der urspriinglichen Fassung der 4. Anderung filhrt ein geéndertes Stellplatzkonzept zu einer

Zentralisierung der Stellplatze im Nordwesten des Baugebiets. Die differenzierten gestalterischen Festset-
zungen orientieren sich an den ortstypischen Gestaltmerkmalen (Text Teil B Nr. 1),

3.1.1 Grunfestsetzungen

Die festgesetzte Bauflache ist von Pflanzfldchen umrahmt. Die Festsetzung der Flachen zur Anpflanzung
von Baumen und Strduchern gem. § 9 (1) 25a BauGB sichert die orisbildgerechte Einbindung. Der hohe
Versiegelungsarad auf dem Baugrundsitck wird durch die standortgerechten Gehdlzarten minimiert (s.
auch Festsetzungen Text Teil B Nr. 2.1) und dient der Gliederung und Durchgriinung des Baugebietes. An-
pilanzungen sind mit heimischen Gehélzen gem. Artenliste vorzunehmen und dauernd zu erhalten. Fiir die
in der Planzeichnung festgesetzten neu anzupflanzenden Einzelbdume sind, dem typischen Landschafis-
bild und den vorherrschenden Umweltbedingungen angepaBt, nur Eichen zulassig.

Bei Bauarbeiten in der Nahe von Baumen ist darauf zu achten, daf sie durch SicherungsmaBnahmen ge-
schitzt werden und dafl insbesondere Erdarbeiten zum Schutz des Wurzelballens nicht in einem Umkreis
von 3,5 m um die Stamme durchgefahrt werden.

Alle Festsetzungen im Text B unter Nr. 2.0 wurden getroffen, um Umwelibeeintrichtigungen zu verringern
und dkologisch sinnvolle Anpflanzungen, hier der Schlehen-Hasel-Knickgemeinschait, zu sichern.

3.1.2 VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet ist durch Verkehrsflachen umgeben. Im Stdosten fihrt die Alte Landstrale B 434 durch
das Plangebiet. Aus Grinden der Verkehrssicherheit kann von der Bundesstraie aus keine ErschlieBung
des Baugebiets erfolgen. Der Kundenverkehr erreicht die Zufahrt dber den Weg zu den Tannen, der Wirt-
schaftsverkehr wird Ober die Strale Langen Oth angebunden. Damit ist der Kundenverkehr mit seinen we-
sentlich haufigeren Fahrzeugbewegungen im sddlichen Bereich der Hauptwohnsammelstrai3e in N&he zur
BundesstralBe konzentriert worden (Larm zu Larm). Die ErschlieBungsanlage, die von der StraBe Langen
Oth abzweigt, dient als RickstoBwendeanlage fir Pkw. Der Wendehammer entspricht in den Abmessun-
gen dem Wendeaniagentyp 1 der EAE 85/95, S. 51.

Siidwestlich verbindet ein Ful3- und Radweq die StraBe Langen Oth mit der B 434, Er ist durch StraBenbe-
grenzungslinien von den Baugebieten abgegrenzt und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzi.

Gem. § 67 LBO sind auf dem Baugrundstick 77 Stellplatze nachgewiesen und als Flache fir Nebenanla-
gen und Steliplatze festgesetzt. Im dffentlichen Verkehrsraum sind gem. den Erfordemissen insgesamt 28
Parkplatze als Verkehrsilache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
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Begrindung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. A 15 “Langen Oth / Korten Oth” der Gemeinde Ammersbek

3.2  Entwicklung des Planes Teil A ll

Soweit durch die zuldssigen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 15 der Gemeinde
Ammersbek bisherige Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 15 entgegenstehen,
werden diese aufgehoben. Im Gbrigen bleiben die bisherigen Festsetzungen, die vor der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. A 15 der Gemeinde Ammersbek verbindlich wurden, unberihrt.

Die bisherigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 15 erméaglichten die Errichtung
eines Carports oder einer Garage derart, daf3 notwendige Fenster der auf den genannten Grundstiicken
gebauten Doppelhauser teilweise verdeckt wurden. Der Anregung der betroffenen Anlieger wird mit dieser
Anderung der Festsetzungen entsprochen. Zukinftig sind fir diese Grundstiicke Carports und Garagen
nur noch im Bereich zwischen der hinteren Baugrenze der Gberbaubaren Grundsticksflache und der Stra-
Benbegrenzungslinie zugelassig.

Aufgrund von weijteren Einwendungen wurden die textlichen Festsetzungen um die Ziffer 2.3 erweitert, Je
Doppelhauseinheit ist ein Baum im Bereich des Vorgartens anzupflanzen und es darf je Doppelhaushélfte
nur eine Zufahrt angelegt werden. Dies geschieht aus Griinden des Umweltschutzes zur Minimierung der
versiegelten Flachen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschlu3 an die vorhandenen Netze und Einrichtungen si-
chergestellt.

Durch das Plangebiet verlaufen Versorgungsleitungen DN 150 der Hamburger Wassenwerke, die zu be-
rlcksichtigen sind. Als Mindestabstand zu den Versorgungsleitungen sind 2,50 m erforderlich.

Durch das Plangebiet A | verlaufen auBerdem Versorgungsleitungen der Schleswag. Vor Beginn von Tief-
bauarbeiten ist die genaue Kabellage zu erfragen.

Die Millentsorgung kann nicht alle Grundstiicke anfahren. Daher sind Miilltonnenstandorte mit den Begiin-
stigten fesigesetzt.

5. EMISSIONEN / IMMISSIONEN

Das Plangebiet befindet sich direkt an der B 434 und ist von Verkehrsimmissionen betroffen. Aufgrund ver-
gleichbarer Bebauungspléne der Gemeinde Ammersbek geht die Gemeinde davon aus, dass Larmschutz
in der GréBenordnung der festgesetzten MaBnahmen erforderlich ist.

Im Plangebiet ist passiver Schallschutz entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereiche 11l - IV nach
DIN 4108 notwendig und entsprechend festgesetzt. Die erforderlichen, resultierenden bewerteten Schall-
damm-MafRe ergeben sich ebenfalls aus der DIN 4109. Da die in der DIN angegebenen Schalldamm-Mafie
nur unter bestimmten Annahmen gelten, muld das erforderliche Schallddmm-MaR in jedemn Einzelfall im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bestimmt werden.

Aktiver LArmschutz (Walle / Wande) ist wegen des Plangebietszuschnitts nur in einem begrenzten Ab-
schnitt mbglich, so dass die Wirksamkeit entsprechend eingeschrankt ist. Deshalb setzt der Bebauungs-
plan passiven Schallschutz fest. In den zur B 434 hin orientierten Fronten der ersten Baureihe sind Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern unzuléssig, da hier eine ungestérie Nachtruhe nicht gewéhrieistet werden
kann. Solche Fenster sind mit schallgedammten Liftungen zu versehen und an den Seitenfronten oder an
den der B 434 abgewandten Front anzuordnen, um ungestértes Schiafen zu gewéhrleisten.
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Begrlindung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. A 15 "Langen Oth / Korten Oth" der Gemeinde Ammersbek

For die ab zweiter Baureihe liegenden Grundstlicke ist der Verzicht auf Fenster von Schlaf- und Kinderzim-
merm in den zur B 434 hin orientierten Fronten empiehlenswert. Es kann allerdings darauf verzichtet wer-
den, wenn gleichzeitig Fenster an den Seitenfronten vorhanden sind oder solche Fenster mit schallge-
dammten LOftungen versehen werden. Sofern keine Fenster an den Seitenfronten, sondern zur B 434 vor-
gesehen werden, sind schallgedampfte Liftungen in den Fenstern erforderlich.

6, BODENORDNUNG
Die fir die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenzregelungen sollen im Wege gitlicher Vereinba-

rung vorgenommen werden. Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu erreichen, so beabsichtigt die Ge-
meinde gem. den §§ 45 ff, 80 ff und 85 ff des BauGB Grenzregelungen vorzunehmen oder zu enteignen.

7. KOSTEN UND FINANZIERUNG

7.1  Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde Ammersbek beim
Ausbau der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet entstehen:

Die Kosten fir den angefallenen ErschlieBungsaufwand (Grunderwerb, StraBenbau etc.) betrugen DM

Hierven wurde der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand gem. § 129 BauGB abziiglich der 10 % - igen
Kostenbeteiligung der Gemeinde Ammersbek auf der Grundlage der Satzung der Gemeinde Ammershek

durch die Anlieger gedeckt,
7.2  Finanzierung

Gem. § 9 (8) BauGB wurden die Mittel zur Finanzierung des gemeindlichen Anteils im Haushalt bereitge-
stellt.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek am ... g,
gebilligt.

Ammersbek, den afﬁgﬁ’o.g
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