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BEBAUUNGSPLAN NR. 81, 2. ANDERUNG DER STADT EUTIN
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

g
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

BESONDERE WOHNGEBIETE § 4a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,35 GRUNDFLACHENZAHL
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
TH< 7,5m TRAUFHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN
FH< 11,5m FIRSTHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN §§ 16-21a BauNVO
GH < 46,5m QESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
iiber NN UBER NORMALNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

BAUGRENZE

BAULINIE

OFFENE BAUWEISE
ABWEICHENDE BAUWCISE
VERKEHRSFLACHEN

' STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Ga GARAGEN
St STELLPLATZE
SONSTIGE PLANZEICHEN

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER

ZUR VERMEIDUNG ODER VERMINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

LARMPEGELBEREICH
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

EINFACHES KULTURDENKMAL § 1 Abs. 2 DSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4a BauNV()

Gemals § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den besonderen Wohngebieten die Ausnahmen nach § 4a Abs.
3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Vergniigungsstatten, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahlen im WA*-Gebiet dirfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des §
19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 90%, hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,67
uberschritten werden.

ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Die im Bebauungsplan maximal festgesetzten Grundflachen konnen ausnahmsweise, zusatzlich zu der
Obergrenze aus Textziffer 2.1, fur AulRenterrassen und Balkone um bis 15% uberschritten werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Gesamthohe in dem WA 0,35- und im WA*
0,35-Gebiet darf fiir technische Anlagen und Solaranlagen um bis zu 1,50 m uberschritten werden

(§ 16 Abs. 6 BauNVO).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

BAUWEISE (§§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind bei festgesetzter abweichender Bauweise auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Aul3erhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstucksflachen im WA 0,35-Gebiet ist ein Pavillon mit
einer maximalen Grundflachen von 25 m? gemaf § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig.
IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVQO)

Die AulRenbauteil der Gebaude miissen mindestens folgende Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schalld@mmung zum Schutz gegen Aul3enlarm gentgen.

Larmpegel- Aufenthaltsraume Blroraume
bereich (LPB) in Wohnungen

LPB Il erf. R'w,res 35dB 30 dB
LPBIV erf. R'w,res 40 dB 35dB

LBP V erf. R'w,res 45 dB 40 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Males R'w,res ist auf der Grundlage der
als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu
fuhren.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V sind Aufienflachen von zum Schlafen genutzten
Raumen, in deren Fenster cingebaut werden, zusatzlich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen
auszurusten, deren Schallddmmungen bei der Ermittiung des resultierenden Schalldamm-Males
R'w,res bertcksichtigt werden mussen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die WA 0,35- und WA* 0,35-Gebiete werden von den Festsetzungen des § 3, der §§ 11 - 17, §§ 28 - 30
und dem § 31 der Gestaltungssatzung ausgenommen.

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der "Satzung der Stadt Eutin Gber die Gestaltung baulicher Anlagen und
Werbeanlagen in der Innenstadt" in der Fassung von 2008

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 27.02.2013 folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 81 der Stadt Eutin fur das Gebiet nordostlich Katerstieg, sudostlich der Grundstlicke
Freischiitzstralle 3 bis 9, siidwestlich der Otto-Haesler-Stralle einschlieflich Li{ibecker Stralle 46 und
Weidestralle 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

}IERFAHRENSVERM ERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt
vom 07.06.2012. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am am 27.06.2012
durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" und am 28.06.2012 im Internet unter www.eutin.de erfolgt.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom 07.06.2012 wurde auf die
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 25.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 23.10.2012 bis zum 23.11.2012 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, am 11.10.2012 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" und am 12.10.2012
im Internet unter www.eutin.de ortsiblich bekannt gemacht worden.

5. Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 10.01.2013 den erneuten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
gemal} § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.10.2012 und gemaf} § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben
vom 17.01.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.5) geandert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben zuletzt in der Zeit vom 04.02.2013 bis zum 18.02.2013 wahrend der Dienststunden
nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den geanderten und erganzten Teilen von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am am 22.01.2013
durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" und am 23.01.2013 im Internet unter www.eutin.de ortsublich
bekannt gemacht worden.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 27.02.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeighnung (Teil A) und dem Text (Teil B), w
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12.Der Beschluss des Bebauungsplanes dure %’{adtvedretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Q3.0%. 204 3. durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 0% 04, 2043 in Krttgetreten. _};‘
Eutin, Ok. 04, 2043 Sabnd Sehtes
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SATZUNG DER STADT EUTIN
UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 81

fur das Gebiet nordéstlich Katerstieg, stidostlich der Grundstiicke
Freischitzstralle 3 bis 9, sudwestlich der Otto-Haesler-Stralle
einschliellich Lubecker Strafle 46 und Weidestralle 12
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