SATZUNG DER STADT BURG AUF FEHMARN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35

Ur das Gebiet sticdlich des Srfinen Weges

TEXT -TEILB

. Mall der baulichen Nutzung

N Auf den nur fiir Hausgruppen 2uldssigen

Flachen darf die im Bebauungsplan fest-
gesetzie Grimd Ndchenzahl fir Filichen,
die der Anrechnungsregel unterliegen,

21

kB

31

1,1

um 100 % dberschritten werden.
§ 19 (4) BauNVD)

-2 Hohe baulicher Anlagen

§ 1811) BauNVO

a] Die Mindest-Traufhdhe der ginge-
schossigen Gebliude betriigt 2.75 m
liber OK ErdgeschoB-Fullboden:

b Die maximale Traufhihe der zweige-
schossigen Geblude betrigr 5.70 m

iber OK Erdgescholl-Fufboden.

Bauweise, iiberbaubiare und nich
fiberbaubare Grundsificksfiichen
§ 9112 BauGB

Wintergnien ditefen avuch auBerhalb dor

Baugrenzen emrichtet werden, wenn sje
in Leichibauweise ersiellt weiden Das
bei darl’ die Grundfliiche 15 gm nich
fiberschreiten.

§ 23 (3) BauNVD

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) 1 BauNVD

Mebenanligen werden gem. §l4(1)23
BauNVO eingeschrinkt. Es sind zullis
sig:

a) Sicht- und Windschuzwiinde im

Bereich der Terrassen mit einer Hihe
von 2,00 m und einer max. Linge von

4,00 m.

b) Einrichtungen fiir Abfallbehilier und
Kompastieruig.

Gesialierische Festsetzungen

Aullere Gestalung der Wohngehiude
gem. § 9201} ) LBO

a) Die Oberkante des Erdgeschobfulbadins
darf zwischen 0,00 1 und 0.80 m tiher dor

erschlicBenden StraBenmine liegen.

b) GebfudeauBenwiinde sind Sichtmauer-
werh auszufithren. Bis zu 30 % dar Anlen-

wihinde konnen auch aus Holz hergestell
werden. Dabei dirfen nur farhlpse Auflen-
anstriche verwende! werden.

GlasauBlenwiinde im Bereich von Winer-
garten sind ebenfalls sulissip Dabei miis-
sen die Aullenwiinde auflerhalb der Bau-

5.1

Erenzen minc. 735 % Glasanteil haben

¢} Dacheindeckungen sind in roten oder
brauner Dachpfannen sulissipg. Gige-

dicher sowie Solarzellon ihned sl der

Dachflichen sind ebenfalls Zulfissin

di Mebenanlagen kianen auch mir Pule
oder Flachdach an das Haupipeticug=
fntgeschlossen werden.

Aubere Gestaltung von Garagen und
Nebenpehipden
gem. § 92011 1 LBO

AuBenwiinde von Garspen und Neben-
gebiuden sind in Sichimaue:-

werk oder Holz zullissig, Dcher von
freistehenden Garagen oder Nebenge-
biiuden sind als Sattel- oder Walndach
zuldssig Eindeckungen bei geneigien
Déchern sind als Pfannen- oder Grin.
dach zulissig.

Crestaliung der Zufahnsflichen fur
Stellpliize und Garagen
gem. § 92 (13 LBO

Fur die Befestigung der Zufahnsfischen
sind zulfissig:

Kieswassergebundene Fliichen sowie
Planen- oder Verbundsieinflichen mit
cinem Ameil fiir Fugen und SickersiT.
nungen von mind. 10 %,

Griiwordnung

Bodenversiegelung
gem. § 9(1) Nr. 2 BauGB und
§2(3H LBO

im offentlichen Raum ist nur filr die
Erschliebungsstrale (Planstr, A) mig
Ausnahme zweier Kreisel eine asphal-
lierte Decke zuliissig. Die Oberfliche
sonstiger Straflen, Gehwege und Flii-
chen fiir den ruhenden Verkehr isi
mil wasser- und tuftdirchliissigem
Aufbau herzurichten. Auf den Bau-
grundstlicken sind Gehwege, Zu-
fahrten und Stellpliize nur in wasser-
und luftdurchlissigem Aufbau (213,
Klinker mit groflem Fugenanieil
(mind. 10 %), wassergebundene
Decke, Schollerrasen, Rasengitter)
berzurichien. Befestigungen wic PBe-
tonunterbai, Fugenvergul, Asphal-
lierung oder Betonierung sind nicht
zulissip,

hecken mit 1.0 m hohem Erdwall (Sohl-
breite 2.5 - 3 m. Kronenbreite |5 m)
herzusiellen. Entlang der Knicks sind
mnerhalb der Bebauung | m breite, am
Orusrand zum Acker hin bis 3 m breite

pro Jahr zu mihen. Stirker genutme Berel-
che (z.B. Randstreifen am Weg) kiinpen als
Rasen gepilegt werden. Baum- und Strauch-
bepllanzung ist als Einzel- oder Gruppenbe-
aflaszung zulissip, Es sollten Arten der
Kaicxvegenrion (3. al) verwender wesden,
folgender Arnen verwendes werden:

W i . Sl o — =a

Auf jedem Grundstiiek ist mindestens ein
Laubbaum (auch Obstbawn als Halb- oder
Y mup
s e e
Bungselementen sind ais lebende Hecken
herzustellen. Vormugsweise enflen liecfilr
hexmische Amen wie Bucne ader Weill-
domn verwendet werden,
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- 52 m“mu?g d;zEGE Hnicl::c_hullzsr.mf:n ais Wil:‘.L'kr:uuﬂ;:r Die dbrigen Gronanlagen im Baugzebiet und
E:_nn;uﬂ.:ln tmax, einmalige !}'L?hd.’ am siidlichen Onsrand sind locker mun Stray-
. ! ). Fir die Bepilarizung sind foleends chern der Knickvegetation und Hochstamm.-
AbflieSendes Niederschlapswasser von Anen zulissig (Pflanz- u Reihenabsiand baumen (Pflanzabstnd 30 m) zu bepflanzen,
befestigten I'-_'_J:::hnn der Ba 1 m. auf Loeke, Cualizie: 2 x verpil Eine Pflege soll nicht oder sebr extensiv
(2.8 Dachflsclien. Terrasse: sollie in daflir Stravchware 60 - 100 em - startfinden.
aul dem Exnzeigrundstiick geschaffene of:
fens D‘b:.-dlunm;&muidm zwecks Versik- Acer campestre (Feldahorm
kening eingeleitet werden oder kann einer Acer pseudoplatanus | Bersahom) ¢} Uberflunungsmulden
Rugmmmummm rugcﬂthtt Capinus betalus (Hainbuche s
werden, Die E’berﬂ?.trmgsmm:hn sind Corvius avellans (Haselnufi) Die Uberflunngsmulden sind zur
miglichstim E;::nlmhtﬂ : Crataegus monogyna (Eingr. Weilldom) Begrilriung sich selbst zu tberlussen. Eine
!lrr:r:gumllm. fes R-E-E:ﬂlhwﬂiﬂ_‘ st Evonymus europaea (Pfaffenhiichen) randliche Bepflanzung mit BSumen und
in ein Regeariickhalubecken etnzuleiten, Fagus sylvatica (Rotbuche) Strduchern ist spdrlich und mi standor-
Ifu: A.nh.g_ zur Regenwasserversickening Fraxinus excelsior | gem. Esche) gerechien heimischen Arten vorzunshmen
sind moglichst narurnah anzulegen (flache, Malus sylvestris (Wildapfels (hermische Weiden. Alnus glutinosa
gewundene Uger, untershiedliche Tiefen- Prunus aviem (Vogelkirsche) (Erlen), Fraxinus excelsior (Esche),
bereiche. ﬂ_!ndnﬁwh“ Bepilanzung Prunus avium (Voeslkirsche) Striucher der Knickvegenrion),
und/oder Eigenbegriinung). Rhamnus cathanica (Kreuzdom) Pllegeeingriffe sind nur vorzunehmen. wenr
i5 -, I—_—— Ribes uva-crispa (Stachelbeere) die Aufnshmefihigkent durch Pilanzen-
-3 Regenrtickhalt e Rubus spece. (Brombesrs) aufwuchs oder Verlandung nicht mehr ge-
gem. § 9 (1)Nr 252 BauGB Sambucus nigra (Holunder), wihrieister wird.
Viburnum opul . .
Dias Regennickhaliebecken ist narurnah mi 1 St ek s
flachen [fern zu gestalten. Eine Versickerung Die Knicks sind durch fachgerschie 3 Siraflen '
. : : 3.3 ! zu pflanzende Bi
in des Griundwasser soll gewihrleister sein. Pllege dauerhaft zu erhalten: gem. § gp::;.n} NT. EPS: BauGB o
Eine E-epﬂmg.nqg knmfu_mr verhalten i = am Onsrand Schutz vor Verbill
Gehdlzen | heimische Weiden. Alnus glatinosa aurch einen durchgingigen Wild- Straflenbdume sind als Hochstimme (34
&E;L:&memm excelsior (Esche) erfolgen. schurzzaun in den ersten § Jairen, verpfl. aus exwra weltem Stand. StU 16-20 em)
‘ iesensant ist eine Smgym;:hun:g flir = alle 10- L5 Jahre auf den Stock setzen, in ein offenes Pllanzbest von mind. 3 qm zu
ﬁmﬁv genuertes Griinland” zu verwenden, - im Abstand von 50 - 70 m sind Bliume pAanzen und das Pflanzoeer ist vor Befakren
=5e 15t max. rweimal pro Jahr zu miben als Uberhillter neu aufrubauen. zu sichem (2.B. durch Hochborde. Natur-
steine. Poller). Zulissige Anen:
Acer pseudo-platanus (Bergahom)
54 Fil:hmf;; I;-nnﬂmnms b) Allgemeine Grinanlagen FasusF::-fh'ﬂf:t (Rotbuche) "
{Ausglei Acher} LAuseleichsilichen) Fraxinus excelsior (Gem, Esche)
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB. § 9 (4) BauGE. '
§ 9 (6) BauGB Eu: Cn'ﬂnmlag:n“dmjs Eschenweg und am Entlang des Grinen Weges sollen Hock-
. stl. Onsrand sind als Wiesen mit lockerer stamme (3 x verpfl.. StU 1416 cm:
a@mu?lw:!ﬂﬂmmn Suf Privargrundsticken Baum-/Strauchbepilanzung, Knick und Pnnmmmﬁj i) der Ay
sind durch Igum Fﬂéh’:n oder ﬂniim Mﬂrh_tb Uberschwemmungsmulden zu gestalten. Sorbus anz (Mehlbeere ) geplanz werden
rungen vom fbhgen dstiick anzuserzen. Wege sind als wassergebundens Wege un-
2) Kai zulegen. Zur Wiesensaat ist eine Saatgut-
Kanick m:mhmgﬂdﬁr ':x:tuiriv genutztes Griniand' i3 Paugrundstiicke
Zu verwenden. Die Wiese ist max. pweimal gem.
Met anzulegends Knicks sind als Wall- : Be i

PLANZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

2. Ma8 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Gescholflachenzahl

Zahl der Vallgeschosse

3. Bauwsise, Oberbaubare und nicht

Ubarbaubare GrundsticksfiAchen
Offene Bauweise

Nur Hausgruppen zul3ssig

Einzel- und Doppelhduser zulissig

Baugrenzen

4. VerkehrsfiSchen

Strafenverkehrsfliche

§ 1 (21 Baunvo

§3  Baukvd

§ 4 BauNvO

€16 BauNvo

§ % (2) 1 BauNVD

§ W 12 2 Baulyo

§ % (21 3 BaukvD

§ 9 M 2 BauGB

§ 22 (2) BauNVO
§ 22 (1 BauNVD

§ 12 (2) Baulvo

§ 23 (1) Baulvo

§ 9 (1 1 BauGB

Fliche mit besonderzr Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Anliegerstr.

Offentliche Parkfliche

Einzelparkplatz
Fuflganger/Radfahrer
Strafenbegrenzungslinie

5. Grinfiichen such in Verbindung
mit Anpflanzungen

Offentlich
Privat
Kinderspielplatz

8. Anpfianzungsfidchen

Baume

Straucher

Hecken

Regenrickhaltebecken

§ 9 (1 % BauGB

g % (Y 252 BaulGB
§%00 20 BauGB

§ 9 (1) 16 BauGB

8. Fiichen zur Regullerung des Wasserabfiusses

Uberschwemmungsmulden

Zur Regenwasserversickerung

Bebauung mit direktem Anschiul
an Uberschwemmungsmulden

8. Aufschittungsfisiche

10. Flchen, die von der Bebauung
freizuhaiten sind (Sichtdreiecks)

. PflanzhShe: 080 p

5.50

Fahirbahn

§ 9 (1 % BauGB

§ 9 {1l 7 BauGB

§ 9 (1 10 BauGBh

13.00

35°-48°

— — —

| Gehweg

1. Flichen zum Abstellen von Miltonnen '

xum Zweck der Entsorgung

§ 7N Ik Bmal

12. Hauptentwlsserungsleltung (Fegenwassar)
13, Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten

zugunsten der Stadt Burg belastets Flichen

15. Sonstige Planzeichen

R3umlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

§ 9 (113 Baud

7021 Baulh

§ 9 M BauGE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Satteldach/Walmdach

Dachneigung

l. Darstellungen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

§ % IS} Baukvo
§ 92 (M1 LBO

§ 92 10 1180

Kinftig fortfallende Grundstiicksgrenzen

Flurstlcksbezeichnung

Voraussichtlich kiinftige Flurstlicksgrenzen

Vorhandene bauliche Anlage

StraBenprofile M. 1:100

PlanstraBe A, Profil 1

Fahrbahn

2.00 5.50

200 200 350 2,00
| p—— 9.50
350 2.00
5.50
ST
PianstraBe C, Profil 2 [2) \"
v

—?
el

+ 3.00 +_
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PRAAMBEL :

Aufarund des § 10 BauGE von 1986 und 1997 sowie nach £ 92 Landes-
paverdnung vom 11 Juli 1994 wird nach BeschluBfassung durch die
Stadivertretung vom 04.09 1997 folgende Satzung Gber den Bebauungs-
plan Nr. 33 fir ein Gebiet siidlich des Grimen Weges, stlich des Eschen-
weges bis zur Stadigrenze und nordlich einer gedachten Linie vom Lot-
semwey bis zur Stadtgrenze eclassen

VERFAHRENSVERMERKE :

1.  Aufgestellt auvfgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
vertretung vom 12 12 1995
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck im Fehmarnschen Tageblatt und in den
Lilbecker Machrichten am 1 02. 19 erfolgt.

2. Die frihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 satz 1
BauGB ist am 28 02, 199 durchgefiihrt worden.

3, Die von der Planung berilhrten Tréger Sffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 28 03 199 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Magistrat der Stadt BurgaF.

4. Dle stadtvertretung hat am 1. 09 199 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Bagriindung beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Tell 2) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
grilndung haben in der Zeit vom 1. 10. 199 bis zum 18 1L 199
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffant-
lich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen whhrend
der Ruslegungsfrist von jedermann schriftlich eder zu
Frotokoll geltend gemacht werden kinnen, am 05 10,7086 10, 1996

iz ortsilblich bekanntgemacht
worden.

Ler Magistrat der Stadt Burg aF.

6. Dis gtadtvesrtretung hat dis vorgebrachten Bedenken ‘und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger Sffent-
licher Belange am 28 01 1997 gepriift. Das Ergebnis
lst mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffent-
lichen Ruslegung (Ziff. 5) gefndert worden. Dahsr haben
der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung in der Zeit vom 13 02 1997 bis zum 12. 03 1997
wihrend der Dienststunden erneut #ffentlich ausgelegen.
Die #ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai3 Be-
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist wvon
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
wecden kinnen, am 04 02 1997 im Fehmarnschen
Tageblatt und in den Lilbecker Nachrichten ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

/
Die vorgenannten Verfahransvermerke von 1. - 7, werden alg
richtig bescheinigt, ; .

Gy N

Y

Burg auf Fehmarn, den 02 06 1939 (Blrgermeister)

8. Der katastermiifige Bestand am .{0. 0 F ¢
die geometrischen Festlegungen der neusn st
Planung werden als richt g bescheinigt.

23 /0.3
-a"_,.-g
g. Dar Eﬂbnuungsplan, bestehend aus der Planzeichnung !
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am o0& 7 1997

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die ;

Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlup 95 :
Etudtvartratung vom Db 09. 1997 gebilligt. ‘:,ﬁ: _ /

Burg auf Fehmarn, den 02 05 1999 (Blirgermeister)

10,  Der Hauptausschul der Stadt Burg auf Fehmarn bat in seiner Siizung
am 15, 12.1995 die Umstellung auf das BauGB , 97" beschlossen mit
der Folge, dall ein Anzeigeverfahiren entfally.
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Burg aufl Felimarn, den 03, 06 1999 - %] A (Blrgerneister)

o

Der BeschluB {iber den Bebauungsplun sowie die Stelle. bei welcher der
o a1 ” Omer wilhesnd der Disnctaiaden Sopesshan warden b und
UBET den Innal SLskimn 2 eraalten 71 uind am Od 00, [909 prsalilich
bekannigemachs worden. In der Bekannimachuniz ist auf die Geltend-
macihung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwisung sowie aul die Rechisfolgen (§ 215 Abs 2 BauG B)
und weirer auf Filligheit und Erléschen von Entschidigungsansprischen
(444 BauGRB) hingewiesen worden Die Satzung ist mithin am 03,06, 1950
inKraft getreten J

|
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)
Burg auf Felunam. den 07 06 1999 7.
{Blrgermeister)

Bebauungsplan Nr. 35

sldiich des Grlnen Weges
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