BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.B11,, ORTSMITTE HOISBUTTEL
DER GEMEINDE AMMERSBEK IM KREIS STORMARN
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Begrindung gem. § 9 Abs. 8 des Bundesbauge-
setzes vom 8. August 1276 (BGBI. 1.5.2256)
ruletzt geindert am &. Jull 1979 (BCB1.1.5.94%).
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1. ALLGEMEIME GRUNDLAGEHN

1.1 Rechtsgrundlagen

Fiir den Plangeltungsbereich besteht keln rechtsver-
bindlicher Bauleitplan der Cemeinde Ammershek.

Jur welteren stadtebaullehen Entwleklung und Ordnung
in diesem Cemelndegebiet Im Sinne des § 1 Abs. 3 BHauC
hat die GCemeindevertretung am 23.01.1272 peschlossen,
cinen verbindl iechen Bauleltplan He. 11 aufzustellen.

Verbindlich Fir die Planaufstellung ist der Flichen-
nutzungsplan der Cemeinde Ammershek, fir den Ortstell

Holsbiittel.

Die Festsetzungen im B-Plan entsprechen der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes.

Dem B-Plan liegen zugrunde:
Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.76 (BGB1.1.5.2254).
gedndert durch Gesetz wom 6.7.72 (BCBL.1.5.94%),

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.9.77 (BCBL.1.5.1763).

Die Planzelichenverordnung 81 (PlanzV 81) vom 30.7.81
(BCAL.1.5.833).

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topogra-
phischen Hachweis der CGrundstiicke dient die amtliche
Katasterkarte H 1:1000 des Katasteramtes Stormarn in
Bad Oldesloe.

Der Baumbestand wurde durch das Vermessungsbiire Grob +
Teetzmann eingemessen und in die Grundkarte eingetragen.

Gegen den AufstellungsbeschluB der Gemeindevertretung
vom 23.01.1979 wurden von der Landesplanungsbehtrde mit
Schreiben vom 1.2.1980 kelne Bedenken erhoben.

l.2 Bestand

Das Gebhiet des Plangeltungsbereiches liegt im Ortsteil
Hoisbiittel der GCemeinde Ammersbek.

{(Begrenzung siehe Planzeichnung)

Das Gebiet bildet mit den OGstlich und siidlich angrenzen-
den Flichen eine geschlossene Ortslage mit iiberwiegend
diérflichem Charakter.

Die Ortsmitte entwickelte sich beidseitig der Hamburger
Strafie (B-434) und liegt mit ihren westlichen Tellen

im Plangel tungsbereich.

Im Westen wird der Planbereich von landwirtschaftlich
genutzten Grinfldchen begrenzt.

Die Dorfstruktur wird geprdgt durch "gewachsene"
StraBen und verstreut liegende Hofstellen, die zum
Tell noch funktionsfdhig sind. Im Laufe der Zeit
fiillten sieh die Fldchen zwischen den Hofstellen und



die Ortsrdnder im Horden, Osten und Siiden mit vor-
wiegend Wohnbebauung. Das Gebiet des Planbereiches
nahm an dieser Entwicklung nicht teil und hietet mit
seinen unbebauten Flichen gute Maglichkeiten fiir eine
Neugestal tung.

Im mittleren Planbereich liegt das Cutshofgelinde mit
dem Obstgarten (siehe Foto Hr. 1 im Anhang), dem Guts-
nebiude (siehe Fote MNr. 2, 3) und elnem Teich, der von
wertvollen Biumen umstanden Ist. Diese Fliachen befin-
den sich im Gemeindebesitz. Mirdlich davon liegt das
GCeldidnde des Schulvereins der Schule Thedestralle in
Hamburg.

Das Hauptgebaude (siehe Foto NHr. &) Ist eingebunden
in eine parkartige Criinfliche mit wertvollen Einzel -
bdumen, einem Telich und einer Lindenallee (siehe Foto
Hr. 5).

Hordlich, im Bereich der Ohlstedter Strafie und siid-
lich, beidseitig der Hamburger Strafie, ist Bebauung vor-
handen. 5ie besteht aus Resthofstellen und Einfamilien-
hdusern und entspricht in ihrer Art dem dorflichen
Charakter des Ortsteiles Hoisbilittel.

Z. PLAHUHGSANLASS UHD PLANUNGCSZIELE

Die Aufgabe einiger Hofstellen und die dadurch ent-
stehenden bebauungsfdhigen Fldchen, sowie der Wunsch
nach einer neu gestalteten Ortsmitte bildeten den Pla-
nungsanlal.

Die Aufstellung des B-Planes dient folgenden Planungs-
zielen:

a) Erhaltung des dérflichen Charakters

b) Festsetzung von Fldchen fiir das Ortsteilzentrum
Hoisbiittel -Dorf

c) Sicherung des voerhandenen Baumbestandes

d) Sicherung der Grinfldchen ("Obstgarten"”,Schulland-
heim, Gutshofgelidnde)

e) geordnete bauliche Verdichtung auf den bebauungs-
fahigen Flidchen mit Einzelhdusern in of fener Bauwelse
(GrundstiicksgriBen fiir Meuparzellierung ¢ 800 qm)

3. ENTWICKLUNG DES PLANES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage
fiir den stddtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung
und im Textteil seinen Ausdruck findet.

Unter dem Oberziel "Erhaltung des dirflichen Charakters"
wurde die Gutshoffliche in ihrer traditionellen Form be-
lassen und auf die Bediirfnisse einer neuen Ortsmitte zuge-



schnitten, umgestaltet.
Die Fliche wird als Gemelnbedarfsfliache ausgewlesen.

Die Teichfliche, der wertvolle Baubestand und das Guts-
hofgebiude, das zum Derfgemeinschaftshaus umgebaut wer-
den sall, bleiben erhalten.

Das Dorfgemeinschaftshaus, und die Cebdude fiir die Ce-
meindeverwaltung sind so gruppiert, dall ein geschlossener
(Dorf) Platz entsteht.

Den rdumlichen AbschluB nach Horden bildet eine Baum-
kulisse.

Um den Charakter der "Ortsmitte" auch Funktional zu
stirken, soll auf dem Flurstick 86/5 die bestehende
GastwirtschalTt erhalten bleiben. Aus diesem Grunde

wurde die Mutzung Schank- und Speisewirtschaft (§5(2)

5 BaullV0) gem. §1(5) BauNV0 im Text (Teil B) fest-
nesetzt.

Ebenso sollen die finf Gebdude,die das Ortsbild pragen.
insbesondere In fhrer duBeren Gestalt erhalten bleiben.
Der Abbruch, der Umbau oder die Anderung der duBeren
Cestalt wird gem. §32h(1) BBauG durch Festsetzung im
B-Plan untersagt.

Die Fliache des Schullandheims wird ebenfalls als Ge-
meinbedarfsfldche ausgewiesen. Das Hauptgebdude, so-

wie die parkartige Griinfldche mit dem Teich bleibt er-
halten.

Im Bereich des Teiches liegen archdologische Denkmdler.
Mogliche Funde im Bereich eines Denkmals konnen wich-
tige archiologische Quellen sein und miissen durch wis-
senschaftliche Ausgrabung durch das Landesamt fir Vor-
und Friihgeschichte von Schleswig-Holstein untersucht wer-
den.

Bel Cefdhrdung oder Beeintrichtigung der aufgefiihrten
archidologischen Denkmidler sowle bel Bekanntwerden neuer
Funde durch BaumaBnahmen, ErschlieBungsmaBnahmen und Ein-
griffe ist das Landesamt fir Vor- und Friihgeschichte von
Schleswlg-Holstein, Schlof Cottorp,2380 Schleswig

(Tel.: 048621/32347) gem. § 14 DSchG unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Der Beginn von Erdarbeiten (Ausbaggerung oder Verfillung)
im Bereich der aufgefilhrten Denkmiler Ist mindestens
4 Wochen wvorher schriftlich anzuzeigen.

Die Dorfgebiete entlang der Hamburger Strafe und west-
lich der Ohlstedter Strafle sind weltgehend bebaut.

Auf den frelwerdenden Flichen nirdlich des Sondergebietes
und siidlich der Hamburger Strafle wird eine geordnete
bauliche Verdichtung vorgeschlagen, die durch Anordnung
der Hiauser in CGruppen den dirflichen Charakter wahrt.

Die CrundstiicksgrofBe hierfiir betrigt jeweils ca. 800 gm.



3.1 5Stidtebaullche Daten

Hettobauland = Ca. 5,01l ha
Cemeinbedarfsfldche = ca. 0,89 ha
Sondergebietsfliche = Cda. 2,11 ha
ffentl. Griinflache = Ca. 1,79 ha
ffentl. Verkehrsflache = ca. 1,70 ha
Fliache f.d. Landwirtschaft = ca. 0,12 ha
insgesamt = ca. 11, 62 ha
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Insgesamt sind 40 CGrundstiicke fir die Bebauung der Dorf-
gebletsfldachen vorgesehen.

20 Grundstiicke sind noch unbebaut und kénnen kunftig im
Rahmen der Festsetzungen mit Einzelhdusern bebaut werden.

3.2 Freiflichen und Grinbestand

Die vorhandenen Crinfldehen im mittleren Planmbereleh
sollen erhalten bleiben.

Die parkartige CGriinfldche des Sondergebietes wird siid-
lich in den @ffentliechen Crinflidchen fortgesetzt.

Ostlich des Dorfgemelnschaftshauses Ist eine Festwiese
und ein Kindersplielplatz vorgesehen.

Die westlich des Bebauungsplangebietes liegenden land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen und die Teilflache nord-
liech der Hamburger Strale unterliegen dem Landschafts-
schutz gem. der Kreisverordnung zum 5Schut:z von Landschafts-
teilen in der Gemeinde Hoisbiittel vom 1.8.1972 (Amts-
blatt Schl.-H.; Amtlicher Anzeiger 5.262).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Knickanpflanzungen
binden die Bebauungsridnder in die freie Landschaft und

in die Crinfl&chen ein. Die Anpflanzung wvon knickdhn-
lichen, standortgerechten, einheimischen Gehéilzern ist
vorgesehen,

Im iibrigen wird auf die "Verordnung zum Schutz von Grin-
flichen und Bdumen" verwiesen, die z.Zt. im Aufstellungs-
verfahren ist.

Zur Sicherung des wertvollen Baumbestandes werden die
Einzelbiume durch Festsetzung in der Planzeichnung

gem. §9(1)25b BBauG als "zu erhalten" gekennzeichnet.

Bei Bauarbeiten in der Nihe dieser Bdume ist darauf

zu achten, daf sie durch entsprechende Sicherungsmali-
nahmen geschiitzt werden.

Inshesondere sind Erdarbeiten in einem Bereich von

3,5 m Umkreis um die Stdmme zur Erhaltung des Wurzel -
ballens zu vermeiden.

fur Erhaltung von angemessenen griinen Flachen bzw.
Innenbereichen wird durch textliche Festsetzungen im
Teil "B" der Satzung geregelt, daB Nebenanlagen im Sinne
von §14 BauMNV0 und bauliche Anlagen nur auf den iberbau-
baren Flidchen zuldssig sind.

Soweit es sich um Schwimmbecken, Garagen oder S5tell-
plitze im Bereich zwischen der vorderen und hinteren
Baugrenze handelt, sind Ausnahmen aufgrund von £3]1 Ahs.l
BBauC auch auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Flichen zulidssig.



L, VERKEHRSERSCHLIESSUNG

4.1 Fahrverkehr

Die fiir den &ffentlichen Verkehr ausgewiesenen Flachen
{StraBen, Wege, Parkplitze) sind in der Planzeichnung
dargestellt. |

Die Anbindung des Gebietes erfolgt lber die Hamburger

StraBe und die Ohlstedter Strabe.
Heben den "Stichen" zur ErschlieBung der Einfamilienhaus-

gruppen, ist die "Neue Dorfstrafie" von der Ohlstedter
Strafle zur Anbindung der Gemeilnbedarfsfldchen vorge-
sehen. Diese ErschlieBungsstraBe verlduft auf der ehe-
maligen Gutshofzufahrt.

Der in der wvorldufiagen Planfassung enthal tene Zubringer
rur geplanten Umgehunasstralle entfallt.

AuTarund der Stellungnahmen einlnger Trdaer daffentlicher
Belange und der Gemeinde selbst, dle die Realisierunag
des Zubringers zur geplanten UmgehungsstraBe fur derzelt
kelneswegs sichergestellt halten, wurde der Gelt
reich des B-Planes nach Osten verszchoben.

Die vorhandenen Bushaltestellen an der Hambur
hefinden sich im glinstiger Laoe zum Ortsteil
(Entfernuna ca. 150 m), und binden es damit ¢
dffentlichen Personenverkehr an.

4,2 Rubhender Verkehr E -
| =

Der grofl dimenslonierte Parkplatz (67 Faﬁ*‘-‘;'ﬁdﬂ+*ﬂ ) west- i LA
lich des Cemeindezentrums dient der Abdeckung des Park-
platzbedarfes bei Veranstaltungen, sowie fir den normal
anfallenden Besucherverkehr.

24 Stellpldtze innerhalb der Fldche fir Gemeinbedarf

werden wvon dem Parkplatz aus erschlossen.

Die erforderlichen Stellpldtze fir die Einfamilienhiduser

werden auf den jeweiligen CGrundstiicken untergebracht,

Die dffentlichen Parkpldtze sind in den S5trafenrdumen

in Parkbuchten mit Lingsaufstellung untergebracht.
Insgesamt miissen bei einem Verhdltnis von 1:3 (Park-
plidtze: Stellplitze), 40 WE x 1/3 = 14 Parkplitze unter-
gebracht werden.

Die affentlichen Parkfldchen sind, soweit es die drt-
lichen Verhdltnisse zulassen, angemessen verteilt.
Nachgewiesen werden 17 Gffentliche Parkpldtze in Park-

buchten.

Die im Bereich der beiden StichstraBen siidlich der Hamburger Str.
und westlich des Wulfsdorfer Weges festgesetzten Fa kglat:ze dienen
dem Nachweis der dffentlichen Parkpldtze.

Die Erreichbarkeit dieser Parkpldtze ist durch Festsetzung der 5tich-
strafen als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden
Grundstiicke und der Allgemeinheit sichergestellt.

4.3 FuB- und Radwege

Der Weg IX-IX dient der zusdtzlichen, direkten Anbindung
des Gemeindezentrums fir FuBgdnger und Radfahrer an die

Hamburger S5trafie.



Hirdlich des Cemeindezentrums ist ein FuBweg vorgesehen,
der durch Festsetzung elnes Cehrechtes zugunsten der Ge-
meinde auf dem Geldnde des Schullandheims, die "Linden-
allee" In ein zukiinftiges Wanderwegenetz integriert.

.4 Larmschutz

Die Verkehrsmenge auf der Bundesstrafle 434 betrdgt

ca. 10.000 KFZ/24h. Aus diesem CGrunde sind in den Wohn-
gebieten entlang dieser Strafe S5SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

Da es sich um teilweise bereits bebaute Grundsticke han-
delt, wird aus raumlichen und optischen Griinden ein Lirm-
schutzwall oder -zaun nicht voraesehen. Diese Mallnahme
wire durch die Unterbrechung infolge einiger Grundstiicks-
zufahrten ohnehin wirkungslos.

Daher sind passive Schallschutzmallnahmen an den Cebduden
Innerhalb der in der Planzeichnung festgelegten Flichen
vorgesehen, Der Einbau von schallddmmenden Fenstern mit
einem MindestdimmaR wvon 35 dB und die immissionshemmende
fusfiithruno der AuBenwdnde mit einem Mindestddmmall von

50 dB bei den l3rmbelasteten, d.h. der Hamburger Stralle
zugewandten Seiten der Gebdude ist erforderlich.

Diese MaRnahmen berucksichtigen alle Belange und ent-
sprechen den Ausfiihrungen die die Din 18005, Teil 1, Schall-
schutz im Stidtebau (Entwurf April 1976) macht.

Dort heift es unter anderem in der Vorbemerkung:

"Diese Horm enthdlt Regeln ausschlieBlich fir die ange-
messene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stadte-
baulichen Planung. Die Belange des Schallschutzes miissen
in die Gesamtheit der Grundsitze des Stdidtebaues einge-
ordnet und damit gegen andere fiir die Planung erhebliche.
Belanage abgewogen werden (%1 Absatz & BBauG). Das kann in
bestimmten Fillen bei Uberwieaen anderer Belange, insbe-
sondere in bebauten Gebieten, zu einer relativen Zuriick-
stellung der Anforderungen dieser Norm fihren. Dann mufd
aber im Rahmen der rechtlichen Moalichkeiten sichergestellt
werden, daf bauliche SchallschutzmaBnahmen an den betrof-
fenen Gebiuden durchagefihrt werden".

- VER - UND ENTSORGUHNG

Die Ver- und Entsorgung des GCebietes ist durch AnschluB
an die vorhandenen Mette und Einrichtungen bereits sicher-

gestellt.

6 BODENORDHUNG

Die fiir die Verwirklichung der Planung notwendigen CGrenz-
regelungen sollen im Wege gitlicher Vereinbarung vorge-
nommen werden.



Ist die frelwillige Grenzregelung nicht zu erreichen,
so beabsichtiqgt die Gemeinde gem. den §§ 45 ff, 80 ff
und 85 ff des BBaul Grenzregelungen vorzunehmen oder
Zu entelignen.

7. KOSTEN UND FINANZIERUNG

7.1 Ubersehlidgige Ermittlung der Kosten, die der
Gemeinde Ammersbek beim Ausbau der Erﬁchlieﬁungs-
anlagen im ﬁlangehiet voraussichtlich entstehen:

Die Kosten fir den anfallenden ErschlieBungsaufwand
(Crunderwerb, Strafenbau etc.) werden auf 547.500,-- DM
geschatzt.

Hiervon wird der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand gem.
§ 129 BBauG abziglich der 10 %igen Kostenbetelligung der
Cemeinde Ammersbek auf der Grundlage der Satzung der Ge-
meinde Ammersbek durch die Anlieger gedeckt.

Die Kosten fiir die Gestaltung der CGriinfldchen etc. und

des neuwen Dorfplatzes kinnen zur Zelt nicht ermittelt wer-
den, da ein konkreter Cestaltungsvorschlag hierfir noch
nicht vorliegt.

7.2 Finanzierung

GemdB § 9 (B) BBaul werden die Mittel zur Finanzierung
des gemeindlichen Anteils im Haushalt bereitgestellt.

Anlage:

Fotos zum Bestand

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindever-
tretung der CGemeinde Ammersbek am qufﬁifiﬁ}r... gebilligt.
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