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Frglinzungssatzung ,.Jm Grund® Planzeichenerklarung
Gemeinde Flechtingen

Planzeichenerklirung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Ml Mischgebiet (gemih § 6, Abs. 1 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
0,5 Grundflichenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o) offene Bauweise
_____________ Baugrenze
& ZIi Einzel- und Doppelbéiuser
zuldssig

4. Sonstige Planzeichen (§ 9, Abs. 7 BauGB)

r.'ﬁ-' Geltungsbereich des
[ A——— Erginzungsgebietes

Verkehrsflache
R Gewisserschutzstreifen
ITTTT ,,Umgrenzung von Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft“ § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr.20, 25 BauGB)

g e oo,  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
°|  yon Baumen und Strauchemn
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Verwaltungsgemeinschaft Flechtingen Bauamt
Bearbeiterin: Frau Genz Telefon: 039054 98615
u.genz@ve-flechtingen.de
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Erganzungssatzung ,.Jm Grund™ Teil B
Gemeinde Flechtingen

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zur Erginzungssatzung ,,Im Grund®
Gemeinde Flechtingen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als MI ,,Mischgebiet“ ausgewiesen.
Zulissig sind Nutzungen gem. § 6, Abs. 1 und Abs. 2, Nr. 1 bis 5 der BauNVO.

Nutzungen nach § 6, Abs. 2, Nr. 6 bis 8 und Abs. 3 der BauNVOiV.m. § 1, Abs. 5, Abs. 6 Nr.1
und Abs. 9 BauNVO werden ausgeschlossen.

1.2 Es wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 und cine Eingeschossigkeit (I) vorgegeben.
Ein Dachausbau ist zulassig.

1.3 Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhiusern ausgewiesen.
Die Baugrenzen regeln den seitlichen Abstand zu den AuBengrenzen bzw. ergeben sind auf Grund
der Spetze als Gewisser 1. Ordnung auf der iiberplanten Teilfliche 500/44.

2. Landschaftsplanerische Festsetzungen gemdfs § la Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.
und Beachtung des § 135a BauGB
2.1 Gewiisserschonstreifen

Der Gewdsserschonstreifen entlang der Spetze auf dem Flurstiick 500/44 in einer Breite von 10 m
ab Oberkante der Boschung wird als Fldchen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzi.

In diesem Bereich ist jegliche Art von Bebauung (auch nicht genehmigungspflichtige bauliche
Anlagen, wie Schuppen, Kleintierstdlle, Zaune, Mauern, Wege. Klettergeriiste und dhmliches),
Jjede Art von Aufschiittungen sowie eine intensive Nutzung als (Gemiise-) Garten oder Rasen-
fldche ausgeschlossen.

Vorhandene Aufschiittungen am Ufer der Spetze sowie alle Reste von Zaunen innerhalb dieses
Gewdsserschonstreifens sind zu beseitigen. Vorhandene Ufergeholze sowie alte Obstbdume
sind zu erhalten!

Die Erganzungspflanzungen mit Obstbdumen ist moglich, jedoch keine Bepflanzung mit nicht
standorigerechten und nicht einheimischen (Zier-} Geholzen (z.B. Wacholder, Lebensbaum,
Koniferen, ...).

2.2 Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und versiegelten Wegeflichen ist jeweils zu
100% zu versickern

2.3 Die im Teil A auf der Planzeichnung ausgewiesenen Fliiche zum Anpflanzen von Baumen und
Stréiuchern ist von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern mit hochstdmmigen Obstbdumen zu
Bepflanzen und zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Die Bdume sind im Abstand von ca. 10
bis 12 m zueinander zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Verlust durch neue
zu ersetzen! Die Fldche unter den Obstbdumen ist als Mdhwiese oder Weide zu nutzen! Die
Baéume sind dauerhaft vor Verbiss und andere Beschdidigungen zu schiitzen( z.B. durch weit-
Standigen Vierbock).

Die Teilfliche des Flurstiickes 499/43 ist in dem gekennzeichneten Bereich vom Bauherm des
Flurstiickes 500/ 44 als Streuobstwiese entsprechend o.g. anzulegen und die Zusicherung der
Ausfithrung der Bepflanzung wurde schrifilich von den Grundstickseigentiimern erklart und ist
Anlage I zum Teil B Textliche Festsetzungen.

Verwaltungsgemeinschaft Flechtingen Bauamt
Frau Genz Telefon: 039045 98615
u.genz(@ve-flechtingen.de
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Ergénzungssatzung ,.Jm Grund™

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Flechtingen hat auf seiner 6ffentlichen Sitzung am 14.12.2009 fiir die
Flurstiicke 42/3 ; 499/43 ; 500/44 und 498/43 der Flur 4, Gemarkung Flechtingen die Auf-
stellung der Ergiinzungssatzung ,,Jm Grund* beschlossen.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat den Entwurf der Ergiinzungssatzung ,,Im Grund“
gebilligt und auf die Dauer eines Monats zur Auslegung bestimmt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss
ist durch Aushang an den in § 11 der Hauptsatzung der Gemeinde Flechtingen festgelegten
Bekanntmachungstafeln am 17.12.2009 in der Zgit yo# [18,12.2 009 bis 20.01.2010
erfolgt. '

Flechtingen, den 02.03.2010

2. Der Entwurf der Ergiinzungssatzung ,.Tm Grund“ sowie die Begriindung dazu haben
in der Zeit vom 18.12.2009 bis 20.01.2010
in der Gemeinde Verwaltungsgemeinschaft bzw. Verbandsgemeinde Flechtingen withrend
der Dienstzeiten nach § 3, Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

in der Zeit vom 18.12.2009 bis 20.01.2010 - /o>
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht ‘gﬁgle eorﬁ:,;;
& )

€\

Flechtingen, den 02.03.2010 K

3. Gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3, Abs. 2 BauGB wurden die von der Planung
berithrten Triiger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden mit Schreiben vom

16.12.2009 zur Stellungnahme aufgefordert. /“&e E lé&':ﬁ
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Okreis, ©°
4. Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen hat auf SSitier offentlichen Sitzung am
25.02.2010 die cingegangenen Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange, Biirger und
Nachbargemeinden zur Er sal LIm G S iift und abgewogen.
g ginzungssatzung /rgﬂéi Eppruft und abgewog
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Flechtingen, den 02.03.2010 /% 2\
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Verwaltungsgemeinschaft Flechtingen
Bearbeiter; Frau Genz, Tel: 039054/986-15; Fax: 039054/986-26; E-Mail: u.genz@ve-flechtingen.de

Bauvamt
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Ergénzungssatzung ,.Jm Grund“
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5. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom oz.os.zolpéﬂgetem wordé

/
Flechtingen, den 02.03.2010 ( a§

Nkreis

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen beschlieBt auf seiner dffentlichen Sitzung
am 25,02.2010
unter Einbeziehung der Priifung der vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise von
Biirgern, Nachbargemeinden und Trigem &ffentlicher Belange das Erginzungsgebiet
,Im Grund“ gem. § 10, Abs. 1 BauGB als Satzung, ”{{e F ie% :
Die Begrindung wurde gebilligt. /é\o N

Flechtingen, den 02.03.2010 &

7. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir das Erginzungsgebiet ,,Im Grund®
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
in der Zeit vom 03.03.2010 bis 18.03.2010 ortsiiblich als Aushang bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Miingeln der Abwiigung sowie auf alle Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erloschen von Entschiidigungsanspriichen
{(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. -
Die Satzung ist gem. § 10, Abs. 3, Satz 4 BauGB /gn&lﬁf@l%lﬁm Kraft getreten.

4 AN
Flechtingen, den 02.03.2010 /EQ}{\ 2\
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\0 Dr. Schwarz
N\ 4 Biirgersiicister
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8. Die Erginzungssatzung ,,Jm Grund®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Flechtingen, den 02.03.2010

Verwaltungsgemeinschaft Flechtingen
Bearbeiter: Frau Genz, Tel: 039054/986-15; Fax: 039054/986-26; E-Mail: u.genz@vg-flechtingen.de

Baunamt



