Anderung fiir die Flurstiicks
‘Wulfsdorfer Weg und

107/11 dar Flur 7 der Gemeinde Anm-

Begrindun
2.

B LL;

78/12 und
mersbek zwischen Hamburger Strafe,

Zum Bebauungsplan M.
TB/13,
An der Bredenbek™

71410,

mmwﬁh:.

F

LI.. L
ol
1.- &

'

= i -.-. 1 L-._ _h.._m..-.h. o,
! = ey = =
hﬁ..f .......... .

Y Can LA
o) 18




Bagriindung gem 5 9 Abs. B des Baugesetzhuches vaom
08. Dezember 1586 (BGBl. I §. 2253)

HMHALT :

1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

1.2 Planungsgrundlagen

1.3 Bestand

2. PLANUHNGSANLASS UMD PLANUNGSZIELE
3. STADTEBAULICHER ENTWURE
3.1 Art und Mafd der Hutzung
3.2 Bauliche Gestaltung

3.3 Grinbestand

4. VERKEHR

5. LARMSCHUTZ
6. VER- UND ENTSORGUNG
7. BODENORDNUNG -

8. KOSTEN UND FINANZIERUNG

‘B.1 Uberschligige Ermittlung der Kosten, die der
Gemeinde Amnmershek baim Ausbau der Erschliass-
sungsanlagen im Plangebiet voraussichtlich
entstehen

8.2 Pinanzierung



1.2

ALLGEMEINE GRUWNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Der Planungsbereich so0ll in seiner stddtebaulichen Ord-
nung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB an die neue Zielset-
zung der Gemeinde, in der Ortsmitte Hoisbilttel eine
Verdichtung der Bebauung mit einer zweigeschossigen Bau-
weise zuzulassen, planungsrechtlich angepaft werden.

Dem Bebauwungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch BauGH wvom 08.12.1986
{BGBl. I B. 2283).

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGEl. I 5. 1783).

Dies Planzeichenverasrdnung ‘&1 {(PlanzV¥V'81l) vom 30.07.1981
(BGR1. I 5. B33).

Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen, topografischen
Hachweis der Flurstiicke dient die amtliche Flangrundlage
(Flurkarte M 1:1.000) fiir einen Bebauungsplan. B

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das: Bilro
Baum und Partner in Henstedt-Ulzburg beauftragt.'

Bestand

Das Gebiet des Flangeltungsbereiches ist .ca. 0,43 ha
grofd und wird in der Planzeichnung Teil A durch Signa-
tur £iir den Geltungshereich beagrenzt.

- Hach dem Abrill einer Scheune auf dem Flurstick 78/10 ist

der Planungsbereich unbebaut und nur von den, in der
Planzeichnung Teil A als zu erhalten festgesetzt, Biumen
bestanden. '

Der filr den Planungsbereich gliltige Bebauungsplan

Nr, B 11 "Ortsmitte Hoisbilttel" setzt hier Dorfgebiet
mit einer iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlos-
senen, eingeschossigen Einzelhausbebauung fast, sowie
eine Trafostation und eine Parkanlage auf dem Flurstiick
107/11.
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FLANUNGSANLASS UNHD PLAHUNGSZIELE

Planungsanlal sind die Zielvorstellungen der Gemeinde in
Bezug auf die Bebauungsdichte in der Ortsmitte wvon Hois-
biittel. Es s0ll hier sine neue Bebauung in Anpassung an
die vorhandenen, zweigeschossigen Wachbargebdude ge-
schaffen werden.

STHDTEBAULICHER ENTWURF

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Erﬁndlaqe tir
den stddtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung
und im Textteil sesinen Ausdruck findet.

Art und Mal der Hutzung
Das Baugrundstiick ist in seiner Art der Nutzung weiter-
hin als Dorfgebiet festgesetrt. Entsprechend der Ziel-
setzung, die Bebauung im Ortszentrum zu verdichten, sind
um einen als Gemelnschaftsanlage zu erstellenden und zu -
erhaltenden Wohnhof herum, Reihenh#user in zweigeschos-
sliger Bauweise festgesetzt.

Die Baulinie, der zur Strafle ausgerichteten Seite der
iiberbaubaren Fliche, sichert die gewlinschte stiddtebau-
liche Gliederung der Hausgruppen. Das Maf der baulichen
Hutzung bezieht sich fiir jedes Reihenhaus auf den wvorge-
gsahenen Grundstilckszuschnitt, so daf sich eine maximale
Grundfliche von ca. 7 m % 12 m ergibt. '

Die der $ffentlichkeit zugdngliche Griinfldche "Parkan-
lage” ist gegenilber der Grilnfldche im Bebauungsplan
Nr. B 11 wesentlich vergrdflert und bazieht den alten
Bestand mit ein.

Bauliche Gestaltung

Zur Brhaltung und Férderung des ddrflichen Ortsbildes
sind in den textlichen Festsetzungen Teil B des Babau-
ungsplanes die wesentlichen, prd3genden gestalterischen
Merkmale wie Sockelhéhe, geneigte Dicher, Gaubengrdfien
und die Aufenwinde vorgeschrisben. Diese Festsetzungen
entsprechen denen, des -fiir die gesamte Ortsmitte Hois-
biittel gliltigen Bebauungsplan Hr. B 1ll..

' Grinbestand

Zur Sicherung des in der Planzeichnung Teil A als zu er-
halten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) festgesetzten
Baumbestandes i=t bei Bauarbeiten in der W&he dieser



Biume darauf zu achten, daf sie durch entsprechende Si-
cherungsmafinahmen geschiitzt werden. Insbesondere beil
Erdarbeiten muff ein 3,5 m breiter Umkreis um die Stam-
me zur Erhaltung des Wurzelballens unberihrt bleiben.

Dariiber hinaus ist im Traufbereich der Biume auch das
Lagern von Baumaterial oder die Hutzung als Baustrafe,
bzw. Baustellenzufahrt unbedingt auszuschliefen.

Der einzelstehende Baum in der Grinanlage zwischen Ham-
burger sStrafle und Wulfsdorfer Weg ist eine "Friedensei-
che”. Sie ist ein Kulturdenkmal nach $ 1 (2) DSchG und
ist als solche zu bhehandeln.

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauMvo nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen {(Text
Teil B Hr. 1) .sichert die Erhaltung bzw. Schaffung von
angemassen groflen Griilnfldchen in den "Innenbereichen”.

VERKEHR

Die Erschliefung der .Baugrundstilcke erfolgt zundchst
ibar ain Gah-, Fahr- und Leitungsrecht und dann ilber
die Gemeinschaftsanlagen "Carports” und "Wohnhof".

Die drei zum Wulfsdorfer Weg hin orientierten Sffentli-
ghen Parkplidtzé dienen der Allgemeinheit und damit dem
Wachvweis der Pflichtparcrkpldtze im Gffentlichen Verkehrs-
raum; sie sind lber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Grundstiicke 1-8 und der Gemeinde erschleos-
S8,

LARMSCHUTZ

Die Verkehrsmenge auf der Bundesstrafie 434 betrigt ca.
10,000 Kfz/24 Std. Aus diesem Grunde sind fir Wohnge=-
bdude entlang dieser Strafle im Text Teil B Nr. 2 passive
Schallschutzmafinahmen votgeschrieben. .

Diese HaBnahmen beriicksichtigen alle Belange und ent-
sprechen den Ausflihrungen, die die DIN 18 005, Teil 1,
Schallschutz im Sté&dtebau, macht.

£l

WER- UHD ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorung des Gebietes ist durch Anschlud
an die vorhandenen Netze und Einrichtungen bereits
sichergestellt.



7. BODENORDNUNG

Die fir die Verwirklichung der Planung notwendigen
Grenzregelungen sollen im Wege giitlicher Veresinbarung
vargenommen werden. ‘

'Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu erreichen, so ,
beabhsichtigt die Gemeinde gem. den §§' 45 ££f, 80 £f und
B5 ff des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen oder zu ent-

eignen.

8. KOSTEN UND FINANZIERUNG

8.1 Uberschlégige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde
Ammersbek beim Ausbau der Erschliefungsanlagen im Plan-
gebiet voraussichtlich entstehen: .

Die Kosten fiir den anfallenden Erschlieflungsaufw
{Grunderwerb, Parkplatzbau) werden auf DH ...M.Fs.0....
geschatzt.

Hiervon wird der beitragsfihige Erschliefiungsaufwand

gem. § 129 BBauG abziiglich der 10 %-igen.Kostenbeteili-
gung der Gemeinde Ammersbek auf der Grundlage der Sat-
zung der Gemeinde Ammersbek durch die Anlieger gedeckt.

Die Kosten fiir die Gestaltung der Griinflichen werden
auch auf DH ..... MsM:i...... geschitzt. '

B.2 Finanzierung

GemdN § 9 (8) BBauG werden die Hittel zur Finanzlierung
des gemeindlichen Anteils im HaUEhalt bereitgestellt.

Die Begrﬂndunq wurde in der Sitzuns der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Ammershek am 724 ﬂpﬂ H?ﬂ qebilligt.

Ammershek, denzj.ﬁpgﬁ




