Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan 1-2017 "Gewerbegebiet Knellwiese -
Baulogistik, Bahnhof Flechtingen", Gemeinde Flechtingen

Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erkldrung beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewdhit wurde.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan 1-2017 "Gewerbegebiet Knellwiese -
Baulogistik, Bahnhof Flechtingen”, Gemeinde Flechtingen

1. Ziel der Planaufstellung

Das Gewerbegebiet am Bahnhof Flechtingen stellt neben dem Gesteinsabbau der Nord-
deutschen Naturstein den wichtigsten Industrie- und Gewerbestandort in der Gemeinde Flech-
tingen dar. Flachenhaft dominierend ist das Betriebsgelande der Rockwool GmbH & Co.KG.
Nach 1990 wurde der Bebauungsplan Gewerbegebiet am Bahnhof an der Landesstralle L 25
aufgestellt. Die Flichen dieses Bebauungsplanes sind vollstidndig ausgelastet. in den Jahren
2009/2010 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan fiir die Biogasanlage Flechtingen auf-
gestellt, der inzwischen fir das Vorhaben, aber nicht in Bezug auf die ErschlieBung umgesetzt
ist. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen
wurde die Erweiterung des Gewerbegebietes am Bahnhof Flechtingen als wesentliches gewerb-
liches Entwicklungspotential fiir Flechtingen festgelegt. Die mdgliche Erweiterungsflache
zwischen der Biogasanlage und dem bestehenden Gewerbegebiet betrégt ca. 9,77 Hektar.

Fur eine Teilfliche von 3,9 Hektar Gewerbegebiet soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Planungsanlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung des Betriebes Flech-
tinger Baulogistik GmbH, der liberwiegend Baustofftransporte durchfiihrt und Baumaterialien als
GroRhandler vertreibt. Der Betrieb plant die Errichtung eines neuen Betriebsgeldndes. Am der-
zeitigen Biirostandort am Lindenplatz im Zentrum von Flechtingen kann sich der Betrieb aufgrund
der Immissionsbeschrankungen und des begrenzten Flachenangebotes nicht entwickeln. Der be-
triebliche Fuhrpark ist (iberwiegend auf einem Grundstiick in Behnsdorf und in Barneberg unter-
gestellt. Der Betrieb beabsichtigt, die gesamte Tétigkeit am neuen Standort Flechtingen Bahnhof
zu konzentrieren. Dies umfasst die Errichtung eines Verwaltungsgebdudes, von Werkstattge-
bauden, Lager- und Vertriebshallen, einer Betriebstankstelle fir den Fuhrpark des Unternehmens
sowie von Abstellplatzen fiir die Betriebstechnik. Hierfir wird die geplante Flache von ca. 3,9
Hektar bendtigt.

Die Fliche im Plangebiet eignet sich fiir die Nutzung. Die Zufahrt soll iiber die Strafe Knellwiese
erfolgen. Der fiir die Biogasanlage vorgesehene, aber bisher nicht erfolgte Ausbau der Stralte
soll jetzt fir die ErschlieBung beider Nutzungen durchgefiihrt werden. Die Zufahrt von der
LandesstraRe L 25 ist konfliktfrei méglich. Die Entfernung des Betriebsgeldndes zu schitzens-
werten Nutzungen in einer Gemengelage betréagt ca. 200 Meter.

Baurecht besteht im Gewerbegebiet am Bahnhof Flechtingen nur auf den bereits ausgelasteten
Flachen innerhalb der Bebauungspléne. Die bauplanungsrechtliche Zul&ssigkeit fiir gewerbliche
Nutzungen im AuRRenbereich ist nicht gegeben. Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan dient den Belangen der Wirtschaft im
Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB sowie den Belangen der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8c BauGB. Ein stadtebauliches Erfordernis fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit gegeben.

Der Bebauungsplan bereitet eine Entwicklung in den AuBenbereich vor. Daher sind zunachst die
Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde zu priifen. Die Ortslage Flechtingen ist Luftkurort und
iiberwiegend durch Wohnnutzungen und den Kurbetrieb geprégt. in der Ortslage Flechtingen be-
stehen im Innenbereich keine Potentiale fiir wesentlich storende Nutzungen wie Logistikbetriebe.
Fir eine betriebliche Entwicklung eignen sich daher nur Flachen am Bahnhof Flechtingen. Die
baulich gepragten Flachen am Bahnhof Flechtingen sind volistandig in Nutzung, es bestehen
daher keine bodenschonenden Alternativen durch die Nachnutzung ehemals baulich gepragter
Flachen. Die Flachen des Plangebietes werden durch den Betrieb erworben, dem durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes die erforderlichen Entwicklungsmoglichkeiten eingerdumt werden.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan 1-2017 "Gewerbegebiet Knellwiese -
Baulogistik, Bahnhof Flechtingen”, Gemeinde Flechtingen

2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 und Abs.2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

3. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange fand in zwei Be-
teiligungsverfahren geméan § 4 Abs.1 zum Vorentwurf und Abs.2 BauGB zum Entwurf statt.

Mit Schreiben vom 23.12.2017 und 18.05.2018 wurden die benachbarten Gemeinden, die Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme beteiligt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB
erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und des geanderten
Planentwurfes. Folgende abwéagungsrelevante Anregungen wurden vom Landkreis Borde vor-
gebracht.

Anregungen des Landkreises Bérde

Stellungnahme der Gemeinde

Der Fachdienst Recht, Ordnung und
Kommunalaufsicht/ Gefahrenabwehirecht hat fiir die
betroffenen Flurstiicke kein Verdacht auf Kampfmittel
festgestellt. Die Anregungen aus der Stellungnahme
vom 29.01.2018 wurden beachtet. Ergénzungen sind
nicht erforderlich.

Von Seiten des Fachdienstes Strallenverkehr muss im
Bereich der L25 an der Zufahrt zum Gewerbegebiet
eine Spuraufweitung mit Linksabbiegespur erfolgen.
Wegen der iberwiegend durch LKW oder mit Traktoren
befahrenen Strafte "Knellwiese” zum Gewerbegebiet
muss diese mit einer Breite von 6m ausgebaut werden.
Fachdienst Natur und Umwelt / SG Abfalliiberwachung:
Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Knellwiese - Bau-
logistik, Bahnhof Flechtingen” nichts entgegen. Werden
im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens
festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt
sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt
des Landkreises Bérde anzuzeigen.

SG Naturschutz und Forsten: Zum Entwurf des
Bebauungsplans 1-2017 "Gewerbegebiet Knellwiese -
Baulogistik, Bahnhof Flechtingen” gibt es Bedenken
und Hinweise. In den Unterlagen gibt es abweichende
Flachenangaben zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, die begriindet in Ubereinstimmung
gebracht werden missen. Wahrend unter dem Pkt.3.1
(S.7) der Begriindung der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit 5,7ha angegeben wurde,
enthalten der Pkt.6.3 (Bilanz S.17) mit bilanzierten
46118m?2 und der Pkt.9 (S.19) mit 50676m? in der
Begriindung sowie der Pkt.1.3 (S.21) mit 50676m? im
Umweltbericht abweichende Gesamtfidchenangaben.
Mit der geringen Bilanzfliche von 46118m? (S.17) ist es
moglich, dass die Bilanzergebnisse bei der
tatsachlichen Gesamtfldche von iiber Sha zum Nachteil
von Natur und Landschaft verfalscht werden. Die
Eingriffsbearbeitung nach den §§13 ff. Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
$.2542)i.V. mit dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt ist fiir den tatséchlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans schliissig durchzufiihren.

Die geplante Grundflachenzahl (GRZ 0,6) ist nach der
Uberarbeitung der abgestimmten Gesamtfliéichen in der

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Das vorhandene Flurstiick weist eine Breite von tber
8 m auf. Ein Ausbau in einer Breite von 6 m ist
grundsétzlich moglich. Die Abstimmungen hierzu
erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Sachverhalt
ist gesetzlich bzw. verordnungsrechtlich geregelt und
zu beachten.

Der Geltungsbereich ist in Punkt 3.1. konkret mit 5,07
ha angegeben. Dies entspricht gerundet der
Gesamtfliche von 50.676 m2. Weiterhin wurde auf
Seite 17 im letzten Satz vor der Tabelle zur
Bilanzierung erlautert, dass die Strale Kneliwiese
einschliefblich der Spuraufweitung bereits durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Biogasanlage als
Sffentliche Verkehrsflache festgesetzt ist. Sie ist daher
in der Bilanzierung pnicht erneut zu behandeln. Hieraus
ergibt sich, dass sich die fiir die Anwendung der
Eingriffsregelung beurteilungsrelevante Gesamtfidche
von 50.676m? um 4.558m? StraRenverkehrsfldche auf
46.118m? reduziert. Die angerechnete Flache ist somit
korrekt.

Die von der unteren Naturschutzbehérde angewendete
Beurteilungsgrundiage entspricht nicht den
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (S.17) nachvollziehbar
zu berechnen. In der Bilanzierung wurde bei einer
Gesamtfiache von 46118m? die GRZ 0,6 mit einer
bilanzierten Baufldche von 30988m? nicht eingehalten.
Eine zu hoch bilanzierte GRZ mit 0,67 ist auch nach
den Planungen unter dem Pkt.4.2.1 (S.10) in der
Begriindung nicht gerechtfertigt. Der Pkt.4.2.1 in der
Begriindung berticksichtigt nicht den §17 Abs.2 Nr.1
und den §19 Abs.4 Satz 3 Nr.1
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die geringfigige
Erhdhung der GRZ 0,6 ist an Bedingungen gebunden,
die einzuhalten sind. Dies wird unter dem Pkt.4.2.1
nicht gesichert. Die Uberschreitung der Obergrenze der
GRZ 0,6 macht immer zusétzliche
Ausgleichsmalnahmen fir nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt (zusétzliche naturschutzrechtliche
Eingriffe) erforderlich. Dies muss der Bebauungsplan
ergénzend zum Pkt.4.2.1 gewéhrleisten. Die Bilanz mit
dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt muss die mit
Text und Karte tatsdchlich betroffenen Gesamt-, Bau-
und Kompensationsflichen bei einer GRZ 0,6
bilanzieren. Eine Spekulation, die bei einer GRZ 0,6
eine 80% Versiegelung erméglichen soll, ist zum
gegenwartigen Stand der Bauleitplanung
auszuschliefen. Die Zulassung der Abweichungen von
der GRZ 0,6 darf nicht auf Kosten der bilanzierten
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Die Ergebnisse der nach der tatséchlich betroffenen
Gesamtflache iiberarbeiteten Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz miissen vollsténdig als Festsetzungen
der Satzungen zum Bebauungsplan nach §9 Abs.1
Nr.20 Baugesetzbuch beschlossen werden. Im Text
und in der Karte des Satzungsentwurfs vom Februar
2018 fehlt ein volistandiger Nachweis der nach der
ausgeglichenen Bilanz (S.17) genau ermittelten
Fldchen, Biotop- und Planwerte. Die genau bilanzierten
Flachenangaben in m? fehlen als textliche
Festsetzungen unter den Pkt.3 und 4 im
Satzungsentwurf. Genaue Angaben der Festsetzungen
im Satzungsentwurf nach den bilanzierten Fidchen (in
m2), nach den Biotop- und Planwerten sind bei der
Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung nach den §§13 ff. Bundesnaturschutzgesetz
{BNatSchG) erforderlich, um in der Folge eine
Erfassung im Kompensationsverzeichnis fiir den
Geltungsbereich der Satzung nach §17 Abs.6
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erméglichen.
Unter dem Pkt.1.4 im Umweltbericht wurde eine
allgemeine Bearbeitung zum Artenschutz nach den
bilanzierten Biotoptypen im Sinne der §§ 39 und 44
BNatSchG durchgefihrt. Die geforderte
Relevanzpriifung muss ergénzend konkrete Arten der
Flora und Fauna nennen und deren Betroffenheit
ausschliefen. Dies fehlt unter dem Pkt.1.4 im
Umweltbericht. Eine konkrete Bearbeitung mit den
nach den Biotopen betroffenen Arten wird unter den
Pkt.1.4 (S.22) und 2.1.4 (S.27) im Umweltbericht zur
Vervollstandigung nachgefordert. Der Umweltbericht ist
mit genauen Aussagen zur Betroffenheit z.B. von
Vogelarten, von Zauneidechsen oder von Amphibien
am Graben zu vervollstdndigen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes. Diese
beinhalten eine Gewerbegebietsgesamtfi&che von
38.735 m2 und eine Fldche von 7.383 m? als Fiache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese 7.383 m?
sind kein Bestandteil des Baulandes der
Gewerbegebiete und daher zur Beurteilung der GRZ
geméfh § 19 Abs.3 Satz 1 BauNVO nicht heran zu
ziehen. Heran zu ziehen ist die Fldche der
Gewerbegebiete von 38.735 m?. Bel einer GRZ von 0,6
kénnen einschliefilich der gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zuldssigen Uberschreitung der GRZ durch
sonstige versiegelte Fldchen 80% der festgesetzten
Gewerbegebietsfliache versiegelt werden. Dies sind
30.988m?, wie dies korrekt berechnet wurde.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass die
vorstehenden Sachverhalte durch eine telefonische
Nachfrage beim Planungsbiiro hétten problemios
geklart werden kénnen. Die Berechnung ist korrekt und
wird beibehalten.

GemiB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der
Umweltpriifung fiir die Abwagung erforderlich ist. Die
Gemeinde beteiligt zur Festlegung dieses Umfangs die
Fachbehdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB. Hierbei wurde
auch die Untere Naturschutzbehérde iiber den
Landkreis Borde mit Schreiben vom 23.12.2017
beteiligt. Im Schreiben vom 23.12.2017 wurde darauf
hingewiesen, sich zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu dutemn. In
der geblndelten Stellungnahme des Landkreises
Borde vom 29.01.2018 erfolgte eine Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehorde, in der keine weiteren
Forderungen beziiglich zusatzlicher
artenschutzrechtlicher Untersuchungen dargelegt
wurden. Mit Entwurfsbeschluss vom 17.05.2018 wurde
der Untersuchungsumfang der Umweltpriifung auf
dieser Grundlage durch die Gemeinde festgesetzt.
Nachtréglich zusatzliche Forderungen zum Umfang der
Umweltpriifung zu erheben, provoziert unnétige, nicht
begriindete Verzégerungen der gemeindlichen Planung
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan 1-2017 "Gewerbegebiet Knellwiese -
Baulogistik, Bahnhof Flechtingen”, Gemeinde Flechtingen

- Die Baufeldfreimachung auferhalb der Brut- und
Fortpflanzungsperiode ist als artenschutzrechtliche
Festsetzung der Satzung zu liberpriifen und
méglicherweise zu beschliefien.

- Fir die hochwertige Flachlandwiese, die auf den
bilanzierten 7383 m? festzusetzen ist, muss eine
hochwertige standortgerechte Gras-Krauter-
Saatgutmischung, die den hoch bilanzierten An-
forderungen des LRT6510 (Code GMG) oder LRT 6440
(Code GFC) gerecht werden, mit dem Satzungsbe-
schluss konkret festgelegt und realisiert werden.

- SG Immissionsschutz: Es bestehen keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

- SG Wasserwirtschaft: Der Anschluss an das zentrale
Abwassernetz ist mit dem Abwasserzweckverband
"Untere Ohre" Haldensleben abzustimmen.

- Der Grad der Versiegelung von Flachen im Plangebiet
solite so gering wie moglich gehalten werden. Nach
den Vorschiften des § 55 WHG soll anfallendes
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
werden. Ist dieses nicht maglich, so hat die Ableitung
getrennt vom Schmutzwasser zu erfolgen. Es ist keine
zentrale Niederschlagsentwasserung fir das Plan-
gebiet vorgesehen. Fiir die einzelnen Grundstiicke
solite durch die Festsetzung im Bebauungsplan der
Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers auf
diesem und die ordnungsgeméRe Beseitigung durch
den Grundstiickseigentimer festgesetzt werden. (Nach
§79b WG LSA ist zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers anstelle der Gemeinde der Grundstiickseigen-
timer verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den
Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und
deren Benutzung vorschreibt.) Bei einer moglichen
breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers
tiber die belebte Bodenzone innerhalb einzelner
Grundstiicke ist darauf zu achten, dass die zur
Verfligung stehende Flache ausreichend bemessen
und sickerfahig ist. Das von befestigten Fl&chen
abflieRende Niederschlagswasser darf nicht auf
benachbarte Grundstiicke Ubertreten oder diese
nachteilig beeintréchtigen konnen. Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser sind zu
beachten. Es sollte fir die betreffenden Baugebiete
festgesetzt werden, dass unabhéngig von einer
méglicherweise erlaubnisfreien Niederschlags-
wasserableitung - mit den Bauantragsunteriagen eine
Planung zur fachgerechten und schadlosen Nieder-
schlagswasserbeseitigung einzureichen ist. Die tech-

und tragt chne fachliche Begriindung zur Verhinderung
der wirtschaftlichen Entwicklung der Region bei.
Artenschutzrechtlich ist die durch die untere Natur-
schutzbehdrde geforderte Benennung der Arten nicht
erforderlich. In der Umweltpriifung sind die Bereiche zu
untersuchen, in die durch den Plan eingegriffen wird.
Hierzu gehéren nicht die Grabenrandbereiche im
Norden des Gebietes. Der Bebauungsplan setzt hier
bei einer Tiefe von 73 Metern vom Graben Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest.
Insofern ist ein untersuchungsrelevanter Eingriff in die
im Bereich des Grabenrandes vorkommenden Arten
nicht zu erwarten. Der Biotoptyp, in den eingegriffen
wird, ist ausschlieBlich intensiv bewirtschafteter Acker,
in dem aufler dem Feldhamster keine nach
Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten zu erwarten
sind. Da sich die Flachen auBerhalb des Verbrei-
tungsgebietes des Feldhamsters befinden, ist ein
Vorkommen dieser Art ebenfalls auszuschlielen.

Eine Baufeldfreimachung ist bereits erfoigt.

Der Bebauungsplan legt den Biotoptyp fest, der auf der
Flache entstehen soll und durch welche MaBnahmen
dieser Biotoptyp entstehen soll. Dies ist fir den
Festsetzungsgehalt des Bebauungsplanes
ausreichend.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Ein Anschluss an das zentrale Abwassernetz ist
vorgesehen.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Sie betreffen im Wesentiichen die
Niederschlagswasserbeseitigung der privaten
Grundstiicke, die im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen ist. Im Bebauungsplanverfahren
bedirfen sie keiner Behandlung.
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nischen Merkblétter DWA-A138 und DWA-M153 sind
hierbei zu beachten. Fiir die Errichtung von Sicker-
anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung bedarf es
nach §8 Abs.1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis,
da dieses eine Benutzung des Gewassers geméal §9
Abs.1 WHG darstellt. Soll anfallendes Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet in die Vorflut abgeleitet
werden, so ist zu beachten, dass die Ableitung von
Niederschlagswasser in die Vorflut nach §8 Abs.1
WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, da
dieses eine Benutzung des Gewéassers gemal §9
Abs.1 WHG darstellt. Zur méglichen Einleitmenge des
anfallenden Niederschlagswasser in eine Vorflut sind
die allgemeinen Anforderungen des Runderlasses
23.4-62551 vom 23.05.2013 des Ministeriums fiir
Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen
Anhalt zu beachten. Die fir das Plangebiet festgesetzte
Niederschlagswasserbeseitigung ist in der
Fortschreibung des Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzeptes aufzunehmen.

- Aus Sicht des Gewisserschutzes bestehen keine

Bedenken gegen die Planung. Das Plangebiet ist aus - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Eine Versorgung
dem o&ffentlichen Netz mit Trinkwasser zu versorgen. mit Trinkwasser aus dem 6ffentlichen Netz ist
- Hinweise: Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels vorgesehen.
Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkollek- - Die Hinweise betreffen gesetzlich geregelte
toren, 0.4. gewonnen werden soll, sind die notwendi- Sachverhalte, die zu beachten sind. Im
gen Bohrungen bzw. der Erdaufschiuss unabhangig Bebauungsplanverfahren bediirfen sie keiner
vom baurechtlichen Verfahren geméf §49 Wasser- Behandlung.

haushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Borde anzuzeigen. Die Anzeige hat vor-
zugsweise (ber das Geothermie-Portal des Landes-
amtes fiir Geologie und Bergwesen zu erfolgen. Im
Geothermie-Portal kénnen auch weiterfiihrende Infor-
mationen zum konkreten Standort und zur Qualitats-
sicherung bei Bau und Betrieb von Erdwdrmeanlagen
abgerufen werden. Wenn im Plangebiet Brunnen (z.B.
zur Grinflichenbewésserung) errichtet werden sollen,
ist die notwendige Bohrung unabhéngig vom baurecht-
lichen Verfahren gemal §49 Wasserhaushaltsgesetz
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Borde
anzuzeigen. Wenn im Rahmen der Baumafinahmen
bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig
werden (z.B. fir Fundamentbau) sind diese unab-
hangig vom baurechtlichen Verfahren gemaR §§8-10
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises Borde zu beantragen. Aufgrund
der geringen Geschutztheit des Grundwassers sind bei
samtlichen Handlungen und MaRnahmen die allge-
meinen Sorgfaltspflichten nach §5 WHG in beson-
derem MaRe zu beachten. Bei Gewésserbenutzungen
im Plangebiet, insbesondere bei Entnahmen, ist auf
mégliche Verunreinigungen des zutage geférderten
Wassers, ggf. auch nutzungsbezogen zu achten.
Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande muss
das fiir ggf. notwendige Aufschiittungen (Bodenaus-
tausch fiir Standsicherheit von GebZuden) verwendete
Material so beschaffen sein, dass von der Aufschitiung
keine Gefahr fiir das Grundwasser ausgeht. Dies ist
gewahreistet, wenn die Geringfligigkeitsschwellen-
werte nach LAWA unmittelbar unterhalb der Auf-
schiittung (Kontaktbereich zwischen Untergrund und
aufgeschuttetem Material) eingehalten werden. Das fir
die Aufschiittung vorgesehene Material ist
entsprechend auszuwahlen. Nur so kann sichergestelit
werden, dass durch entstehendes Sickerwasser keine
Schadstofffreisetzung mit schadlicher Grundwasserver-
anderung zu besorgen ist. Die Eignung des verwende-
ten Materials ist gegentiber der unteren
Wasserbeh6rde nachzuweisen.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan 1-2017 "Gewerbegebiet Knellwiese -
Baulogistik, Bahnhof Flechtingen", Gemeinde Flechtingen

4. Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kneliwiese - Baulogistik, Bahnhof Flechtingen" ermittelt und
dargestelit. Die Planung beinhaltet die Erweiterung des Gewerbegebietes am Bahnhof siidwest-
lich der Ortslage Flechtingen Bahnhof.

Die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen werden durch die Versiegelung von bisher un-
bebauten Ackerflichen verursacht. Die Béden in den Gewerbegebieten konnen bis zu 80% ver-
siegelt und bebaut werden. Hierdurch geht die Bodenfunktion vollstandig verloren. Der Eingriff in
die Bodenfunktion ist nicht reversibel. Die durch die geplante Bebauung verénderten Boden
gehen verloren bzw. die Muttererde wird geméaR § 202 BauGB einer anderweitigen Nutzung zu-
gefiihrt. Ein Teilausgleich des Eingriffes in den Boden erfolgt durch die Anlage von Geholzstreifen
am Rand des Plangebietes und die Anlage einer artenreichen Flachland-Méhwiese im Norden
des Plangebietes. Die Flachen werden nicht mehr regelmaBig umgepfligt, wie dies bisher im
Rahmen der Ackernutzung erfolgte. Sie kénnen sich hierdurch hinsichtlich der Bodenfunktion
besser entwickein.

Die Eingriffe in die Pflanzen- und Tierwelt sind beziiglich der Biotopfunktion des Plangebietes
weniger erheblich. Wesentliche wertgebende Biotoptypen befinden sich nicht im Plangebiet. Die
Eingriffsflache ist Ackerfliche. Durch die Anlage einer artenreichen Flachland-Mahwiese und der
Gehblzstreifen werden hochwertige Biotoptypen geschaffen, so dass kein Eingriff in das Schutz-
gut zuriickbleibt, sondern eine Aufwertung stattfindet. Dies trifft auch fur das Schutzgut Tiere zu.
Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt ist aufgrund der geringen Méchtigkeit der Deckschichten
erheblich. Dieser ist durch eine méglichst fléachige Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser zu mindern.

Der Eingriff in die Schutzgiiter Luft / Klima bleibt lokal begrenzt, da das Plangebiet nicht Bestand-
teil der Frischluftleitbahnen ist und die Klimafunktion im Plangebietsumfeld kaum beeintrachtigt
ist.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die die Begrenzung zulassiger Bauhodhen ge-
mindert. Das Landschaftsbild ist durch die angrenzenden Gewerbebauten, insbesondere die
Biogasanlage im Bestand deutlich durch Zweckbauten gepragt.

Eine erhebliche planbedingte Beeintrachtigung durch Lérmemissionen wird bei Einhaltung ge-
bietstypischer Emissionswerte vermieden.

Im Bebauungsplan wurden folgende Mafinahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffs-
wirkungen festgesetzt:

1. Begrenzung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen auf 16 Meter
— Schutz des Landschaftsbildes

2. Am Siidostrand des Plangebietes befindet auf dem Flurstiick 29 sich eine Geholzreihe. Die
Bsume unterliegen dem Schutz der Gehélzschutzverordnung des Landkreises Borde vom
06.12.2010. Sie sind zu erhalten. Hierfirr ist es erforderlich, dass der Wurzeliradius der Baume
im Umfang des Kronenradius von Versiegelungen und Uberschittungen frei bleibt. Dies
wurde textlich festgesetzt.

3. Festsetzung von Pflanzgeboten an den AuBenréndern der Baugebietsflache nach Westen,

Norden und Osten:

- Die Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit Baumen und Strauchern einer festgelegten Artenliste als gestufte, dichte Gehdlz-
fliche zu bepflanzen. Die Gehélzpflanzung ist in folgender Gehélzverteilung und Pflanz-
qualitét vorzunehmen:

-1 Baum je 150 m? Pflanzfliche, Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 10 - 12 cm
- 4 Heister je 10 m? Pflanzflache, 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch
- 6 Straucher je 10 m? Pflanzfléache, 60 - 100 cm hoch
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4. Entwicklung einer artenreichen Flachland-Méhwiese auf der Flache fiir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Die in der Planzeichnung umgrenzte Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch Neuaussaat mit gebiets-
heimischen zertifizierten Saatgut und geeignete Pflegemafnahmen (ein- bis zweimal jahr-
liche Mahd) zum Biotoptyp artenreiche Flachlandwiese (FFH Lebensraumtyp 651 0) oderin
den feuchten Bereichen zum Biotoptyp Brenndolden-Auenwiese (FFH Lebensraumtyp
6440) zu entwickeln. Die vorstehende MalRnahme wird geméaf § 9 Abs.1a BauGB dem
Eingriff durch das Gewerbegebiet im Plangebiet zugeordnet.

Weitere MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet selbst sind nicht erforderlich.
Nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt durch
die vorstehenden MaRRnahmen kompensiert werden.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Planverfahren dient der Umsetzung von Planungszielen die standortlich im Flachen-
nutzungsplan festgelegt und umweltgepriift wurden. Wesentliche Standortalternativen waren da-
her nicht mehr zu untersuchen. Im Rahmen der Umsetzung in die verbindliche Bauleitplanung
wurde gepriift, ob im Zusammenhang der bebauten Ortslage Flechtingen fir das gewerbliche
Vorhaben geeignete Flachen zur Verfiigung stehen. Aufgrund des Stérgrades des Speditions-
betriebes ist eine Integration in die Ortslage aus Griinden des Immissionsschutzes nicht moglich.
Die Ortslage Flechtingen als Luftkurort ist kein geeigneter Standort fiir wesentlich stérende Be-
triebe.

6. Abwiagung der beteiligten privaten und offentlichen Belange

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Knellwiese - Baulogistik, Bahnhof
Flechtingen steht die Férderung wirtschaftlicher Belange durch eine bedarfsgerechte Entwicklung
bestehender Betriebe und die Sicherung sowie Schaffung von gewerblichen Arbeitsplédtzen im
Vordergrund. Dem entgegen steht die Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft
sowie der Landwirtschaft im Plangebiet.

Die weiteren Belange, insbesondere des Immissionsschutzes wurden beachtet. Insgesamt recht-
fertigt die mit dem Bebauungsplan verbundene Forderung der wirtschaftlichen Belange, vor allem
der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, die Beeintréchtigung der Belange der Landwirt-
schaft und die Durchfiihrung der Eingriffe in den Naturhaushalt.

— —
-

Gemeinde Flechtingen, September 2018
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