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Textliche Festsetzungen "Teil B*"

Festlegungen Uber die Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete GE nach § 8 BauNVO
Alle unter § 8 aufgefihrten Nutzungen sind zuldssig ausser:

Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 und 3.

Eingéséhrénkfes Géwerbegeﬁiet GE(e) § 1 Abs. 4 i.V.m. § 8 BauNVO

Zuldssig sind:
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
Geschidfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Unzuldssig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 yrh 4 uynd Abs. 3 Nr. 2
Und 3. :- ) vy” ten, fx éﬁ’&,'%ré/cl—‘,fcbv'qg

7, £
Ve fgher e , e
Industriegebiet 6I nach § 9 Bau NVO
Alle unter § 9 aufgefﬁhrtgn Nutzungen sind zul&ssig, ausser Abs. 3

Nr. 2.

Sonstiée Sondergebiete SO "Anlegestelle + Hafen" nach § 11 BauNVO
Als sonstige Sondergebiete werden nach ihrer Zweckbestimmung der
Hafenbereich und die Anlegestelle ausgewiesen.
Weitere Nutzungen als SO werden ausgeschlossen.

Festlegqungen zum MaB der baulichen Nutzung

GrundflachengrdBen GR
Es werden 3 Teilfldchen mit einer festgesetzten Grundflédchengrdfe

ausgegeben:

- GH1 = 60 x 60 = 3600 m?2
- GR2 = 60 x 60 = 3600 m?
- GR3 = 40 x 80 = 3200 m?
Grundflachenzahl

Alle weiteren Flichen werden Uber die Grundfldchenzahlen 0,6 bzw.

0,8 bestimmt.



2.3 Gebaudehohe
Es werden folgende max. Firsthdhen festgesetzt:

FH max der GE(e) - Fléache = 10,0 m
GE - Flache = 45,0 m
Bezugshdéhe = 57,5 m Gber HN
FH max der GI - Flache = 30 m, 40 m, 60 m
Bezugshdhe = 58,8 m Uber HN

3.0 Uberbaubare Grundsticksflichen § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO
Die innerhalb der Baugrenzen liegenden Fldchen kénnen unter Be-

ricksichtigung der GRZ Uberbaut werden.
i

4.0 Bauweise nach § 22
Fir GE(e) und GE-Fladchen wird eine offene Bauweise festgesetzt

nach § 22 Abs. 2. {//0-“,.'( o Mcizd ol ., SDee. -Jée"‘v‘%ﬁae”a/eﬂ;&,&kﬁ
For GI-Flichen kann nach § 22 Abs. 1 und 4 gebaut werden.

5.0 Stellung der Gebdude § 9 Abs. 1 Nr. 2

5.1 Gebdude- und Firstrichtung
Die Gebiuderichtung bzw. Hauptfirstrichtung kann variabel gestal-

tet werden.

6.0 Nebenanlagen § 14 BauNVO
6.1 Nebenanlagen auf nichtliberbaubaren Grundstiicksfldchen werden nicht

zugelassen.
6.2 Nebenanlagen auf Uberbaubaren Grundsticksfldchen gem. § 14 BauNVO

sind zulissig, ausser Gebdude zur intensiven Tierhaltung.

7.0 Stellplatze und Garagen
werden wie Nebengebdude behandelt (siehe Pkt. 6.0)
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8.0 Sichtflachen
Innerhalb der im B-Plan festgesetzten Sichtdreiecke ist jegliche

Nutzung, Bebauung oder Bewuchs oberhalb von 0,60 m gemessen ab

StraBenoberkante zugelassen.



9.0 Grinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 25
Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen werden als private oder 6ffentliche Grinfldchen dar-

gestellt (siehe auch Grinordnungsplan).

10.0 Zufahrtsbeschrankungen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8
Direktzufahrten an die L I 0 24 werden als max. 3 Zufahrten ge-

nehmigt.
Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt Uber ErschlieBungsstras-

sen.

11.0 Fassadengestaltung § 83 Abs. 1 Bau0
Zur 8ffentlichen Verkehrsflidche orientierte Fassaden von Gebadu-
den die ldnger als 30,0 m sind, sind durch Vor- oder Rickspringe

von mind. 0,50 m Tiefe vertikal zu gliedern.
Weitere Festlegungen zur Fassadengestaltung werden innerhalb der

grtlichen Bauvorschrift in Verbindung mit der Erteilung der Bau- ]

genehmigung erhoben.

12.0 Kiefernbestand

Festlegung der Grinordnung



