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GRONPLANERISCHER FACHBEITRAG 2UR 3. AND. B-PLAN 11, GEMEINDE AMMERSBEK 1

1. Planungsanlass

Die Gemeinde Ammersbek beabsichtigt mit der 3. Anderung des B-Plans 1, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fOr die Erweiterung und Umnutzung der Hofstelle
Timmermann an der Hamburger Stralle zu schaffen.

Gemal § 8a BNatSchG sowie § 1(5) Zif. 7 und § 1a BauGB Iist Uber die Belange von
Natur und Landschaft im B-Plan zu entscheiden. Aufgrund der schon bestehenden
baulichen Nutzung und der auf der Grundlage des Ursprungs-B-Plans bestehenden
Baurechte ist die Eingriffsregelung differenziert anzuwenden. Aufgabe der Grinpla-
nung ist es zu prifen, aufgrund welcher Vorhaben Eingriffe zu erwarten sind, und far
diese erforderlichenfalls entsprechende Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz zu
entwickeln und festzusetzen. Dabei stellen der Erhalt des Baumbestandes, der Schutz
der angrenzenden Niederung und die Berlicksichtigung der Siedlungsrandsituation
gine besondere Anforderung dar.

Aufgrund der geringen Grofle des Plangebietes wird fir den Grinordnungsplan kein
eigenes Verfahren nach § 6 LNatSchG erforderlich. Vielmehr ist der GOP ein grinpla-
nerischer Fachbeitrag zum B-Plan, der mit diesem zusammen das Verfahren nach
BauGB durchlduft. Die Inhaite der Grinerdnung werden als Darstellung oder Festset-
zung in den B-Plan (bernommen. Der Erlduterungsbericht wird Bestandteil der
Begrindung des B-Plans.

Landschaftsplanung Hess = Jacob



2 GROMPLANERISCHER FACHEEMAAG ZUR 3. AND, B-PLAN 11, GEMEINDE AMMERSBER

2. Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1. Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am westiichen Orisrand des Oristeils Hoisblttel der Gemeinde
Ammersbek. Die zu Gberplanende Fldche wird im Slden von der Hamburger Stralle
begrenzt, nach Osten schliefit weitere Bebauung und nach Norden das Ortszentrum
mit Rathaus, Dorfgemeinschaftshaus und Bauhof an. Im Westen grenzt die Niederung
der Bredenbek an, welche in etwa 100 m Entfernung von der jetzigen Hoflage von
Slden nach Norden flieit. Die Niederungsflichen werden in den Geltungsbereich mit
einbezogen, um deren langfristige Offenhaltung zu sichem.

Die Groke des Plangeblets betragt 1,8 ha.

2o Nutzungsanspriiche

Die Erschliefung des Hofes sowie des benachbarten Wohnhauses erfolgt jeweils von
der Hamburger Strale aus. Die zwischen den Gebauden liegenden Hofflichen und die
Fahrflichen im Bereich des Glllebehalters und des Fahrsiles sind durchweg versiegelt.
Die Gstlich des Hofes llegenden Freiflichen werden Gberwiegend gértnerisch genutzt
oder dienen als Hausweide. Im Nordosten des Plangebietes existiert auferdem ein
Teich, der der Rickhaltung des Oberfiachenabilusses dient.

Bei den westlich an die Hoflage angrenzenden Flachen handelt es sich um Grinland-
flachen, die als Hauskoppe! flir den Hof fungieren.

Direkt entlang der Bredenbek verlduft ein &ffentlicher Wanderweg.

Die derzeitige Nutzungssituation ist im Bestandsplan dargestelit. Dabei ist im Hinblick
auf die vorzunehmende Bilanzierung der Fldchenversiegelung unterschieden zwischen
den versiegelten und offenen Fldchen.

2.3. Natiirliche Grundlagen

Die landschafiliche Ausgangssituation stellt sich wie folgt dar: Naturrdumiich liegt das
Plangebiet im Ubergangsbereich der Geest zu den Niederungsflichen der Bredenbek.
Das Relief ist relativ ausgeglichen: Das betrachtete Gelande fallt nur mékig von den
besiedelten Flachen zur Bredenbek hin ab.

Aus dem geologischen Ausgangsmaterial der Grundmordne hat sich nach den
Darstellungen des Landschaftsplanes als Bodenart Sand und lehmiger Sand heraus-
gebildet. Genaue Bodenuntersuchungen liegen jedoch nicht vor.

Entsprechend der geologischen Situation entwassert das Plangebiet nach Westen in
die Bredenbek, welche weiter weslilich auf Hamburger Gebiet in die Alster entwéssert.
Landschaftsplanung Hess = Jacoh




GROMPLANERISCHER FACHBEMRAD ZUA 3. Anp. B-PLaN 11, GEMEINDE ANMERSREK a

Uber das Grundwasser liegen keine konkrelen Angaben vor. Auf den fllelgewésser-
begleitenden Flachen ist jedoch von potentiell hohem Grundwasserstand auszugehen,
auf den héher gelegenen Flachen der Hoflage von entsprechend griBerem Flurab-
sland. Auf den Niederungsfidchen ist in Verbindung mit den sandig-lehmigen Deck-
schichten von einer gréReren bis mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit des ober-
fiachennahen Grundwassers gegen(ber oberflachlichen Stoffeintrégen auszugehen.

Die klimatische Situation Ist durch die Siedlungsrandlage einerseits und die Niederung
der Bredenbek andererseits gekennzeichnet. Im Landschaftsplan wurden die Niede-
rungsflachen (aullerhalb der Siedlungen) als bedeutsame Bereiche abgegrenzt, da sie
zu den Kaltluftentstehungsgebieten und infolge ihrer Lage zwischen den Ortsteilen zu
den Kaltluftabflurinnen zahlen. Bioklimatisch haben die Niederungsflichen somit
entlastende Funktionen. Hingagen sind die besiedelten Flachen dem Vorortklima zuzu-
rechnen, bei dem der Anteil an versiegelten Fldchen sowie Baukérpern zu Veradnde-
rungen der kleinklimatischen Verhaltnisse fihrt: hhere Tag- und Nachttemperaturen,
geringere Luftfeuchtigkeit etc. Im Gegensatz zu den angrenzenden Wohngrundstiicken
weist die Hofstelle eine héhere Versiegelungsrate und einen geringeren Grinanteil auf
und z&hit daher eher zu den bioklimatisch und lufthygienisch belastenden Fl4chen. Zu
berticksichligen ist allerdings die vergleichsweise geringe Gréifle des Plangebietes im
Siedlungskontext.

Die das Gebiet heute prégenden Vegetationsbestinde sind Oberwiegend durch die
menschiiche Tatigkeit entstanden (Siedlung und Landwirtschaft). Reste der heutigen
potentiell natdrlichen Vegetation, welche auf den sandig-lehmigen Boden der Eichen-
Birken-Wald (Querco-Beluleturn) oder der Eichen-Buchenwald (Violo-Quercetum)
bilden wirde, sind nicht mehr vorhanden. Reste der historischen Landschaft sind ledig-
lich an den Kastanien nachvoliziehbar, welche die Fiurstiicksgrenze des alten Gutsge-
landes (heutiges Ortszentrum) markieren.

Der gesamte Baumbestand mit mehr als 20 cm Stammdurchmesser ist durch den
Vermesser aufgenommen worden, Die Baume sind entsprechend ihres Kronendurch-
messers im Bestandsplan dargestellt. Der unter die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ammersbek fallende Baumbestand ist gesondert gekennzeichnet. Bei den Bidumen
handelt es sich zum einen um den oben erwdhnten Kastanienbestand, zum anderen
um gewasserbegleitende Eichen und Weiden entlang der Bredenbek. An der nérdli-
chen Grenze des Plangebietes wurde mit dem Bau des Rathauses seinerzeit ein Knick
zwischen Bauhof/Rathaus und der Hofstelle neu angelegt, der heute jiingere Eichen-
und Birkendberhalter zeigt und kirzlich auf den Stock gesetzt wurde. Auf dem land-
wirtschaftlichen Betrieb ist lediglich eine Birke vor dem Wohnhaus aufgenommen
worden.

Grofere Einzelb&ume besitzen neben ihrer kologischen und klimatisch-lufthygieni-
schen Bedeutung (Ganz- bzw. Teilhabitat fOr zahlreiche Tierarten, Verbesserung des
Mikroklimas, Schadstoffilter) ebenfalls einen betrachtiichen landschafisésthetischen
Werl. Insbesondere die freistehende Eiche sowie die gewasserbegleitenden Gehdlze,

Landschafisplanung Hess * Jacob



4 GROMPLANERISCHER FACHBEMRAG ZUR 3. AND. B-PLAN 11, GEMEINDE AMMERSEEN

aber auch die Kastaniengruppe sind als landschaftsbestimmende Einzel-
badume/Baumgruppe im Sinne des LNatSchG einzustufen, Fir die Kastanien ist aller-
dings festzustellen, dass diese infolge Uberweidung und nachfolgende Bodenerosion
erhebliche Wurzelhals- und Stammschaden sowie Schrigstellungen aufweisen, was
berelts zu Ausfallen gefiihrt hat.

Die gartnerisch genutzten Flachen sind durch die ,libliche" Gartennutzung, d.h. Rasen-
flachen, Koniferen und Zierstrducher, geprégt. Bei den Grinlandfldchen handelt es sich
um relativ intensive Wirschaftsweiden (Weidelgras-Weilklee-Weiden). Diese bilden
aus botanischer Sicht relativ artenarme Biotope, da nur wenige Grasarten und allge-
mein hdufige Arten vorherrschen.

Hinsichtlich der Tierwelt liegen keine Daten vor, da fir die Erstellung des grinplaneri-
schen Fachbeitrags keine gesonderien Untersuchungen/Kartierungen durchgefahrt
wurden. Uber die vorhandenen Bictoptypen kbnnen jedoch mittels Analogschiul
ungefahre Aussagen Ober die Bedeutung fUr die Tierwelt abgeleitet werden (faunisti-
sche Potentialabschatzung):

« Die Griinlandflichen sind zwar strukturarm, intensiv bewirtschaftet und damit
haufigen Stdrungen unterworfen, sie sind jedoch Nahrungshabitate fir einige
Insekten und vor allem auf Offenland angewiesene Vigel sowie andere Wirbeltiere,
Die Fldchen stellen daher im Zusammenhang mit dem vorhandenen Baumbestand
und dem FlieBgewdsser einen wichtigen Lebensraum dar. For sich alleine haben die
Fléchen nur eine geringe faunistische Bedeutung.

s In Abhéngigkeit von ihrem Zustands stellen die Knicks ein bedeutendes Brut-,
Nahrungs- und Uberwinterungshabitat vor allem fir die Avifauna, aber auch fiir zahl-
reiche andere Tiergruppen wie z.B. Kieinsduger, Insekten etc. dar, Infolge der Lage
des das Plangebiet begrenzenden Knicks zwischen den bebauten Flachen des
Ortszentrums und der landwirtschaftlichen Hofstelle ist die faunistische Bedeutung
dieses Knicks jedoch eingeschrinkt.

« Die bebauten Bereiche sind aufgrund der anthropogenen Stérungen nur als Lebens-
réume fOr wenig stdranfallige und wenig spezialisierte Tierarten geeignet — es sind
vor allem sog. Ubiquisten. Die Grinstrukturen der Gérten bieten aber zumindest
Kleinvégeln, Kleinsdugern und Insekten Brut- und Nahrungshabitate.

Das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild im Plangebiet ist durch die Ortsrandsituation
gepragt. Das Landschaftseriebnis in der freien Landschaft ist durch den &ffentlichen
Wanderweg sichergestellt. Eine Einbindung des Hofes zur freien Landschaft durch
zusammenh&ngendes Grin ist derzeit allerdings nicht gegeben. Von der Hamburger
Stralle aus ist die landschaftliche Zasur durch die Niederung durch den frelen Blick und
das Relief gut erkennbar.

Als landschaftsbestimmend sind die Groltbdume einzustufen, da sie den Rand der
Hofstalle prégen, bis in die freie Landschaft hineinwirken und auch von dort aus erleb-
bar sind (Bredenbek-Wanderweg).

Landschaflsplanung Hass = Jacob



GRONPLANERISCHER FACHBETRAS ZUR 3. AnD, B-PLan 11, GEMEINDE AMMERSBEK 5

2.4. Planerische Vorgaben und Schutzanspriiche

Entsprechend § 11 LNatSchG besteht an Gewé&ssern erster Ordnung sowie durch
Verordnung an Gewdssern zweiter Ordnung ein Gewésser- und Erholungsschutz-
streifen in siner Breite von beidseitig 50 m zur Uferlinie. Demnach besteht dieser
Schutzanspruch fir die Bredenbek. Aus der von der Lage des Flursticks abweichen-
den Lage des tatsdchlichen Gewdsserverlaufs (vgl. Vermessungsunterlage) resultiert
die Abgrenzung des Schutzstreifens, der in den Bestandsplan lbernommen wurde. In
diesem Streifen ist im Interesse der Allgemeinheit an der Erholung die Errichtung oder
wesentliche Anderung von baulichen Anlagen verboten, ausgenommen unterhaltungs-
bedingte Anlagen.

Der westliche Tell des Plangebietes ist zudem Bestandteil des am 9.4.89 in Kraft
getretenen (neu gefassten) Landschaftsschutzgebietes Ammersbek, Das LSG ist in
zwel Zonen unterteilt: die Kernzone (Zone 1) und die sie umgebende Schutzzone (Zone
I). Die Niederung der Bredenbek zahlt zur Zone |, fir die neben den allgemeinen
Schutzzwecken insbesondere die Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gewssser-
ldufe und ihrer Niederungsbereiche als Ziel formuliert ist. Die Abgrenzung des Gebie-
tes wurde aus der Abgrenzungskarte M. 1 : 10.000 dbernommen. Da die Grenze west-
lich der Hoflage nicht entlang einer Flurstlicks- oder Nutzungsgrenze verlduit, ist die
Grenze Im M. 1 : 1.000 nicht auf den Meter genau zu verorten.

Als weitere Schutzbestimmung ist die Satzung der Gemeinde Ammersbek zum
Schutz des Baumbestandes vom 5.3.98 zu berlicksichtigen, die Badume mit einem
Stammumfang von mehr als 70 cm (gemessen in einer Héhe von 100 cm) im gesam-
ten Gemeindegebiet unter Schutz stellt. Die geschitzlen Baumbesténde sind im
Bestandsplan gekennzeichnat.

FoOr die Gemeinde Ammersbek liegt ein Landschaftsplan vor, der fortgeschrieben und
im April 1598 festgestelit wurde. Im Bestandsplan sind die derzeitige Hoflage sowie der
Erholungsschutzstreifen und das Landschafisschutzgebiet (in der Grenzziehung ver
Neufassung des LSG) verzeichnet. Im Entwurf ist filr den gesamten westlichen Orts-
rand Hoisblttels die Begrenzung der Siediungsentwicklung dargestellt, um den &rili-
chen und Oberdrilichen Biotopverbund durch die Niederung der Bredenbek und den
Siedlungszwischenraum zwischen Hoisbittel und Lottbek aufrecht zu erhalten. Dabei
orientiert sich die dargestellte Siedlungsgrenze am Bestand. Fir die Niederungsfldchen
der Bredenbek ist im Landschaftsplan der unbedingte Erhalt der Grinlandnutzung als
Ziel formuliert, der zur Erhaltung grofrdumiger Wiesen-Lebensrdume sowie als Uber-
gangszone zu wertvollen Feuchtbiotopen notwendig ist.

Lendschafisplanung Hess = Jacob
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2.5. Zusammenfassende Bewertung

Im Hinblick auf die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes und das Landschafts-
bild ergibt sich folgende zusammenfassende Bewertung von Natur und Landschaft:

— Bei den vorherrschenden Bodenverhéltnissen handelt es sich nicht um seliene oder
empfindliche Béden. Damit zahlen die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen zu
den Flachen mit allgemeiner Bedeutung (gemé&R Runderlass des Innen- und
Umweltministeriums zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Bauleitpldnen).

— Im Bereich der geplanten Bebauung sind die Standorte als grundwasserfern einzu-
stufen, d.h. der Grundwasserflurabstand sind grer als die vorgesehenen Bautie-
fen anzunehmen, Lediglich im Bereich der eigentlichen Niederungsflichen liegen
bedeutsamere Grundwasserverhéltnisse vor,

- Klimatisch liegen auf den hherliegenden Fléchen keine bedeutsamen Riume oder
Flachen vor, Zu berlicksichtigen sind jedoch die Niederungsfidchen,

— Entsprechend der Differenzierung des ministeriellen Durchflhrungseriasses zum
§ 8a BNatSchG zéhlen die flr die Hoferweiterung vorgesehenen Flachen zu den
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

— Fir das Erleben der siedlungsnahen Landschaft im téglichen Wohnumfeld Uber-
nehmen die wertvollen Baumbestinde und die Niederung sowie der Wanderweg
eine besondere Funktion.

Landschafisplanung Hess * Jacob
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3. Eingriffssituation

3.1. Darstellung des geplanten Vorhabens

Mit den verdnderlen Fesltselzungen des Bebauungsplans sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Erweiterung und Umnutzung des landwirtschaftlichen
Betriebes Timmermann vom Schwerpunkt Milchproduktion auf Pensionspferdehaltung
geschaffen werden. Die MalRnahmen umfassen:

= den Umbau des vorhandenen Liegenboxenstalls zu Pferdeboxen und den Bau einer
Reithalle

« die Erweiterung der Maschinen- und Gerétehalle

* den Abriss des bisherigen Glllebehalters

« den Bau eines unterirdischen Jauchebehalters mit Abdeckung
« die Errichtung eines Wohnhausas/Altenteil

= den Abbruch der baufélligen Behelfsstille.

3.2, AUEwirkungeﬁ auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Matur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Verénderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfléche, durch die die Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden
kénnen. Grundsétzlich stellt die Errichtung von baulichen Anlagen (auf baulich bisher
nicht genutzten Grundfidchen) aufgrund der Bodenversiegelung einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Aus rechtlicher Sicht des § Ba BNatSchG ist die Eingriffssituation fir das Plangebiet
wie folgt zu beurteilen:

—~ Die Festsetzungen des B-Plans, die den baulichen Bestand festschreiben, bereiten
keine Eingriffe vor.

- Die Festselzungen, die (ber das derzeitige Malk der baulichen Nutzung hinausge-
hen, bereiten Eingriffe vor.

— Die Festsetzung von Bauflichen im Bereich der Erweiterung unterliegt den
Vorschriften zur Eingriffsregelung, d.h. hier besteht eine Ausgleichspflicht, da die
Bebauung nach den Darstellungen des geltenden B-Plans nicht zuldssig wére.

Unabhéangig von der baurechtlichen bzw, naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind
die Eingriffe entsprechend der Baumschutzsatzung zu ermitteln und auszugleichen.,

Landschaftsplanung Hess = Jacob
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Maturschutzfachlich gehen mit dem Vorhaben folgende Beeintrdchtigungen einher,
bezogen auf die einzelnen Funktionen des Naturhaushaltes und das Landschaftshild:

Eingrifie _in den Boden- und Wasserhaushalt, insbesondere infolge Versiege-
lung/Uberbauung

— Verlust von Bodenfunktionen (Luft-Boden-Austauschvorgénge, Filterungsfunktionen

etc.)

— Verlust des Bodens als Standort fOr Vegetation und Lebensraum fir Bodenorga-
nismen

= Verdnderung/Verminderung der Grundwasserneubildungsrate

— Erhohung des Oberflichenabflusses

- Zunahme des Nutzungsdrucks auf die Bbden in der Niederung infolge der Nut-

zungsanderung (Pferdehaltung)

2 in i sraume

— Uberbauung von Gartenflichen sowie Grinlandflachen

= Verlust von 3 Baumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen

— Gefahrdung von Altbaumbestand durch den Baubetrieb

-~ Zunahme des Nutzungsdrucks auf die Niederungsflichen infolge der Nutzungs-
dnderung (Pferdehaltung)

ingriffe i hafts-/Ortsbild

= Verlust einer landschafisbestimmenden Baumgruppe
- Verlagerung des Ortsrandes in den Randbereich der Niederung

Beeintrachtigungen des Klima- und Lufthaushaltes infolge der Beseitigung von Grin-
masse sind nicht in eingrifisrelevantem Male zu erwarten.

Landschalisplanung Hess » Jacob
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4. Anforderungen von Naturschutz und Landschafts-
pflege

Entsprechend der Varschrifien des § 8a BNatSchG und der Eingriffsregelung des § 8
LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundséizen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering
wie méglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind so weit auszugleichen,
dass nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben. Fir nicht ausgleichbare,
aber vorrangig zugelassene Eingriffe sind die Beeintrachtigungen des Maturhaushaltes
im naturr@umlichen Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und méglichst &hn-
lich zu ersetzen, Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

For das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw.
E!intnpstrukluren

Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
Schutz der Niederung der Bredenbek

Einbindung der Hofstelle in das Oris- und Landschafisbild

Anderung des bestehenden Landschaftsschutzgebietes

Festsetzung von Ausgleichsflachen an anderer Stelle.

Landschaftspianung Hess * Jacoh
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8. MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Im grinplanerischen Fachbeitrag werden Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung
des erhaltenswerten Baumbestands, zur Anpflanzung von Knicks und Einzelbdumen
sowie zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes getroffen. Die Darstellun-
gen und Festsetzungen werden weitestgehend in den B-Plan bernommen.

5.1. Erhaltungsgebote

Zur nachhaltigen Sicherung des erhaltenswerten Baumbestands werden im grinpla-
nerischen Fachbeitrag Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie
schleichende Zerstdrungen ausschlielfen sollen. Grundlage fir die Erhaltungsgebote
bildet der durch das Vermessungsblro TEETZMANN/SPRICK/URBAN aufgemessene
Baumbestand.

Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Bdume durch geeignete Schutzmall-
nahmen gegen die Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichtung, Schiden im Wurzel-
und Kronenbereich sowle an der Rinde etc. zu sichemn. Entsprechende Schutzmali-
nahmen sind auch in der DIN 18820 enthalten.

Zur nachhaltigen Sicherung tkologisch oder landschaftsbildlich wertvoller Gehélzbe-
stande werden Vorgaben flr Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu erhal-
tender oder anzupflanzender B&ume bzw. B&ume und Striucher gemacht, um
méglichst viele der Funktionen aufrecht zu erhalten. Diese Festsetzung gilt im Falle
einer Anderung oder Aufhebung der Baumschutzsatzung auch welterhin.

Als ,bei Bebauung entfallend” sind digjenigen Biume gekennzeichnet, die zukinftig
innerhalb von Baugrenzen stehen, Zwar wurden die Baugrenzen weitgehend mit Riick-
sicht auf den Baumbestand in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes fesigesetzt,
unvermeidbar ist allerdings die Beseitigung von einer Baumgruppe aus 3 Baumen, da
in diesem Bereich die Reithalle emmichtet werden soll. Dabei handelt es sich um zwei
Kastanien mit 40 cm Stammdurchmesser und einen Baum mit 80 cm Stamm-
durchmesser.

0.2 Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des grinplanerischen Fachbeitrags werden gquantitative und qualitative
Festsetzungen fUr Anpflanzungen getroffen, um die o. g. Anforderungen zu erfiillen,
Die festgesetzten Anpflanzungen sollen folgende Funktionen wahmehmen:

— Ersatz fir Gehélzverlusts

— gestalterische und dkologische Einbindung von Nutzungen und baulichen Anlagen
in die angrenzende freie Landschafi der Bredenbek-Niederung

Landschafisplanung Hess = Jacoch
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= Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders bezlglich des Klein-
klimas

— Schaffung von Lebensrdumen filr die heimische Pflanzen- und Tierwelt (Vernet-
zung und Stabilisierung des Naturhaushaltes)

Die Mafnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanzgebote fir Einzel-
bdume und fir die Anlage eines Knicks.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen ist entlang der Hamburger Stralte auf Privatgrund
festgesetzt. Die Baumpflanzungen tragen zu einer optischen Gliederung der Strallen-

front bei und gestalten die Ortseingangssituation. Im Bereich der Niederung wird die
Baumreihe entsprechend fortgesetzt.

Damit die Baume mdglichst kurzfristig ihre Aufgaben des kleinklimatischen Ausgleichs
und der optischen Auflockerung wahrnehmen kénnen, werden fir die festgesetzten
Baumpflanzungen Mindestpflanzgrélen vorgegeben.

Als Zeitpunkt der Realisierung wird fUr die Baumpflanzungen der Abschluss der Erwei-
terungsmalnahme festgesetzt.

Die Anpflanzungsgebote fiir Biume und Strducher betreffen die Anlage eines land-
schaftstypischen Knicks an der Westgrenze der landwirtschaftlichen Hofstelle, um hier

den Ubergang in die frele Landschaft zu gestalten. Aus funktionalen Grinden ist inner-
halb des geplanten Knicks an zwei Stellen ein jeweils 5 m breiter Durchlass vorgese-
hen, da der Viehtrieb vom Stall zur Hauskoppel sichergestellt werden muss. Weitere
Unterbrechungen des Knicks werden jedech ausgeschlossen, um die Biotop- und
Einbindungsfunktionen zu gewahrieisten,

Zur Gewéhrleistung der Wirksamkeit und Standorigerechtigkeit der Knickbepflanzung
sind auch hier Festsetzungen zu Mindestpflanzgréfien, Pflanzdichten und zum Arten-
spektrum getroffen. Zu den zu verwendenden Arten der regionstypischen Birken-
Eichen-Knicks zdhlen demnach:

Uberhalter;

Quercus robur Stieleiche
Straucher und weitere Baume:;

Betula pendula Birke

Populus tremiia Zittar-Pappel
Rubus div. spec. Brombeer-Arten
Corylus avellana Haselnul
Cralaegus monogyna Gemeiner Weildorm
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schiehe

Pyris piraster Wildbirne
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa spec. Wildrozen-Artan

Landschafisplanung Hess « Jacah
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Salix spec. Strauchweiden-Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucupana Eberesche

Die Flachen entlang des vorhandenen und entlang des geplanten Knicks sind als
Knickschutzstreifen ausgewiesen, innerhalb dessen Versiegelungen und Lagerflachen
nicht zulassig sind, um die Entwicklung von Saumzonen zu férdem.

Der geplante Knick ist gegenidber den Weideflachen in einem Abstand von mindestens
1 m vom Knickwall mit einem landschafistypischen Zaun abzuzéunen. Hierdurch sollen
die ungesttrte Entwicklung des Knicks sichergestelt werden und Vertritt- und FralR-
schdden durch das Weidevieh minimiert werden.

Im Gegensatz zu den Baumpflanzungen wird fir die Anlage des Knicks festgesetzt,
dass dieser mit Beginn der Baumalinahme zu realisieren ist, um eine frihzeitige
Einbindung des Betriebes zu gewihrieisten.

5.3. MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Wasser-
haushaltes

Méglichkeiten der Minimierung der Versiegelung liegen grundsétziich in der Begren-
zung der Ausnutzungszifiern flr die Baufldchen. Angesichts des wvorliegenden
Nutzungskonzeptes fir den landwirtschaftlichen Betrieb Ist die sich daraus ergebende
Uberbauungs- und Versiegelungsrate allerdings nicht zu reduzieren. Alle Grundstiicks-
flachen, die nicht von Gebduden, Zufahrten oder Hofflichen beansprucht werden, sind
aber gértnerisch zu gestalten. Als Voraussetzung dazu ist die Durchidssigkeit des
Bodens auf allen nicht Oberbauten Flachen nach baubedingter Verdichtung wieder
herzustellen.

Sowchl zum Schutz der Vegetation als auch zur Begrenzung der versiegelten Fléchen
wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen  aullerhalb der
Baugrenzen nicht zuldssig sind.

Bzgl. der befestigten Flachen werden keine Vorgaben bzgl. der Wasserdurchldssigkeit
gemacht. Vielmehr ist flr die Hof- und Siloflachen zum Schutz des Grundwassers und
des Bodens ein undurchldssiger Belag vorzusehen, wie es auch in den einschlagigen
Gesetzen geregelt wird.

Ebenfalls zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass eine Inanspruchnahme der
Miederungsfidchen fir den Baubetrieb (Bauzufahrt, Lagerfliche efc.) sowie fir die
Verbringung von Bodenaushub nicht zuldssig ist.

Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung bzw. des nutzungsbedingten hohen Versie-

gelungsgrades in Verbindung mit den relativ schlecht durchldssigen Bodenverhaltnis-

sen ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenabflusses nicht moglich. Von

daher ist fir die Oberflachenentwasserung vorgesehen, den unbelasteten Abfluss der

Erweiterungsfiachen in einem ROckhaltegraben zuriickzuhalten (die Entwasserung des
Lendschafisplanung Hess = Jacob
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Bestandes erfolgt nach wie vor in den bestehenden Teich). Der Graben soll entlang
des geplanten Knicks auf der niederungszugewandten Seite neu angelegt werden. Im
Bereich der Knickdurchidsse ist der Graben entsprechend zu verrohren. Aufgrund der
von der Landwirtschaftskammer abgeschatzten zu erwartenden Abflussmengen ergibt
sich eine Tiefe des Grabens von ca. 1 m bei einer Gesamtbreite von 3-4 m,

Flr den Rickhaltegraben wird eine gesonderte wasserrechtiiche Genehmigung
erforderlich.

Zum Schutz des Grundwassers, aber auch der Vorflut, in die der Abfluss der Flichen
abgeflihrt wird, werden Festsetzungen getroffen, die den Einsatz von tausalzhaltigen
Miiteln sowie chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln aulBerhalb von Gebduden
untersagen.

5.4. Sonstiges

Die Grlniandfidchen der Bredenbek-Niederung werden als landwirtschaflliche Nutzfls-
chen festgesetzt, um eine bauliche Entwicklung Ober den nun definierten Siedlungs-
rand hinaus dauerhaft auszuschlieflen,

Der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen ragt zwar in die Bauflidche hineln, eine
Uberschneidung mit den (berbaubaren Flachen tritt jedoch nicht ein.

Die Grenze des bestehenden Landschaftsschutzgebietes verléuft ebenfalls entlang der
Westgrenze der geplanten Baufliche. Der Verlauf des geplanten Knicks stimmt nicht
ganz genau mit der LSG-Grenze (Oberein, was auf die Ubertragung aus der kleinmat-
stablichen Abgrenzungskarte der Verordnung zurlickzufihren ist. Maflgeblich fur die
Abgrenzung der Bauflache war hingegen die rechtwinklige Ausrichtung bzw. Parallel-
stellung der Geb&ude zur Hamburger Strae. Aus der Lage der jewelligen Abgrenzun-
gen wird ersichtlich, dass eine Anderung der bestehenden Grenze des Landschafts-
schutzgebietes nicht erforderlich wird,

6. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Entsprechend § 8 ENatSchG ist die Bauleitplanung verpflichtet, die durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechends
Ausgleichs/Ersatzmafnahmen zu kompensieren. Dabei ist stets eine volle Kompensa-
tion anzustreben.

Das Verhalinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht wird in
Schleswig-Holstein durch den gemeinsamen Runderiass des Innenministers und der
Ministerin for Natur, Umwelt und Forsten vom 3. Juli 1998 geregelt. Der Erlass enthait
als Anlage ebenfalls die Vorgaben zur Bemessung des Eingriffs und der zur Kempean-
sation des Eingriffs erforderlichen Ausgleichs/Ersatzmalinahmen.

Landschaftsplanung Hess = Jacob
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MNachfolgend warden die durch die Planung vorbereiteten negativen Eingriffsfolgen for
MNaturhaushalt und Landschaftsbild aufgezeigt und der zum Ausgleich erforderliche
Kompensationswert ermittelt. In einem zweiten Schritt wird der Ausgleichswert den im
Planungsgebiet getroffenen Maflnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege
gegenibergestellt und daraus das Eingrifis/Ausgleichsverhaltnis ermittelt.

Dabei sind jedoch nur die in Kap. 3.2 ermittelten eingrifferelevanten Flachen zu
berlcksichtigen.

Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind ,Fléchen von allgemeiner Bedeutung
fir den Naturhaushalt" gem&l Runderlass MIMUNF. Die komrekte Ausgleichs-
malknahme flr Bodenversiegelung ware eine entsprechende Entsiegelung. Soweit dies
nicht méglich ist, sollen intensiv genutzte Fidchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen und in naturbetonte Fldchen umgewandelt werden, und zwar fir Geb&ude-
flachen und stark versiegelte Oberfldchen im Verhélinis 1:0,5, fir wasserdurchlissige
Oberflichenbeldge im Verhaltnis 1:0,3.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den Umfang der geplanten
Versiegelung zu errechnen. Dazu wurden auf der Grundlage des Bestandsplanes und
des vorliegenden Nutzungskonzeptes fir den Hof die bestehende und die zu erwar-
tende Versiegelung ermittelt. Aus der Differenz von Bestand und Planung wurde die
Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flidchen berechnet. Diese betragt
3.950 gm und ist ausgleichspflichtig.

Daraus errechnet sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 2.000 gm.

Im Plangebiet sind keine Malnahmen festgesstzt, die gemal Erass als Ausgleichs-
mafnahmen angerechnet werden kénnen. (Die Anpflanzung des Knicks dient vorran-
gig der Wiederherstellung des Landschaftsbildes und kann von daher fir das Schutz-
gut Boden nicht erneut in Ansatz gebracht werden.) Somit verbleibt der Eingriff in das
Schutzgut Boden zundchst unausgeglichen.

Schutzgut Wasser
Da fir die geplante Bebauung nur die hiher liegenden Flidchen und damit grundwas-

serfernen Standorte in Anspruch genommen werden, ist hierdurch fir den Wasser-
haushalt kein Eingriff festzustellen.

Das im Baugebiet anfallende Wasser ist als gering bis normal verschmutzt anzusehen.
Gemdlk Runderlass MI/MUNF, gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als
ausgeglichen, normal verschmutzies Niederschlagswasser in naturnah gestalteten
Regenkidrbecken/Regenriickhaltebecken behandelt wird; dies ist for die geplanten
Dach- und Hofflachen der Fall, da der Abfluss in einen entsprechenden Rickhaltegra-
ben abgeleitet wird.

Landschaftsplanung Hess » Jacob
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Insgesamt wird somit fir das Schutzgut Wasser eine Kompensation der Eingriffe
angenommen.

Schutzgut Klima / Luft

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht
festzustellen, da auf den bedeutsamen Niederungsfléchen keine Bebauung stattfindet.
Die Verdnderungen auf den Baufldchen liegen Insgesamt (gemé&B Erlass) unter der
Erheblichkeitsschwelle. Es ist daher kein Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschafien

Mit den vorhemrschenden landwirtschafilichen Mutzfldchen sind Oberwiegend Flachen
mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz betroffen, fir die keine Ersatzlebens-
rédume geschaffen werden miissen. Die bedeutsameren Niederungsfldchen sind nicht
von Bebauung bzw, Baubetrieb betroffen. Auch werden die bestehende Grenze des
Landschaftsschutzgebietes sowie der Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen nicht
durch die Bebauung Oberschritten.

Als Ersatz fUr den entfallenden geschiitzten Baumbestand (3 Biume) sind insgesamt
8 neue Baumpflanzungen entlang der Hamburger Stralle festgesetzt. Damit kann ein
Ausgleich im Sinne der geltenden Baumschutzsatzung erreicht werden. Die Ober den
Ersatzbedarf hinausgehenden Baumpflanzungen sind auf das Schutzgut Landschafts-
bild anzurechnen. Das entsprechende Antragsverfahren (mit Nachweis der B4ume und
ihrer Stammumfange) im Rahmen des Bauantragsverfahrens bleibt von den Festset-
zungen des B-Plans unberlhrt,

Schutzgut Landschaftsbild

Im Gegensatz zu den zuvor genannten Schutzgitern sind Eingriffsumfang und
Kompensationsmalinahmen bezlglich des Landschaftsbildes nur schwer quantifizier-
bar. Eine besondere Empfindiichkeit besteht im Plangebiet bezlglich des Siedlungs-
randes und des Grolbaumbestands.

Als Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wirken die Anpflanzung des Knicks am
neuen Siedlungsrand sowie die Anpflanzung der Baumreihe zur Stralie hin.

Unter Berlcksichtigung einer gewissen Anwachsphase verbleiben fir das Land-
schaftsbild keine Defizite.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Ausgleichsbedarf von 2.000 gm
for das Schutzgut Beden innerhalb des Plangebietes nicht gedeckt werden kann, d.h.
die Eingriffe zundchst unausgeglichen bleiben. Flr das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften erfolgt fur die relevanten Eingriffe, d.h. in den Baumbestand, ein
Ausgleich im Plangebiet. Dieser ist im Bauantragsverfahren auf der Grundlage der
geltenden Vorschriften der Baumschutzsatzung nachzuweisen,

Landschafisplanung Hess = Jacob
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7. Ausgleichsmalknahmen

Zur Kompensation des im Plangebiet zundchst unausgeglichenen Eingriffs in den

Boden soll eine zusatzliche Flache herangezogen werden. Es handelt sich um eine

Teiliiiche des Flurstiicks 60/1 der Flur 8, Gemarkung Holsbattel der Gemeinde

Ammersbek (vgl. Abb. 1). Eigentimer der Flache ist ebenfalls der Landwirt Timmer-
" mann.

AN

=1 Ausgleichsfldche

: E-;;-{_ 3 J:E’i. T birE g : i
g | |

l W= 1 v]1

Abb. 1 Lage der Ausgleichsfliche M. 1:25.000

Ausgangssituation

Naturrdumlich zahlt die in Aussicht genommene Ausgleichsfldche zur Brooklandschatt,
weiche durch Wald und Feuchigebiete gepragt ist. Das Flurstick ist allseits von land-
schafistypischen Knicks eingerahmt, im SGdwesten grenzt zudem ein Feldgehdlz an.
Eine Teilflache (in der Flurkarte als Unfand verzeichnet) wird von einem Tompel und
Réhrichten eingenommen. In diesem Bereich wurden von der Gemeinde Ammershek
Anfang der 80er Jahre zudem biotopgestaltende MaBnahmen durchgefohrt. Der
Biotopkomplex wurde im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplans vertieft
untersucht und als geschitzies Biotop geméafl § 15a LNatSchG kartlert. Damit steht
diese Teilfldche nicht fir Ausgleichsmalnahmen zur Verfligung. Der sidlich daran
anschliefende Bereich der Parzelle, der nun fOr die Ausgleichsmallnahmen bereit

gestellt werden soll, wurde bisher als Grinland genutzt (Pferdeweide), der restliche
Lendschaflsplanung Hess * Jacob
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Oberwiegende Teil des Flursticks 80/1 war zur Zeit der Bestandsaufnahmen des
Landschaftsplans noch als Acker genutzt, wird seit einigen Jahren jedoch ebenfalls von
Pferden beweidet. Auch nach Osten und Westen schliefen weitere Weideflachen an.
Die in Aussicht genommene Teilflache ist randlich von Knicks bzw. knickartigen Gehél-
zen eingefalit und mit einem Ublichen Koppelzaun eingefriedet.

Der betrachtete Landschaftsausschnitt ist Bestandtsil des bestehenden Landschafts-
schutzgebietes Ammersbek (Kernzone) sowie des mit Landesverordnung vom 7.1.84
einstweilig sichergestellten Naturschutzgebietes Ammersbeker Brook, Aus der Sicht
des Biotopverbundes zéhit das Areal zum Schwerpunktbereich Brook/Niederung.

Im Entwurf des Landschaftsplans wird fir die héher liegenden Ackerflachen als Ziel
Waldbildung unter Bevorzugung heimischer Laubbaumarten formuliert dabei soll die
Waldbildung vorzugsweise durch Sukzession erfolgen. Die Entwicklungsfischen
schliefen an bestshende Walder im nérdlichen Teil des Brooks an. Der sidiiche
Grinlandzipfel wurde im Landschafisplan im Zusammenhang mit den ausgedehnten
Wiesen und Weiden des Brooks gesehen, die westlich und &stiich angrenzen. Far
diese wurde aus landschafisplanerischer Sicht die Erhalfung und Extensivierung der
Grinfandnutzung als Entwicklungsmalinahme benannt.

Geplante Mafnahmen

Als Ausgleich fir das innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans verblichene
Kompensationsdefizit von 2.000 gm soll die sodliche, an die bestehende Biotopfiache
angrenzende Grinlandfiache aus der Nutzung genommen und der Sukzession Gber-
lassen werden (vgl. Abb. 2).

Unter Sukzession wird die natOrliche Vegetationsabwicklung ohne direkte anthropo-
gene Beeinflussung verstanden. Sukzessionsfidchen besitzen aufgrund ihrer Dynamik
du als zeitlich-raumliche Ubergangsstadien zu Klimaxgesellschaften einen erheblichen
Wert fir den Artenschutz (zahlreiche aus der Agrarlandschaft verdringte Tier- und
Pflanzenarten finden hier ihren Rickzugsraum). Die Konzentration von Arten ganz
unterschiedlicher Sukzessionsstadien auf engem Raum bringt zudem Artenzahlen
hervor, die in der Regel weit Gber dem Durchschnitt etablierter Lebensgemeinschaften

liegen.

Die Vegetation wird sich mit dem Aufkommen von Pioniergehéizen Gber Geblsch-
stadien letztlich zu naturnahen Gehélz-Waldgesellschaften von hoher Gkologischer
Qualitat entwickeln. Damit entspricht die Mafinahme den o. g. Entwicklungszielen fiir
den Naturraum. Eine Erstbegriinung wird nicht erforderlich, da die Flsche bereits eine
dichte Grasfiur aufweist. Mit den umgebenden Knicks sowie den bestehenden Einzau-
nungen ist eine ausreichende Einfriedung gegeben und somit eine ungestdrie Biotop-
entwicklung sicher gestellt.

Landschafisplanung Hess = Jacob
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Abb. 2
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Die positiven Wirkungen der geplanten Ausgleichsfldche liegen insbesondere in der
Schaffung von Lebensrdumen flr die heimische Pflanzen- und Tierwelt in Erg@nzung
der vorhandenen bereits geschiitzten Lebensrdume und der Regeneration der Boden-
funktionen infolge der Nutzungsauflassung.

Die Grile der festgesetzten Ausgleichsfldche betragt 2.300 gm (ermittelt auf der
Grundlage der Flurkarte, der Abgrenzungen des Luftbildes und der Ortlichkeit). Die
Ausglelchsmafinahme ist Uber eine Zuordnungsfestsetzung den Eingriffien der
3. Anderung das B-Plans 11 zuzuordnen und grundbuchlich dauerhaft zu ausschiiefli-
chen Zwecken des Naturschutzes zu sichern,

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der geplanten Ausgleichsmalnahme die
Kompensation im Sinne des Naturschutzrechts und der Eingriffsregelung im Baurecht
unter qualitativen und quantitativen Gesichtspunkten erreicht wird.
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