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Umweltbericht zum vorzeitigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof* in Erxleben

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat Erxleben hat in 6ffentlicher Sitzung am 22.09.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet am Bahnhof* beschlossen. Zur Herstellung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im AuBenbereich und in Fortflihrung der Dbereits vorhandenen
benachbarten Gewerbegebiete beabsichtigt die Gemeinde diese Planungsflache als gewerbliches
Bauland zu entwickeln und zu verkaufen. Mit dieser Uberplanung ist dann die stadtebauliche
Verdichtung am Standort Bahnhof durch die Bildung eines in sich abgeschlossenen

Gewerbestandortes fertiggestellt.

Mit der beabsichtigten Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen flr ein nachfolgendes
Baugenehmigungsverfahren erbracht werden, das bedeutet, dass die Erschliebung gesichert ist und
keine offentlich-rechtlichen Belange der kiinftigen Nutzung entgegenstehen. Ein potentieller Kaufer,
der mit seinem Speditionsbetrieb bereits auf der 6stlich angrenzenden Gewerbegebietsflache
ansassig ist, mdchte sich hier erweitern und wird die Folgeplanungen beantragen, nachdem durch die
Rechtskraft des B-Planes Baurecht herrscht. Damit erfolgt eine sinnvolle Erweiterung des
vorhandenen Betriebsstandortes, der dann auch durch die technologischen Abldufe fur das
Speditionsunternenmen zweckmaBiger nutzbar wird.

Umweltschutzziele aus einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze:

Auf der Grundlage von § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung
wird im vorliegenden Umweltbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende

Festsetzungen integriert.

Die folgenden wichtigen Fachgesetze bilden die Grundlage flr den Umweltbericht. In diesen Gesetzen
sind Richt- und Grenzwerte als Umweltqualititsnormen definiert. Diese Grenz- und Richtwerte drfen
nicht Uberschritten werden und sind im Verfahren sowie bei der Entwicklung und Nutzung des
Gebietes zu beachten.

BimSchG

Bundesimmissionsschutzgesetz mit den folgenden Verordnungen

4. BImSchG

Verordnung iiber die genehmigungsbediirftigen Anlagen

16. BimschV

Verkehrslarmverordnung

39. BlmschV

Verordnung Uber Luftqualititsstandards und Emissionshéchstmengen

32. BImSchV

Gerate- und Maschinenlarmverordnung

TA Luft
Die Richtwerte der TA — Luft diirfen nicht iiberschritten werden. Die TA — Luft dient dem Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

TA Larm
Die Richtwerte der TA — Lirm diirfen nicht Uiberschritten werden. Die TA — Larm dient dem Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm.

DIN 18005
Das Beiblatt zur DIN 18005 enthélt Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung und Hinweise

fur die schalltechnische Beurteilung.
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Umweltbericht zum vorzeitigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof_in Erxleben

Lage im Raum
iz Mgl 0% T |
%é;_‘ ._'\,‘:}‘
s A

Quellenvermerk :
[TK-10/03/2013] LvermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) =
A18/1-17108/2010

Gemarkung: Erxleben, Flur: 7; Flurstiicke: 17/169
GroRe des Plangebietes: 1,196 ha
angrenzend: nordlich - L 25

dstlich - Bestandsgewerbegebiet

(Ohrdorf Transporte GmbH u. Co. KG

nordéstlich - Privatgrundstlick (brachliegend)

slidlich - Ackerfldchen

westlich - ehemalige Gleisaniage und Raiffeisenmarkt

Die zu {iberplanende Fléche stelit zurzeit eine Liicke zwischen den gewerblichen Bestandsflachen und
der westlich angrenzenden Flache des Raiffeisenhandels und eines ehemaligen Bahngleises dar.
Nordéstlich zur StraRe befindet sich noch ein ungenutztes Privatgrundstiick mit dem ehemaligen
Bahnhofsgebaude. Die Liicke ist unbewirtschaftet und hat im vorderen Bereich zur StraBBe (L 25) eine
Zufahrt. Des Weiteren befinden sich dort zwei zurzeit ungenutzte Bestandsgebédude des ehemaligen
Bahnhofs sowie eine unterirdische Zisterne, die als L&schwasserspeicher genutzt wurde. Dieser
Speicher wird erhalten und soll weiterhin zur Loschwasserversorgung des Gewerbestandortes genutzt
werden. An der nérdlichen Spitze des Plangebietes befindet sich eine Trafostation der Avacon
Oschersleben.

Topografisch besteht zwischen der jetzigen Speditionsflaiche und der Planungsflache eine
Hohendifferenz, die im Zuge der Folgeplanungen ausgeglichen werden muss, um die technologischen
Zusammenhinge der geplanten gemeinsamen Nutzung gewéhrleisten zu konnen.
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Umweltbericht zum vorzeitigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof" in Erxleben

Beschreibung des Bestandes (Schutzgiiter)

Mensch

Eine Wohnnutzung ist in der naheren Umgebung des geplanten Gewerbegebietes nicht vorhanden.
Das Vorhaben grenzt an gewerblich genutzte Fldchen, eine Strafe und Ackerflachen.

Eine Erholungsnutzung besteht nicht. Es ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu

erwarten.

(ALK 09/ 2012) © LvermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhait.de) /A 18/1 — 17108/2010

Legende
Vorh, Baume,

HEC, B uppe ats Gherws d emnheimischen Aiten, 293,50 n¥*
VBB, Gleisanlage stifigelegt, 8.635,20 m*

[ ] vsB, Einbis zweispurige Stratie (versieget), 1265 m*

i BS, Stadtisches Wohngebiet, 310,40 m*

BS, Stadtisches Wohngebiet, 310,40 m?

Tiere und Pflanzen

Bestand:
Es handelt sich bei dem Grundstiick um die ehemalige Verladeflache am Bahnhof Erxleben. Bis zur

Nutzungsaufgabe 1994 (Einstellung des Giiterverkehrs) und der Streckenstilllegung im Dezember
2000 wurde die Flache als Verkehrsflache, Abstellfldche und Lagerplatz genutzt.

GroRe Fliachen waren gepflastert und vegetationsfrei. Man kann davon ausgehen, dass unter der
vorhandenen Ruderalflur noch ausgedehnte gepflasterte Flachen und Schotterflachen (alte
Gleisanlagen) vorhanden sind. Auf den topografischen Karten aus den 90er Jahren sind auf der
Flache Gleisanlagen eingetragen.

Auf diesen ehemaligen Verkehrsflachen hat sich eine Ruderalflur ausgebreitet. Diese besteht aus den
folgenden Arten:

Verschiedene Disteln, Graser, Hartheu, Schachtelhalm, Platterbsen, Rainfarne, Goldrute,
Klatschmohn, Fingerkraut, Falsche Kamille, Waldreitgras, Sachalinknéterich, Wilde Mohre,
Wiesenlabkraut, Taubenkropf-Leinkraut, Brennnessel, Wiesenknéterich, Steinklee, Rote Taubnessel,
Spieftmelde, Greiskraut, Vogelwicke, Zaun-Wicke, Habichtskraut, Gewdhnliches Leimkraut usw.

Auf der Ruderalflur ist eine deutliche Verbuschung zu beobachten. Es stehen dort kleinere Baume
(Durchmesser bis 10 cm) und vor allem Straucher. Man kann davon ausgehen, das ca. 15 % der
Fliche verbuscht sind. Diese Gebiische bestehen aus den folgenden Gehdlzen:

Silberweiden, Salweiden, Schwarzer Holunder, Liguster, Brombeeren, Eschen, Birken, Hundsrosen.
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Umweltbericht zum vorzeitigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof® in Erxleben

Beschreibung der Biotoptypenkartierung

BS | vorhandene Geb&udeflache
Hierbei handelt es sich um den ehemaligen Bahnhof und die Nebengeb&ude. Diese sind noch
vorhanden und ungenutzt. Es handelt sich um versiegelte Flachen.

VSB | vorhandene Zufahrt und versiegelte Flichen gepflastert
Die Zufahrt ist nur noch unmittelbar vor dem Bahnhof erkennbar. Diese Zufahrt ist gepflastert.
Weiter in Richtung Siiden wurden die Verkehrsflachen iiberschittet und kénnen dem folgenden
Biotoptyp zugeordnet werden. Auch sind teilweise Ruderalfluren erkennbar.

Z0Z | Rohbodenfléachen und Ablagerungen
Im Verlauf der Zufahrt wurde Erde abgelagert. Hier sind Rohbodenflachen vorhanden. Diese
begriinen sich relativ schnell und es entwickeln sich auf den Flachen kurzlebige Ruderalfluren. Die
genauen Fl&chenabgrenzungen sind nicht aufgemessen.

HEC | Baumgruppe |
Zwischen Bahnhofsgebdude und StralRe wurde eine Lindenguppe angepflanzt. Diese hat sich gut
entwickelt und dominiert den Straflenraum. Weitere Bdume findet man auf den ehemaligen
Gleisanlagen. Besonders in Richtung Westen haben sich Bdume auf der Ruderalflur angesiedelt.

VBB | Gleisanlage stillgelegt’
Der gesamte siidliche Bereich wurde in der Vergangenheit als Bahnanlage genutzt (Gleise und
Verkehrsflachen). Unter der vorhandenen Ruderalflur sind Gberall noch die ehemaligen
Befestigungen bzw. Schotter vorhanden. Stellenweise verbuscht die Flache auch schon. Die Arten
konnen der Aufzahlung im Text entnommen werden.

HYA | Gehdlzflachen
Auf der Flache der enemaligen Gleisanlagen haben sich an verschiedenen Stellen Geblische
angesiedelt. Die Arten kénnen dem Text entnommen werden. Diese haben sich im Rahmen der
Sukzession angesiedelt und breiten sich aus. Im Untergrund sind aber noch die Befestigungen fiir
die LadestraRe vorhanden. Es wurde vor Ort ein Fldchenanteil von 15 % ermittelt.

Européische Vogelarten
Die vorhandenen Gehélze konnten durch verschiedene Vogelarten als Brutplatz genutzt werden. Es
sind nach einer ersten Einschitzung vor allem allgemein verbreitete Arten anzutreffen.

Damit hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Gesamtpopulation und die Verbote
nach § 44 BNatSchG greifen nicht. Eine direkte Beeintrachtigung wird durch die Beseitigung der
Geholze in der Winterzeit vermieden.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes — und Eurcparecht werden durch das
Vorhaben nicht betroffen. Auch sind wahrscheinlich keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG Flora — Fauna — Habitat — Richtlinie vom 21.05.1992, §§ 31 - 36 BNatSchG) Anhang |
geschiitzten Lebensrdume und nach Anhang Il geschutzten Arten in der ndheren Umgebung zu
finden. Ebenso befindet sich kein gemeldetes FFH oder EU SPA — Gebiet in der néheren Umgebung
des Untersuchungsraumes. Deshalb kann auf der Grundlage von Artikel 6 Abs. 2 und 3 eine
Vertréglichkeitsuntersuchung fur dieses Vorhaben entfallen.

Oberflaichengewasser
Oberflichengewasser sind nicht vorhanden und vom Vorhaben nicht betroffen.

! Fiir diese Flache wurde der Biotoptyp, Gleisanlage stillgelegt gewahlt, da es sich um eine Nebenanlage des
Bahnhofs handelt mit Strukturen, die typisch fiir Gleisanlagen sind die stillgelegt wurden. Hier hat sich eine
umfangreiche Ruderalflur entwickelt.
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Umweltbericht zum vorzeitigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof" in Erxleben

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die zusétzliche Neuversiegelung etwas eingeschrénkt, sie
kann aber durch das Versickern des anfallenden Regenwassers in der Umgebung des Vorhabens
ausgeglichen werden.

Innerhalb des Planungsraumes befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Boden

Durch die bisherige gewerbliche Tatigkeit (Verladefldche) sind die natlrlichen Bodenformen
Uiberpragt. Man kann davon ausgehen, dass die Flachen durch die Gleisanlagen, Verlade- und
Lagerflachen grofflachig im Untergrund versiegelt sind.

Im weiteren Verfahren wird der folgende Umgang mit dem Boden vorgeschrieben:

Werden Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und
Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen.

Bei anstehenden ErschlieBungsarbeiten ist der anfallende, unbelastete Bodenaushub nutzbar zu
erhalten und zeitnah einer ordnungsgemaRen Wiederverwendung zuzufiihren, so dass seine
Bodenfunktionen gesichert oder wiederhergestellt werden. Andernfalls ist der nicht unmittelbar
wiederverwendete Bodenaushub in einer dafiir zugelassenen Anlage zu entsorgen.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Malk zu begrenzen.

Die im Zuge der ErschlieBungsarbeiten anfallenden Bauabfélle sind entsprechend der Verordnung
iber die Entsorgung von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimmten Bau- und
Abbruchabfillen (Gewerbeabfallverordnung — GewAbfV) einer ordnungsgemafen, schadlosen und
hochwertigen Verwertung zuzufihren.

Als Ausgleich zu den unvermeidbaren Bodenversiegelungen am Standort sind grundsatzlich im Sinne
eines nachhaltigen Umweltschutzes / Bodenschutzes Moéglichkeiten zum Ruckbau und zur
Entsiegelung von Flichen an nicht mehr genutzten (Alt) — Standorten zu priifen. Nur eine
gleichwertige Entsiegelung von {iberbauten Flachen kann eine Vollversiegelung des Schutzgutes
Boden anndhernd ausgleichen.

Klima / Luft
Fir eine Beurteilung der Auswirkungen auf das Klima ist das Vorhaben zu kleinflachig.

Landschaft

Da die Fliche von zwei Seiten durch gewerblich genutzte Objekte begrenzt wird, kann die Wirkung
auf das Landschaftsbild vernachlassigt werden. Mit dem geplanten Vorhaben wird der Nahbereich auf
der Fliche verdndert. Die Fernwirkung ist wegen der beidseitig vorhandenen Gewerbebauten sehr
gering.

Zurzeit sind die Flichen grofrdumig von einer verbuschten Ruderalflur bedeckt. Dazwischen findet
man Rohbodenflichen und groRe Bereiche, auf denen Boden abgelagert wurde. Vor dem
Bahnhofsgebdude sind die Flachen gepflastert.

Klassifiziert wird die Flache als ,Gleisanlage, stillgelegt®, denn es handelt sich um die Nebenanlagen
einer Gleisanlage mit LadestraRen und Lagerfldchen, die unmittelbar mit den Gleisanlagen
zusammenhangen.
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Umweltbericht zum vorzeitigen Bebauungsplan
,Gewerbegebiet am Bahnhof* in Erxleben

Kopie vom Entwurf des
Bebauungsplanes vom
Bauplanungs- und Ingenieurbliro
Ritter — Schaub — Wilke GmbH aus
Haldensleben

Stand: Dezember 2016
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Umweltbericht zum vorzeitigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof" in Erxleben

vorliegende umweltrelevante Unterlagen:

- Landschaftsrahmenplan fiir den ehemaligen Landkreis Haldensleben (Stand: 1996)
- Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 1995)

- Regionales Entwicklungsprogramm (Stand: 2006)

- Landesentwicklungsplan (Stand: 1999)

betroffene Umweltschutzziele:

- Bodenschutz (zusatzliche Versiegelung von max. 5.930 m?), Versiegelung bisher teilversiegelter
oder gepflasterter Flachen

- Grundwasserschutz (Versickerung des Grundwassers)

- Arten- und Biotopschutz (Biotopverlust), Verlust des Lebensraumes ,Gleisanlage, stillgelegt”,
10.089 m2, Ruderalflur mit Verbuschung auf Ablagerungen Uber Verkehrs- und Gleisanlagen.

Geplante Festsetzungen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 Bau NVO ausgewiesen. Danach sollen die
Nutzungen gem. § 8 Abs.1+2 Bau NVO zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl GRZ: 0,8

Bauweise: a (abweichende Bauweise)
Da es sich um einen gewerblichen Standort handelt, soll dem
zukiinftigen Bauherren die Moglichkeit gegeben werden,
Gebiude oder bauliche Anlagen entsprechend der geplanten
gewerblichen bzw. technologisch bedingten Nutzung
unabhéngig einer offenen oder geschlossenen Bauweise zu
errichten.

Héhe der baulichen Anlage

Traufhdhe als Hochstmal}: Th 7,50m (gemessen von OK Stralenauffahrt)

Flachenbilanz

Art der Nutzung Fidche in m? %

| Gesamtflache 11.958,00 100,0 %
davon A + E - Flache 2.250,00 18,8 %
Gewerbegebiet 9.708,00 81.2%
Versiegelte Flache im Gewerbegebiet 7.5086,00 -

| davon Verkehrsflache 300,00 -

‘ Gewerbegebietsflache unversiegelt 1.902,00 - N
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Umweltbericht zum vorzeitigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof" in Erxleben

voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen:

- baubedingt:

- anlagebedingt:

geringfigige zusatzliche Emissionen aus Bauverkehr, Larm, Staub, zeitlich
auf die Bauphase begrenzt.

zusatzliche Neuversiegelung von Béden (max. 5.930 m?)

Entzug von Lebensraumen fiir Fauna und Flora/ Biotopzerschneidung
Beeintrachtigung der Versickerung von Oberflachenwasser

Verlust von 10.089 m? Ruderalflur mit Verbuschungen, die sich auf den
ehemaligen Gleisanlagen angesiedelt hat (Gleisanlagen, stiligelegt) und
Schaffung neuer Lebensrdume durch die Neupflanzung von 5.904 m?

naturnahen Feldgehdlzen.
3.100 m? Ausgleichspflanzung und 804 m? Pflanzung auf der GE — Flache.

- betriebsbedingt: Kann bei der geplanten Wohnnutzung vernachldssigt werden.
Schutzgut Beeintrachtigungen / Beeintrachtigungen / Bemerkungen
Auswirkungen sind Auswirkungen sind
unerheblich und nicht erheblich und / oder
nachhaltig nachhaltig

Mensch X
Klima X
Boden X Versiegelung
e ad] X Verlust von Lebensraumen
Pflanzen
Landschaft X

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich:
- Zur weitgehenden Reduzierung der Flachenversiegelung wird im Bebauungsplan die Bebauung auf
das notwendige MaR beschrankt. Dazu wird die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0.8 als Héchstmal

festgesetzt.

- Das anfallende Regenwasser der versiegeiten Flachen soll am Standort iber Rinnen in einen Kanal
und in die stidéstlich gelegene Vorflut des Hauptgrabens eingeleitet werden. Auerdem kann in eine
vorhandene unterirdische Zisterne auf dem Nachbargeldnde eingeleitet werden. Damit wird der
Grundwasserhaushalt im Gebiet teilweise erhalten.

- Ausweisung von Pflanzgebotsflachen entlang der sldlichen Grundstiicksgrenze. Anpflanzen eines
Feldgehdlzes aus liberwiegend standortgerechten, einheimischen Arten.
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Umweltbericht zum vorzeitigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof* in Erxleben

Planungsalternativen:

Standort

Das Grundstiick grenzt unmittelbar an, das Gewerbeobjekt an das erweitert werden soll.
Erweiterungen in Richtung Osten sind nicht mdglich, da hier die LandesstraRe L 25 verlauft. Eine
Erweiterung in Richtung Stden wiirde die Landschaft weiter zersiedeln. Mit der Bebauung der
geplanten Fléche wird eine Liicke zwischen den beiden Gewerbeobjekten geschlossen.

Planinhalte
Der Plan wurde entsprechend der Erfordernisse der spateren Nutzer entwickelt. Weitere

Untersuchungen kamen bisher nicht zur Durchfiihrung.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung:

Die Ausfiihrung der festgesetzten Ausgleichsmalfnahmen wird durch die Gemeinde Erxleben
erstmalig nach Inkrafttreten und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung lberpriift.
Dabei werden die Ziele der Mafnahmen und der erreichte Stand bewertet. Daraus abgeleitet sind die
notwendigen Pflegemalnahmen zu optimieren.

Die nachsten Kontrollen erfolgen nach weiteren 3 Jahren. Grundlage fiir festgelegte Kontrollen ist die
Richtlinie zur Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten Maltnahmen vom 27.02.2005.

Kompensationsberechnung:

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen von BaumaBnahmen auf die Natur und Landschaft hin
zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen anzustreben und
letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren. Dieser Forderung
kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der daraus
abzuleitenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nachgekommen werden, aber auch durch den
Ruckgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Seit dem 27.12.2004 ist die ,Richtlinie Uiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt® vom 16.11.2004 in Kraft. Diese Richtlinie wurde am 12.04.2009 letztmalig aktualisiert

und in dieser Fassung angewendet.

Nummer | Fidche IST — Zustand
in m? CIR-Code | Code | Biotoptyp Biotop- | Werteinheiten
wert
1 2 3 4 5 6 7
1 311,0 BSig BS | vorhandene 0 0,0
Gebéaudeflache
2 293,0 HG HEC | Baumgruppe neben 20 5.560,0
| | dem Bahnhofsgebdude |
3 1.265,0 | ErschlieBungsstrae (vorhanden)
3.1 550,0 BVs VSB | vorhandene Zufahrt 0 0,0
und versiegelte
| Flachen gepflastert
3.2 715,0 - Z0OZ | Rohbodenflachen und 5 3.575,0
Ablagerungen
4 10.089,0 | Flache der ehemaligen Verladebahn (Gleise, Wege und Lagerplatze)
4.1 8.576,0 BVb VBB | Gleisanlage stillgelegt” 6 51.456,0 |
4.2 1.513,0 HU HYA | Geholzbestand aus 20 30.260,0
Uberwiegend
| einheimischen Arten
Summe 11.958,0 m? 91.151,0

2 Fiur diese Flache wurde der Biotoptyp, Gleisanlage stillgelegt gewéhlt, da es sich um eine Nebenanlage des
Bahnhofs handelt mit Strukturen, die typisch fiir Gleisanlagen sind die stillgelegt wurden. Hier hat sich eine
umfangreiche Ruderalflur entwickelt.
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Umweltbericht zum vorzeitigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof" in Erxleben

Bewertung der Planung

Nummer

Flache

Planung

in m?

CIR-
Code

Code

Biotoptyp

Planwert

Werteinheiten

2

3

5

6

7

9.408,0

BSig

BW

Gewerbegebiet —
GRZ 0.8

1.1

7.506,0

BSig

BS

Bebaubare Flache (80
%)

0,00

1.2

1.305,0

KGt

GSB

Rasen auf den nicht
bebauten oder
versiegelten
Grundsticksflache

9.135,00

1.3

600,0

HU

HYA

Geholzpflanzung —
Uberwiegend
einheimische Gehdlze
auf der
Pflanzbindungsflache
entlang der
Westgrenze des
Geltungsbereichs

16

9.600,00

1.4

293,0

HG

HEC

Baumgruppe neben
dem Bahnhofsgeb3ude
(Pflanzbindungsflache)

5.5660,00

2.250,0

HUmI

HYA

Gehélzpflanzung —
Uberwiegend
einheimische Geholze,
Geblisch -
MafRnahmenflache

36.000,00

3

300,0

Verkehrsflache

0,00

Summe

11.958 m?

60.295,00

Defizit:

Vergleich:
Bestand

Planung

Ausgleichserfordernis

91.151,0

60.295,0

30.856,0

3 Da es sich bei der Pflanzbindungsflache um eine Festsetzung des Bestands handelt wurde der Biotopwert

verwendet.

W. Westhus Landschaftsarchitekt

11




Umweltbericht zum vorzeitigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof” in Erxleben

Ausgleichsmaflnahme:

Als externe Ausgleichsmafnahme wurde die Aufforstung einer Ackerflache ostlich des Vorhabens
angrenzend zur Bebauung vorgesehen. Die Flache liegt am Rand des benachbarten
Gewerbeobjektes

Auf der Ackerfliche des Flurstiicks Gemarkung Erxleben Flur 7, Flurstiick 17/156 soll die folgende
Flache aufgeforstet werden.

Flachenbedarf:

Ausgangsbiotop:

Acker intensiv genutzt: Biotopwert 5

Zielbiotop:

Laubmischwald nur einheimische Baumarten

XQv Planwert 16

Aufwertung pro 1 m? 11 Werteinheiten

Flachenbedarf: 30.856 Werteinheiten Defizit / 11 (Aufwertung) = 2.805 m? (Bedarf)

Von der verfiigbaren Gesamtfliche des Flurstiicks von ca. 3.400,00 m2 werden 2.850 m?* zur
Kompensation des Defizits bendtigt.
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Umweltbericht zum vorzeitigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof" in Erxleben

Vorschlége fiir die textliche Festsetzung

Fﬂanzgebotsfléchen T
nach § 9 (1) Nr. 15 und 25a BauGB

1. Die Pflanzgebotsfliche entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist auf
einer Linge 200 m dicht mit einheimischen und standortgerechten Baum- und
Straucharten zu bepflanzen. Je 100 m? Grundfliche sind mindestens 30 Stréucher und
2 Biume zu pflanzen. Es sind jeweils 3 bis 7 Pflanzen der gleichen Gehdlzarten in
Nachbarschaft (gruppenweise) zu pflanzen. Ziel ist die Entwicklung einer frei
wachsenden 3 m breiten Hecke. Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der
Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen Qualitdt entsprechend Nummer 5 der
Vorschlage fiir die textlichen Festsetzungen aus dem Umweltbericht

2. Entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs ist die Pflanzgebotsfliche dicht
mit einheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten zu bepflanzen. Je
100 m? Grundfliche sind mindestens 30 Striaucher und 2 Bidume zu pflanzen. Es sind
jeweils 3 bis 7 Pflanzen der gleichen Gehdlzarten in Nachbarschaft (gruppenweise) zu
pflanzen. Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der
baulichen Anlagen erfolgen Qualitét entsprechend Nummer 5 der Vorschlage fur die
textlichen Festsetzungen aus dem Umweltbericht

3. Auf dem Flurstiick 17/156 Flur 7 in der Gemarkung Erxleben ist eine Flache von 2.850
m? mit einem Feldgehdlz zu bepflanzen. Dazu sind standortgerechte, einheimische
Biume und Striaucher zu verwenden. Die Fliche ist im Raster 1,6 m x 1,5 m zu
bepflanzen. Je 100 m? Grundfldche sind mindestens 30 Strducher und 2 Bdume zu
setzen. Es sind jeweils 3 bis 7 Pflanzen der gleichen Gehdlzarten in Nachbarschaft
(gruppenweise) vorzusehen.

Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen
Anlagen erfolgen. Qualitdt entsprechend Nummer 5. Eine dreijéhrige Pflege nach der
Pflanzung ist abzusichern. Die Fiache ist mit einem Wildschutzzaun einzufassen.

‘ Pflanzbindungsfldchen
nach § 9 (1) Nr. 15 und 25b BauGB

4. Pflanzbindungsflache
Dauerhafter Erhalt des Baumbestandes auf der gekennzeichneten Flache neben dem

ehemaligen Bahnhofsgebiude. Bei Verlust sind die Bdume gleichartig zu ersetzen.

Hinweise |

5. Die auf privaten Griinflichen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten
miissen die folgende Qualitat aufweisen:

) Laubbaum — Hochstdmme StU 14 — 16 cm
) Obsthochstamme StU 12 — 14 cm
° Straucher fiir die Flachenbepflanzungen eine Hohe von mindestens 0,6 m (ohne

Ballen, mind. 2 x verpflanzt)

6. Umweltiiberwachung
Die Uberwachung der Wirksamkeit der textlichen Festsetzungen hat entsprechend der
Vorgaben der Begriindung und des Umweltberichtes durch die Gemeinde Erxleben zu

erfolgen.

7. Die Pflanzmafnahmen und die Freiflachengestaltung sind in den Bauvorlagen darzustellen.
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Umweltbericht zum vorzeitigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Bahnhof” in Erxleben

8. Bei der Entwicklung der Bauflichen, der privaten Griinflichen und der Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Erfiillung der Ausgleichsfunktionen gem&R BauGB / NatSchG LSA ist der Inhalt des

Umweltberichtes zu beachten.

9. Baumschutz
Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920

(Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfléchen bei
Baumaflnahmen) bzw. der RAS LG 4 (Landschaftsgestaltung; Abschnitt 4 Schutz von
Biumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) in der aktuellen Fassung verbindlich.

10. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 (Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten,

Beschaffenheit von Pflanzen und Pflanzverfahren) zu beachten.

11. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im
tibrigen gilt die DIN 18915 (Landschaftsbau; Bodenarbeiten fur vegetationstechnische
Zwecke: Bodenbearbeitungsverfahren) in der aktuellen Fassung sowie das
Bodenschutzgesetz (BodSchG) insbesondere § 4.

Aufgestellt:
W. Westhus
22. Mai 2018
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