SATZUNG

der Gemeinde Erxleben (Ohrekreis) zur Abrundung des bebauten
Ortsteiles "Amtshof" sowie Festlegungen der Grenzen und der
6rtlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 8.Dezember 1986 (BGBL.I.S.2253), zuletzt gedndert durch Anla-
ge I Kapitel X1V Abschnitt Nr.1l des Einigungsvertrages vom
31.08.1990, in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1890
(BGBL.1990 II S.885"1122 wird nach BeschuBfassung durch den
Gemeinderat vom 03:10: 4994 und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung fiir das Gebiet "Amtshof"

erlassen:

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt das
Gebiet, das innerhalb der eingezeichneten Abgrenzungslinie der bei-

gefiigten Karte liegt.

(2) Die beiliegende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Abrundung

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil "Amtshof" wird durch
folgendes AuBenbereichsgrundstiick abgerundet:

Flur 8, Teilflidche des Flurstiick’s 64/3

(2) Die Einbeziehung dieses Grundstiickes erfolgt ausschlieBlich
zugunsten Wohnzwecken dienender Bauvorhaben.

5§ 3
Bauliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung des im rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung liegenden Grundstiick’s werden aufgrund von
§ 34 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 u.2 BauGB
nachstehende planungsrechtliche Festlegungen getroffen:
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Planungsrechtliche Festlegungen:

1. Art und Umfang der baulichen Nutzung:

Fiir das einbezogene Grundstiick ach § 2 wird festgesetzt,

daB ausschlieBlich Einfamilienh&duser mit maximal zwei Wohn-
einheiten zulidssig sind. Davon unberiihrt bleibt die Zulédssig-
keit von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen nach den

§§ 12 u.l1l4 der BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung:

Dorfgebiet: MD
7ahl der zulidssigen Vollgeschosse: 1
Grundflichenzahl (GRZ) 0,6 (8§17)

GeschoBflichenzahl 0,6 (8§16, Abs.(2)

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Flur 8, Flurstiick 64/3 - Teilflédche 1302 m?

Gesamtflache: 1302 m?2

4. Naturschutzrechtliche Festsetzungen nach NatSchG LSA

Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind wie folgt zu
beriicksichtigen:

Abgrenzung in 6stlicher und siidlicher Richtung durch Pflanzen
einer naturnahen, freiwachsenden Hecke bestehend aus einheimi-
schen Strduchern und kleineren Bdumen ( z.B. Gewdhnlicher
Schneeball, Pfaffenhiitschen, Wildapfel, Traubenkirsche usw. )
mit einer Grundstiickstiefe von mindestens 3,00 m.

§ 4
Gestaltungsempfehlungen ohne Bindung
Nach § 34 Abs.4 des BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.4 des BauGB

und § 87 der BauO LSA werden im rdumlichen Geltungsbereich dieser
Abrundungssatzung folgende drtliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Es sind nur geneigte Didcher mit einem Neigungswinkel zwischen
30° und 50° zuldssig. Fiir untergeordnete Teile der Hauptddcher
(z.B.Dachgauben) sind abweichende Dachneigungen zulédssig.

Fiir Nebengebiude gelten die Regelungen iiber die Dachneigungen
nicht. Fiir die geneigten Flichen der Ddcher sind nur Dachziegel
oder dachziegelidhnliche Dacheindeckungen zu verwenden.



2. Fassadengestaltung

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Vollgeschosses ist nur
zwischen +0,20m und max.+0,70m oberhalb der Oberkante der ndchst-
gelegenen 6ffentlichen Verkehrsfliche zulidssig. Hohenbezugspunkt
ist der rechte Winkel von der Fassadenmitte zur StraBenachse.

Die Traufhodhe, Schnittpunkt Dachflidche-Wand, soll +4,50m iiber
endgiiltiges Geladnde nicht {iberschreiten. Die Gestaltung der
Fassaden sind in Form und Farbe der vorhandenen Bebauung anzu-

passen.

3. Gestaltung der befestigten Fl&chen:

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsfldchen sind auf
das unbedingt notwendige MaB zu beschréanken. Diese sind nur in
wasserdurchlissiger Ausfiihrung zuldssig ( z.B.Schotterrasen,
Rasensteine, Rasenpflaster u.A ).

4., Gelandeveridnderungen:

Auffiillungen und Abtragungen sind so auszufiihren, daB zum Nach-
barn keine Béschungen von mehr als 30° Neigung entstehen. Auf-
fiillungen und Abtragungen sind bis max. 1,00 m zuldssig. Beil
groBeren Niveau-Unterschieden ist das Gelande terrassenformig an-
zupassen.

5. Werbeanlagen:

Bauliche Anlagen und sonstige Anlagen, die dem Anschlag von Pla-
katen oder anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind
nicht zuldssig.

§ 5
Brandschutz

Der Lischwasserbedarf aus dem ca. 100 m entfernten Dorfteich ab-
abgesichert.

§ 6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der
genehmigung durch die "Hohere Verwaltungsbehérde in Kraft.
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