Ergénzungssatzung .ParkstraB3e” in Bregenstedt - Eingriffsbilanz

Ergdnzungssatzung ,, ParkstraBe*
Gemeinde Erxleben , OT Bregenstedt
nach § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB

Eingriffsbilanzierung

Auftraggeber: Auftragnehmer

Gemeinde Erxleben Landschaftsarchitekturbliro
W. Westhus
Lindenplatz 13 - 15

39345 Flechtingen Alexander — Puschkin — StralRe 16
39108 Magdeburg
Gliederung
1. Bestand
2. Planung
3. Ausgleich
1. Bestand

Die Vorhabensfliche befindet sich am Ortsrand von Bregenstedt einem Ortsteil der Gemeinde
Erxleben. Das Gebiet der Ergdnzungssatzung mit einer Flache von 1471 m? liegt am Ende der
Parkstralke und nimmt eine Gartenteilfliche des Flurstiicks 818/65 ein.

Die ParkstraRe endet hier als Sackgasse Das neue Flurstiick an der Schnittstelle zum Auenbereich
bildet dann das Ende der im Zusammenhang bebauten Ortslage ein weiteres Herausragen ist nicht
moglich. Bisher wurde die Satzungsflache als Auslauf fir Gefliigel bzw. Schafe genutzt, so dass sie
infolge der Beweidung stark iibernutzt ist.

Die Gemeinde Bregenstedt verfiigt z.Zt. iber keinen wirksamen FNP.

Beschreibung des Bestandes (Schutzgiiter)

Mensch

Eine Wohnnutzung schliefft in nordlicher, ostlicher und sidlicher Richtung an. Es handelt sich
iberwiegend um Wohngrundsticke die mit Einfamilienhdusern bebaut wurden. Eine
Erholungsnutzung bestand bisher nicht. Es ist keine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch zu

erwarten.

Tiere und Pflanzen

Bestand:

Die Fliche wurde bisher intensiv als Auslauf / Weide fiir Gefligel und Schafe genutzt. Daher findet
man auf den Flichen Grinland mit Narbenschaden. In Richtung Westen wurde eine Fichtenreihe
(Picea abies) angepflanzt.

Baumreihe aus Fichten

Diese Koniferenpflanzung wird als Zierhecke kartiert und bewertet. Die Hecke wurde aus Fichten
(Picea abies) und Stechfichten (Picea pungens) angepflanzt. Sie dient als Wind- und Sichtschutz bzw.
sollte dem Gartenraum optisch abschlieBen. Es handelt sich um eine Zierhecke fir die gértnerische

Nutzung.

Der restliche Bereich wird als Grinland mit starken Narbenschdden erfasst. Die Flache wird intensiv
als Auslauf / Weide fiir Gefligel und Schafe genutzt.
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Luftbild mit Geltungsbereich

Europaische Vogelarten

Die Koniferenhecke konnte durch verschiedene Vogelarten als Brutplatz genutzt werden. Es sind nach
einer ersten Einschatzung vor allem allgemein verbreitete Arten anzutreffen. Da Bruthéhlen (Dicke der
vorhandenen Baumstamme ist zu gering) nicht vorhanden sind, kann eine direkte Beeintrachtigung
der Population bzw. einzelner Individuen bei der Einhaltung der zeitlichen Befristung nach § 39
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Damit hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Gesamtpopulation und die Verbote
nach § 44 BNatSchG greifen nicht. Eine direkte Beeintrdchtigung wird durch die Beseitigung der
Gehdlze in der Winterzeit vermieden.
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Schutzgebiete:

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes — und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Auch sind wahrscheinlich keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG Flora — Fauna
— Habitat — Richtlinie vom 21.05.1992, §§ 31 - 36 BNatSchG) Anhang | geschiitzten Lebensraume
und nach Anhang Il geschitzten Arten in der ndheren Umgebung zu finden. Ebenso befindet sich kein
gemeldetes FFH oder EU SPA — Gebiet in der ndheren Umgebung des Untersuchungsraumes.
Deshalb kann auf der Grundlage von Artikel 6 Abs. 2 und 3 eine Vertraglichkeitsuntersuchung fir
dieses Vorhaben entfallen.

Oberflaichengewdasser
Der benachbarte Teich ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die zusatzliche Neuversiegelung etwas eingeschrankt, die
kann aber durch das Versickern des anfallenden Regenwassers in der Umgebung des Vorhabens
ausgeglichen werden.

Innerhalb des Planungsraumes befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Boden
Es handelt sich eine naturnahe Bodenfliche am Ortsrand. Durch die Siedlungstétigkeit und die

Nutzung als Garten wurden die Bodenverhiltnisse tUberformt.

Klima / Luft

Fiir eine Beurteilung der Auswirkungen auf das Klima ist das Vorhaben zu kleinflachig. Auch wird vom
Gesamtgrundstiick nur ein sehr geringer Flachenanteil versiegelt. Das Vorhaben liegt am Ortsrand
und kann mit der vorhandenen Geholzstrukturen als klimatischer Regenerationsraum angesehen
werden. An dieser Funktion wird sich durch die kleinflaichige Bebauung und die Nutzung der
umgebenden Flachen als Garten nichts andern.

Landschaft

Das Vorhaben liegt zuriickgesetzt am Ende einer Sackgasse (Parkstraf’e). Die geplante Bebauung
wird sich in die Umgebung einpassen und den besiedelten Bereich der Ortslage abrunden. Das
Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nicht grundsatzlich verandert.

Bestandsbewertung:

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen von BaumaRnahmen auf die Natur und Landschaft hin
zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen anzustreben und
letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren. Dieser Forderung
kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der daraus
abzuleitenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nachgekommen werden, aber auch durch den
Ruckgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Seit dem 27.12.2004 ist die ,Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt* vom 16.11.2004 in Kraft. Diese Richtlinie wurde am 12.04.2009 letztmalig aktualisiert
und in dieser Fassung angewendet.
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Nummer | Flache IST — Zustand
in m2 CIR-Code | Code | Biotoptyp Biotop- | Werteinheiten
wert
1 2 3 4 5 6 7
1 50 BVo VPZ | Materiallager / 0
Holzstapel usw.
vegetationsfrei und
vollsténdig versiegelt
2 370 HR HRC | Zierhecke 7 2.590,0
durchgewachsen
Koniferenhecke
3 1.051 KGt GSB | Grinland mit 6 6.306,0
Narbenschéden
Summe 1.471 m? 8.896,0
2. Planung

Die Gemeinde Erxleben beabsichtigt mit der Ausweisung der vorliegenden Erganzungssatzung

eine bisherige AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich einzubeziehen,
um eine dem oérilichen Charakier entsprechende Bebauung zu ermdglichen. Um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, halt die Gemeinde es fiir angemessen, das Baurecht
Uber ein zulassiges Planungsinstrument in Form einer Ergdnzungssatzung zu realisieren. Dieser
Dorfbereich weist im Satzungsgebiet einen Garten aus, als Hinterlandfliche des vorhandenen
Grundstiicks der Wilhelm-Pieck-Allee 7 (Flurstiick 818/65). Da es sich um einen sehr grof’en
Gartenanteil handelt, soll der nordliche Bereich fiir den eines Bau eines Einfamilienhauses durch ein
Familienmitglied des jetzigen Eigentiimers genutzt werden. Weil gegeniiber bereits in jlngster
Vergangenheit ein Eigenheim errichtet, erfolgt mit dem geplanten Vorhaben eine sinnvolle
Strukturergénzung und es bildet sich damit ein einheitlich geschlossener Ortsrand. Das Prinzip der im
Zusammenhang bebauten Ortslage zur Gewdhrleistung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung ist wird der geplanten Satzung hier erf(ilit.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden die folgenden Malinahmen
umgesetzt:

1. Der anfallende Mutterboden im Bereich der zukiinftigen Bebauung ist fachgerecht zu bergen
und fir den spéateren Wiedereinbau zu lagern.

Verbleibende Eingriffe:
- Versiegelung und Verlust von Lebensrdumen (Koniferenhecke und Griinland)
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Externa Ausglaichefidcha

Grundstiick
Gamends
Braganstedt

Quellenvermerk :
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ww.lvermgen.eachsan—anhalt.de) /

18- 17108/2010

Lageplan aus der Ergdnzungssatzung

Bewertung der Planung

Nummer | Flache Planung
in m? CIR- Code | Biotoptyp Planwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 441 BSil BW Bebaubare Flache - 0 0,0
Grundflache
2 780 BGg AKB | Hausgarten 6 4.680,0
3 235 HUmI HYA | Gebisch aus 16 3.760,0
{iberwiegend
einheimischen Arten
15 GS SEY | Sonstiges 14 210,0
anthropogenes
nahrstoffreiches
Gewéasser
Summe 1.471 m? 8.650,0
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Defizit:

Vergleich:

Bestand - Planung = Ausgleichserfordernis
8.896,0 - 8.650,0 = 246

Der Ausgleich wird durch die Pflanzung von fiinf groBkronigen Laubbdumen oder
Obsthochstamme auf dem Flurstiick 65/36 erreicht. Eigentiimer des Grundstiicks ist die

Gemeinde Bregenstedt

Es sind auf dem Flurstiick 5 Laubbidume als Hochstamme zu pflanzen.

Hochstamm STU mind. 16 — 18 cm = 3,6 m? gerundet 4 m?
5 X 4 =20 m2 x 13 Werteinheiten (HEC) = 260 Werteinheiten .

Durch die Pflanzung der finf Laubbdume (Hochstamm) kann das verbliebene Defizit ausgeglichen
werden.

3. Vorschlége fiir die textliche Festsetzung

Bepflanzung - private Grundstiicksflachen

nach § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

1. Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflichen sind zu einem
liberwiegenden Flichenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die
Bepflanzung soll méglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen.

[Pflanzgebotsfléchen — private Griinflachen
nach § 9 (1) Nr. 15 und 25a BauGB

2. Die festgesetzten Pflanzgebotsflichen entlang des West- und der Siidgrenze des
Geltungsbereiches sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen
fiaichendeckend zu bepflanzen. Je 100 m? Grundfliche sind mindestens 60 Straucher
zu pflanzen. Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der
baulichen Anlagen erfolgen. Qualitadt entsprechend Nummer 4.

3. Auf dem Flurstiick 65/36 der Gemeinde Erxleben sind fiinf groBkronige, einheimische
und standortgerechte Laubbiume oder fiinf Obsthochstdmme (standorttypische
Sorten) zu pflanzen. Qualitdt entsprechend Nummer 4.

4. Die auf privaten und gemeindeeigenen Griinflichen zur Anpflanzung festgesetzten
Laubbaum- und Straucharten miissen die folgende Qualitat aufweisen:

) Laubbaum — Hochstamme StU 16 — 18 cm
o Obsthochstamme StU 14 — 16 cm
° Straucher fur die Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ochne

Ballen, mind. 2 x verpflanzt)

Aufgestellt:
W. Westhus
21. April 2015
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