Satzung

der Gemeinde Bregenstedt zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles "Kreuzberg " sowie Festlegung der Grenzen

und Srtlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 34 Abs.4 und 5 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 8.Dezember 1986(BGBl.I S. 2253), zuletzt gedndert
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungs-
vertrages vom 31l.August 1990 in Verbindung mit Artikel 1

des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGB1.199%0 II sS. 885*1122,
und in Verbindung mit § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmen G,

wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom 28.12.1994
und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende

Satzung filir das Gebiet "Kreuzberg" erlassen:

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt
das Gebiet, das innerhalb der in der beigefiligten Karte einge-

zeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

~ Abrundung

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil "Kreuzberg" wird

durch folgende AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet:
Flur 2, Flurstiicke 683/165; 684/165; 685/165

(2) Die Einbeziehung dieser Grundstilicke erfolgt aus-

schlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben.
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§ 3

Bauliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung liegenden Grundstiicke werden aufgrund von
§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs.l und 2 BauGB folgende

planungsrechtliche Festlegungen getroffen:

Planungsrechtliche Festlegungen

1. Art und Umfang der baulichen Nutzung

Fiir die einbezogenen Grundstiicke nach § 2 wird festgesetzt,
daB ausschlieBlich Einfamilienhduser mit maximal 2 Wohn-=
einheiten zuldssig sind. Davon unberiihrt bleibt die Zu-

ldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen nach

den §§ 12,14 BaulNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung

7Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z) 2
Grundflichenzahl (GRZ) mindestens o,09 und nhéchstens 0,279

Firsthdhe (FH) 8 - lom
Traufhéhe 3 m iiber ErdgeschoffuBbodenhdhe (EFH)

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Der Abstand von der Grundstiicksgrenze( Weg Flur 2,Flurstiick
588/161) zur Bebauung ist mit 4,0 m einzuhalten.

Die bebaubare Fliche betr#gt 30,0 m Grundstiickstiefe.

4 .Naturschutzrechtliche Festsetzungen nach NatSchG LSA

Belange des Umwelt- und Naturschutzes wurden wie folgt
beriicksichtigt:

Landschaftstypische Abgrenzung in ndrdlicher Richtung durch
Bepflanzung mit Obstgehdlzen und einheimischen Bdumen und

Striuchern von mindestens lo,o m Grundstlickstiefe



§ 4
Gestaltungsempfehlungen ohne Bindung

Fiir die HuBere Gestaltung der -baulichen Anlagen auf den
Grundstiicken im riumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
werden nach § 34 Abs. 4BauGB i.Vv.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87
BauO LSA folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Die Haupt- und Nebengebdude sind mit einem Satteldach/Pfettendach
o (=]
mit einer Neigung von mindestens 30 und hdchstens 45 auszu-

bilden. Fiir untergeordnete Nebengebdude sind Ausnahmen zu-
ldssig.

2. Fassadengestaltung

Die AuBenwinde der Haupt- und Garagengebdude und der eventuell
erforderliche Wandanstrich sind den drtlichen Gegebenheiten

der nédheren Umgebung anzupassen.

3. Gestaltung der befestigten Fl&chen

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und zugangsfldchen sind mit

folgenden Materialien auszubilden:

Schotter-Splitt-Sand-gemischter StraBenfihrung

Diese Flichen sind auf das notwendige MaB zu beschrdnken.

4. Geldndeverdnderungen

Auffiillungen und Abgrabungen sind so auszufihren, daB zum
Nachbargrundstiick keine Bdschung von mehr als 3o ° Neigung
entsteht. Abgrabungen und Auffiillungen dlirfen nur bis zu einer
HShe von 1,0 m vorgenommen werden.

Bei grdBeren Niveauunterschieden ist das Geldnde zu

terrassieren.

5. Werbeanlagen
Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten

oder anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht

zuldssig.
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§ 5

Brandschutz

Der geforderte L&schwasserbedarf von mindestens 800 1/min.

wird aus einem 200 m entfernten offenen Gewdsser abgesichert.

§ 6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der

Bekanntmachung der Genehmigung (der hdheren Verwaltungsbehdrde)

in Kraft.

Verfahrensvermerk:

1. Die betroffenen Biirger und beriihrten Trdger Sffentlicher

Belange sind mit Schreiben 10.01.1995 zur Abgabe einer

/ " e
G mefﬁdé¢%~é§g%stedt

- Blrgermeister -

{
. . Indkreis
2. Die Gemeindevertretung fmae—¢

Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
B8ffentlicher Belange am 23.05.95 gepriift. Das Ergebnis ist

e vorgebrachten Bedenken und

mitgeteilt worden.

A
G f%dgygkzg;hstedt

- Blirgermeister

Bregenstedt, den 23.0

Bregenstedt, den lo0.0 Blirgermeister




