Satzung der Stadt Eutin Gber den Bebauungsplan Nr. 111 "Pulverbeck" fiir das Gebiet nérdlich der Oldenburger LandstraBe (L 57) und siidlich des GroBen Eutiner Sees - Stand August 2010
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnlandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Sonstige Planzeichen

Text (Teil B)
I. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Flachennutzung

In dem gemas § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind folgende
Nutzungen zulassig:

- Anlagen fiir Erwachsenenbildung zur beruflichen Bildung und zur beruflichen Qualifikation sowie berufliche
Rehabilitation.

- Der Bau von héchstens 2 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder in der Anlage tatige
Personen, die dem dort anséassigen Betrieb oder der dort tatigen Gesellschaft zugeordnet sind.

- Der Bau einer gastronomischen Einrichtung, wenn diese im Zusammenhang mit der Berufsausbildung, der
beruflichen Qualifikation oder beruflichen Rehabilitation betrieben wird und diese nur den Mitarbeitern und
Personen, die dort an Bildungs- und QualifizierungsmaBnahmen feilnehmen, zur Verfiigung steht.

- Der Bau einer betriebs- und maBnahmenbezogenen Kinderbetreuungseinrichtung.

2. Stellplatze und Garagen

Die Anlage von Stellrlatzen ist nur innerhalb der Baugrenzen und auf den in der Planzeichnung mit ,St*
gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen zuldssig. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur
innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster zulassig.

3. Zuldssige Grundflichen

Fur das Sonstige Sondergebiet wird eine maximale Grundflache von 2.600 gm zugelassen. Diese
Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um
weitere 3.650 gm Gberschritten werden. Unter Einbeziehung der zulassigen Uberschreitung ergibt sich die
Zulassigkeit einer maximalen Grundflache 6.250 gm.

4. Zulassigkeit von Werbe- und Hinweisschildern

Am sudlichen Anschluss des sonstigen Sondergebietes an die LandesstraBe 57 werden in dem Sondergebiet
an beiden Seiten der Grundstiickszufahrt Bereiche festgesetzt, in denen der Bau von Hinweis- oder
Werbeschildern in Bezug auf die im Plangebiet befindliche Anlage erlaubt wird. Die FlachengrdBe einer
Werbeanlage wird mit einer maximalen Hohe von 1,50 m und einer maximalen Breite von 3,00 m festgesetzt.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir die gesamte grundsticksinterne Zufahrt (in der Planzeichnung mit ,E* gekennzeichnet) und einen
Teilbereich im Nordosten des Plangebietes, in den dortigen Griin- und Waldflachen, werden gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der ,Stadtentwésserung Eutin“ festgesetzt. Diese
Rechte beinhalten das Recht des s:éd%ischen Betriebes ,Stadtentwasserung Eutin“ an dem festgesetzten
Standort eine Pumpstation zu betreiben, Leitungen in diesen Bereichen zu verlegen und im Zusammenhang
mit dem Betrieb dieser Entwéasserungsanlagen die Flachen zu begehen und zu befahren. Ferner werden
weitere aus der oben genannten mit ,E* gekennzeichneten Flache herauslaufende Leitungsrechte, der
stadtischen Betriebe Eutin und der Stadtwerke zum Betrieb des festgesetzten Pumpwerks verlaufende
Schmutzwasser- sowie Stromleitung festgesetzt.

6. Niederschlagswasserontsorgung
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzi, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
vor Ort zur Versickerung zu fahren ist.

7. Abweichende Bauweise

GemaB § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Diese
Abweichung besteht darin, dass es innerhalb des durch Baugrenzen fesigesetzten Baufensters zulassig ist,
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zu bauen. Im Ubrigen gelten die Regeln der offenen Bauweise.

8. Uberschreitung der Baugrenze

Fur den Bereich des nérdlich gelegenen ehemaligen Haupthauses wird nérdlich und éstlich an der
GebaudeauBenkante festgesetzt, dass die Baugrenze dort in einer Tiefe bis zu 6,0 m tiberschritten werden
darf fur Bauteile, die zum Brandschutz erforderlich sind (z.B. ein auBen liegendes offenes Fluchttreppenhaus).

Il. Griinordnerische Festsetzungen

1. Erhalt von Einzelbdumen

Fir den in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Standort fir die Erhaltung von
Einzelbaumen wird festgesetzt, dass die Baume dauerhaft zu erhalten sind. Bei Abgang eines Baumes ist an
demselben Standort, oder an einem geringfligig abweichenden Standort eine Ersatzpflanzung eines Baumes
derselben Faumart mindestens in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 4 x v., Stammumfang in 1,0 m Hohe 20-25
cm® zu realisieren.

2. Flachenhafter Erhalt von Gehdlzen

Fur die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den privaten Griinflaichen wird
festgesetzt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm bzw. einem Stammdurchmesser
von mindestens 32 cm in einer Hohe von 1,30 m dauerhaft zu erhalten sind. Bei Abgang der in Satz 1 als zu
erhalten festgesetzten Baume, ist an gleicher Stelle ein Baum derselben Baumart mindestens in einer
Pflanzqualitat ,Hochstamm, 4 x v., Stammumfang in 1,0 m Héhe 20-25 cm*® zu pflanzen.

In der mit B2 gekennzeichneten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird des Weiteren festgesetzt, dass der sukzessive waldahnliche
Zustand zu erhalten und zu férdern ist, in dem Sinne, dass neben den nach Satz 1 zu erhaltenden Baumen
auch die Bodenflora zu erhalten und das anfallende Totholz an seinem Ursprungsort zu belassen ist.

3. Dachbegriinung von Nebenanlagen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass Dachflachen von Nebenanlagen wie z.B. Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carports) mit einer mindestens 12 cm machtigen Substratschicht zu
liberdecken sind und mit auf diesem Standort Gberlebensfahigen Pflanzenarten zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten sind.

4. Anlegen von befestlgen Fldchen im Sondergebiet
GemaB § 9 Abs. 20 BauGB wird festgesetzt, dass befestigte Flachen im Sondergebiet wasser- und
luftdurchlassig, z.B. mit einer breitfugigen Pflasterung, anzulegen sind. Als Ausnahme ist es zulassig, bei
Behindertenparkplatzen eine andere und méglichst fugenfreie Stellplatzbefestigung anzulegen.

Hinweis:

Die bisherige grinordnerische Festsetzung zu Nr. 3 zum Anpflanzen von Einzelbaumen auf dem
Baugrundsttick entfailt.

Da es innerhalb des Plangebietes, aufgrund der vorhandenen dichten Bepflanzung, nicht méglich ist,
okologische KompensationsmaBnahmen fir eine zusatzlich potenzielle Bebauung festzusetzen, erfolgt der
Ausgleich tber das Okokonto der Stadt Eutin. Dieser wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Eutin und dem Grundeigentimer geregeit.

Rechtsgrundlagen

Bau?lesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 /2004 S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585) - unter Hinweis auf § 233 BauGB

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstilicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der
Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | /1991 S. 58)

Landesbauordnun%Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntgabe vom 22. Januar 2009
(GVOBL. Schl.-H. S. 6)

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. 2003, S. 57)
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Satzung

Aufgrund des §;10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geselzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585),
sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22.
Januar 2009 (GVOBL. Schl.-H. S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Eutin
vom 29.09.2010 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 111 fiir das Gebiet "nérdlich der
Oldenburger LandstraBe (L 57) und sidlich des GroBen Eutiner Sees", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) im MaBstab 1:1.000 und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aulstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt der
Stadt Eutin vom 11.06.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Bereitstellung im Internet unter www.eutin.de am 07.07.2009 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
am 06.07.2009 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" hingewiesen.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 15.07.2009 bis zum
31.07.2009 durchgefihrt.

3. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Eutin hat am 07.01.2010 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 111 "Pulverbeck" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 "Pulverbeck”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.02.2010 bis zum 16.03.2010 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 05.02.2010 durch Bereitstellung im Internet unter
www.eutin.de ortsiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 04.02.2010 durch
Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” hingewiesen.

5. Mit Schreiben vom 28.01.2010 wurden die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berdhrt sein konnen, geméaB § 4 Abs. 2 BauGB an dem Verfahren zur Aufstellung des
111 "Pulverbeck" beteiligt.
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7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen d.'e\.r éﬂemlichkeit sowie der Behdrden u
offentlicher Belange am 29.09.2010 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Der Birgermeister

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 111 "Pulverbeck", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 29.09.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindupg mit de
Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
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wurde am .O®.: Q@..2Q44. durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .©3.Q.6.. 2244 im Intemet unter www.eutin.de
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 08.9&.2044in Kraft getreten.
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Satzung der Stadt Eutin (iber den Bebauungsplan
Nr. 111 "Pulverbeck"

flir das Gebiet nérdlich der Oldenburger LandstraBe (L 57) und
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