Satzung der Gemeinde Siisel iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 4.1

Praambel

Aufgrund des § 10 Aufgrund i. V. mit § 13a BauGB des Baugesefzbuches (BauGB - vom 21.12.2006)
sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO vom 01.05.2009) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 31.03.2011 folgende Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 4.1 der Gemeinde Siisel fiir den Bereich des Gewerbegebietes "Siiseler Baum" west-
lich von Siisel und der Landesstralle 309 sowie nordlich der Stralle Am Siiseler Baum;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die BauNVO 1990

|. FESTSETZUNGEN (RECHTSGRUNDLAGEN)

B ] Grenze des raumiichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,5 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse
TH<7m maximale Traufhohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
ﬂ Parkplatze
Verkehrsgrin

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
0 Elekfrizitat ( Trafostation)
@ Abwasser (Regenklarbecken und Versickerungsmulde)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 1a BauGB)

Q Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
= Anpflanzen von Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Sonstige Planzeichen
B s s mit Geh-, Fahr- und/ oder Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB)
SR Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
basannn (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich |lI Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

O kinftig fortfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen
# Flurstiicksbezeichnungen

> Sichtdreiecke
% vorhandene Hauptbaukorper

'@‘ Wasserschongebiet

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

vorhandene Knicks (§ 25 LNatSchG)

Teil B- Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(1) Gemal § 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

(@) Gemal § 1 Abs. 51 V. mit Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten ausnahmsweise Einzel
handelsbefriebe bis zu einer Geschossflache von 300 m? zulassig, wenn sie:
nicht mit Waren und Giitem des taglichen Bedarfs handeln,
in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen

und
diesem gegentiber in Grundflache und Baumasse unterordnet sind.

(b) Eine Uberschreitung der maximalen Geschossflache von 300 m? fiir den Einzelhandelsanteil kann
dariiber hinaus bis zu maximal 1.200 m? Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um Gewerbebefriebe des Kfz-Handwerks, des holz- bzw. Kunstoffver- / -
bearbeitenden Bereichs einschlieBlich Mobel oder um Gewerbebetriebe des Bau-, Landwirtschafts-
und Gartenbedarfs handelt, auf eine Unterordnung des Einzelanteils im Sinne der Ziffer 1.1 (a), 3.
Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

(c) Bei der Emittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.1. (a) und (b) sind die Flachen von Aufent-
haltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschliefSlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und
einschlieflich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

(2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
aufgefiihrten Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb untergeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind) allgemein zulassig.

3) Gemah § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
aufgefihrten Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
im Plangebiet nicht zulassig.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO i. V. mit § 84 LBO)

(1) Garagen, Carports, hochbauliche Einrichtungen und Nebenanlagen sind zwischen den Stralenbe-
grenzungslinien und der Baugrenze, die der Stralenbegrenzungsinie zugewandt ist, unzulassig.

(2) Innerhalb der Gewerbegebiete sind je Gewerbebetrieb zuléssig:
= maximal drei freistehende Fahnenmaste,
= eine freistehende Nebenanlage der AuBenwerbung (Werbeanlage) fiir die Eigenwerbung bis
max. 15 m? bzw. bis zu einer Hohe von 7 m,
= eine Nebenanlage der AuRenwerbung am Gebaude bis zu 6,50 m?.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

21 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

(1) Die festgesetzte Traufhohe (= auBerste Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut) der bauli-
chen Anlagen der Gebaude ist in der Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite einzuhalten. Bezugs-
punkt ist dabei die Oberkante der zugehdrigen StralRenverkehrsflache.

Bezugspunkt ist:
a)  beiebenem Gelande die Oberkante der zugehdrigen StraBenverkehrsflache,

b)  bei ansteigendem Gelande die Oberkante der zugehrigen StraRenverkehrsflache vermehrt
um das MaB des natiidichen Hohenunterschiedes zwischen StraBenverkehrsflache und der
der StraBenverkehrsflache abgewandten Gebaudeseite,

c)  beiabfallendem Gelande die Oberkante der zugehérigen StraBenverkehrsflache vermindert
um das Mal des naturichen Hohenunterschiedes zwischen Straenverkehrsflache und der
der Stralenverkehrsflache zugewandten Gebaudeseite.

(2) Innerhalb der Gewerbegebiete ist eine Uberschreitung der festgesetzten Trauthche der baulichen
Anlagen durch technisch notwendige Schomsteinbauten zuléssig.

22  Grundflachenzahl, zulassige Grundfiache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundfiachenzahl im GE-2-Gebiet darf durch die Grundfldchen der im Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 130 von Hundert (entspricht ca. 90 % des GE-2-
Gebietes) tberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBii. V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung der seitichen Grenzschutzabstande zulssig.

4, Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. mit § 14 BauNVO)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen und
jegliche sichtbehindernden Nutzungen nur bis zu einer Hohe von 0,7 m iiber Straenoberkante zu-
lassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhéhe iber 2,5 m.

5, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflache ,Verkehrsgriin® ist auBerhalb des Sichtdreiecks eine Sammelanlage
der AuBenwerbung fiir die Werbung von gewerblichen Nutzungen in den Gewerbegebieten bis
max. 20 m? in einer Hohe von maximal 7 m zuléssig.

Soll die Werbeanlage hingegen im Sichtdreieck entstehen, so ist die Werbeflache erst ab 2,5 m
Hohe dber Oberkante der zugehdrigen StraBenverkehrsfiche zulassig.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Larmpegebereiche Il und IV (siehe Planzeichnung) sind die DIN 4109 ,Anforderun-
gen an die Luftschalldammung von AuRenbeteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen* (vom
November 1989) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfiillen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.12.2009. Die orts-
ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.02.2010 durch Bereitstellung im
Intemet. Auf die Bereitstellung im Intemet unter www.suesel.de wurde am 17.02.2010 durch Abdruck
im ,Ostholsteiner Anzeiger* und in den ,Libecker Nachrichten“ hingewiesen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 02.03.2010 bis zum
09.03.2010 durchgefiihrt worden.

3. Auf die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange wurde nach
§13aAbs. 2Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzchtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.03.2010 bis zum 12.04.2010
wahrend der Dienststunden nach § 13 Absatz 2 Halbsatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 18.02.2010 durch
Bereitstellung im Intemet ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Intemet unter
www suesel.de wurde am 17.02.2010 durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger* und in den ,Liibe-
cker Nachrichten“ hingewiesen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriifitt sein konnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 08.02.2010 zur Abgabe einer St@ggahme apfgefordert.
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Trager offentlicher Belange am 31.03.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9.

10.
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Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 31.03.2011 als Satzung beschlossen und die Begfiindung
durch Beschluss gebilligt. - :
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Siisel, 24.06. 2044 Siegel (Maas)
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Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der Pla
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu mache
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hnung
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Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mir Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurde am Q@ Q°%..2Q44.. im Internet unter www.suesel.de ortsiiblich bekannt
gemacht. Auf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung im Internet unter www.suesel.de
wurde durch Hinweis am .05..07%..2Q44 durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger" und in den
.LUbecker Nachrichten* bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschiieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. ) &
( '\)( ( a Q/\

Die Satzung ist mithin am .Q 3.2 }..2Q 44 in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Siisel
uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 4.1

fur den Bereich des Gewerbegebietes "Siiseler Baum" westlich von Stisel und der LandesstraRe 309
sowie nordlich der Strale Am Siiseler Baum.



