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- ANLAGE 1 =~

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Westfehmarn * Kreis
Ostholstein +« Ortsteil Petersdorf -
‘Gebietsbezeichnung : " WUHRT RUHM - (Ustlicher Ortsrand) "

Das Baugebiet wird im Norden durch den landgraben, im Osten durch
den zwischen Ratsollweg und LIO Nr. 209 verlaufenden Feldweg, im
Siiden durch die Feldmark und im Osten durch die Ortslage begrenzt.

RECHTSGRUNDLAGEN :

Entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BBauG vom

18, August 1976 (BGBl. IS, 2256 ber. 5. 3617, geéindert durch
Artikel 9 Nr. 1 vom 03. Dezember 1976, BGBl. 15. 3281 und durch
Artikel 1 G vom 06. Juli 1979, BGBl. IS. 949) in Verbindung mit
der gednderten BauNVQ in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. September 1977 (BGBl. IS. 1763) - auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung zum |
B-=Plan Nr. 3 vom 23, Juli 1980
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- des Entwurfsbeschlusses der Gemeindevertretung zum B-Flan

Br. 3 vem AS: Februar 4952, _
- der mit Erlal des Innenministers wvom "Efr":i.":‘.‘f’.’? AZ.3 ﬂ’... :??:ﬁf-
genehmigten und am in Kraft getretenen 55.45

3. Anderung des Flichennutzungsplanes .

LAGE UND UMFANG DES BEBAUUNGSPLANES :

Die Flichen des Bebauungsplanes liegen im siid-westlichen Teil
der Ortslage von Petersdorf und umfassen die in den Fluren 3 + 7
belegenen Grundstiicksteile mit einer Geltungsbereichsfliiche von
ca, 8,27 ha .



Lak

&ngestellt bei www.b-planpool.de

i e

OBRTSLACGCE —-———}.siEhe Planausschnitt :

FLANUNGSANLABE UND ZIELSETZUKRG i

Mit der Erschlieflung und Besiedelung der im Gemeindeeigentum
befindlichen Flichen am @stlichen Ortsrand, soll der Bauland -
bedarf von Petersdorf - als dem zentralen Ort der Gemeinde West-
fehmarn - fiir den jetzt ilberschaubaren Zeitraum abgedeckt werden .

Gleichzeitig soll mit dieser Mafnahme die z,Zt. wenig befriedi-
gende stéddtebauliche Situation am dstlichen Ortsrand durch Weiter-

entwicklung der den OrtsgrundriB zugrundeliegenden Struktur nach-
haltig verbessert werden .

A) ORTSENTWICKLUNG PETERSDORF/FEHMARN, KONZEFT ZUR ABRUNDUNG DES
OSTLICHEN ORTSRANDES VON PETERSDORF .

Petersdor f ist eines von 11 Dérfern in Schleswig-Hol-
stein, die im Rahmen der Dorferneuerung geférdert werden .

Anlal fiir die Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm mag dabei
u.a. das weitgehend noch geschlossene Ortsbild des engeren Dorf-
kernes (.... in seinen Grenzen, wie sie ca, bis gegen Ende des

letzten Jahrhunderts bestanden) gewesen sein. Angesichts dieses
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nahezu noch intakten Dorfkernes und aufgrund der vielgeschmihten
'"Werstidterung'der Dérfer', d.h., unter enormer Zunahme der Wohn-
funktionen - (l-te als auch 2-te Wohnsitze - ausgeldst durch eine
fast unbegrenzte Mobilitdt) - und die hieraus resultierende
'‘Wivellierung' des Ortsbildes zu form- und gestaltloseren Wohn-
siedlungen, - wurde bei der Planung des Neubaugebietes - @stlich
der Ortslage gelegen - besonderer Wert auf eine Einpassung in

das 'Dorfgefiige’ und - da auch dieses Neubaugebiet ausschliefilich
fiir Wohnfunktionen (WA-Gebiet) vorgesehen ist - durch adiquate
Gestaltungsmerkmale, in das 'Ortsbild' schlechthin - gelegt.
Ausgangsilberlegung war hierbei der Grundsatz, das zwar die Funk-
tion die Form bestimmt - (beil Ver#nderung der Funktionen - zwangs-
liufige Ver#inderung der Formen)-, aber in vielen Fillen sich
durchaus 'Vertriglichkeiten' zwischen den historischen Dorfstruk-
turen und den geplanten Wohnfunktiomen, beil entsprechender Be-
riicksichtigung alter Siedlungsprémissen - herstellen bzw. er-
zielen lassen.

Es kann somit im Neubaugebiet kein 'Dorf' oder 'Dorfteil' nach-
empfunden werden, wohl aber sollte dieses Neubaugebiet durch
einige charakteristische Struktur- und Gestaltungselemente in
das bestehende 'Dorfganze' eingefiigt werden. '

Eine Planungs-Alternative hierzu, nidmlich das Neubaugebiet
réumlich deutlich vem Dorfkern abzusetzen und damit den eigent-
lichen Dorfkern unberilhrt lassen, war aus folgenden Griinden
nicht realisierbar bzw. wiinschenswert :

a) Die Unverfiigbarkeit anderer Flichen ; die Gemeinde konnte
nur das jetzige Planungsgebiet erwerben .
b) Cerade der sild-tstliche Angerbereich ist in seiner urspring-

lichen Form und Begrenzung kaum mehr nachvollzieh- bzw. er-
fahrbar, so dall hier ein 'Abriicken' der Bebauung die Situa-
tion eher weiter verfremdet hiitte.
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Bei der Aufstellung des Entwurfes wurden daher zwei Themenbereiche
etwas eingehender untersucht > vgl. dazu Blatt -1-; =-2-;
-3- {in -ANLAGE 1 -} .

1) Global-Analyse des Dorfgrundrisses und seine geschichtliche
Entwicklung * .

2) Global-Analyse des Ortsbildes nebst Baustruktur .

Zu 1): Global-Analyse des Dorfgrundrisses und seine geschichtliche Ent-
wicklung :

Bestimmend fiir die Entwicklung und r#umliche Ausbildung Petersdorf's
ist die planmifige Dorfanlage als mittelalterliches 'Fortadorf"

und die zentrale Lage am Schnittpunkt von zweil Hauptverbindungs-
wegen, die dazu fithrte, daB Petersdorf Kirchspielort des Insel-
westens und Gerichtsstandort wurde .

# Grundlage hierfilr war unter anderem ein unvertffentliches Manuskript wven
Frau W.Hingst:'Entwicklung des dorflichen Siedlungsbildes der Insel Feh-
marn in der Zeit von 1875 - 1970 - dargestellt an ausgewdhlten Beispielen’.
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Der urspriingliche, planmifiig angelegte Dorfkern ist noch heute
am geradlinigen Verlauf der Baufluchten, der beherrschenden Lage
des Dorfangers und der noch erkennbaren schematischen Flureintei-
lung sowie den, die siid-tstliche Dorflage begrenzenden Fullwegen
-(entlang der die Dorflage begrenzenden Steinwille)- ablesbar.

Mit der Lage an einem Bach, der 'Kopendorfer Au', dem nahezu recht-
eckigen Dorfanger (Forta) und der Ortslage abseits der Hauptland-
strafen, entspricht der urspriingliche Dorfkern charakteristischen
Merkmalen mittelalterlicher Fortadirfer =-(iiberwiegende Dorfform

auf Fehmarn) - .

Im Zuge der christlichen Kolenisation wurde Petersdorf infolge
seiner Lage am Hauptverbindungsweg der Insel - (Staberdorf -Bojen-
dorf) - Kirchspielort +« (ca.l1240) . Die Kirchspiele der Insel lie=
gen jeweils am Schnittpunkt des Ost-West-Hauptweges mit den 3 Nord-
Siid-Hauptwegen - Petersdorf, Landkirchen, Burg .

Die Kirche wurde auferhalb des Fortadorfes errichtet und bald, im
Zuge der damaligen, zentraltrtlichen Funktion des Dorfes, Mittel=-
punkt einer planmifiig angelegten Handwerker- und Hindlersiedlung .
Uberwiegende Besiedelung ca. 17. Jahrhundert; bedingt durch Ge-
werbefreiheit in den léndlichen Bezirken .

Dieser zweite Siedlungskern des Dorfes wurde als westliche Erwei-
terung des Grundmusters des Fortadorfes angelegt.

Innerhalb des so entstandenen Dorfkernes - ca. siidlich Kopendorfer
Au, tHstlich Bojendorfer Weg, mtrdlich heutige LIO 209 und westlich
Griiner Brink - vollzog sich die weitere bauliche Entwicklung durch
innere Verdichtung, d.h., Bauliickenschliefung bzw. Abtrennung hin-
terer Grundstiicksteile fiir Bauzwecke .

Erst gegen Ende des letzten Jahrhunderts, u.a. im Zusammenhang mit
der Errichtung der Eisenbahn, {iberschreitet die Bebauung die be-
grenzte Ortslage und weist heute im westlichen, nirdlichen und nord-
Gstlichen Teil einen zumeist 'ausgefransten' und undefinierten

Dorfrand auf.

Das Ergebnis dieser Entwicklung ist ein im Handwerker- und Hindler-
teil weitgehend erhaltener Dorfgrundrifi; (die urspringlichen Funk-
tionen sind in diesem Teil - wenn auch im geringeren Umfang - noch
vorhanden), mit nahezu kleinstddtischem Geprédge und ein im Bauern-
dorf zwar gestirtes, aber dem Ursprung nach noch erkennbares Orts-
bild mit l#ndlichem Habitus.

Die hier einst iiberwiegende Nutzung -Landwirtschaft- , ist hier
heute bis auf 3 Bauernstellen verdridngt, entsprechend hat dieser
Ortsteil wesentliche Teile seimer urspriinglichen Charakteristik
verloren.

Als -dieses Siedlungsbild- stérende Eingriffe sind hier u.a. zu
benennen i



- 5 a

a) Besiedelung des Bstlichen Angerbereiches -1875- und -1960- .

b) Umgestaltung des als Gemeinschaftshofes/Forta nicht mehr be-
nétigten Angers in eine Parkanlage mit zum Teil zu dichter
Bepflanzung - vor allem im Bereich der Unterpflanzung - die
den Zusammenhang der Anlage nicht mehr erkennen liflt .

e) Die tendenziell diagonale, von der Hauptbauflucht abweichende
Verkehrsfiihrung und die Besiedelung entlang des 'Ratsollweges’,
driingen den ehemals dominierenden Anger in eine Abseitslage
und funktionalisieren den ehemals nutzungsoffenen Raum .

Als Fazit lassen sich aus vorgenanntem folgende Zielset-
zungen fiir den hier angesprochenen Bereich ableiten :

1) Das klare und iibersichtliche ErschlieBungsnetz des historischen
Dorfes sollte durch Weiterentwicklung der siid-tstlichen Anger-
randstrafe und gleichmifiige Belastung beider Angerrandstralien
wiederhergestellt werden .

2) Der siid-tstliche Ortsrand bedarf einer prizisen Abgrenzung zur
Feldmark hin.

3) Das historische ErschlieBungsnetz ist fiir die Aufnahme von
Durchgangsverkehr, infolge einer Reihe kaum einsehbarer Kreu-
zungen, nicht geeignet.

Als Voraussetzung fiir die Erhaltung der historischen Bau-
fluchten sollten vorhandene Wirtschaftswege als Entlastungs-
straBen genutzt und entsprechend hergestellt werden .

Zu Global-Analyse der Baustruktur - nebst des Ortsbildes :

L
[
L]
L

Die jeweilige Funktionsbestimmung der beiden Ortskerne ist
noch heute im Ortsbild erkennbar ; Dii r i n g * beschreibt
dies 1937 folgendermaBen :

- " Die um sie (die Kirche) entstehende Siedlung ist nicht in
sich geschlossen. Sie ist in Anlehnung an die alte, den Dorf-
kern im Westen verlassende Strafle entstanden und schliefilich
mit dem alten Dorfkern zusammengewachsen; sie trégt in Haus-
bau und -form, in der Enge der Straflenziige, im gehiuften Bei-
einander der Hiuser, im Zuriicktreten der Scheunen und Girten,
kleinstidtischen Charakter.
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- Die vom Dorfteich umgebenen Wirtschaftshtfe geben ihm ebenso
das Geprige wie der breit ausladende Dorfplatz ... . Der Orts-
teil ist durch die weitrdumige Bauart der Hife, mit den diese
trennenden Girten, offener und lockerer, als die an ihr ange-
lehnte Kirehen- und Handwerkersiedlung. "

# Diirineg, K. ¢t 'Das Siedlungsbild der Insel Fehmarn' -Stuttgart -
1937 - zitiert nach : W. Hingst~-.
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Innerhalb der so beschriebenen Ortskerne lif(t sich vereinfacht
nach der Grife der Hiuser folgende Differenzierung feststellen:

- grofe Gebdude, komplexe Hindler- bzw. Bauernstellen befinden
sich gehduft im Bereich der Forta,

- Hiuser mittlerer Gréle befinden sich iiberwiegend entlang der
Hauptverbindungswege innerhalb der Ortschafrt,

- Kleinsthiuser gruppieren sich iiberwiegend am Dorfrand bzw.
. entlang der Ausfallstrallen.

Ein weiteres Unterscheidungsmerkmal zwischen beiden Dorfkernen ist
in der ausschlieflichen Straflenrandbebauung im Hindler- und Hand-
werkerdorf gegeniiber der, der Bebauung vorgelagerten, privaten
Griinbereiche, vereinzelt mit einer, die Stellung des GebHdudes be-
tonenden gruppenhaften Baumpflanzung, im Bauerndorf zu sehen.

Aus dem Ortsbild und der Baustruktur sind Gestaltungsanwelsungen
fiir ein Baugebiet mit der Zweckbestimmung, - Wohnen im Einfamilien-
haus- , kaum direkt ableitbar ; die Einfiigung eines solchen Neubau-
gebietes in den Dorforganismus erscheint aber durchaus miglich,
wenn bei der Planung folgende, das Siedlungsbild wesentlich be-
stimmende Merkmale beachtet werden :

a) Die rasternetzihnliche Entwicklung des Dorfes parallel zur
'Koppendorfer Au' ;

b) die Differenzierung hinsichtlich der Gebidudegrilien entspre-
chend der Zentralitit ;

c) eine entsprechende Ubernahme und Weiteremtwicklung des im
Angerbereich vorhandenen Strallenraumes .

PLANERISCHE MABNAHMEN 1
Planungskonzept fiir den &stlichen Ortsrand : (Vgl. Blatt =-3-)

Anbindung an die Ortslage, Erschliefung und Bebauung der Baugrund-
stiicke .

Parallel der Bebauung entlang des Ratsollweges wird das Neubauge-
biet an den in die siidliche Angerrandstrafe einmiindenden Feldweg
angefiigt. Eine dem historischen Dorfgrundriff entsprechendere Wege-
filhrung entlang des in den Anger milndenden Fullweges - wvgl. Urka-
taster - , ist durch Bebauung im Gstlichen Angerbereich versperrt
und nicht realisierbar.

Von diesem Weg, der als 'Dorfstrafle' auszubauen und zu gestalten
ist, erschlieft eine T-formige Erschliefungsstralle das Baugebiet
in die Tiefe,

Das ErschlieBungsnetz beriicksichtigt weitgehend vorhandene Flur-
stiickseinteilungen und lehnt sich an die rasternetzihnliche Er-
schlieBungsform der historischen Dorflage an .
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Durch die léngerfristig vorgesehene Ausweitung der Bebauung bis
hin zu dem zwischen Ratsollweg und dem zur LIO 209 verlaufenden w
Wirtschaftsweg, wird eine Begrenzung der Dorflage geschaffen und
zugleich kinnte der Wirtschaftsweg als zusidtzliche Anbindung des
Baugebietes genutzt werden . Bel Bedarf ist dieser Wirtschafts-
weg auszubauen und kann als Randstrafie, den Durchgangsverkehr ab-
hingend, mitgenutzt werden,

Um den, in den Anger miindenden Wirtschaftsweg entsprechend seiner
Bedeutung als 'Dorfstrafle' zu betonen, ist hier eine Bebauung
mit Doppelhiusern vorgesehen.

Die iibrige Bebauung ist als straflenbegleitende Bebauung bzw.
gruppiert -um einen zum 'Hof' aufgeweiteten Wendehammer mit ent=-
sprechender Baumpflanzung, vorgesehen,

An diesen Hohen, Forta fiir Wohnzwecke, sollen vornehmlich Klein-
siedlungen als Gruppensiedlungsbauvorhaben erstellt werden.

Die Differenzierung der Bebauung - Doppelhaus, Hofbebauung,
Einzelhaus - soll zusammen mit den im StraBenraum vorgesehenen
Gestaltungsmafinahmen ein abwechslungsreicheres Siedlungsgefiige ,
quasi als Ersatz fiir die im historischen Dorfkern gewachsene
Nutzungsvielfalt, bewirken .

Parallel zum Landgraben ist eine Griinfliche (Kinderspiel- und
Bolzplatz) vorgesehen, die als Griinzug die Bebauungsiste gliedert b
und den ehemals zur Feldmark hin offenen Anger mit der Landschaft |
verbindet .

—

Gestaltung des Siedlungsbereiches .

Die Bauflidchen befinden sich iliberwlegend im Eigentum der Gemeinde
und sollen nach Erschlieflung direkt an Bauwillige aus dem Ort und
der Umgebung verkauft werden .

Bei der so vorgegebenen individuellen Bebauung der Grundstiicke
mit freistehenden Einfamilienhiusern, fiir die es in der histori-
schen Ortslage kaum Vorbilder gibt, reichen Gestaltungsfestset-
zungen, die die Bebauung der Grundstiicke prédzisieren, nicht aus,
um eine dem vorhandenen Siedlungsbild angeglichene Erscheinung
des Neubaugebletes zu gewdhrleisten .

Vielmehr wird wersucht, durch Gestaltung des Stralflenraumes, ins-
besondere des als 'Dorfstrafle' auszubauenden Wirtschaftsweges,
diese Angleichung herzustellen .

Durch die, den Strallenverlauf begleitenden Griinfldchen, - als
Kommunikationsraum zu nutzen - durch den unregelméifiigen Zuschnitt
sowie durch begleitender Baumpflanzungen im Vorgartenbereich =
soll eine im Angerbereich wvorhandene Raumsituation nachempfunden
und damit im Angerbereich + Neubaugebiet ein einheitlicherer
DorfstraBentyp hergestellt werden .
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Art und Umfang der Nutzungen .
Der Geltungsbereich umfafit eine Fléche von ca. 8,27 ha , wovon

ca. 6,05 ha WA-Geblet
ca. 0,81 ha tffentliche Griinfliche
ca, 1,41 ha Fléche fiir Erschliefiungsanlagen

ausmachen .

Die Grundstiicksgrife betrigt im Mittel ca. 700,0 - 750,0 m2 -
im Bereich der Einfamilienhduser, im Bereich der Doppelhiuser -
ca. 1.200,0 m2 ,

Die Erschlieflung und Bebauung soll abschnittsweise erfolgen,
insgesamt kionnen geméfl den Auswelsungen ca. 44 freistehende
Einfamilienhiiuser, 8 Doppelhiuser siidlich der Planstrafle -A-
auf gemeindeeigenem Grundstiick sowie weitere 6 Einzel- bzw,
Doppelhiduser ndrdlich der Planstralfle -A- errichtet werden.
Insgesamt ca. /0 Wohneinheiten.

Ruhender Verkehr .

Der private ruhende Verkehr wird auf den Baugrundstiicken
untergebracht, Die Gffentlichen Parkplitze in Zuordnung zum
jeweiligen Erschlieflungsstraflentyp - wie folgt untergebracht:

Planstrafie -A- : (Normalprofil) =
3 im Stralenraum sowle zusdtzlich auf 5 ausge-

g
wiesenen Parkplitzen,

Planstraflen -B- und -C- : (Sonderprofil C] gemifi Erl.M.W.u.V) -
> hier kann der 2,25 m breite, iberfahrbar her-

gestellte Fullweg wegen der geringen Verkehrs- . .
bedeutung dieser StraBen (as30 Baugrundstiicke)
als Parkplatz mitgenutzt werden. Fir die full-
ldufige Erschlieflung ist der auf der anderen
Strallenseite angeordnete 1,50 m breite Bilirger-
steig ausreichend .

Planstraflen -D- und -E- : (Wohnwege) -
A jeweils & Parkplétze sind in Liéngsaufstellung
ausgewiesen .

MAGNAHME ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS :

Es ist beabsichtigt, die fiir die stddtebauliche Ordnung er-
forderlichen Flichen im Wege freier Vereinbarung zu erlangen.
Sollte dies nicht miglich sein, ist ggf., eine Umlegung gemif

§ 45 ££f, eine Grenzregelung gemdf § 80 ff bzw. eine Enteignung
gemill § 85 £f BBauG vorgesehen .,
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SONSTIGES UND ZEITLICHE ABWICELUNG :

Mit der ErschlieBung der Bauflichen soll nach Erlangung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen umgehend begonnen werden. Es ist
beabsichtigt, das Baugebiet = nach Mafigabe abschnittsweise zu er-
schlieflen .

Vermutlicher Baugrund .

Von der Insel Fehmarn existiert eine geologische Karte im Mal-
stab 1 : 25.000 . Danach besteht der Untergrund des betreffenden
Baugeldndes aus eiszeitlichem Geschiebelehm bzw. -mergel. Archiv-
bohrungen aus der niheren Umgebung bestiitigen dieses Ergebnis.
Fiir die geplanten eingeschossigen Einzel- bzw. Doppelhiuser liegt
damit tragfihiger Baugrund vor.

Wegen der niederschlagsstauenden Eigenschaft des Mergels sind zur
Trockenhaltung von Kellern Ring- bzw. Flichendrainagen unter den
Fundamenten erforderlich .

Schutzbestimmungen (Geruchsimmissionen) .

Gemil Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes Libeck vom 03.12,1981
waren wegen der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes in Nachbar-
schaft zum angrenzenden, westlich gelegenen landwirtschaftlichen
Betrieb (auf Parzelle 39) global Bedenken wegen evtl. auftretender
Geruchsimmissionen geduBert worden. Tatséichlich wird der landwirt-
schaftliche Betrieb "Becker" (z.Zt. Gréfle ca. 57,0 ha) als reiner
Ackerbaubetrieb ohne Viehhaltung bewirtschaftet; und das bereits

in den zuriickliegenden 6 - 8 Jahren., Der im Nordem bzw. Westen an
diesem Betrieb angrenzende Umfassungsbereich ist ausschliefilich
durch vorhandene Wohnbebauung, keinesfalls landwirtschaftlich ge-
prigt. Der Abstand wvon der vorhandenen Stallmitte bis zur geplan-
ten tstlich hiervon liegenden Wohnbebauung betréigt ca. 83,0 m ;

der Abstand von der vorhandenen Stallmitte bis zur im Westen an-
schliefenden vorhandenen Wohnbebauung dagegen nur ca. 30,0 m, zu
der im Norden anschlieflenden ebenfalls vorhandenen Wohnbebauung

rd. 90,0 m. Eine Wiederaufnahme der wvorhandenen Stallkapazititen
fiir ca. 35 Rinder und ca. 120 Mastschweine ergibe gemiB VDI-Richt-
linie 3471 fiir kontinuierliche Mast ca. 15,6 GV (CGrofivieheinheiten),
bei Mittel- und Endmast ca. 18 GV. Eine exakte Punktbewertung gemil
VDI-Richtlinie ist zur Zeit nicht mdglich. GemiB gemeinsamen Runder-
lal vom 06,04,1982 (Amtsblatt Schleswig-Holstein 82, 5. 213, Ziff 2)
ist jedoch von mindestens 60 zu erreichenden Punkten, unter Beriick-
sichtipung des Grundsatzes der VerhiltnismiiBigkeit der Mittel sowie
des Gebotes zur gegenseitigen Riicksichtnahme auszugehen .

Dieses wiirde gemdfl VDI-Richtlinie 3471 und OVG-Urteil Liineburg baw.
Ziffer 3 des o.g. gemeinsamen Runderlasses (Reduzierung um bis zu
50%) einen Abstand zur n#chsten Wohnbebauung von ca. 80,0 - 90,0 m
bedeuten . Bei welterer und zusitzlicher Beriicksichtigung des lt.
B-Plan zwischen landwirtschaftlichem Betrieb und geplantem WA-Ge-
biet vorhandenen Knicks und geplanter zusitzlicher Abpflanzung lt.
B-Planfestsetzung (ca. 5,0 - 6,0 m breit) ist in Anlehnung gemif
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2iffer 2.1.3 der VDI-Richtlinie 3471 davon auszugehen, dall fiir das
geplante WA-Gebiet unter dem genannten Voraussetzungen keine bzw.
kaum Beeintrichtigungen bez. entstehender Geruchsimmissionen zu er-
warten sind .

Tatsichlich wiren bei einer Gesamtbeurteilung jedoch nicht die Ab-

stinde zur geplanten Wohnbebauung im Osten, sondern die Absténde

zur vorhandenen Wohnbebauung im Westen mafigebend, welche zum nich-

sten Wohngebdude, wie oben genannt, nur ca. 30,0 m ausmachen . Eine
adiiquate Beriicksichtigung diirfte zumindest eine Erhthung der kiinf-
tig zu erreichenden Punktzahlen (60 Funkte) 1lt. VDI-Richtlinie be-
deuten, gegebenenfalls sogar eine Reduzierung der GV-Werte ergeben.
Eine wesentliche Betriebserweiterung (konkrete Zahlen und bautech-
nische Angaben, entsprechende Bauantriige etc. liegen hierfiir z.Zt.
nicht vor), bediirfte somit einer Beurteilung durch einen entspre-
chenden Sachverstindigen; finde ihre Grenzen vermutlich auch zu-
vorderst in der Abstandsregelung zu o.g. vorhandener Bebauung .

VER- UND EWNTSORGUNGSMABNAHMEN :
Trinkwasserversorgung .

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit Anschluf an die
vorhandenen Anlagen durch den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn .

Stromversorgung .

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Auf die vor-
handene 11 kV-Freileitung ist Riicksicht zu nehmen. Fiir bauliche An-
lagen, die in geringerer Entfernung als 20,0 m von dieser lLeitung
errichtet werden sollen, sind der Schleswag AG die Bauunterlagen
zur Stellungnahme rechtzeitig vorzulegen. Die 11 kV-Frelileitung
wird abgebaut, wenn der Ersatzbau durch Kabel den Erschliefungsab-
schnitten entsprechend getitigt ist., Es sind der Schleswag AG ge-
eignete Plitze fiir Transformatorenstationen und den Kabelendmast
zur Verfilgung zu stellen. Fiir die Transformatorenstationen wird die
Sicherung durch beschrinkte perstnliche Dienstbarkeiten zugunsten
der Schleswag AG erforderlich. Fiir die Verlegung wvon Erdkabeln sind
der Schleswag AG die Versorgungsfliichen - vorwiegend Gehwege - ko-
stenlos, rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Verfigung zu stel-
len. Die Versorgungsflidchen sind von Anpflanzungen freizuhalten .

Abwasserbeseitigung . (Vorgesehen - Trennsystem)
Schmutzwasserentsorgung (SW) .

Die Schmutzwasserentsorgung soll zemtral, mit Einleitung in das ge-
plante Leitungsnetz durch den Zweckverband Ostholstein erfolgen -
mit Standort des geplanten zentralen Klirwerkes in Sulsdorf. Nach
suskunft des Trégers ist mit einer Fertigstellung ca. Ende 1982 zu
rechnen . Bei Zutreffen der Terminierung ist davon auszugehen, dafB
Ubergangslésungen nicht erforderlich werden, da mit den Erschlie-
Bungsarbeiten fiir dieses Baugebiet vorzeitiger keinesfalls (vermut-
lich erst ab Ende 83/Beginn 84) zu rechnen ist .
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Oberflichenentwisserung (RW) .

Die Oberflichenentwisserung erfolgt zentral mit Einleitung in das
bestehende Leitungsnetz und Vorflutsystem durch den Zweckverband
Ostholstein .

Miillbeseitigung .

Die Miillbeseitigung erfolgt zentral - und durch den Zweckverband
Ostholstein .

Die L8schwasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Westfehmarn -
entsprechende Hydrantenanordnung .

(Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird gemil Erlall des
Innenministers vom 17. Januar 1979 - Az.: IV 350b-166.30 vorgencm-
men werden ) .

{IBERSCHLAGCIGE KOSTENERMITTLUNG :

Fiir die im vorliegenden B-Plan Nr. 3 vorgesehenen stddtebaulichen
Mafnahmen werden die anfallenden Kosten filir Straflen, Wege und Be-
leuchtung, der #ffentlichen Parkplitze, der Ver- und Entsorgungs-
anlagen sowie das Anpflanzen von Biéumen und Strduchern, anteilig
von den einzelnen Grundstiicksanliegern getragen. Die Gemeinde trigt
mindestens 10% des beitragsfihigen Erschlieflungsaufwandes nach

§ 129 (1) BBauG, dieser betrdgt ca. DM .

- @ BB @ @& @ & F B FE R RN

Ausbau der offentl. Stralflen mit Wendehammer # 18,00 m,

seitlichen Gehwegen und Griinstreifen (Planstraflen -A-,
-B-,-C-,-D-+-E-) einschliefil. der jewelligen Anschlufi-

ausbildung dieser Strafen an die vorhandenen - sowie

incl. * (Planung, Bauleitung, Unvorher-

gesehenes und zur Abrundung . bruttocaM .cocicvncnnnanss

Ausbau der offentl. Nur-Fuflwege -(mit tellweisem

Begleitgriin)- (Fulwege Nr. -1-,-2-,=-3-+-4-),ein-

schliefl, der jeweiligen AnschluBausbildung die-

ser Fullwege an das vorh. bzw. geplante Stralien-

netz - sowie incl, G bBruttocaDM.covencenrensnns

Straflen- und Wegebeleuchtung zu Ziffer 8.1 + 8.2
iﬂcl. ¥ brut tﬂ{:ﬂ.-m BmE R R E R EE R E @ W

Ausbau der 6ffentl. Parkplédtze lt. B-FPlan Fest-
setzung -{(gesamt mind. /0 WE £ 24 Stck.) -
incl. e 3 bruttoca.DM sssesevsssnsnses

Zentrale Abwidsserbeseltipgung (SW) zu Ziffer 7.3.1
einschl. Hausanschlufkanfile im Bereich der
sffentl. Strallen, incl. % bruttoca,DM  covvsnnnannnnns

Zentrale Abwisserbeseitigung (RW) zu Ziffer 7.3.2
einschl. Hausanschlufikandle im Bereich der Gffentl.
Strallen, incl. ¥ PruttocaM onecasnssssnacs

UBERTRA.'G 1 C-E.DH B R oEowEow R R REE RS
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Ubertrag:
8.7 Zentrale Wasserversorgung zu Ziffer 7.1 und
7.5, inecl. ¥ brutto
8.8 Kostenanteil fiir Mafinahmen der geplanten
11 kV-Freileitungsverkabelung seitens der
Schleswag, incl. ¥ brutto
8.9 Anpflanzen der Bdume im Bereich der dffent-
lichen Planstrallen sowle Erstellung + Herrich-
.ten der zwei Gffentlichen Griinfléchen (Parkan-
lagen) nebst Kinderspielplatz, incl. ¥
brutto
8.10 Ingenieurleistungen incl. Nebenkesten -
8,11 Vermessungsleistungen incl. Nebenkosten
brutto
§.12 Baugrunduntersuchungen incl.Nebenkosten

brutto

GESAMTKOSTEN ...s4s bruttoe

L]

Beitraﬁsfﬁhiger Erschlieﬂun;saufwand

i ————— R Tt ]

(% Ziffer 8.1, 8.2, 8.3, 8,4, 8.9 brutto
./. Kostenanteil der Gemeinde gemil
§ 129 (1) BBauG mit = 10% brutto

% fiir ErschlieBungsbeitrdige = b T

eingestellt bei www.b-planpool.d

CR,IM sosisenssrnns

E'-H.-m':[ LI R B B N ]

ﬂﬂ-mi FEEE s s s E R

E-HIDI.I LR RN
in Einzelpositionen
erfalit -

:a'm R R s RS s E S E RS

cA. DM csessnenascis

cuim & @ B0 ERPE RN RN

oDoonomomooEmEEEEEETES T

ca.DM

R R E B EEEEEEE

",‘.E'm BB R R R EEEE @

Ealm LR R

In diesen Kosten sind die einmaligen Anschlufigebiihren bzw. Bei-
trdge filr Schmutz- und Regenwasser, Wasserversorgung und Strom

Aufpgestellt :

|
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Gefindert und erginzt gemifl Verfiigung des Landrates des Krelses
Ostholstein als allgemeine untere Landeshehﬁrde .

vom 31:5.33. aAz.s S1.002-0%5.(83: Hi(Ra.....cvuunneen.

vnm B R B W R B B B W hz-: oW @ @ B E @B B ®E B E W EEEFEE®FEEEEEEERE R E R W

vom - omom m W R oW @ @@ AE-: @ E B F B B ® OB B E S FF EEE SRR R E SR E R R R @R R E R E @

vum I EE RN Az.: - = @ P "R E B BB & 8" @ B RoE R E R R E R R E e R R RN

Nach den Beschliissen der Gemeindevertretung Westfehmarn :

am ?lﬂ" é v . Westfehmarn, den 'M ﬂ ;ﬁ.g. -
Bl sseesesses Westfehmarn, den ..cvevenss
Bl sesnssssss Westfehmarn, denl coeencenns
BM «sssssssss westfehmarn, den sveacsvnss
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Blirgermeister

Architekt B D A - Dipl.-Ing. Sliegfried Senfft

220 Eut in « Waldstrale 5

2620 Eutin * den 31. August 1981
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