Beqriind

Zum Bebauungsplan Nr. 3, 1. Knderung der Gemeinde Ammersbek,
"Sportpark Holsbittel™, fir das Gebiet Teil AI "Schule™,

nordlich der Strafle Schulredder und fiir das Gebiet Taell AILIL

"Sehwartmeor", nérdlich der Strafe Bullenredder

Stand: Entwurf 25.09.91 f Biro Baum+Partner

ernzute offentliche Auslegqung 06.07.93
endgiiltige Planfassung 07.12.1993



Begriindung gem. § 9 Abs. B des Baugesetzbuches (BauGB) wvom

E. Dezember 1986 (BGBL.I.5.2253)

1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

1.2 Planungsgrundlagen
1-3 Bestand
!

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSIIELE

3.1 5tddtebauvlicher Entwurf

3.2 Lirmschutz

4. VER- UND ENTSORGUNG

5. BODEMORDNUNG

6. KOSTEN UND FINANIIERUNG

Anhang: LErmuntesrsuchung der Ing.-Gesellschaft Masuch + Olbrisch mbH
vom September 1981



1. ALLGEMETHE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

Fiir den Planungsbereich besteht ein rechtskriftiger Bebau-
ungsplan Wr. 3 "Sportpark Hoisbiittel" der Gemeinde Ammersbek.
Gednderte Bebauungswiinsche von Seiten des Grundstickseigen-
tiimers und die Umwidmung der bisherigen Minigolfanlage in
Tennisplitze fiihrten nach § 1 Abs. 3 BauGBE zum BaschluB der
Gemeindevertretung am 12.12.198%, die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 3 aufzustellen.

Mach der &ffentlichen Auslegung wvom 06.08. big 07.09.1992
wurde die Planzeichnung geindert und ein weiterer Anderungs-
bereich "Schule™ in die 1. Anderung des Bebauwungsplans Nr. 3
aufgenommen .

Die AEnderung des Babauungsplans entspricht nicht den Dar-
stellungen des wirksamen Flichennutzungsplans der Gemelnds
ammersbek (§ B(2) BauGB). Der wirksame Flichennutzungsplan
weist die Flichen fiir die Tennisplitze als GriinflEchen aus,
wie sie dann auch im B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Ammersbek als
private Griinflichen festgesetzt wurden. Die newe Planzeichen-
verordnung (PlamzV "90) sisht unter Flachen fiir den Gemainba-
darf FliEchen filir Sport- und Spielanlagen vor. Diese Flichen-
bezeichnung ist fiir Tennispldtze die inhaltlich richtige
Festsetzung. Der FliEchernutzungsplan wird z.Z. neu auige-
stellt. Dort werden diese Fliachen eantsprechaend den in der

1. Anderung wvorgesehenen Festsetzungen ausgewiesen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch BauGE wvom 08.12.1986 (BGBL.I.5.2253), zu-
letzt gedndert durch Gasetz vom 22.04.1993 (BGBlL. I S. 469) .

Dis Baunutzungsversrdnung (BauMVo) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEL.I £5.132).

Die Planzeichenvercrdnung '980 (PlanzV '90) vom 18.12.199%0
(BGE1.I 1991 5.58).

Hinwalis: Es gilt die Baumschutzsatzung der Gameinde
Ammersbek vom 01. Dezembar 1583.

1.2 Planungsgrundlagen

Als Plangrundlage dient ein Katasterplan-Ausschpitt im
MaBstab M 1:1000, mit neuestem Bestand, eingemessen durch
die &ffentl. best. Vermessungs-Ingenieure Grob und Teetzmann,
Ahrensburg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro

Baum + Partner in Henstedt-Ulzburg beauftragt.

1.3 Bestand

Der Plangeltungsbereich Tefl AT ist ca. 1,7 ha, Teil AILI ist
ca. 1,7 ha grofl und in den Planzeichnungen durch Signatur fic

den Geltungsberaich umgrenzt.



Die in der Planzeichnung Tell AI befindliche Schule ent-
spricht dem dargestellten Bestand. Ebenso besteht das Sport-
und Jugendheim in dem in der Planzeichnung Tell AII darge-
stallten Gebiudebestand. Diem Fliche &stlich des Gabiudes
liegt brach.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSITELE

Planungsbereich Teil AT

Der ndrdlichste GebEudeteil des Schulkomplexes [(Haus VI) sell
Kindergarten werden. Auf dem Schulgrundstiick westlich des
geplanten Kindergartens soll eine {iberbaubarkeit planungs-
rechtlich vorbereitet werden, um dort einen Jugendtreff zu
errichtan.

Planungshereich Teil ATT

Planungsanlall ist der Wunsch, das Geblude des Sport- und
Jugendheims zu ervelitern, da bisher genutzte RiEumlichkeiten
fiir die notwendigen sportlichen Betdtigungen nicht mehr zur
Verfiigung stehen.

Weiterhin sollen dem wetterabhinglgen Ganztags-Sport Tennis
geltlich unbeschrinkt Aufenthaltsriume als Unterschlupf
sowie zur Pflege der sorialen Kontakte unter den Spielercn
zur Verfligung gestellt werden.

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fiir den
stddtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung und im
Textteil seinen Ausdruck findet.

Im nrdlichen Schulgrundstiick wird ein ca. 33 m tiefer Straf-
fen durch eine Mutzungsgrenze von der gemeinbedarflichan Nut-
gung "Schule" abgegrenzt und mit der Zweckbestimmung Jugend-
traff bzw. Kindergarten belegt.

Im Mordwesten ist eine ilberbaubars Fliche fiir den zukiinftigen
Jugendtreff festgesetzt. Hier kann in offener Bauwelse eln
eingeschossiges Gabdude mit einer maximalen Grundfliche wvon
200 m* errichtet werden. Erschlossen wird der Jugendtrefl
iiber ein Gah-, Fahr- und Leltungsrecht, das iiber den Gamein-
schaftsstallplatz der Schule fithrt.

Die mit der Zweckbestimmung “Kindesrgarten" belegta Gamein-
bedarfsfliche ist bereits bebaut, hier wird das bisher durch
die Schule genutzte Haus VI fiir die Kindergartennutzung um-
gewldmet. Die ErschlieBung bindet an das G-F-L-Recht zum Ju-
gandtraffi an.

Im Bereich der bestahenden Schule haben sich die Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplans nicht verdndert, abgesehen
davon, dafl die maximal zulidssige Grundfliche um die Grundfld-
che des Kindergartens verringert worden ist.



Im Teilbereich AIT wird die im Ursprungsbebauungsplan fastge-
setzte Sondergebietsfliche um den Bereich der seinerzeit ge-
planten Minigolfanlage verkleinert.

BDer fiir die Tennisanlage vorgesehene Bereich wird gemdl der
neuen Planzelchnungsverordnung nicht wie bisher als private
Griinfliche, sondern als FlEche fiir Sport- und Spielanlagen
gamil 4.2. der PlanzV "90 festgasetzt. Die baulicha Anlage
von Tennisplitzen entspricht im engeren Sinn nicht dem
Charakter von Grinfliéchen. Insofernm wird hier die neue Fest-
setzungsmiglichkeit der Planzeichenverordnung 1990 angewandt,
die dem Charakter der geplanten Anlagen entspricht.

Fiir die hochbaulichen Anlagen und die Stellplatzanlage ist
ein Sondergaebilet "Spert- und Jugendheim" festgesetzt. Die
Erwaitarungsflichan flir das Geblude sind als {iberbavbare Fli-
chen nach Osten an den GebZudebestand durch Umgrenzung mit
einer Baugrenze festgesetzt. Das Maf der baulichen Hutzung
ist als absoluter Maximalwert fiir die Grundfliche und die
Gebiudehdhe festgesetzt. Fiir die geplanten Mutzungen sind so
ausreichend Flichen zur Verfiigung gestellt. In die bauliche
Umgebung warden die Hochbauten durch gestalterische Fastsat-
zungen ($ 9(4) BauGB L.v.m. § 82 LBO) eingefiigt. Die Haupt-
firstrichtung setzt die Ausrichtung der geneigten Dicher fest.

Die Fliche fiir Sportanlagen, hisr Tennlsanlage, ist nach

Siden bis zu den Gemeinschaftsstellplatzflichen fortgesetzt.
Dar shemalige Pflanzstreifen als siidliche Begrenzung der
Grinfléche soll als Knickwall mit einer Scheitelhdhe von 1,75 m
auf der Breite von 5,0 m angelegt werden. So wird ein Lirm-
schutz nach Sliden hin gegeben.

(Ldrmschutzuntersuchung siehe im Anhang dieser Begriindung.)

Die Pflanzengesellschaften in den Knicks sowie auf den Fli-
chen zum Anpflanzen wvon Biaumen und Striuchern sollen gemidfB
Text Eiff. 1 mit den dort angegebensn Pflanzenarten bepilanzt
warden. Dies geschieht aus folgenden Griinden:

- Forderung der heimischen Arten;

= Wiedarherstellung einer gesunden Mischung und Actenviel-
falt;

- Forderung der Leistungsfahigkeit des MNaturhaushalts;

- Versorgung mit VogelniEhrgeholzen und potentiellen Hist-
gehdlzen.

Die textliche Festsetzung Ziff. 4 soll einer Besintri3chtigung
des Bodenwassechaushalts durch unndtige Verminderung der
Grundwasserneubildung aufgrund von Versiegelungen entgegen-
wirken. Dies erfordert eine wasserdurchlassige Ausfilhrung al-
ler Zufahrten und Stellplitze. Das sauvbere DachflEchenwasser
soll auf den Grundstiicken versickert werden, soweit dies die
Untergrundverhdltnisse zulassan.



Stellplatznachwels:

Insgesamt sind in der Planzelchnung, Teil A, 60 Gemein-
schaftsstellplitze fiir das Sport- und Jugendheim festgesetzt.
Geht man von einer maximalen Ausnutzung aller 10 Tennisplitze
aus, wiaren maximal 10 x 4 = 40 Stellplitze notwendlg. Gemid
Stellplatzerlal sind fir ein Jugendfrelzeitheim je 15 Heimbe-
sucher ein 5Stellplatz nachzuweisen; es besteht mit den wver-
bleibenden 20 StellpliEtzen eine auseichende Reserve.

3.2 1d hut

Das LErmschutzgutachten vom Februar 1985 der Ingenieurgesell-
schaft Masuch und Olbrisch mbH zeigt auf, daB durch die ver-
handens Tennisanlage WVorbelastungen worhanden waren. Bezogen
auf die Hordseite der vorhandenen Bebauung ndrdlich des Bul-
lenredders wird der Immissionsrichtwert tagsiiber ercheblich
iiberschritten. Diese liberschreitung wird aber als weniger
schwerwisgend dargelegt, da der zu den Wohngebduden gehdrendes
Aufenthaltsbereich im Freien siidlich der Gebdude liegt und
damit die Gebiude eine Abschirmung gegeniiber von den Tennis-
anlagen ausgehenden ILirmemissionen darstellt. Diese Situation
kann durch die Errichtung einer Lirmschutzanlage westlich der
nirdlichen Tennisanlage verbessert werden. In der Flanzeich-
nung Teil ATI ist eine Lirmschutzwand fastgesetzt, deren
Oberkante der wirksamen Abschirmhfhe mit 32,10 m ilber HM
festgesetzt ist. Dies entspricht einer Hhe von 2,50 m iber
den Splelflichen.

In der Larmuntersuchung vom September 1991 dar Ingenisurge-
sellschaft Masuch und Olbrisch mbH ist ausgefiihrt: “Die Er-
welterung der Tennisanlage ist mdglich, chne dafl im Bereich
der vorhandenen, benachbarten Wohnbebauung die Immission-
richtwerte nach der 18. BImSchV iliberschritten werden.

im Bereich einer miglichen Bebauung auf der Sidseite des Bul-
lanredders in HShe der Stellplatzanlage des Sportzentrums

gind je& nach Anordnung der Gebiude und je nach Gebietsfest-
gatzung z.T. erhebliche Richtwertiberschreitungen zu erwar=
ten. Sie resultieren tagsiibar aus Tennis- und Stellplatzlirm
und nachts aus dem nach 22.00 Uhr abfahrenden Verkehr wvom
Sportzentzum. Machts beschrinken sie sich auf ein kurzes Zeit-
intervall nach 22.00 Uhr.

Aktive Lirmschutzmafnahmen k3nnen diese {iberschreitungen we-
gen der Stellplatzfahrten nur tellweilse verringern, sodafl sie
vom Aufwand her als "nicht wvarhdltnisméBig" erschelnen.”

4. VER- UND ENTSORGUNG

Dle Ver- und Entsorgung des Gabiets ist durch Anschlud an
dig vorhandenen Metze und Einrichtungen sichergestellt.



3. BODENORDMUNG

Dia fiir die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenczrege-
lungen sollen im Wege giitlicher Vereinbarung vorgenommen wer-
den. Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu erreichan, so
beabsichtigt die Gemeinde gem. den §5 45 ££, 80 ff und 85 f£f
des BauGB Grenzregelungen wvorzunehmen oder zu enteignen.

6. FKOSTEN UND FINANZIERUNG

Da s@mtliche Erschlisfungsanlagen vorhanden sind, entstehen
der Gemeinde Ammershek keine Kosten.

Die Begrindung wirde in der Sitzung der Gemeindevertratung
der Gemeinde Ammersbek am “ . billigt.
07 Dz, 1995




