BEBAUUNGSPLAN

FEHMARN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
) 16 BauNVO

0,25 GRUNDFLACHENZAHL

[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN

FUSSWEG

FL&EN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
WIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: GRUNFLACHEN
[ GEHOLZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN

UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND
LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

SONSTIGE PLANZEICHEN

. . . MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN ZU
GUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN DER
VERSORGUNGSTRAGER
M1 BEZEICHNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN
——eo—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

“«——> FIRSTRICHTUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

g VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE
@) ABSTELLUNG MULLBEHALTER
TTTTT  BOSCHUNGEN

1"~ SICHTDREIECKE

Ili. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
ANBAUFREIE ZONE - 15m ZUR KREISSTRASSE-

ORTSDURCHFAHRTGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1a BauGB

z.B. § 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauGB
§ 9 Abs. 4 BauGB

i.V. mit § 84 LBO

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

§ 29 StrWG
§ 4 Abs. 1 St'WG

QUERSCHNITTE
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVOQ)
1.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN

(§ 18 BauNVO)
Die Firsthéhe der Geb&ude darf 9,0 m iiber Oberkante ErdgeschossfuRboden nicht iiberschreiten.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

2.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Geb&ude handelt - und
uberdachte Stellpldtze und Garagen miissen von der erschlieBungsseitigen Straenbegrenzungslinie
einen Mindestabstand von 5,00 m Stauraum einhalten.

3. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig. In einer Doppelhaushélfte ist nur eine
Wohneinheit zuléssig.

4. GROBE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betréagt 500 m? je Einzelhaus und 250m? je Doppelhaushilfte.

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens in der Mitte der stralBenseitigen Gebéudeseite darf nicht mehr
als 0,35 m tber der zugehérigen StraBenhohe liegen.
Bei ansteigendem Geladnde vermehrt sich die H6henlage um das MaR des natiirlichen Héhenunter-
schiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschieBungsanlage abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Geb&udefront.

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 MINDESTBEPFLANZUNG
Im Plangebiet ist pro Baugrundstiick mindestens ein Baum zu pflanzen.

6.2 FLACHENHAFTE GEHOLZANPFLANZUNG
Auf den Fléchen ist ein bepflanzter Erdwall (Knick) anzulegen. Dieser ist dicht mit Gehdélzen zu bepflanzen.
Je m? ist mindestens ein Gehélz zu pflanzen.

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MAS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahme im Sinne von § 19 BNatschG festgesetzt.
Diese Festsetzungen werden dem Plangebiet zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen
der Grundstiicke, fiir die gemaR § 1a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

7.2 Die Flache M 1 ist zu mindestens 15% standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Die ubrigen Fldchen sind extensiv zu nutzen (Beweidung oder Mahd).

7.3 BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Fur die Befestigungen der Stellplétze und Zufahrten sind nur wasser- und luftdurchldssige Ausfiihrungen
zulédssig. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

8. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

BAUMSTANDORTE

Die auf den Verkehrsflachen festgesetzten Baumstandorte kiéinnen zu Gunsten einer zweckmaBigen
ErschlieBung der Baugrundstiicke verschoben werden. Zwischen dem einzelnen Baum und den
Grundstiickszufahrten ist ein Mindestabstand von 1m einzuhalten.

9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
9.1 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Décher: Zulassig sind folgende Farben und Materialien:
- rote, rotbraune, schwarze und anthrazitfarbene Dachpfannen
- begriinte Dache
- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien

AuBenwénde: Die AuBenwiénde sind in Ziegel, Holz und Putz, Teilflichen

mit anderen Materialien sind bis zu 25% der AuBenwandfldchen, zuléssig.
9.2 GARAGEN UND CARPORTS
Fur Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngebaude und Holz zuldssig.
9.3 LEITUNGEN
Kabelleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Ausgearbeitet im Aufirag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Bahnhofstrae 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0), www.ploh de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (vom
22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.05.2009 folgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet Petersdorf, am nérdlichen Ortsrand, nérdlich
Weidenweg, dstlich Schlagdorfer StraRe K 63) - Meiereikoppel-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 26.02.2008.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.04.2008 durch Abdruck
in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt".

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 08.04.2008
durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden nach § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 29.02.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

4. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 17.04.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.07.2008 bis zum 25.08.2008 wihrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 16.07.2008 durch Abdruck in den ,Liibeckef Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt" ortsiiblich bekannt gernacht.

6. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Pl

iing periihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 24.04.2008 zur AWer Stellungnahpmn
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8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnaﬁ}ﬁgg der Offenifc hkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange am 14.05.2009 geprtiﬁéf@g Brgebhis wurde mitgeteilt,

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den@ (Teil B), wurde am
14.05.2008 von der Stadtvertretung als Satzung ,boechl\ossen und die
gebilligt. G FEPMN
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11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.2,..Jus.. 201L....
durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt"am
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von 2 3 JUNI 2
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschliéRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigunigsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewigden worden. Auf die Rechtswirkung
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesert;: §\atzung ist mithin amd 2.4...ju4-.28% in Kraft getreten.
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SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 83

fur ein Gebiet Petersdorf, am nérdlichen Ortsrand, nérdlich
Weidenweg, &stlich Schlagdorfer StraBe K 63) - Meiereikoppel-
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