Ausgearbeitet im Auflrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein, =

BEBAUUNGSPLAN NR. 31, 2. ANDERUNG DER STADT FEHMARN N) e =DH

i / N Y
TEIL A: PLANZEICHNUNG 1

20/ere Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird

nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.06 2011 folgende Satzung aber die 2 Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Fehmarn, fir das Gewerbegebiet sidlich des Landkirchener Weges (L. 209) und
nordlich des Mummendorfer Weges, sowie astlich des Flurstiicks 33/13 (Grenzhandel) und westiich der Wohnbebauung
(Flurstock 21/30), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 30 11.2010. Die
ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 28.01.2011 durch Abdruck in den _Liibecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord” und im "Fehmarnsches Tageblatt”.

2 Die frihzeitige Beteligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 08.02.2011 durchgefuhrt
warden
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3. Die Behdrden und sonstigen Tragern offentiicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden nach
§4Abs 1iV. mit§3Abs. 1BauGB am 20.01.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 08.03.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit BegrGindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 04.04.2011 bis zum 06.05.2011 wahrend der Offnungszeiten nach §3Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifich oder zur Niederschiift geltend gemacht werden kénnen, am
26.03.2011 durch Abdruck in den  Llbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und am 26.03.2841 durch
Abdruck im "Fehmarnsches Tageblatt” ortsiblich bekannt gemacht worden

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt seip
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 01.04. 2011 zur Abgabe reiner Stellungnahme aufgefordert
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Planung werden als richtig beschelnigt
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8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen derOffantighkeit upd der Beharden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 30.06.2011 geprift Das Ergebnis ist imgateilt worden
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), wurgé
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die yréadung durch Beschiuss gebilld
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan2gfERfing (Teil A) und dem Text (Teil A hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. :
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GroBflachiger Einzelhandel

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erkiarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten singesehen werden
kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...=€ 2.0 }. A durch Abdruck in den ,Labecker Nachrichten,
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VK < 1.500 m FH=9,0m Il a

s FH2/82 m uber OKEGFF Teil Ostholstein-Nord” und im "Fehmarnsches Tageblatt* ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf
£ uber OKEGFF SD/WD/PD o 25 Ml die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln desAByagung
= SD/WD/PD ’ l einschlieltlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mog =
26°.350 25°-35° FH = 9,0 m iiber OKEGFF Lo ] Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BaugB) hingewiesen
SD/WD vﬁrden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalils hingewiesen Die Hs g ist mithin am
SD/WD/PD 0.35 >5o.nc- <3.0M A2 in Kraft getreten
25°-35° y 25°-35
BurgaF, ..li"...ﬂ.}..-.zfd (Ottg-Uwe Schmiedt)
PLANZEICHEN - Brgermeistor -
e : 1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET -GROBFLACHIGER EINZELHANDEL-
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN X BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG §i g’b‘Ar?'lft ;BB:ECB;S (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) =
Sl 1.3.1 Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groRflichigen Einzelhandelsbe-
i ) i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB SD/WD/PD  SATTELDACH/ WALMDACH/ PULTDACH trieben zur verbrauchernahen Versorgung der Bevilkerung mit Waren des taglichen Bedarfs.
uTZ 25°_ 35° DACHNEIGUNG 1.3.2 Innerhalb des Sondergebietes "GroRflachige Einzelhandelsbetriebe” sind zuldssig:
ART PER BAULICHEN N UNG §9 Agg ‘11 _h=r1' hasﬁﬁgg I STE EN KTER a) Einzelhandelsbetrieb mit max. 1.200 m? Verkaufsfldche
@ MISCHGEBIETE § 6 BauNVO u. LLUNG OHNE NORMCHARA b) Stellpldtze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. SATZUNG DER STADT FEHMARN
1.3.3 Eigenstindige Schank- und Speisewirtschaften, sowie gastronomische Einrichtungen wie = T
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Imbissstande sind in dem Sonstigen Sondergebiet picht zulédssig. UB ER DIE 2. AN DE RU NG DES
@ GEWERBEGEBIETE § 8 BauNvO KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN 1.4 MISCHGEBIET (§6 BauNVO)
a) GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten BEBAUUNGSPLANES NR- 31
SONSTIGE SONDERGEBIETE § 11 BauNVvO (0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN Nutzungen Tankstellen und EE(;QHUQU"Q'SSM“E“ (im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 Ei'ﬂ den Teilen Gewstbegebiet sikdich des
des Gebiets, die iberwiegend durch erbliche Nutzungen gepragt sind) nicht Bestandteil
UNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2&‘ FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN dgz B:ba‘ilung::)lanes l?r?d somit i:':n g;‘:gebiet unzuli!ssiﬂg.n gk i ° ¢ Landkirchener Weges (L. 209) und nérdlich des Mummendorfer Weges, sowie stlich des
MASS DER BAULICHEN NUTZ . : 16- s . b) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen Flursticks 33/13 (Grenzhandel) und westlich der Wohnbebauung (Flurstiick 21/30).
0,2 GRUNDFLACHENZAHL P jﬂ e SICHTDREIECKE (Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
= bezeichneten Teile des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ’ - . : UBERSICHTSPLAN
OX—x0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN nicht zuléssig.
FH=90m MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) M 1: 5.000
iber OKEGFF  (JBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN 2.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) Staret: 50 Il 2014
Bauliche Anlagen dirfen, im Mischgebiet ausgenommen, mit der Oberkante des Erdgeschossfertigful- and: Su. Juni
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB T ANBAUFREIE ZONE - 20 m ZUR LANDESSTRASSE- § 29 Str'WG bodens, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, nicht héher als 0,5 m (iber dem B 7 \ (
§§ 22 und 23 BauNVO o0 ORTSDURCHFAHRTGRENZEN § 4 Abs. 1 SI'WG Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist: AN [
° OFFENE BAUWEISE 1,058 km a) Bei ebenem Geldnde die Oberkante des Landkirchener Weges in der Mitte der o @9 “ 3
straBenseitigen Geb&audeaulenwand. < b
a ABWEICHENDE BAUWEISE b) Bei ansteigendem Gelinde die Oberkante der StraBenmitte in der Mitte der straBenseitigen 2,2
BAUGRENZE Gebdudeaullenwand, vermehrt um das MaB der natirlichen Steigung zum Landkirchener Weg
abgewandten Gebiudeseite.
11 c) Bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte in der Mitte der straRenseitigen
VERKEHRSFLACHEN o e GebaudeauBenwand, vermindert um das MaR des natiirlichen Gefalles zum Landkirchener Weg
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE TEIL B: TEXT zugewandten Gebéudeseite.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN Es gilt die BauNVO von 1990 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
: : Die zuldssige Grundflédchenzahl darf durch die Grundfidchen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
VERKEHRSGRUN 1. MT DER BAULICHEN I_IU'I"ZI.IHG (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 93”!\“’0) bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.
8 it ) ?;s; rﬁrma%%&g_ﬁm gelten laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Fehmarn 3, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER 9 j i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 22-23 BauNVOQ)
ZWECKBESTIMMUNG - Mébel (inkl. Biiro-, Bad-, Camping- - Kfz- und Motorradzubehr
und Kiichenmdabel) - Brennstoffe und Mineraltlerzeugnisse 341 MU.H'E'SE (§ 22 BauNvO) S : - )
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH i . Abweichend von der offenen Bauweise sind bei festgesetzter abweichender Bauweise auch
Gariprimtied Und Palsteraufiagen Maschinen und Werkzeuge Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zul#ssi
n FUSSWEG - Campingartikel und Zubehor - Pflanzen und Samereien TR TN Y. AHNg0 VOO l.: I(§;Ab:1 Nr. 10 BauGB) e
- Betiwaren, Matratzen - Bad- und Sanitareinrichtungen 4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - TNr. au
wweww BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN - Bodenbeldge, Teppiche (Auslegware) - Rolldden und Markisen Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung, gemessen von
- Bauelemente, Baustoffe - ElektrogroRgeréte (z.B. Kihl- und Fahrbahnrand Oberkante, stindig freizuhalten. Straucher, Hecken, Einfriedungen dirfen eine
‘ EINFAHRT - Eisenwaren, Beschlige Gefrierschranke, Waschmaschinen, Héhe von 0,70 m tiber Fahrbahn nicht Gberschreiten.
- EeMonseRonamonal NEachetrolont. . 5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
\ 4 AUSFAHRT - Farben, Lacke Geschirrspiilmaschinen etc.) (weilie
- Fliesen Ware) 5.1 MATERIAL UND DACHER
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, - Tapeten - SportgroRgerate, Boote Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zul4ssig:
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB - Gartenhauser und Gartengerite - Kinderwagen a) Gebdudeaufenwinde nur in rotem Sichtmauerwerk, verputztem Mauerwerk, hellem Anstrich,
- Holz - Erofikartikel Holz oder Glas.
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT - Kamine und Kacheléfen b) Dacheindeckung nur mit roten oder rotbraunen Dachpfannen,
ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ¢) Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. o
@ R e i §9 Abs. 1 Nr 256 BauGB 11 GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvO) 55 e e 2 ;
1.1.1 GemdR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet nicht zulassig; -
el et PG A AR-] NSh R a) Einzzthandeisbetriehe die mit Waren und Giitern desb&?glichen Bedarfs handeln, ausgenommen die mit a) AuBenwerbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulssig.
SONSTIGE PLANZEICHEN G3 gekennzeichnete Flche. ' b) Die Hohe von Schriftziigen darf 0,8 m nicht Uberschreiten, dabei darf die Oberkante der .
i_ 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und b) Einzelhandelsbetriebe die mit zentrenrelevanten Sortimenten handeln, die in einer GréBenordnung von ‘Werhaaniage dio Traufe dos dazugehtrigan Gebludes nicht Uberschreitan. : - Y . Ty ”
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB mehr als 50 m* Verkaufsfliche angeboten werden, ausgenommen die mit G2 und G4 gekennzeichneten 6, IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . Sl i fﬁ.ﬁ*!‘-'f
b GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Flachen. Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereich V - lll zu beachten. Es sind geméB = ﬂ!ﬂﬁ’,ﬁw i
St STELLPLATZE ¢) Eigenstindige Schank- und Speisewirtschaften, sowie gastronomische Einrichtungen wie Imbissstande, § 9 (1) 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm zu treffen. Die = Y-l ﬂ‘{,’.’-'
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN §9 Abs. 1Nr.24 mit Ausnahme der Flichen G1 und G4. AuBenbauteile der Aufenthaltsraumen in Geb#éuden milssen mindestens folgenden i 19§ o
m UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB d) Nutzungen die ausnahmsweise gematt § 8 (3) Nr. 3 BauNVO zugelassen werden kénnen. P'mmden;nfennmsfgtgcidm sch;ndﬁmr:n?g%g;\ Schutz gegen AuBenldrm genligen: et - . S =9
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES 1.1.2 Ausnahmsweise sind geméaR § 1 Abs. 5iV.m. Abs. 9 BauNVO zuléssig. (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November il
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Griile von max. 800m? Verkaufsfldche, wenn sie nicht mit zentren- Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume l i l#f Ex
ST LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB relevanten Sortimenten handeln. tgg \l{f ggg::g;: :%E e p——
#—e—e—=  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1Abs.4und 12 GEWERBEGEBIETSFLACHE G3 (§ 8 BauNVO) LPB I erf R'w.res= 35dB y
§ 16 Abs. 5 BauNVO Auf der mit G3 gekennzeichneten Fliche, ist der Verkauf von Waren des zentrenrelevanten Sortiments Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe erf R w,res ist auf der uf Feh
m ggg’ gggﬁg BISCE ESEFLACHE-? IR VSN § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB als Randsortiment auf einer den (brigen Verkaufsflichen des Betriebes untergeordneten Fl&che von Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe 9 Burg a enmam
IZUHALTEN SIN max. 15 % der zulassigen Verkaufsflache zulassig. November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4108 (Ausgabe November 1989) zu fuhren.






