1 I /T
SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE — 265 —p— PLANZEICHNUNG (Teil A) PLANZEICHENERKLARUNG

iiber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung \ \S /) , 1 " # \
ohne Umweltpriifung Nr. 24 "Ferienhausanlage Lange". : - ‘ISS B 267 1 269 1 o
Aufgrund §§, 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. - ——— 368 | FESTSETZUNGEN
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. 1 S. 619) sowie nach § i 7 N
86 der LBauO M-V vom 18. ril 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die bt | : T ! en W | . 7 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gemeindevertretung vom ££.: 6&9‘” folgende Satzung liber den Bebauungsplan mit 6rtlichen 280 i o t ; . -
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Planzeichen Erlauterung

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
hier: Ferienhausgebiet

RE

Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltpriifung Nr. 24 ‘. TS
"Ferienhausanlage Lange", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil i s | 3
B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) PLANU RECHTLI FESTSETZUNGEN _ i
L. u r baulichen ng (§ 9 (1) Nr.1 BauGB L ‘ ' TR | vl ' TH Traufhohe als Hochstmal iiber ErdgeschossfuBbodenhohe (TF 1.1.3)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung ¢ ik e N AR . L 7 FH Firsthohe als Hochstmalt (iber Erdgeschossfubodenhéhe (TF 1.1.3)
‘ A i T i N § 326
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. " . M MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
_ ‘ ‘ j j _ GRZ Grundflachenzahl
= =J ji | I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
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SOFehs: Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier: Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO.
Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméaRigen 1 N b i | & 3 \\
Wohi_wen.__Zulas&g sind im Gebiet SOFehs: 332 = . \ a Abweichende Bauweise (TF 1.2)
- Ferienhauser, ‘ ) - | i —_——— Baugrenze

- Stellplatze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf, @
- die dem Betrieb des Gebiets dienenden Versorgungseinrichtungen, Gemeinschafts- und e 1 SO /FH
: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5 \ @ hier: Verkehrsberuhigter Bereich (&ffentlich)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN

Verwaltungsanlagen sowie Einrichtungen fiir die gesundheitliche Betreuung und sportliche - @ i
GRZ 0,25
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Betatigung der Gaste,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e A}

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im im Plangebiet ansassigen

Beherbergungsgewerbe tatig sind.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 19(4) BauNVO0)

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung darf mit Garagen und Stellplatzen mit ihren _1_
Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb 98
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der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,5 (iberschritten werden. |

1.1.3) ErdgeschossfuBbodenhédhe (§ 9 (3) BauGB) \ \ ‘ | 1 o

Die Erdgeschossfubodenhéhe (FertigfulRboden) muss eine Hohenlage von 2,40 m HN \ 1= 7 . = sl A e Erhaltung von Baumen ° Anpflanzen von Béumen

aufweisen. Aufenthaltsraume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 2,40 m HN) sind \ | HT PNy - B /\

unzulassig. i \ % |- = . B¥ 1 S SO/FH

| weise / iibe re Grundstiicksfla 9 (1) Nr.2 !

1.2.1) Bauweise 1 1 GRZ 0’25 30-Meter Waldabstand (§20 LWaldG MV)

a = abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender 1243 11 fa | TH 4.50

Abweichung: Es sind Gebaudelangen bis 15 m zulassig. . ) we _ 'y :

1.2.2) Nebenanlagen [\ B * 4 a |FH 8,50 )

Nebenanlagen als Geb&ude sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig. A e s : e A SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.3) Griinordnu hmen 1) Nr. 20, 25 Ba g S ; A : . =

1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) \\ . — ?gllg C’-‘»\eé\é. ’;EEE‘ u;;jlla_zltjugg?recht zu belastende Flache

A 1 Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 15 ) AN AN 2] N4 , - _ ] i (] s [ e | hier: Geh- / Fahr- / Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
standorthe'lrplschen Einzelbaumen am in der Planzeichnung angegebenen Standort in der ' \ \ ; : o Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Von den in \ adendet " oriets

LERE ]

i \and
der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des Grundstiicks um bis zu 5 m \ |4 \ _ ‘;‘“‘“ﬁ““ﬁsp _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
abgewichen werden. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der \ =1 A | ! e [ des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Baume sind bei Abgang gleichwertig zu = ol / ; 7 ’ r‘:_ Sl
ersetzen und die Baumarten der Pflanzliste 1 zu entnehmen. > . - _ AN N / "
Pflanzliste 1 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der .77 . H ! : i - \ wad T l l l

Acer campestre (Feld-Ahom), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa Gemeindevertretung vom 30. 3;’01&;'%39“““295”‘3““' ANV Gy : g AT b » 3 L i — Abgrenzung unterschiedluicher Nutzung,
Innenentwicklung nach § 13 a Bau er Beschluss wurtle durch : & \ | SO b AR VA A : > hier: unterschiedl. Mal der baulichen Nutzung
: =
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(Schwarz-Erle), Betula pendula (Sand-Birke), Betula pubescens (Moor- Birke), Carpinus Aushange in der Zeit vom 11.4.2011 bis zum 30.4. 201!~or: Gibli
betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus 'Carrierei' (Apfeldorn), bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Crataegus coccinea (Scharlach-Weillddorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter {

Rot-Dorn), Malus sylvestris (Wild-Apfel), Fagus sylvatica (Rot- Buche), Prunus sargentii aiowie. de L. TN \
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(Scharlach-Kirsche), Puyrus communis (Wild-Birne), Sorbus aucuparia (Eberesche) oder SO l\ ;h P _ )2

T _ ]
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Quercus robur (Stiel-Eiche) 2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustéj égSte O : W . ]S p AW T Y -—
1.3.2) Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) gemaf § 17 LPIG iber die Absicht, den Bebauungspl i )i!w Al Ry, : \ - ‘ N \ %‘
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im Verhiltnis NG wortes; (ONARE "
1:1 zu ersetzen. .
1.3.3) GriinordnungsmaBnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Glowe, den ol 0. 1 ] Biirgermeister l
Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen. FuRwege

p : U H 3) Von der friihzeitigen Beteili der Offentlichkeit\pagh

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die m)ﬂ Q.Qsc‘f,{us“; ::,',:%%ng ;0?'1'%1,{,2%5,3“5 dins fuv:,'E - N
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Rahmenplans Wittower Heide abgesehen. /
Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzulassig. [

Glowe, den 2‘ . F-“ Birgermeister I =
) ORTLI AUVORSCHRIFT 6 LBauO M-V
I1.1) Dachform / -material 4) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sol

Dacher von Ferienwohngeb&uden sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad ‘S’f{:}mﬂ;;iﬂa:ﬂ;gg%:: Sliv vl 4{"_” S
auszufiihren. Der First muss sich Uiber die Léngsseite der Grundfliche des Daches erstrecken. [
Als Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdécher. Als 2 ? i *\
Dacheindeckung sind zuldssig: Reet, Ziegel, Bitumenschindeln in den Farben weinrot, Giowe, den &fp.. f.( 7 ) ‘ _ #
schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, sch'warzgr.gu/gchwarz. 5) Die Gemeindevertretung hat am 30.3.2011 den Kt OesA oM. () 5=/ g A i TV } i -\‘; I \ . A ; : '
Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zulissig. Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und“Tdxlichen. * ‘ ‘ \ { = !

11.2) Gauben / Dacheinschnitte Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt und die Begnl el
Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m sowie zu den seitlichen Kanten der .
Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Glowe, den &6 - T-1l Brgermeister

11.3) Einfriedungen

Einfriedungen auf Grundstiicken von Ferienhausern sind unzulassig. Eine Gesamteinzaunung
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6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGﬂ ist durch &
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestéhend aus

der Anlage ist zulassig. Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, sowie de.rﬁegrundung :v I . Io erieine }
11.4) Ordnungswidrigkeit 28.4.2011 bis zum 31.5.2011 wahrend folgender Zeiten ..} b 8 B wwn‘! Buh a e .
Die vorsétzliche oder fahriassige Zuwiderhandlung gegen die unter I1.1 bis Il.3 aufgefiihrten S ke ol shomaetogn 1.0 s g;e?gh:'zugﬁflg?; 730 - V 4 M 4 r. raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
oOrtlichen Bauvorschnftep gemal § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswnc_frrgkert_ nach § 84 (1) dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken g A B, : _ e _ _ Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin
Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Bufgeld bis zu einer Hohe von Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann; sehrifuichoder ; A ok — 04 & 33 =y
500.000, - EUR geahndet werden kann. zur Niederschrift vorgebracht werden konnen als Bekanntmachung durch ., - ' 4 = " HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund
Aushang in der Zeit vom 11.4.2011 bis zum 30. 42011 ort "blach ekannt _— (@] B3
gemacht worden, : \
NACHRICHTLICH ERNAHMEN (llL.1, 1.2 : auGB und HINWEISE (lll. [~ \ - b
1) Bodendenkmaler o s . Gemeinde Glowe / Rugen
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist Glowe, don #2611 Bdmenmaister \‘ o f /¥
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und 7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten teu”ngnah,ﬁ,ww : ,fﬂ, Der Bebauungsplan, bestshend aus p,anze,ch,f, i wg ws - .
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tra Fests:{zunqen w?rd hiermit ausgefertigt. te u‘ Be ba uu ngs pla nm |t Ortl iC hen Ba uvors Ch l'lftel'l
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, Bg'gnzge ?m 22.6.2011 gepriift. Das Ergebnis . i .
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes e e *’f don 26.F.li Btisienalster ) als Bebauungsplan der Innenentwmklung ohne Umweltprufung
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. /S . N I . —
1l.2) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr Glowe, den 86 F.Hf Burgemﬁxéer 3 1) Die $atzung iiber den Bebauungsplan sowie die ssénb bei c}ar dery. " i N r 24
Das Bemessungshochwasser (BHW) ist fiir den Kiistenabschnitt, ohne Beachtung des zu | Z 8% ‘ - Bebauuhgsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedérmanii’ .
2 . 8) Der katastermaBige Bestand am ... .f e A B v £l emg.esehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
erwartenden Wellenauflaufs, mit 2,40m HN festgeschrieben. Das Land die geometrischen Festlegungen emsp,w,en a_ ok afskatester. Sing aem- i g Sl - 3 »
Mecklenburg-Vorpommern {ibernimmt keine Haftung fiir Schaden infolge von Sturmfluten, ') tsgirc. v Abshang in der Zeit vom &€+ 4l bis zum ?m &K onsiblich Fe rien ha usan Iage Lan ge
unabhangig davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Ssesiar 8 .72/ 15X gel:anr:’tgem:chl worden. In der Beka\r}ni:fﬂachung |sld a:fdle r—
s e . i - en, de » eltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formwarsg - s
Au_s der Rea\__ltsmrung de._s. Vorhabens kénnen d_(_em_ Lanq Mec_:klenburg Vorpomrpern gegentber e und von Méngein der Abwigung sowle auf die Rechtsfolge(h(§21 Abs. 2., Satzu ng sexem plar
keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung oder Verstérkung von 9) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichniiy uﬂHTpx’dlchen BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von /
Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern. Festsetzungen, wurde am 22.6.2011 von der Gemeindevéfirelung als Entschadi prichen (§ 44BauG geyiesén w fden. \
g b ol it et ([ e g .‘ Fassung vom 14.02.2011, Stand 26.05.2011 MaRstab 1:500

. Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des . “mjn Kraftgel.r i

111.3) Fiir die Griinordnung relevante gesetzliche Bestimmungen und Vorschriften Sataung beschivssen. Die Begrindung wurde QUi

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei {C
BaumalBnahmen wird im Einzelnen dargestellt in DIN 18920. Glowe, den &6 ?.lt Bﬂrgermeisaer(

* Glowe, den 4‘-‘-’[ Biirgermeister \
] \




