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- ANLAGE 1 -

BEGRUNDUNG

zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Westfehmarn . Kreis Ostholstein
Ortsteil : Petersdorf ;

Gebietsbezeichnung : ' WUHRT RUHM - (Ostlicher Ortsrand) - '
hier : fir die WA-Teilgebiete =-3- bis =12~ siidlich der

geplanten Verldngerung 'Griiner Brink' gelegen .

UMFANC DER 1. (VEREINFACHTEN) ANDERUNG :

Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 er-
fafit die lt. B-Plan Nr. 3 bezeichneten WA-Teilgebiete -3~ bis
-12- (Gemarkung Petersdorf, Fluren -3- + -7-) siidlich der ge-
planten Verliéngerung 'Griiner Brink' gelegen, mit einem Umfang
von ca. 6,403 ha .

Die 1. (vereinfachte) Anderung sieht vor i

Fiir die siidlich der geplanten Verlingerung 'Griiner Brink' ge-
legenen WA-Teilgebiete -4- + -5- die Verdnderung der Festset-
zung von seinerzeit " Nur Doppelhiuser " zuldissig auf jetzt
"Einzel- + Doppelhéduser " zulidssig, - flir das WA-Teilgebiet
-6- von seinerzeit " Nur Einzelhduser " zuldssig auf jetzt

" Einzel- + Doppelhduser " zuldssig . Im WA-Teilgebiet -3-
verblieb es dagegen bei der seinerzeitigen Festsetzung der
dort zul. Einzel- oder Doppelhausbebauung .

Daneben wurden die fiberbaubaren Grundstiicksflichen der o.g.
MaBgabe zufolge und in Analogie zu den ibrigen Festsetzungen
des B-Planes nunmehr auch blockartig fiir die Teilgebiete -4-
+ -5- insgesamt + zusammenhiingend ausgewiesen, um grifere
Flexibilitit sowohl in der Bebauung als auch im kiinftigen
Crundstiickszuschnitt zu erhalten, wobei die Tiefe der iiber-
baubaren Fliiche hier entspr. den der anderen Teilgebiete
ebenso angepaft wurde, - von i.M. ca. 17,0 m .

Fiir die restlichen WA-Teilgebiete, d.h., TG -7- bis -1l2- er-
folgte die Hereinnahme in die 1. vereinfachte Anderung aus
Griinden, die die Herausnahme der wverbindlichen Hauptfirstrich-
tungen im Innenbereich des B-Plan-Gebietes vorsehen, wobei
diese in den Randbereichen unverédndert verblieben .

Die generellen, seinerzeitigen Planungsabsichten verbleiben
durch diese Anderungen insgesamt unveréndert .
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Alle sonstigen, seinerzeitigen Festsetzungen hinsichtlich
Art und Umfang der zul. Nutzungen sowie der zul. Dachnei-
gungen incl. die des Textes Teil -B- verblieben ebenfalls
unverdndert ; vgl. dort .

An- und umliegende Grundstiicke werden ansonsten von dieser
Versinderung nicht weiter betroffen bzw. beeintrichtigt; -
zudem handelt es sich z.Zt. um noch unbebautes Geliinde .

RECHTSGRUNDLAGEN :

Der B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Westfehmarn - Kreis Ostholstein -
Ortsteil: Petersdorf - wurde am 31.05.1983 genehmigt und ist
am 04.07.1984 in Kraft getretemn. """""""°"°
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Die 1. (vereinfachte) Anderung des B-Planes Nr.3 wurde aufge-
stellt nach den §§ 8,9 und 13 BBauG vom 18. August 1976 -
(BGBLl. 1.5. 2256) zuletzt gelindert durch Gesetz vom 18 .Febr.
1986 (BGBl. 1.5. 265) in Verbindung mit der Baunutzungsver-
ordnung vom 15.09.1977 (BGBl. 1.5. 1763) auf der Grundlage
des Aufstellungs/Anderungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 17.09.1986 , 03.06.1987.

des Entwurfs- + Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom 20.07.1988 /  20.07.1988
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ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung verbleibt insgesamt unveridndert und ist mit
Anschluf {iber die geplante Verléngerung des 'Griinen Brinks'

vorgesehen .

VER- UND ENTSORGUNG :

Die Ver- und Entsorgung verbleibt ebenfalls unverdndert, sie
erfolgt gemdlf den Ausfilhrungen der Ziffer 7.0 ff. der seiner-
zeitigen Begriindung zum B-Plan Nr. 3 - (dortige ANLAGE -1- ) .

HINWETIS:

Hinsichtlich der kiinftigen Bebauung der in der 1. (verein-
fachten) Anderung erfaften WA-Teilgebiete -3- bis -12- gel-
ten unverindert die Ausfiihrungen der Ziffer 3.0 'Planungs-
anlaB und Zielsetzung' der seinerzeitigen Begriindung zum B-
Plan Nr. 3 - insbescndere Ziffer 2.0 'Global-Analyse des

Ortsbildes nebst Baustruktur' - sowie der entscheidende Hin-
weis bei 2b) - erforderliche " Differenzierung hinsichtlich
der Gebdudegrifen entspr. der Zentralitidt " - hier insh&sun-\

dere in Bezug auf die WA-Teilgebiete -3-, -h= + =5= .
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Demzufolge hatte die seinerzeitige B-Plan Festsetzung fiir
die Teilgebiete -4- + -5- ausschlieflich " Doppelhduser ",

- fiir das Teilgebiet -3- jedoch bereits " Einzel- + Doppel-
hduser " zullissig ausgewiesen, bei GrundstiicksgriBen um oder
> 600,00 m? ,

Die jetzt in der 1. (vereinfachten) Anderung getroffene Fest-
setzung (Einzel- oder Doppelhiuser zuldissig) fiihrt hier zur

' tufweichung ' des seinerzeitigen stddtebaulichen Planungs-
grundsatzes, geniefit inhaltlich jedoch nach wie vor erste
Prioritdt; d.h., diese Zielsetzung sollte anstrebenswert ver-
bleiben .

Aufgestellt :

2448 Burg auf , den ,21:07.1988
Fehmarn Edrgerme1ster

Gedndert und ergdnzt :
01. Oktober 1987
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